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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

http://www.aade.gr/


4. Σελ από …………….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

……………………………………………….., ΑΦΜ ……………, εδπεύυν ζηο ………, ζηεν πεπιοσή 

ηος …………………., καηά ηερ με απ. ειδοποίεζερ ………… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο 

………………… πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

έηνπο 2018 θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  

5. Σελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……….. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο …………… πξάμε δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. θνξνινγηθνύ έηνπο 2018, ηεο νπνίαο 

δεηείηαη ε ηξνπνπνίεζε. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από ………….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηνπ ……………………………………………………………., ΑΦΜ …………., ε νπνία θαηαηέζεθε 

εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν 

εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα 

αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο …………. πξάμε δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2018 θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο 

ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 13.839,20€, πιένλ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 34.349,95€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 48.189,15€. 

Ο ………………………………………………………. έρεη ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ ην Ο.Σ. ………… 

ηνπ δήκνπ ………. επηθαλείαο 24.823,90η.κ. 

Ο πξνζθεύγσλ δηα ηνπ λνκίκνπ εθπξνζώπνπ ηνπ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, 

δεηάεη ηελ αθύξσζε ηεο αλσηέξσ πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 ΢ην Ο.Σ. ……… πνπ βξίζθεηαη ην θξηλόκελν αθίλεην ν ΢πληειεζηήο Γόκεζεο (΢.Γ.) 

έρεη θαζνξηζηεί ζε 0,03%, ελώ ζηνλ ππόινηπν νηθηζκό ν ΢.Γ. είλαη 0,4%. Ο 

ππνινγηζκόο ηεο αμίαο ηνπ ………. γίλεηαη κε ζπληειεζηή δόκεζεο 0,4%, όπσο όινο 

ν νηθηζκόο, αιιά πξνθαλώο ε Πνιενδνκία ηνπ Γήκνπ ………. δελ ελεκέξσζε νξζώο 

ηηο Οηθνλνκηθέο Τπεξεζίεο κε απνηέιεζκα ηε ιαλζαζκέλε θαηαγξαθή ζηα δεδνκέλα 

ηεο Α.Α.Γ.Δ.. 

 Δμαηηίαο ηνπ ζθάικαηνο απηνύ ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ απηνύ αγγίδεη ην 

ππέξνγθν πνζό ησλ 6.245.444,99€ γηα ην έηνο 2018, ελώ ε εκπνξηθή αμία ηνπ 



νηθνπέδνπ ζύκθσλα κε νξθσηό εθηηκεηή πνπ όξηζε ν Γήκνο ……… αλέξρεηαη ζηηο 

250.000€. 

 

Επειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 θαη 3 ηνπ Ν.4223/2013 «Από ην έηνο 2014 θαη γηα 

θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηώκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α 

επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,…3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνύηαη κε ην 

άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο 

ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θόξν». 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 1§4 ηνπ λ. 4223/2013 : «ηα δηθαηώκαηα επί ησλ νπνίσλ 

επηβάιιεηαη ν ΔΝΦΙΑ εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, 

αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ θαη αλεμάξηεηα 

από ηελ κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο.  

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ αξ. 32 ηνπ λ. 3842/2010, νη νπνίεο εθαξκόδνληαη ζηνλ 

ΔΝΦΙΑ δπλάκεη ηνπ αξ. 13 ηνπ λ. 4223/2013, σο θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ ή ησλ 

εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ νξίδεηαη ην γηλόκελν πνπ πξνθύπηεη 

από ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο πνπ θαζνξίδνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 

41Α ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, όπνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ 

αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο ζπληειεζηέο απμνκείσζεο, αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηεξίνπ. Ο εληνπηζκόο, ε 

θαηάηαμε ηνπ αθηλήηνπ ζε θαηεγνξία, θαζώο θαη νη νξηζκνί ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο 

ιακβάλνληαη θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, όπσο 

ηζρύνπλ θαη από ηηο ππνπξγηθέο απνθάζεηο πνπ εθδίδνληαη θαηά εμνπζηνδόηεζε ησλ ελ ιόγσ 

άξζξσλ, εθηόο αλ από ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο λόκνπ νξίδεηαη άιισο.  

Δπεηδή, κε ηελ από 108587/888/0013/ΠΟΛ 1118/13-8-2008 (ΦΔΚ 1714Β) Α.Τ.Ο.Ο. 

πξνθύπηεη όηη ν ΢.Α.Ο. – κεηαμύ άιισλ – είλαη απηόο πνπ νξίδεηαη από ηηο απνθάζεηο θαζνξηζκνύ 

αληηθεηκεληθώλ αμηώλ θαη δελ θαζνξίδεηαη δηαδηθαζία επαλππνινγηζκνύ απηνύ κε βάζε ηνλ ηζρύνληα 

ζπληειεζηή δόκεζεο ηεο πεξηνρήο…. Δπνκέλσο γηα ηε θνξνινγεηέα αμία νηθνπέδνπ εθαξκνγή 

έρνπλ νη ζπληειεζηέο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά από ηηο 

απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη’ εμνπζηνδόηεζε ηνπ αξ. 41 ηνπ λ. 

1249/1982, αλεμάξηεηα αλ ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από 

ηνλ νξηδόκελν σο άλσ ΢.Α.Ο. Ο ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο όηη γηα ην θξηλόκελν ε αληηθεηκεληθή 

ηνπ αμία πξνζδηνξίζηεθε κε ζπληειεζηή δόκεζεο (΢.Α.Ο.) 0,4 αληί ηνπ νξζνύ (΢.Α.Ο.) 0,03 είλαη 

αβάζηκνο βάζεη ησλ σο άλσ δηαιακβαλνκέλσλ δηαηάμεσλ.  



 

Επειδή, ν ηξόπνο ππνινγηζκνύ ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. νξίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 4 

(ππνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ) θαη 5 (ππνινγηζκόο ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ) ηνπ Ν. 4223/2013. 

 

Επειδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο 

πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

 

   

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

  

 Σελ απόππιτε ηεο από ……………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………… ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηνπ ………………………………………………., ΑΦΜ ……………….., νόμιμα 

εκπποζυπούμενος, θαηά ηεο κε αξ. εηδνπνίεζεο ………… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο …………… 

πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝΦΙΑ) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2018. 

 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέυζε ηος πποζθεύγονηα με βάζε ηεν παπούζα απόθαζε:  

 

Ππάξε Διοικεηικού Πποζδιοπιζμού θόπος ν.4223/13 (ΕΝΦΙΑ) για ηο έηορ 2018: 48.189,15€ 

Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηελ από 28/8/2018 Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

λ.4223/13 (ΑΥΚ ………….) ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

 

 

 

 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 



 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η ππάιιεινο ηνπ Γξαθείνπ  

Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ Α7    

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

 

 

 
   ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

 

΢ ε μ ε ί υ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο  


