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              Αξηζκφο απφθαζεο: 1819 
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 Σαρ. Γ/λζε      :  Δγλαηία 45 

 Σαρ. Κώδηθαο :  54630 - Θεζζαινλίθε 

Πιεξνθνξίεο   

Σειέθωλν 

: Κ. Μαβηλίδνπ 

: 2313 333245 

  ΦΑΞ                 : 2313-333258 

  E-Mail              : ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr 

 

 

ΑΠΟΦΑΖ  

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΖ ΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ απφ 22/06/2018 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο αλώλπκεο 

εηαηξείαο κε ηελ επωλπκία «………………..», ΑΦΜ ………., θαηά: α) Σεο κε αξηζ. …/17-05-2018 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ηνπ 
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πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο, γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 1/1/2010, β) Σεο 

κε αξηζ. …/17-05-2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ηνπ πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο, γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 

1/1/2011, γ)  Σεο κε αξηζ. …/17-05-2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ηνπ πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο, γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 1/1/2012 θαη δ) Σεο κε αξηζ. …/17-05-2018 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζωηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ηνπ πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο, γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 1/1/2013  θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

5. Σηο σο άλσ πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθχξσζε, θαζψο θαη ηελ νηθεία 

έθζεζε ειέγρνπ. 

6. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο Τπεξεζίαο 

καο, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο.. 

 

 Δπί ηεο απφ 22.06.2018 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

αλώλπκεο εηαηξείαο κε ηελ επωλπκία «………………….», ΑΦΜ ………., ε νπνία θαηαηέζεθε 

εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν 

εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα 

αθφινπζα: 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκφ ../10-04-2017 έγγξαθε εληνιή ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο 

δηελεξγήζεθε έιεγρνο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λ.3842/2010 (Φ.Α.Π.) ζηελ πξνζθεχγνπζα 

θαη εθδφζεθαλ νη παξαθάησ πξάμεηο:   

 

Με ηελ ππ' αξ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο έηνπο 2010 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

«ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΑ ΚΔΡΗΩΝ-ΒΗΟΚΔΡ ΑΔ», ΑΦΜ 094366833 θφξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνζνχ 

6.108,12€, πιένλ 5.417,29€ (πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο), ζχλνιν θφξνπ γηα θαηαβνιή 

11.525,41€. 

 

Με ηελ ππ' αξ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο έηνπο 2011 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

«……………….», ΑΦΜ ……….. θφξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνζνχ 6.108,12€, πιένλ 5.417,29€ 

(πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο), ζχλνιν θφξνπ γηα θαηαβνιή 11.525,41€. 

 

Με ηελ ππ' αξ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο έηνπο 2012 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 
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«………………..», ΑΦΜ ………… θφξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνζνχ 6.108,12€, πιένλ 

5.417,29€ (πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο), ζχλνιν θφξνπ γηα θαηαβνιή 11.525,41€. 

 

Με ηελ ππ' αξ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο έηνπο 2013 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

«……………………», ΑΦΜ ……… θφξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνζνχ 6.108,12€, πιένλ 

5.417,29€ (πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο), ζχλνιν θφξνπ γηα θαηαβνιή 11.525,41€. 

 

Οη σο άλσ πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο θνηλνπνηήζεθαλ ζηηο 23/05/2018 ζηνλ θ. 

………………. κε ΑΦΜ …………., Πξφεδξν θαη Γηεπζχλνληα χκβνπιν ηεο πξνζθεχγνπζαο. 

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθχξσζε ή ηελ ηξνπνπνίεζε 

ησλ σο άλσ πξνζβαιιφκελσλ πξάμεσλ πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

 

α) Με πξνεγνχκελε αθξφαζε ηνπ θνξνινγνχκελνπ-Παξαβίαζε νπζηψδνπο ηχπνπ ηεο 

πξάμεο, ιφγσ κε ηήξεζεο ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο ηεο πξνζθεχγνπζαο. 

β)  Πιεκκειήο αηηηνινγία πξνζβαιιφκελεο πξάμεο, κε εηδηθή, ζαθήο θαη πιήξεο αηηηνινγία 

σο πξνο ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ νηθνπέδσλ πνπ έγηλε βάζεη ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ. 

γ) Με εθαξκνγή κεησηηθνχ ηεο ηηκήο εθθίλεζεο ζπληειεζηή θαηά παξάβαζε νπζηαζηηθήο 

δηάηαμεο λφκνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο ησλ θηηζκάησλ ιήθζεθε ππφςε κφλν ν ζπληειεζηήο 

ηεο παιαηφηεηαο ησλ θηηζκάησλ θαη θαλέλαο άιινο ζπληειεζηήο ν νπνίνο λα αλαθέξεηαη ζηελ 

πνηφηεηα ηεο θαηαζθεπήο ηνπο. 

 

Ωο πξνο ηνλ πξώην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 

 

               Δπεηδή, θαηαξρήλ, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ πληάγκαηνο: «Σν 

δηθαίσκα ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο ηνπ ελδηαθεξφκελνπ ηζρχεη θαη γηα θάζε δηνηθεηηθή ελέξγεηα 

ή κέηξν πνπ ιακβάλεηαη ζε βάξνο ησλ δηθαησκάησλ ή ζπκθεξφλησλ ηνπ». 

Με ηελ αλσηέξσ δηάηαμε ζεζπίδεηαη αηνκηθφ δηθαίσκα ηνπ δηνηθνχκελνπ-θνξνινγνχκελνπ 

λα αλαπηχζζεη ηηο απφςεηο ηνπ πξηλ απφ θάζε δηνηθεηηθή ελέξγεηα ή κέηξν πνπ ιακβάλεηαη ζε 

βάξνο ησλ δηθαησκάησλ θαη ζπκθεξφλησλ ηνπ. Σν δηθαίσκα δε απηφ εμεηδηθεχηεθε κε ην άξζξν 6 

ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ. 2690/1999), κε ην νπνίν νξίδνληαη ηα εμήο:  

«1. Οη δηνηθεηηθέο αξρέο, πξηλ απφ θάζε ελέξγεηα ή κέηξν ζε βάξνο ησλ δηθαησκάησλ ή 

ζπκθεξφλησλ ζπγθεθξηκέλνπ πξνζψπνπ, νθείινπλ λα θαινχλ ηνλ ελδηαθεξφκελν λα εθθξάζεη ηηο 

απφςεηο ηνπ, εγγξάθσο ή πξνθνξηθψο, σο πξνο ηα ζρεηηθά δεηήκαηα.  

2. Η θιήζε πξνο αθξφαζε είλαη έγγξαθε, αλαθέξεη ηνλ ηφπν, ηελ εκέξα θαη ηελ ψξα ηεο 

αθξφαζεο, πξνζδηνξίδεη δε ην αληηθείκελν ηνπ κέηξνπ ή ηεο ελέξγεηαο. Η θιήζε θνηλνπνηείηαη ζηνλ 

ελδηαθεξφκελν ηνπιάρηζηνλ πέληε (5) πιήξεηο εκέξεο πξηλ απφ ηελ εκέξα ηεο αθξφαζεο. Ο 



 

4 
 

ελδηαθεξφκελνο έρεη ην δηθαίσκα λα ιάβεη γλψζε ησλ ζρεηηθψλ απνδεηθηηθψλ ζηνηρείσλ θαη λα 

πξνβεί ζε αληαπφδεημε. Η ηήξεζε ηεο πξναλαθεξφκελεο δηαδηθαζίαο, θαζψο θαη ε ιήςε ππφςε 

ησλ απφςεσλ ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ, πξέπεη λα πξνθχπηνπλ απφ ηελ αηηηνινγία ηεο δηνηθεηηθήο 

πξάμεο. Σν πηνζεηνχκελν κέηξν πξέπεη λα ιακβάλεηαη κέζα ζε εχινγν ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ηελ 

αθξφαζε ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ. 3……..4……..». 

Καη’ εθαξκνγή ηεο αλσηέξσ ζπληαγκαηηθήο επηηαγήο πεξί ηήξεζεο ηεο πξνεγνχκελεο 

αθξφαζεο ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ σο νπζηψδνπο ηχπνπ ηεο δηαδηθαζίαο έθδνζεο ησλ αηνκηθψλ 

δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ, ζεζπίζηεθε ε δηαδηθαζία ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Κ.Φ.Γ. (λ. 4174/2013), κε ην 

νπνίν νξίδνληαη ηα αθφινπζα: «1. Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε θνηλνπνηεί εγγξάθσο ζηνλ 

θνξνινγνχκελν ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη ηνλ πξνζσξηλφ δηνξζσηηθφ 

πξνζδηνξηζκφ θφξνπ, ν νπνίνο πξέπεη λα είλαη πιήξσο αηηηνινγεκέλνο. Ο θνξνινγνχκελνο 

δχλαηαη λα δεηά λα ιακβάλεη αληίγξαθα ησλ εγγξάθσλ ζηα νπνία βαζίδεηαη ν δηνξζσηηθφο 

πξνζδηνξηζκφο θφξνπ. Ο θνξνινγνχκελνο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα δηαηππψζεη εγγξάθσο ηηο 

απφςεηο ηνπ ζρεηηθά κε ηνλ πξνζσξηλφ δηνξζσηηθφ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ εληφο είθνζη (20) εκεξψλ 

απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο έγγξαθεο γλσζηνπνίεζεο.  

2. Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε εθδίδεη ηελ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

θφξνπ, εληφο κελφο απφ ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ απφςεσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ ή, ζε 

πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγνχκελνο δελ ππνβάιιεη ηηο απφςεηο ηνπ, ηελ εθπλνή ηεο πξνζεζκίαο 

πνπ νξίδεηαη ζηελ παξ. 1…….».  

 

Δπίζεο, κε ηε κε αξηζ. ΓΔΛ Α 1069048/2-5-2014 εγθχθιην ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ., ζρεηηθά κε ην σο 

άλσ άξζξν ηνπ Κ.Φ.Γ. πξνβιέπεηαη, κεηαμχ άιισλ, φηη «Με ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 28 

πξνβιέπεηαη φηη κε ηελ νινθιήξσζε ησλ ειεγθηηθψλ επαιεζεχζεσλ απφ ηνλ ειεγθηή θαη ζε θάζε 

πεξίπησζε πνπ δηαπηζηψλεηαη απφ ην θνξνινγηθφ έιεγρν φηη πξνθχπηεη δηαθνξνπνίεζε ηεο 

θνξνινγηθήο νθεηιήο ηνπ θνξνινγνχκελνπ ζε ζρέζε κε ηηο δειψζεηο πνπ έρεη ππνβάιιεη, πξηλ ηε 

ζύληαμε ηεο νηθείαο έθζεζεο ειέγρνπ θαη ηελ έθδνζε ηεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζωηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ζα επηδίδεηαη ζηνλ ππφρξεν πξνζσξηλφο δηνξζσηηθφο πξνζδηνξηζκφο 

ηνπ θφξνπ καδί κε ην ζρεηηθφ ζεκείσκα δηαπηζηψζεσλ κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνχ 

ειέγρνπ, ζην νπνίν ζα αλαθέξεηαη ε θνξνινγηθή νθεηιή κε βάζε ηα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ 

απηνχ θαζψο θαη νπνηνδήπνηε ζρεηηθφ ζηνηρείν αηηηνινγεί ηε δηαθνξνπνίεζε ηεο ακέζσο σο άλσ 

νθεηιήο ζε ζρέζε κε ηε θνξνινγηθή νθεηιή κε βάζε ηε δήισζε. 

             Με ην ζεκείσκα απηφ ζα θαιείηαη ν θνξνινγνχκελνο λα δηαηππψζεη ηηο απφςεηο ηνπ 

ζρεηηθά κε ηνλ πξνζσξηλφ δηνξζσηηθφ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηελ 

επίδνζή ηνπ. 

            Ο πξνζσξηλφο δηνξζσηηθφο πξνζδηνξηζκφο ηνπ θφξνπ, ην ζεκείσκα δηαπηζηψζεσλ θαζψο 

θαη ην φηη ιήθζεθαλ ππφςε νη απφςεηο ηνπ θνξνινγνχκελνπ ζηελ πεξίπησζε πνπ απηέο 

παξαζρέζεθαλ ή ελδερφκελε κε αληαπφθξηζή ηνπ ζα αλαθέξνληαη ζηε ζρεηηθή έθζεζε ειέγρνπ κε 

βάζε ηελ νπνία ζα εθδίδεηαη ε νξηζηηθή πξάμε ηνπ θφξνπ.». 
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Γπλάκεη δε ηεο κεηαβαηηθήο δηάηαμεο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 66 ηνπ Κ.Φ.Γ. ηα σο άλσ 

νξηδφκελα έρνπλ εθαξκνγή γηα πξάμεηο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ πνπ εθδίδνληαη απφ 

ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ ελ ιφγσ Κψδηθα, ήηνη απφ 1-1-2014. 

 

           Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν.4174/2013 πξνβιέπεηαη ν ηξφπνο 

θνηλνπνίεζεο ησλ πξάμεσλ: 

 «1. Η θνηλνπνίεζε πξάμεσλ πνπ εθδίδεη, ζχκθσλα κε ηνλ Κψδηθα, ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πξνο 

θνξνινγνχκελν ή άιιν πξφζσπν, γίλεηαη εγγξάθσο ή ειεθηξνληθψο………3. Δάλ ε πξάμε αθνξά 

λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή νληφηεηα, ε θνηλνπνίεζε ζπληειείηαη εθφζνλ: 

 α) θνηλνπνηεζεί ειεθηξνληθά ζχκθσλα κε ηηο νηθείεο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3979/2011 ή ζην ινγαξηαζκφ 

ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ ή ηεο λνκηθήο νληφηεηαο ή ηνπ λνκίκνπ εθπξνζψπνπ ή ηνπ θνξνινγηθνχ 

εθπξνζψπνπ ηνπο ζην πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, ηελ νπνία αθνινπζεί 

ειεθηξνληθή εηδνπνίεζε ζηε δεισζείζα δηεχζπλζε ειεθηξνληθνχ ηαρπδξνκείνπ ηνπ, ή 

 β) παξαδνζεί ζηελ έδξα ή εγθαηάζηαζε ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ ή ηεο λνκηθήο νληφηεηαο ζηελ 

Διιάδα, κε ππνγεγξακκέλε απφδεημε παξαιαβήο απφ ππάιιειν ή λφκηκν εθπξφζσπν ηνπ 

λνκηθνχ πξνζψπνπ ή ηεο λνκηθήο νληφηεηαο, ή 

 γ) απνζηαιεί κε ζπζηεκέλε επηζηνιή ζηελ ηειεπηαία δεισζείζα ηαρπδξνκηθή δηεχζπλζε ηεο έδξαο 

ή ηεο εγθαηάζηαζεο ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ ή ηεο λνκηθήο νληφηεηαο, ή 

 δ) επηδνζεί θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο, κφλν εθφζνλ δελ είλαη δπλαηή ε 

επίδνζε κε άιινλ ηξφπν. Η θνηλνπνίεζε ζχκθσλα κε ηνλ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο θαηά ην 

πξνεγνχκελν εδάθην ζεσξείηαη λφκηκε, εθφζνλ γίλεη ζηελ ηειεπηαία δεισζείζα ζηε Φνξνινγηθή 

Γηνίθεζε δηεχζπλζε ηεο έδξαο ή ηεο εγθαηάζηαζεο ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ ή ηεο λνκηθήο 

νληφηεηαο ή ηεο θαηνηθίαο ηνπ ηειεπηαίνπ δεισζέληα ζηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε λφκηκνπ ή 

θνξνινγηθνχ εθπξνζψπνπ. Η λνκηκφηεηα ηεο θνηλνπνίεζεο δελ ζίγεηαη ζηελ πεξίπησζε 

παξαίηεζεο ησλ πξνζψπσλ ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ, εθφζνλ θαηά ην ρξφλν ηεο 

θνηλνπνίεζεο, δελ είρε γλσζηνπνηεζεί ζηε θνξνινγηθή δηνίθεζε ν δηνξηζκφο λένπ λνκίκνπ ή 

θνξνινγηθνχ εθπξνζψπνπ….». 

 

       Δπεηδή, απφ ηε Γ.Ο.Τ Ξάλζεο ζπληάρζεθε ην ππ΄αξηζκφλ ../13-04-2018 εκείσκα 

Γηαπηζηψζεσλ κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ φπσο πξνβιέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν.4174/2013 θαη εθδφζεθαλ βάζεη απηνχ, νη ππ΄αξηζ. 

../……….,../……….,../……… θαη ………./13-04-2018 Πξνζσξηλέο Πξάμεηο Γηνξζσηηθνχ 

Πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 

01/01/2010, 01/01/2011, 01/01/2012 θαη 01/01/2013 αληίζηνηρα, θαη ζηε ζπλέρεηα θνηλνπνηήζεθαλ, 

πξνζωπηθά ζηνλ θ. ………….. κε ΑΦΜ ………….. κε ηελ ηδηόηεηα ηνπ λόκηκνπ εθπξνζώπνπ 

ηεο πξνζθεύγνπζαο, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ 18/04/2018, έθζεζε επίδνζεο ηνπ αξκφδηνπ 

ππάιιεινπ, ηεο Γ.Ο.Τ  Ξάλζεο, ε νπνία θέξεη ηελ ππνγξαθή ηνπ σο άλσ λφκηκνπ εθπξνζψπνπ, 

ζηε ζέζε ηνπ παξαιαβφληνο.   
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           Δπεηδή, απφ ηε Γ.Ο.Τ Ξάλζεο ηεξήζεθε ε λφκηκε δηαδηθαζία πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο 

ζρεηηθέο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 5 θαη 28 ηνπ Ν.4174/2013, φζνλ αθνξά ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ 

εκεηψκαηνο Γηαπηζηψζεσλ κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ κε ζπλεκκέλεο ηηο 

Πξνζσξηλέο Πξάμεηο Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ ππήξρε ηελ 

01/01/2010, 01/01/2011, 01/01/2012 θαη 01/01/2013. 

 

              πλεπψο, εθ ησλ αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη ε πξνζθεχγνπζα εθιήζε λα ππνβάιιεη ηηο 

απφςεηο ηεο θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ δπλάκεη ηνπ ππ΄αξηζ. ../13-04-2018 

εκεηψκαηνο Γηαπηζηψζεσλ κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη κε ζπλεκκέλεο ηηο 

Πξνζσξηλέο Πξάμεηο Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ ππήξρε ηελ 

01/01/2010, 01/01/2011, 01/01/2012 θαη 01/01/2013, ηα νπνία παξέιαβε ν λφκηκνο εθπξφζσπνο 

ηεο ζηηο 18/04/2018, εκέξα Σεηάξηε θαη ψξα 12:40., θαη ζπλεπώο ν ελ ιόγω ηζρπξηζκόο 

πξνβάιιεηαη αιπζηηειώο. 

 

Ωο πξνο ην δεύηεξν θαη ηξίην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 

 

 Δπεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Η Φοπολογική Διοίκηζη έσει ηην 

ςποσπέωζη να παπέσει ζαθή, ειδική και επαπκή αιηιολογία για ηη νομική βάζη, ηα γεγονόηα και ηιρ 

πεπιζηάζειρ πος θεμελιώνοςν ηην έκδοζη ππάξεωρ και ηον πποζδιοπιζμό θόπος.» 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη φηη: « 1.Η αηομική διοικηηική ππάξη ππέπει να πεπιέσει αιηιολογία, η οποία να πεπιλαμβάνει 

ηη διαπίζηωζη ηηρ ζςνδπομήρ ηων καηά νόμο πποϋποθέζεων για ηην έκδοζή ηηρ. 2. Η Αιηιολογία 

ππέπει να είναι ζαθήρ, ειδική, επαπκήρ και να πποκύπηει από ηα ζηοισεία ηος θακέλος, εκηόρ 

αν πποβλέπεηαι πηηώρ ζηο νόμο όηι ππέπει να πεπιέσεηαι ζηο ζώμα ηηρ ππάξηρ 3. Όηαν η 

ππάξη εκδίδεηαι αςηεπαγγέληωρ ηα αποδεικηικά ζηοισεία ζςγκενηπώνονηαι με ππωηοβοςλία 

ηος απμόδιος για ηην έκδοζη οπγάνος».  

 

Δπεηδή,  βαζηθά ζηνηρεία ηεο αηηηνινγίαο ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο απνηεινχλ θαηά ην λφκν, 

ηε ζεσξία θαη ηε λνκνινγία, εθηφο απφ ην λφκηκν έξεηζκα ηεο πξάμεο, δειαδή ηελ αλαθνξά ησλ 

απξφζσπσλ θαλφλσλ δηθαίνπ πνπ πξνβιέπνπλ ηελ έθδνζή ηεο, ε εξκελεία ηνπο, νη λφκηκεο 

πξνυπνζέζεηο πνπ έρνπλ δηαπηζησζεί, ε νπζηαζηηθή εθηίκεζε ησλ πξαγκαηηθψλ θαηαζηάζεσλ, ν 

απαηηνχκελνο λνκηθφο ραξαθηεξηζκφο ηνπο θαζψο θαη ηα θξηηήξηα θαη νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ 

νξγάλνπ ζρεηηθά κε ηελ άζθεζε ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηα (Δπ. πειησηφπνπινπ, Δγρεηξίδην 

Γηνηθεηηθνχ Γηθαίνπ, εθδφζεηο Αλη. Ν. άθθνπια 2001, παξ. 516 έσο 519). Η αηηηνινγία δε ηεο 

πξάμεο απηήο ζεσξείηαη λφκηκε φηαλ είλαη εηδηθή, πιήξεο ή επαξθήο. θνπφο χπαξμεο 

http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis
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αηηηνινγίαο ζε κηα δηνηθεηηθή πξάμε είλαη νπζηαζηηθά ε δεκηνπξγία δπλαηφηεηαο ειέγρνπ ηεο 

πξάμεο απηήο απφ ηα δηθαζηήξηα. 

  

  Δπεηδή,  ε αηηηνινγία ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεσο επηβάιιεηαη λα πξνθχπηεη απφ ην ζψκα ηεο 

κφλν φηαλ πξνβιέπεηαη ξεηψο απφ ην λφκν (άξζξν 17 παξ. 2 ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο 

Γηαδηθαζίαο, λ. 2690/1999), ζηελ αληίζεηε πεξίπησζε, πνπ είλαη θαη ε ζπλεζέζηεξε, ε αηηηνινγία 

αξθεί λα πεξηέρεηαη ζηνλ θάθειν πνπ ζπλνδεχεη ηελ πξάμε (ηΔ 208/2012,  4027/2004). Πάλησο, 

θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πξάμεσλ αηηηνινγεηέσλ ζην ζψκα ηνπο, γίλεηαη δεθηφ φηη ε αηηηνινγία 

κπνξεί λα ζπκπιεξψλεηαη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ (ηΔ 1286/2009, 3875/2008, 2705/2006, 

2126/2000). 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ λ.3842/2010 νξίδεηαη φηη: «1. Απφ ην 

έηνο 2010 θαη γηα θάζε επφκελν, επηβάιιεηαη θφξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ 

Διιάδα θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2. ηελ έλλνηα 

ηνπ φξνπ αθίλεηε πεξηνπζία, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λφκνπ απηνχ, πεξηιακβάλνληαη: 

α) Σν δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θαη ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο θαη ηεο νίθεζεο επί 

αθηλήησλ. 

β) Σν δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθψλ ρψξσλ θαη 

θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δψκαηνο ή 

αθάιππηνπ ρψξνπ νηθνδνκήο, ησλ πην πάλσ αθηλήησλ. 3. Γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ ε έλλνηα 

ησλ αθηλήησλ θαη ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ιακβάλεηαη θαηά ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ λ.3842/2010 νξίδεηαη φηη: «1. Κάζε 

θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα 

ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, 

αλεμάξηεηα απφ ηηο κεηαβνιέο πνπ ηπρφλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ.Τπφρξενη 

ζε θφξν είλαη: 1. Όζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεην κε αγνξά ή κε νπνηαδήπνηε άιιε αηηία, 

αλεμάξηεηα απφ ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπο, ήηνη: α) Ο απνθηψλ ην αθίλεην, απφ ηελ 

εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ θηήζεο. β) Ο θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ, απφ ηελ 

εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο θαηαδίθεο ζε δήισζε βνπιήζεσο ή ηεο 

δηθαζηηθήο απφθαζεο κε ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα θπξηφηεηαο ή άιιν εκπξάγκαην 

δηθαίσκα ζε αθίλεην απφ νπνηαδήπνηε αηηία. γ) Ο ππεξζεκαηηζηήο, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο 

ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο, ζε πεξηπηψζεηο πιεηζηεξηαζκνχ. δ) Οη θιεξνλφκνη αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο θαη ζπγθεθξηκέλα: δα) Οη εθ δηαζήθεο θιεξνλφκνη θαηά ην πνζνζηφ ηνπο, εθφζνλ έρεη 

δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. δβ) Οη 

εμ αδηαζέηνπ θιεξνλφκνη θαηά ην πνζνζηφ ηνπο, εθφζνλ δελ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη ηελ 

31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. ε) Όζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεην κε 

νξηζηηθφ ζπκβφιαην δσξεάο αηηία ζαλάηνπ, εθφζνλ ν ζάλαηνο επήιζε κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 
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ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 2. Δπίζεο, ππφρξενη ζε θφξν είλαη: α) Ο εθ 

πξνζπκθψλνπ αγνξαζηήο αθηλήηνπ, ζηηο πεξηπηψζεηο ζχληαμεο πξνζπκθψλνπ κε 

απηνζχκβαζε, κε εμαίξεζε ηα εξγνιαβηθά πξνζχκθσλα. β) Οη δηθαηνχρνη δηακεξηζκάησλ - 

θαηνηθηψλ ηνπ Οξγαληζκνχ Δξγαηηθήο Καηνηθίαο, νη νπνίνη έρνπλ παξαιάβεη απηά ρσξίο νξηζηηθά 

παξαρσξεηήξηα. γ) Ο ππφρξενο γνλέαο γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ησλ πξνζηαηεπφκελσλ ηέθλσλ 

ηνπ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο, πνπ 

θπξψζεθε κε ην άξζξν πξψην ηνπ λ. 2238/1994 (ΦΔΚ 151 Α'), φπσο ηζρχεη. δ) Ο θεδεκφλαο γηα 

ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκηάο. ε) Ο εθηειεζηήο δηαζήθεο γηα ηελ θιεξνλνκηαία 

αθίλεηε πεξηνπζία γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ ηε δηαρεηξίδεηαη θαη ηε δηνηθεί. ζη) Ο 

κεζεγγπνχρνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. ε) Ο λνκέαο ησλ επίδηθσλ αθηλήησλ. Αλ αθίλεην εθληθεζεί κε 

ηειεζίδηθε απφθαζε, ν λνκέαο ηνπ δελ έρεη δηθαίσκα επηζηξνθήο ηνπ θφξνπ πνπ θαηέβαιε. ζ) 

Απφ ην έηνο 2011 θαη γηα θάζε επφκελν, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο, ππφρξενο ζε θφξν είλαη 

ν εξγνιάβνο, γηα αθίλεηα ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζνχλ θαη δελ έρνπλ κεηαβηβαζηεί 

απφ ηνλ νηθνπεδνχρν ζηνλ εξγνιάβν ή ζε ηξίηα πξφζσπα πνπ απηφο ζα ππνδείμεη, εθφζνλ 

έρνπλ παξέιζεη ηξία έηε απφ ηελ έθδνζε ηεο αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή έρνπλ εθκηζζσζεί ή 

ρξεζηκνπνηεζεί κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν εληφο ησλ ηξηψλ απηψλ εηψλ απφ ηνλ εξγνιάβν». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ λ.3842/2010 (Πξνζδηνξηζκφο αμίαο 

αθηλήησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ) νξίδεηαη φηη: «Ωο θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκα-

ηνπ ζε απηφ δηθαηψκαηνο γηα ηα λνκηθά πξφζσπα ιακβάλεηαη ε αμία ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη απφ 

ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α'), φπσο ηζρχεη, φπνπ 

εθαξκφδεηαη ην ζχζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ, θαη απφ ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ 

άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α'), φπσο ηζρχεη, ζηηο ινηπέο πεξηπηψζεηο». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ1094/2010 (Φνξνινγία Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο) νξίδεηαη φηη: 

«….Άξζξν 31 Πξνζδηνξηζκφο αμίαο αθηλήησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ …..ηα γήπεδα εθηφο ζρεδίνπ 

πφιεο ή νηθηζκνχ εθαξκφδεηαη ε Αληηθεηκεληθή Αμία Γεο. Γηα ηα αθίλεηα ζηα νπνία ππάξρνπλ 

θηίζκαηα θαη βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ δελ εθαξκφδεηαη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, ε αμία ησλ 

θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα, ελψ ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ κε βάζε ηα 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ππάξρνπλ ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ηα θηίζκαηα 

βξίζθνληαη επί αγξνηεκαρίσλ ε αμία ησλ ηειεπηαίσλ ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηελ Αληηθεηκεληθή 

Αμία Γεο. Αλ όκωο ην θηίζκα είλαη εηδηθό θηήξην (π.ρ. βηνκεραληθό ή βηνηερληθό θηήξην, 

εθπαηδεπηήξην, λνζειεπηήξην, μελνδνρείν επαγέο ίδξπκα θ.ιπ.) ε αμία ηνπ θηίζκαηνο 

ππνινγίδεηαη κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα (έληππα Κ4 έωο θαη Κ9) θαη ην νηθόπεδό ηνπ κε 

αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αλ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό 

ζύζηεκα ή κε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ππάξρνπλ ζηελ αξκόδηα Γ.Ο.Τ. αλ βξίζθνληαη 

ζε πεξηνρέο πνπ δελ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα ή κε Αληηθεηκεληθή Αμία Γεο 

αλ είλαη επί αγξνηεκάρηνπ». 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/209
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Δπεηδή, ε ειεγθηηθή αξρή ζε θακία πεξίπησζε δελ πξνέβε ζε απζαίξεηεο εθηηκήζεηο, αιιά 

βαζίζηεθε ζηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ λ. 1521/1950 γηα  ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ. χκθσλα κε ηελ σο άλσ δηάηαμε, ιακβάλνληαη ππφςε θαη ζπλεθηηκψληαη ηδίσο ηα 

ζηνηρεία εθηίκεζεο ησλ ηδίσλ ή άιισλ πιεζηφρσξσλ νκνεηδψλ αθηλήησλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

κεηαβηβάζεηο κε αληάιιαγκα ή θηήζεηο αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, ή θάζε 

πξφζθνξν ζηνηρείν ην νπνίν αζθεί νπζηψδε επίδξαζε ζηε δηακφξθσζε ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπο. 

ε πεξίπησζε έιιεηςεο νπνηνπδήπνηε απφ ηα αλσηέξσ ζηνηρεία ή εθφζνλ απηά πνπ ππάξρνπλ 

θξίλνληαη απξφζθνξά ή αλεπαξθή ν πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο απηψλ γίλεηαη κε βάζε θάζε 

απνδεηθηηθφ ζηνηρείν. Δλ πξνθεηκέλσ, ν πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο ησλ δχν νηθνπέδσλ, θπξηφηεηαο 

ηεο πξνζθεχγνπζαο, πνπ επξίζθνληαη ζηελ ΒΙ.ΠΔ. Ξάλζεο ηνπ Ν. Ξάλζεο, έγηλε φπσο απηνιεμεί 

αλαθέξεηαη ζηελ νηθεία έθζεζε ειέγρνπ : «1) Έλα νηθφπεδν, εθηάζεσο 5.043,10 η.κ. κε έηνο 

θηήζεο ην 1993. Δπξίζθεηαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ θαη ζε πεξηνρή πνπ δελ έρεη εηδηθνχο 

φξνπο δφκεζεο θαη ε εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ, φπσο πξνθχπηεη απφ ην αξρείν ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο 

πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ γηα ηελ ελ ιφγσ πεξηνρή θαη ρξνληθή πεξίνδν 

ζέηεη σο αμία νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν ην πνζφ ησλ 22,00€. Ωο εθ ηνχηνπ, ε αμία ηνπ σο 

άλσ νηθνπέδνπ (αμία πνπ θνξνινγείηαη) αλέξρεηαη ζε 110.948,20 επξώ (5.043,10 × 22,00). 2) 

Άιιν νηθφπεδν πνπ βξίζθεηαη ζηελ ίδηα ζέζε, εθηάζεσο 8.600 η.κ. κε έηνο θηήζεο ην 2004. 

Δπξίζθεηαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ θαη ζε πεξηνρή πνπ δελ έρεη εηδηθνχο φξνπο δφκεζεο 

θαη ε εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ, φπσο πξνθχπηεη απφ ην αξρείν ηεο ππεξεζίαο καο πξνζδηνξίδεηαη 

κε βάζε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ γηα ηελ ελ ιφγσ πεξηνρή πνπ δελ έρεη εηδηθνχο φξνπο δφκεζεο 

θαη ε εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ , φπσο πξνθχπηεη απφ ην αξρείν ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο πξνζδηνξίδεηαη 

κε βάζε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ γηα ηελ ελ ιφγσ πεξηνρή θαη ρξνληθή πεξίνδν ζέηεη σο αμία 

νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν ην πνζφ ησλ 22,00€. Ωο εθ ηνχηνπ, ε αμία ηνπ σο άλσ 

νηθνπέδνπ (αμία πνπ θνξνινγείηαη) αλέξρεηαη ζε 189.200,00 επξψ (8.600×22,00). Σν 

ζπγθεθξηκέλν αγξνηεκάρην δελ πεξηιακβάλεηαη ζηε Γήισζε Φ.Α.Π. 2010 θαη ε πξνζθεχγνπζα 

παξέιεηςε λα δειψζεη ηε θνξνινγεηέα αμία απηνχ». 

 

Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ ζην πφξηζκα ηεο απφ 17-05-2018 έθζεζεο ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

Ξάλζεο αλαθέξεηαη φηη «θαηά ζπλέπεηα, γηα ηηο ειεγρφκελεο δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο, ε 

επηρείξεζε είρε ηελ πιήξε θπξηφηεηα ησλ παξαπάλσ αλαθεξζέλησλ αθηλήησλ θαη ήηαλ 

ππνρξεσκέλε λα ζπκπεξηιάβεη ηελ αμία ηνπ ζηηο δειψζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ήηνη ηηο δειψζεηο 

Φ.Α.Π., γηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ απφ ηελ 01-01-2010 κέρξη θαη ηελ 01-01-2013 ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ λ.3842/2010. Ωζηφζν φπσο πξναλαθέξζεθε ε πξνζθεχγνπζα παξέιεηςε λα 

ππνβάιεη ηηο ελ ιφγσ δειψζεηο Φ.Α.Π.» Η αλσηέξσ έθζεζε ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο απνηειεί 

ηελ αηηηνινγία ησλ επίδηθσλ πξάμεσλ, ε νπνία δηέπεηαη απφ αληηθεηκεληθφηεηα, αθξίβεηα θαη 

πιεξφηεηα θαη ηεθκεξηψλεη πιήξσο ηηο απφςεηο ηεο θνξνινγηθήο δηνίθεζεο. Δπνκέλσο ζε θακία 
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πεξίπησζε δελ πθίζηαηαη έιιεηςε αηηηνινγίαο ζην πφξηζκά ηεο έθζεζεο, φπσο αβάζηκα 

ππνζηεξίδεη ε πξνζθεχγνπζα. 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πεξ.α΄ ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ.4174/2013 

νξίδεηαη φηη: «α) Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε κπνξεί λα δηελεξγεί θνξνινγηθφ έιεγρν απφ ηα γξαθεία 

ηεο κε βάζε ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, δειψζεηο θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν 

θνξνινγνχκελνο, θαζψο θαη έγγξαθα θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο...». Δθ ησλ 

αλσηέξσ ζπλάγεηαη φηη παξά ην γεγνλφο φηη δελ πξαγκαηνπνηήζεθε απηνςία θαη επηηφπηνο 

έιεγρνο, ειήθζε ππφςε θάζε άιιν πξφζθνξν ζηνηρείν πνπ αζθεί νπζηψδε επίδξαζε ζηε 

δηακφξθσζε ηεο αγνξαίαο αμίαο. 

 

Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα επηθαιείηαη φηη ε θνξνινγηθή αξρή δελ έιαβε ππφςε, ηελ 

πνηφηεηα ηεο θαηαζθεπήο ησλ ελ ιφγσ θηηζκάησλ θαη ζπγθεθξηκέλα ην γεγνλφο φηη ε ζηέγε ησλ 

θηηζκάησλ είλαη θαηαζθεπαζκέλε απφ ιακαξίλα θαη σο εθ ηνχηνπ ζα έπξεπε λα επέιζεη κείσζε ηεο 

αμίαο ησλ θηηζκάησλ (ζπληειεζηήο 0,30).  

 

Δπεηδή, απφ ηα πξνζθνκηδφκελα ζηνηρεία (ζπκβφιαηα,θσηνγξαθίεο) ηα νπνία θαηαηέζεθαλ 

απφ ηελ πξνζθεχγνπζα δελ απνδεηθλχεηαη φηη ηα επίκαρα αθίλεηα (θηίξηα) έρνπλ ζηέγε πξφρεηξε 

δει. απφ ζθέηε ιακαξίλα θαη φρη ηειηθή επηθάιπςε απφ θχιια ιακαξίλαο πάλσ ζε κεηαιιηθφ ή 

μχιηλν δεπθηφ, φπσο νξίδεηαη απφ ηηο ελ ιφγσ δηαηάμεηο.  

 

Δπεηδή, θαηά ηα ινηπά, νη δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ, φπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ απφ 

17-05-2018 έθζεζε ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ξάλζεο, επί ηεο νπνίαο εδξάδνληαη νη πξνζβαιιφκελεο 

πξάμεηο, θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απφξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. …./22.06.2018 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο αλώλπκεο 

εηαηξείαο κε ηελ επωλπκία «…………………..», ΑΦΜ ………... 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

1) Τπ’ αξηζ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο έηνπο 2010 

Φφξνο 6.108,12€ 

Πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο 5.417,29€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 11.525,41€ 
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2) Τπ’ αξηζ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο έηνπο 2011 

Φφξνο 6.108,12€ 

Πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο 5.417,29€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 11.525,41€ 

 

3) Τπ’ αξηζ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο έηνπο 2012 

Φφξνο 6.108,12€ 

Πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο 5.417,29€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 11.525,41€ 

 

4) Τπ’ αξηζ. …/17.05.2018 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο έηνπο 2013 

Φφξνο 6.108,12€ 

Πξφζζεηνο θφξνο κε ππνβνιήο 5.417,29€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 11.525,41€ 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηελ ππφρξεε. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΗ ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝΗ 
ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 
 
 
 

 ΓΔΩΡΓΙΟ ΚΑΣΙΟΤΡΗ 
 

 

 ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο.  


