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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   
ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟΙΩΝ ΕΟΔΩΝ 

           Καιιηζέα 29/10/2014  

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αξηζκόο απόθαζεο:3443  
Σασ. Δ/νζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σασ. Κώδικαρ : 176 71 - Καιιηζέα 

Σελέθωνο       : 210 9569815 
ΦΑΞ                  : 210 9531321   

 
 

ΑΠΟΦΑΗ  
 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Τεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ. Τεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Τελ από 31/07/2014 θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο …, ΑΦΜ 

…, θαηνίθνπ … Θεζζαινλίθεο, νδόο … θαηά α)ηεο από …/2014 αξλεηηθής απάληεζεο  ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ Ε΄ Θεζζαινλίθεο, β)ηνπ κε αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο 

…/2012 Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2010, γ)ηνπ κε  αξηζκό δήισζεο … 

θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 

Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2011, 

δ)ηνπ κε  αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  

πνπ αθνξά ην έηνο  2012 θαη ε)ηνπ κε  αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  

Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2013 θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ 

ζρεηηθά  έγγξαθα.  

4. α)ηελ από …/2014 αξλεηηθή απάληεζε  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ Ε΄ Θεζζαινλίθεο, 

β)ην κε αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2012  Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ 
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Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ 

αθνξά ην έηνο  2010, γ)ην κε  αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθό 

Σεκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2011, δ)ην κε  αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  

Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2012 θαη ε)ην κε  αξηζκό δήισζεο … θαη 

αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013 Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ 

Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2013  ησλ νπνίσλ 

δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Τηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Τελ από 29/10/2014 εηζήγεζε ηνπ Α4 ηκήκαηνο ηεο Υπεξεζίαο καο. 

 

 Δπί ηεο από 31/07/2014 θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο …, 

ΑΦΜ …, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

α) Σηηο  …/2012  εθδόζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ην κε αξηζκό δήισζεο …θαη 

αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2012  Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ 

Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2010, κε ζπλνιηθή 

αμία αθηλήησλ 1.090.161,25 € θαη  ζπλνιηθό πνζό θαηαβνιήο 4.801,61 €, ην νπνίν  βεβαηώζεθε  κε 

ηνλ  ππ’ αξίζκ. …-2012  ρξεκαηηθό θαηάινγν ζηηο …/2012 ζηε  Γ.Ο.Υ Ε΄ Θεζζαινλίθεο.  

β) Σηηο  …/2013  εθδόζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ην κε  αξηζκό δήισζεο … θαη 

αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ 

Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2011, κε ζπλνιηθή 

αμία αθηλήησλ 1.058.863,37 € θαη  ζπλνιηθό πνζό θαηαβνιήο  4.988,63 €, ην νπνίν  βεβαηώζεθε  

κε ηνλ  ππ’ αξίζκ. …-2013  ρξεκαηηθό θαηάινγν ζηηο …/2013 ζηε  Γ.Ο.Υ Ε΄ Θεζζαινλίθεο. 

γ) Σηηο  …/2013  εθδόζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ην κε  αξηζκό δήισζεο … θαη 

αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ 

Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2012, κε ζπλνιηθή 

αμία αθηλήησλ 1.058.863,37 € θαη  ζπλνιηθό πνζό θαηαβνιήο 4.988,63 €,  ην νπνίν  βεβαηώζεθε  

κε ηνλ  ππ’ αξίζκ. …-2013  ρξεκαηηθό θαηάινγν ζηηο …/2013  ζηε  Γ.Ο.Υ Ε΄ Θεζζαινλίθεο. 

δ) Σηηο  …2013  εθδόζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ην κε  αξηζκό δήισζεο … θαη 

αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ 

Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2013, κε ζπλνιηθή 

αμία αθηλήησλ 1.058.863,37 € θαη  ζπλνιηθό πνζό θαηαβνιήο 4.988,63 €,  ην νπνίν  βεβαηώζεθε  

κε ηνλ  ππ’ αξίζκ. …-2013  ρξεκαηηθό θαηάινγν ζηηο …/2013  ζηε  Γ.Ο.Υ Ε΄ Θεζζαινλίθεο. 

Σηε ζπλέρεηα ε πξνζθεύγνπζα πξνέβε ζε εμώδηθε δήισζε-πξόζθιεζε-δηακαξηπξία πξνο 

ηελ αξκόδηα Γ.Ο.Υ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο, αηηνύκελε ηελ πιήξε απαιιαγή ηεο σο πξνο ην αθίλεην 

(νηθόπεδν) ηδηνθηεζίαο ηεο θαηά 50% ζηελ νδό … ζην …, εκβαδνύ 2.875 η.κ , δεισζέλ σο εηδηθώλ 

ζπλζεθώλ κε αμία 571.320,00 €. Σηηο …/2014 ε αξκόδηα Γ.Ο.Υ Ε΄ Θεζζαινλίθεο απάληεζε 

αξλεηηθά ζηελ σο άλσ έγγξαθε δηακαξηπξία ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

Ζ πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή δεηά α)ηελ αθύξσζε ησλ ελ 

ιόγσ εθθαζαξηζηηθώλ ζεκεησκάησλ ΦΑΠ ησλ εηώλ 2010, 2011, 2012 θαη 2013 σο πξνο ην 
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ζπγθεθξηκέλν αθίλεην ζηελ νδό … ζην … θαη β)ηελ επηζηξνθή ή ζπκςεθηζκό ησλ πνζώλ πνπ έρεη 

ήδε θαηαβάιεη κέρξη ζήκεξα ηζρπξηδόκελε όηη: 

1) Ζ επηβνιή ΦΑΠ ζε αθίλεηα πνπ έρνπλ απαιινηξησζεί αλαγθαζηηθά, είηε έρεη νινθιεξσζεί ε 

απαιινηξίσζε είηε όρη, είλαη αληηζπληαγκαηηθή θαζώο παξαβηάδεη ην δηθαίσκα ηεο 

ηδηνθηεζίαο (άξζξν 17 παξ.1  θαη Πξώην Πξόζζεην Πξσηόθνιιν ηεο ΔΣΓΑ) θαη ηεο ρσξίο 

δηαθξίζεηο ζπλεηζθνξάο ζηα δεκόζηα βάξε (519/2014 απόθαζε ΟιΣηΔ). 

2) Σύκθσλα κε ην Ν.4223/2013, πξνβιέπεηαη απαιιαγή ζηα αθίλεηα ζηα νπνία πθίζηαηαη 

απαγόξεπζε ρξήζεο ιόγσ ξπκνηνκηθνύ βάξνπο ή κείσζε ηνπ ΔΝΦΗΑ θαηά 60% ζε 

πεξηπηώζεηο κεξηθήο απαγόξεπζεο. 

3) Με ηελ επηβνιή ηνπ ΦΑΠ ζην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο 

αλαινγηθόηεηαο ηνπ άξζξνπ 25 παξ.1 ηνπ Σπληάγκαηνο. 

4) Υπάξρεη θαηαζηξαηήγεζε ηεο γεληθήο αξρήο πνπ ξπζκίδεηαη κε ην άξζξν 288 ΑΚ γηα θαιή 

πίζηε, επζύηεηα θαη εληηκόηεηα πνπ απαηηείηαη θαηά ηηο ζπλαιιαγέο. 

 
 

Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο  ηνπ άξζξνπ   27  ηνπ  Ν.3842/2010 παξ.1 από ην έηνο 

2010 θαη γηα θάζε επόκελν, επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα 

θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο, παξ.2. ζηελ έλλνηα ηνπ 

όξνπ αθίλεηε πεξηνπζία, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λόκνπ απηνύ, πεξηιακβάλνληαη: α) Τν δηθαίσκα ηεο 

πιήξνπο θαη ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο θαη ηεο νίθεζεο επί αθηλήησλ. β) Τν δηθαίσκα 

ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθώλ ρώξσλ θαη θνιπκβεηηθώλ δεμακελώλ 

πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δώκαηνο ή αθάιππηνπ ρώξνπ 

νηθνδνκήο, ησλ πην πάλσ αθηλήησλ, παξ. 3. γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ ε έλλνηα ησλ αθηλήησλ θαη 

ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ιακβάλεηαη θαηά ηνλ Αζηηθό Κώδηθα. 

 

Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο  ηνπ άξζξνπ   29  ηνπ  Ν.3842/2010 απαιιάζζνληαη από 

ην θόξν: α) Τα γήπεδα εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ πνπ αλήθνπλ ζε θπζηθά πξόζσπα. β) Τα 

δάζε θαη νη δαζηθέο εθηάζεηο. γ) Τα αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζε μέλα θξάηε θαη ηα νπνία 

ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ εγθαηάζηαζε ησλ πξεζβεηώλ θαη πξνμελείσλ απηώλ, θαζώο θαη ζε 

μέλνπο πξεζβεπηέο θαη ινηπνύο δηπισκαηηθνύο αληηπξνζώπνπο θαη πξάθηνξεο, κε ηνλ όξν ηεο 

ακνηβαηόηεηαο…. δ) Τα αθίλεηα πνπ έρνπλ δεζκεπζεί από ηελ αξραηνινγηθή ππεξεζία ηνπ 

Υπνπξγείνπ Πνιηηηζκνύ θαη Τνπξηζκνύ, ιόγσ αξραηνινγηθήο έξεπλαο. ε) Τα θηίζκαηα γηα ηα νπνία 

έρεη εθδνζεί άδεηα ή πξσηόθνιιν θαηεδάθηζεο. ζη) Τα επηηαγκέλα από ην ζηξαηό αθίλεηα, 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 4442/1929 (ΦΔΚ 339 Α'). δ) Τα αθίλεηα ηνπ Διιεληθνύ Γεκόζηνπ, 

ζην νπνίν πεξηιακβάλνληαη θαη νη απνθεληξσκέλεο δεκόζηεο ππεξεζίεο πνπ ιεηηνπξγνύλ σο εηδηθά 

ηακεία, θαζώο θαη αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζηνλ Διιεληθό Οξγαληζκό Τνπξηζκνύ. ε) Τα 

ηδηνρξεζηκνπνηνύκελα αθίλεηα ησλ Ο.Τ.Α, θαζώο θαη ηα θνηλήο ρξήζεσο πξάγκαηα πνπ αλήθνπλ 

ζε δήκν ή θνηλόηεηα. ζ) Τα αθίλεηα πνπ παξαρσξνύληαη θαηά ρξήζε ρσξίο αληάιιαγκα ζην 

Διιεληθό Γεκόζην ή ζε λνκηθά πξόζσπα δεκνζίνπ δηθαίνπ, εθόζνλ πξννξίδνληαη γηα ηελ 

εμππεξέηεζε αλαγθώλ θάζε αλαγλσξηζκέλεο βαζκίδαο δεκόζηαο εθπαίδεπζεο, δεκόζησλ ή 

δεκνηηθώλ λνζνθνκεηαθώλ ζπγθξνηεκάησλ πξνο όθεινο ηεο δεκόζηαο πγείαο, δεκόζησλ ή 

δεκνηηθώλ κνλάδσλ θνηλσληθήο θξνληίδαο, δεκόζησλ ή δεκνηηθώλ παηδηθώλ ζηαζκώλ ή 

βξεθνθνκείσλ ή νξθαλνηξνθείσλ, δεκόζησλ ή δεκνηηθώλ γεξνθνκείσλ, Κ.Α.Π.Ζ., θαζώο θαη 

αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ, νη ππεξεζίεο ησλ νπνίσλ δηαηίζεληαη δσξεάλ. η) Οη ισξίδεο γεο, ζηηο 

νπνίεο βξίζθνληαη ζηδεξνηξνρηέο πνπ θηλνύληαη κέζα καδηθήο κεηαθνξάο θαη ιεηηνπξγνύλ ράξηλ 
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θνηλήο σθειείαο, θαζώο θαη ηα εδαθνηεκάρηα έδξαζεο πύξγσλ θαη γξακκώλ κεηαθνξάο 

ειεθηξηθήο ελέξγεηαο. ηα) Τα αθίλεηα πνπ ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από ηα λνκηθά πξόζσπα δεκνζίνπ 

δηθαίνπ, ηα θάζε είδνπο ηακεία ή νξγαληζκνύο θνηλσληθήο αζθάιηζεο, ηηο ζπλδηθαιηζηηθέο 

νξγαλώζεηο, ηελ Αξραηνινγηθή Δηαηξεία θαη ηελ Τξάπεδα ηεο Διιάδνο. ηβ) Τα αθίλεηα πνπ 

ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από ηα Μνπζεία, όπσο νξίδνληαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3059/2002 (ΦΔΚ 153 

Α'), ην Δπξσπατθό Πνιηηηζηηθό Κέληξν Γειθώλ θαη ηηο Ξέλεο Αξραηνινγηθέο Σρνιέο .ηγ) Τα αθίλεηα 

πνπ ρξεζηκνπνηνύλ γηα λα επηηεινύλ ην ιαηξεπηηθό, εθπαηδεπηηθό, ζξεζθεπηηθό θαη θνηλσθειέο 

έξγν νη θαηά ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ Σπληάγκαηνο γλσζηέο ζξεζθείεο θαη δόγκαηα, 

ην Ηεξό Κνηλό ηνπ Παλάγηνπ Τάθνπ, ε Ηεξά Μνλή ηνπ Όξνπο Σηλά, ην Άγην Όξνο, ην Παηξηαξρείν 

Κσλζηαληηλνππόιεσο, ην Παηξηαξρείν Αιεμαλδξείαο, ην Παηξηαξρείν Ηεξνζνιύκσλ θαη ε Οξζόδνμε 

Δθθιεζία ηεο Αιβαλίαο. ηδ) Τα ηδηνρξεζηκνπνηνύκελα αθίλεηα ησλ λνκηθώλ πξόζσπσλ πνπ 

ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3647/2008 (ΦΔΚ 37 Α'). ηε) Οη ηδησηηθνί λανί γλσζηώλ ζξεζθεηώλ 

θαη δνγκάησλ πνπ έρνπλ ηεζεί ζε θνηλή ιαηξεία. ηζη) Τα δηθαηώκαηα κεηαιιεηνθηεζίαο θαη ε εμόξπμε 

νξπθηώλ ή ιίζσλ. ηδ) Τα θηίζκαηα πνπ αλεγείξνληαη γηα ηξία (3) έηε από ηελ έθδνζε ηεο αξρηθήο 

νηθνδνκηθήο άδεηαο, εθηόο αλ ζην δηάζηεκα απηό έρνπλ εθκηζζσζεί ή κε νπνηνλδήπνηε άιιν ηξόπν 

ρξεζηκνπνηεζεί. ηε) Τα δηαηεξεηέα θηίζκαηα γηα όζν ρξόλν δηαξθεί ε αλαθαηαζθεπή ηνπο ή ε 

επηζθεπή ηκεκάησλ ηνπο ή ε επηζθεπή θαηαζηξαθέλησλ αξρηηεθηνληθώλ κειώλ ηνπο… ηζ) Τν 

δηθαίσκα πςνύλ νηθνπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ ππάξρνπλ θηίζκαηα θαηνηθηώλ ή επαγγεικαηηθώλ 

ζηεγώλ, εθόζνλ βξίζθνληαη ζε ππθλνδνκεκέλεο πεξηνρέο όπνπ ν ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο 

νηθνπέδνπ είλαη αλώηεξνο ηνπ 2,5…… 

 

Επειδή ε πξνζθεύγνπζα είλαη ζπληδηνθηήηξηα θαηά 50% εμ αδηαηξέηνπ ελόο νηθνπέδνπ 

ζπλνιηθνύ εκβαδνύ 2.875 η.κ. ην νπνίν βξίζθεηαη ζην …, αλήθεη ζην ππ΄αξηζκ. … θιεξνηεκάρην 

ηεο νξηζηηθήο δηαλνκήο ηνπ αγξνθηήκαηνο … έηνπο 1931, ην νπνίν ραξαθηεξίζηεθε θαη εληάρζεθε 

ζην ζρέδην πόιεο κε ην από 26-7-1959 ΒΓ (ΦΔΚ 154Α/6-8-1959) θαη δεζκεύηεθε νιόθιεξν γηα 

θνηλόρξεζηεο ιεηηνπξγίεο (εθθιεζία, ζρνιείν θαη αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο). Σηε ζπλέρεηα, ζύκθσλα 

κε απόθαζε ηνπ Ννκάξρε … (29/40691/ΠΣΚ/691/27-10-2008, ΦΔΚ 507ΑΑΠ/17-11-2008) έλα 

ηκήκα ηνπ ξπκνηνκήζεθε θη έλα δεύηεξν δεζκεύηεθε από ην ΟΤ97ξ σο ρώξνο πξαζίλνπ – 

ειεύζεξνο θνηλόρξεζηνο ρώξνο θαη ρώξνο ζηάζκεπζεο. Ωο εθ ηνύηνπ ην επίδηθν αθίλεην έρεη 

απαιινηξησζεί ιόγσ ξπκνηνκίαο, σζηόζν δελ εκπίπηεη ζηηο πξναλαθεξόκελεο απαιιαγέο ηνπ 

άξζξνπ 29 λ.3842/10. 

 

Επειδή ηα αθίλεηα πνπ δελ αλαθέξνληαη ζηηο ζρεηηθέο πξναλαθεξόκελεο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ απαιιαγώλ από ην ΦΑΠ, αλαγξάθνπλ ηνλ πξνβιεπόκελν θσδηθό ραξαθηεξηζκνύ ηνπ ζηε 

ζρεηηθή δήισζε αθηλήησλ Δ9 ( ζηήιε 10- «εηδηθώλ ζπλζεθώλ») θαη ν θσδηθόο απηόο ιακβάλεηαη 

ππόςε θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ θαζώο ζύκθσλα κε  ηηο δηαηάμεηο  ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ 

Ν.3842/2010..ε θνξνινγεηέα αμία νηθόπεδνπ είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ 

επί ηε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή πξόζνςεο, ηελ επηθάλεηα ηνπ 

νηθνπέδνπ, ηνπο ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ, ην ζπληειεζηή πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ, ην 

ζπληειεζηή ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξάγκαηνπ 

δηθαηώκαηνο. Δλ πξνθεηκέλσ ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ επίδηθνπ νηθόπεδνπ νξζώο ππνινγίζηεθε κε 

ζπληειεζηή εηδηθώλ ζπλζεθώλ 0,80%, δειαδή κε ζπληειεζηή κεησκέλν θαηά 20%. 

 



 

5 
 

Επειδή ε επηθαινύκελε από ηε πξνζθεύγνπζα 519/2014 απόθαζε ηεο Οινκέιεηαο ηνπ 

ΣηΔ αθνξά δέζκεπζε αθηλήηνπ από ηελ αξραηνινγηθή ππεξεζία, αλαθέξεηαη ζην Δληαίν Τέινο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (ΔΤΑΚ) θαη δελ ζρεηίδεηαη κε ηελ ππόζεζε ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

 

Επειδή ν επηθαινύκελνο από ηε πξνζθεύγνπζα λένο λόκνο Ν.4223/2013 (ΔΝΦΗΑ), πνπ 

πξνβιέπεη ζην άξζξν 3 παξ. 2 απαιιαγή ζηα αθίλεηα ζηα νπνία πθίζηαηαη απαγόξεπζε ρξήζεο 

ιόγσ ξπκνηνκηθνύ βάξνπο ή κείσζε ηνπ ΔΝΦΗΑ θαηά 60% ζε πεξηπηώζεηο κεξηθήο απαγόξεπζεο, 

αθνξά ην έηνο 2014 θαη εληεύζελ. 

 

Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ Σπληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ κα εθαξκόδνπλ 

ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

Επειδή ζε θάζε πεξίπησζε, έλα λνκνζεηηθό κέηξν πξνζθξνύεη ζηελ αξρή ηεο 

αλαινγηθόηεηαο κόλν αλ δελ είλαη πξόζθνξν γηα ηελ επηδίσμε θαη επίηεπμε ηνπ ζθνπνύ πνπ 

επηδηώθεη ν λόκνο, είηε ππεξαθνληίδεη, πξνθαλώο, ην ζθνπό απηό (ΣηΔ 3177/2008, ε νπνία 

παξαπέκπεη ζηηο ΣηΔ  3882/2007, 1006/2002) θαη ζπγρξόλσο είλαη ππέξκεηξα επαρζέο ελ ζρέζεη 

κε ηνλ επηδησθόκελν ζθνπό.  

 

Επειδή κε ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ επί ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο δελ παξαβηάδεηαη ε αξρή 

ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ θαηνρπξώλεηαη από ην Σύληαγκα δεδνκέλνπ ηνπ ζθνπνύ γηα ηνλ νπνίν 

ζεζπίζηεθε, ήηνη: πξνο αληηκεηώπηζε ηεο άκεζεο αλάγθεο θάιπςεο ηνπ δεκνζηνλνκηθνύ 

ειιείκκαηνο ζε πεξίνδν νηθνλνκηθήο ύθεζεο ν Φ.Α.Π. δελ αληίθεηηαη ππό ηηο δεδνκέλεο ζπλζήθεο 

ζηελ θαηνρπξσκέλε από ην άξζξν 25 παξ. 1 ηνπ ζπληάγκαηνο αξρή αλαινγηθόηεηαο. 
 
 

Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  
 

ηελ απόξξηςε ζην ζύλνιν ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

πξνζθεύγνπζαο …, ΑΦΜ … θαη ηελ επηθύξσζε : 

 

α) ηνπ κε αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2012  Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  

πνπ αθνξά ην έηνο  2010. 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παπούζα απόθαζε:4.801,61 €. 

 Τν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ην από …/2012 Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ Έηνπο 2010 (ΑΦΚ …-2012) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ θαη είλαη 

θαηαβιεηέν εληόο ησλ πξνζεζκηώλ πνπ αλαγξάθνληαη επ΄ απηνύ. 

 

β)ηνπ κε  αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  

πνπ αθνξά ην έηνο  2011. 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παπούζα απόθαζε:4.988,63 €. 
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 Τν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ην από …/2013 Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ Έηνπο 2011 (ΑΦΚ …-2013) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ θαη είλαη 

θαηαβιεηέν εληόο ησλ πξνζεζκηώλ πνπ αλαγξάθνληαη επ΄ απηνύ. 

 

γ)ηνπ κε  αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  

πνπ αθνξά ην έηνο  2012. 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παπούζα απόθαζε:4.988,63 €. 

 Τν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ην από …/2013 Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ Έηνπο 2012 (ΑΦΚ …-2013) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ θαη είλαη 

θαηαβιεηέν εληόο ησλ πξνζεζκηώλ πνπ αλαγξάθνληαη επ΄ απηνύ. 

 

δ)ηνπ κε  αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  Δθθαζαξηζηηθνύ Σεκεηώκαηνο 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Γεκνζίσλ  Δζόδσλ,  

πνπ αθνξά ην έηνο  2013. 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παπούζα απόθαζε:4.988,63 €. 

 Τν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ην από …/2013 Δθθαζαξηζηηθό Σεκείσκα Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ Έηνπο 2013 (ΑΦΚ …-2013) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ θαη είλαη 

θαηαβιεηέν εληόο ησλ πξνζεζκηώλ πνπ αλαγξάθνληαη επ΄ απηνύ. 

 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνλ ππόρξεν. 

 

 

Ακπιβέρ Ανηίγπαθο 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ 
ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ 

ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
Η Τπάλλελορ ηος Σμήμαηορ  
Διοικεηικήρ Τποζηήπιξερ 

α.α. 

 ΓΕΩΡΓΙΟ ΚΑΚΙΩΡΑ 
 

 

 ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Υπεξεζία καο 

εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


