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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   
ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟΙΩΝ ΕΟΔΩΝ 

Καιιηζέα, 06/04/2015   

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αξηζκόο απόθαζεο: 1356  
Σαρ. Δ/λζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σαρ. Κώδηθαο : 176 71 - Καιιηζέα 

Σειέθσλν       : 210 9569815 
ΦΑΞ                  : 210 9531321   

 
ΑΠΟΦΑΗ  

 
Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 
Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Τεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζόδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο 

Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη 

απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ. Τεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζόδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-1-

2014). 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.   

3. Τελ από 12/01/2015 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ …… (σο αληηθιήηνπ 

θαη αζθνύληνο ηε γνληθή κέξηκλα ηεο αλήιηθεο ζπγαηέξαο ηνπ ……, ΑΦΜ: ……), ΑΦΜ ……, θαηνίθνπ 

……, νδόο ……, θαηά ηεο κε αξηζκό εηδνπνίεζεο …… Πξάμεο Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ λ. 

4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014 ηεο Γ.Γ.Γ.Δ., θαζώο θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

4. Τε κε αξηζκό εηδνπνίεζεο …… Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ λ.4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) 

έηνπο 2014 ηεο Γ.Γ.Γ.Δ., ηεο νπνίαο δεηείηαη ε επαλεμέηαζε. 

5. Τηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Υ. Ηιηνύπνιεο. 

6. Τελ από 06/04/2015 εηζήγεζε ηνπ Α4 ηκήκαηνο ηεο Υπεξεζίαο καο. 

 

 Δπί ηεο από 12/01/2015 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ ……, 

ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 
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ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα 

αθόινπζα: 

 
 Με ηελ από 12/12/2014 θαη κε αξηζκ. εηδνπνίεζεο …… Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ., θνξνινγηθνύ έηνπο 2014, επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο ……, 

αλήιηθεο ζπγαηέξαο ηνπ πξνζθεύγνληνο, ζπλνιηθόο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ  πνζνύ 316,45 επξώ.  

 Πην ζπγθεθξηκέλα ν πξνζθεύγσλ ππέβαιε ειεθηξνληθά γηα ινγαξηαζκό ηεο αλήιηθεο ζπγαηέξαο 

ηνπ ζηηο 12/12/2014 ηε κε αξηζκό …… ηξνπνπνηεηηθή δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) έηνπο 2014, 

πξνθεηκέλνπ λα δηνξζώζεη ηα εζθαικέλα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηεο επί ηεο νδνύ …… ζηελ …… θαη επί 

ηεο …… ζην ……, ησλ νπνίσλ είλαη ςηιή θπξία θαηά πνζνζηό πελήληα (50%) εμ αδηαηξέηνπ. Σηε λέα 

εθδνζείζα Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ λ. 4223/2013 πνπ εθδόζεθε πξνέθπςε ζπλνιηθόο 

θύξηνο θόξνο πνζνύ 316,45 επξώ ππνινγηδόκελνο ζε ζπλνιηθή αμία αθίλεηεο πεξηνπζίαο 89.525,46 

επξώ.   

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ επαλεμέηαζε ηεο σο άλσ 

πξνζβαιιόκελεο πξάμεο θαη ηελ δηόξζσζε-ηξνπνπνίεζε απηήο, ηζρπξηδόκελνο όηη εζθαικέλα έρεη 

ππνινγηζηεί ε θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ ηεο αλήιηθεο ζπγαηέξαο ηνπ θαη, αληίζηνηρα, ν 

θαηαινγηζζείο ζε απηήλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. Ο πξνζθεύγσλ ππνζηεξίδεη όηη ν ππνινγηζκόο απηόο έρεη γίλεη ζαλ ε 

αλήιηθε ζπγαηέξα ηνπ λα είλαη ςηιή θπξία θαηά πνζνζηό εθαηό ηνηο εθαηό (100%), ελώ είλαη ςηιή θπξία 

θαηά πνζνζηό πελήληα ηνηο εθαηό (50%) εμαδηαηξέηνπ, όπσο πξνθύπηεη από ηε ζύγθξηζή ηεο 

πξνζβαιιόκελεο πξάμεο κε ηελ από 31/07/2014 πξνζθνκηδόκελε Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

Φόξνπ λ. 4223/2013 ηεο επηθαξπώηξηαο ησλ ηδίσλ αθηλήησλ θαηά πνζνζηό εθαηό ηνηο εθαηό (100%) …… 

ηνπ ……. 

 

 Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4223/31-12-2013 νξίδεηαη όηη:  

«1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

2. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, 

ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. επηβάιιεηαη θαη ζηα 

εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηώκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ ρώξνπ θαη 

θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινύλ 

παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα 

ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζώο θαη ζηε δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ από 

Ο.Τ.Α. ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 2. 

3. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ 

θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θόξν. 

4. Τα δηθαηώκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ 

έηνπο απηνύ θαη αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 
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5. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Η 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν. Αλ 

δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, όπσο πξνθύπηνπλ από ηνλ 

ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο 

ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή 

εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο 

ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ». 

 Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 4223/31-12-2013 νξίδεηαη όηη:  

«4. Αλ ζπζηάζεθε επηθαξπία, ν ζπλνιηθόο ΔΝ.Φ.Ι.Α. πνπ βαξύλεη ην αθίλεην επηκεξίδεηαη κεηαμύ ηνπ 

ςηινύ θπξίνπ θαη ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 

α) Αλ ν επηθαξπσηήο είλαη θπζηθό πξόζσπν, ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα απηό νξίδεηαη σο 

πνζνζηό ηνπ θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηόηεηα ηνπ αθηλήηνπ, αλάινγα κε ηελ ειηθία ηνπ 

επηθαξπσηή σο εμήο: 

(αα) Σηα 8/10, αλ ν επηθαξπσηήο δελ έρεη ππεξβεί ην 20ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(ββ) Σηα 7/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 20ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(γγ) Σηα 6/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 30ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) Σηα 5/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 40ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) Σηα 4/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 50ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(ζηζη) Σηα 3/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 60ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) Σηα 2/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 70ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) Σην 1/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 80ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

β) Αλ ν επηθαξπσηήο δελ είλαη θπζηθό πξόζσπν, ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα απηό νξίδεηαη ζηα 

8/10 ηνπ θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηόηεηα. 

γ) Ο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ ςηιή θπξηόηεηα πξνθύπηεη αλ από ην θόξν πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε 

θπξηόηεηα αθαηξεζεί ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ επηθαξπία». 

 Επεηδή, κε βάζε ηα αλσηέξσ, νξίδεηαη ξεηά όηη ν πιήξεο θύξηνο ππνρξενύηαη ζηελ θαηαβνιή 

ηνπ ζπλνιηθνύ θόξνπ θαη όηη, ζε πεξίπησζε κε πιήξνπο θπξηόηεηαο, ν θόξνο επηκεξίδεηαη κεηαμύ ηνπ 

ςηινύ θπξίνπ θαη ηνπ επηθαξπσηή κε ηνπο θαλόλεο πνπ νξίδνληαη ζηελ παξαπάλσ παξάγξαθν. Σηελ 

πξνθεηκέλε πεξίπησζε δειαδή, δεδνκέλνπ όηη ε επηθαξπώηξηα ησλ αθηλήησλ επί ηεο νδνύ ……  ζηελ …… 

θαη επί ηεο …… ζην …… είλαη γελλεζείζα ην 1969, ν θόξνο πνπ ηεο αλαινγεί ππνινγίδεηαη ζηα 5/10 ηνπ 

θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηόηεηα ησλ αθηλήησλ θαη ηα ππόινηπα 5/10 ηνπ θόξνπ αλαινγνύλ 

ζηνλ ςηιό θύξην. Η αλήιηθε ζπγαηέξα ηνπ πξνζθεύγνληνο, κε βάζε θαη ηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηελ 

νπνία ν ίδηνο ππέβαιε, είλαη ςηιή θπξία θαηά πνζνζηό πελήληα ηνηο εθαηό (50%) εμ αδηαηξέηνπ ησλ ηδίσλ 

αθηλήησλ, επνκέλσο ηεο αλαινγεί ην εηθνζηπέληε ηνηο εθαηό (25%) ηνπ θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ 

πιήξε θπξηόηεηα πνπ είλαη, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ίζν κε ην πελήληα ηνηο εθαηό (50%) ηνπ 

θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηνλ επηθαξπσηή.  
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 Επεηδή γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο εθαξκόδεηαη ην άξζξν 5 ηνπ 

λ.4223/2013, όπνπ ζπγθεθξηκέλα αλαθέξεηαη: «ε αμία ησλ δηθαησκάησλ απηώλ ππνινγίδεηαη θαηά ηα 

πνζνζηά πνπ πξνθύπηνπλ από ηελ αλάινγε εθαξκνγή ησλ παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 7 ηνπ άξζξνπ 2». 

 Επεηδή, ελ πξνθεηκέλσ, ζπγθξίλνληαο αλά αθίλεην ηελ αμία θαη ην θόξν πνπ πξνέθπςε ζηε κε αξηζκ. 

εηδνπνίεζεο …… Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ ηνπ Φόξνπ λ. 4223/2013 ηεο επηθαξπώηξηαο ησλ 

αθηλήησλ κε ηα αληίζηνηρα ζηελ πξνζβαιιόκελε κε αξηζκ. εηδνπνίεζεο …… Πξάμε Γηνηθεηηθνύ 

Πξνζδηνξηζκνύ ηνπ Φόξνπ λ. 4223/2013 ηεο αλήιηθεο ζπγαηέξαο ηνπ πξνζθεύγνληνο, δηαπηζηώλεηαη όηη 

δελ ππάξρνπλ δηαθνξέο θαη όηη ν θόξνο ππνινγίζηεθε νξζώο θαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 

1, 2 θαη 4 ηνπ λ. 4223/2013. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Καηόπηλ απηώλ εηζεγνύκαζηε ηελ απόξξηςε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 12/01/2015 θαη αξηζκό 

πξσηνθόιινπ …… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ πξνζθεύγνληνο ……, ΑΦΜ: ……, σο αληηθιήηνπ θαη 

αζθνύληνο ηε γνληθή κέξηκλα ηεο αλήιηθεο ζπγαηέξαο ηνπ ……, ΑΦΜ: ……. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ παξνύζα 

απόθαζε:  

Δληαίνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014: 316,45 € 

 
Τν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηελ …… εθδνζείζα πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 

4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014 (ΑΦΚ …/… ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.  

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν Ο Πξντζηάκελνο ηεο Δηεύζπλζεο 

Επίιπζεο Δηαθνξώλ 

 

Η Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο 

Δηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

α.α. 

ΚΑΚΙΩΡΑ ΓΕΩΡΓΙΟ 

 

 
 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Υπεξεζία καο εληόο 

είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


