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ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ   
ΤΠΟΤΡΓΕΘΟ ΟΘΚΟΝΟΜΘΚΩΝ 
ΓΕΝΘΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΘΑ ΔΗΜΟ΢ΘΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ 

 Καιιηζέα  02/11/2015  

ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ        Αξηζκφο απφθαζεο:4323  
Σαρ. Δ/λζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σαρ. Κώδηθαο : 176 71 - Καιιηζέα 

Σειέθσλν       : ……………. 
ΦΑΞ                  :……………..    

ΑΠΟΦΑ΢Η  
Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηζρχεη. 

β. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ».  

δ. Σνπ άξζξνπ 6 ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824 ΔΞ 2014 (ΦΔΚ Β΄ 865, 1079 θαη 1846) Απφθαζεο ηνπ 

Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ «Αλαθαζνξηζκφο ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ νξγαληθψλ κνλάδσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ θαη κεηνλνκαζία νξηζκέλσλ απφ απηέο», φπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

ε. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή Γηνηθεηηθή 

Γηαδηθαζία – Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη απφ 1/1/2014 θαη 

θαζνξηζκφο ιεπηνκεξεηψλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (πξψελ 

Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο) ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, ηελ 

εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ ηξφπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο». 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 0012895 ΔΞ 2014/09.04.2014 (ΦΔΚ 975 / η. Β’ / 17.04.2014) Απφθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο  ............  θαη  κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ............ ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο εηαηξείαο «............», ΑΦΜ ............ , κε έδξα ζηελ Αζήλα, επί ηεο νδνχ  ............ θαηά 

ηεο  ππ’ αξηζκ.............πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ πξνζηηζέκελεο αμίαο, ηεο  

Πξντζηακέλεο ηνπ ............., δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2007-31/12/2007, θαη ηα 

πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

5. Σελ ππ’ αξηζκ.............πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ πξνζηηζέκελεο 

αμίαο, ηεο  Πξντζηακέλεο ηνπ ............., δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01/2007-31/12/2007, ηεο  

νπνίαο  δεηείηαη ε αθχξσζε θαζψο θαη ηελ  απφ  23/04/2015 Έθζεζε Μεξηθνχ Διέγρνπ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ πξνζηηζέκελεο αμίαο  ηεο ειέγθηξηαο ηνπ ............., ............. 

6. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ απφ …/11/2015  εηζήγεζε ηνπ  Α3    ηκήκαηνο   ηεο Τπεξεζίαο καο. 
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 Δπί ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο  ............  θαη  κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ  ............  ελδηθνθαλνχο  

πξνζθπγήο  ηεο εηαηξείαο «............», ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα  θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ ππ’ αξηζκ.............νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

πξνζηηζέκελεο αμίαο ,δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ 01/01-31/12/2007,  ηεο  Πξντζηακέλεο ηνπ 

............( ............. ) θαηαινγίζζεθε   ζηελ  πξνζθεχγνπζα εηαηξεία θφξνο 4.607,32 €, πιένλ 

5.528,78 € (πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο) ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ 10.136,10 €.  

Η σο άλσ πξνζβαιιφκελε πξάμε εθδφζεθε θαηφπηλ ησλ δηαπηζηψζεσλ  ηεο απφ 23.04.2015  

Έθζεζεο  Μεξηθνχ Διέγρνπ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Πξνζηηζέκελεο Αμίαο  βάζεη ηνπ άξζξνπ  48 

ηνπλ.2859/2000  & ησλ άξζξσλ 23,24,25 θαη 66 ηνπ λ.4174/2013   ηεο  ειέγθηξηαο  ηνπ   ............. , 

............ . 

Η  δηαθνξά θφξνπ πξνέθπςε δηφηη, κεηά ηνλ γελφκελν κεξηθφ  έιεγρν πξνζδηνξηζκνχ  θφξνπ  

πξνζηηζέκελεο αμίαο, δηαπηζηψζεθε  φηη  ε πξνζθεχγνπζα εηαηξεία εμέπεζε  ΦΠΑ εηζξνψλ χςνπο 

4.607,31 επξώ , θαηά παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 33 παξ.4 ηνπ λ.2859/2000 θαη ηεο 

ΠΟΛ 1094/07-05-1992. ΢πγθεθξηκέλα ε πξνζθεχγνπζα εηαηξεία ζηνλ ηεξνχκελν  ινγηζηηθφ 

ινγαξηαζκφ 11.07.00 «Δγθαηαζηάζεηο θηηξίσλ ζε αθίλεηα ηξίησλ»  είρε θαηαρσξήζεη ζηα βηβιία ηεο 

πάγηα πνπ αθνξνχλ ζε βειηηψζεηο θαη πξνζζήθεο ζε αθίλεην εθηάζεσο 159 η.κ.  πνπ έρεη κηζζψζεη 

επί ηεο νδνχ ............ ζηελ Αζήλα ζηνλ 5ν φξνθν , ζχκθσλα κε ην απφ 18-08-1998 ηδησηηθφ 

ζπκθσλεηηθφ κεηαμχ ηεο πξνζθεχγνπζαο εηαηξείαο θαη ηνπ ............, κε παξαζηαηηθά ζπλνιηθήο 

θαζαξήο αμίαο 24.249,08 επξώ  κε αληίζηνηρν ΦΠΑ απηψλ 4.607,31 επξώ θαη αλαιπηηθφηεξα ηα 

εμήο  : 

Α.Εγγξαθήο Ηκεξνκελία  Παξαζηαηηθό Πεξηγξαθή Αηηηνινγία Πνζό ΦΠΑ 

003058 11/6/2007 ΛΔ576 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 9.604,00 1.824,76 

003059 11/6/2007 ΛΔ577 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 4.425,00 840,75 

003114 15/6/2007 ΛΔ627 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 554,00 105,26 

0031115 15/6/2007 ΛΔ574 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 2.940,00 558,60 

003190 21/6/2007 ΛΔ624 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 1.428,58 271,43 

003677 1/7/2007 ΛΔ750 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ ……………. 2.000,00 380,00 
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΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ 

003778 7/7/2007 ΛΔ752 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 393,20 74,71 

003779 7/7/2007 ΛΔ753 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 450,00 85,50 

004383 02/8/2007 ΛΔ875 

ΚΣΙΡΙΑ ΚΑΙ  

ΔΓΚΑΣ/΢ΔΙ΢ 

΢Δ ΑΚΙΝ. 

ΣΡΙΣΩΝ ……………. 2.454,30 466,32 

΢ΤΝΟΛΟ         24.249,08 4.607,31 

 

΢χκθσλα κε ην αλσηέξσ ζπκθσλεηηθφ (18-08-1998) ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο νξίδεηαη απφ 

01/09/1998 έσο 31/08/2001 θαη κε ηξνπνπνίεζε πνπ θαηαηέζεθε ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. ζηηο 

08/10/2001, νη ζπκβαιιφκελνη κεηαμχ άιισλ πξνέβεζαλ ζε αχμεζε ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο, 

δίρσο ξεηή αλαθνξά ζε παξάηαζε ηεο δηάξθεηαο ηεο κίζζσζεο. Ωο εθ ηνχηνπ ε πξνζθεχγνπζα 

εηαηξεία δελ είρε δηθαίσκα έθπησζεο ηνπ αλσηέξσ  ΦΠΑ  βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 33 

παξ.4 ηνπ λ.2859/2000 θαη ηεο ΠΟΛ 1094/1992 θαη ν Έιεγρνο επαλαπξνζδηφξηζε  ζηελ ππφ θξίζε 

δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν ηηο  θνξνινγεηέεο εηζξνέο θαη ηνλ αλαινγνχληα  θφξν εηζξνψλ  αθαηξψληαο 

ηελ  αμία θαη ην ΦΠΑ ησλ σο άλσ βειηηψζεσλ.   

Η  πξνζθεχγνπζα εηαηξεία , κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά  λα γίλεη δεθηή ε ελ 

ιφγσ πξνζθπγή  ηεο, λα αθπξσζεί άιισο ηξνπνπνηεζεί  ε ππ’αξηζκ.............νξηζηηθή πξάμε 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ  θφξνπ πξνζηηζέκελεο αμίαο ηεο Πξντζηακέλεο  ηνπ ............ 

(.............) πξνβάιινληαο σο βαζηθφ ηζρπξηζκφ  ηελ εζθαικέλε εξκελεία θαη πιεκκειή εθαξκνγή 

ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 30 θαη 33 ηνπ λ.2859/2000 θαη ηεο ΠΟΛ 1094/1992.Απηφ 

απνδεηθλχεηαη απφ ην γεγνλφο φηη ηελ 08.10.2001 ζπλάθζεθε ζπκθσλεηηθφ ηξνπνπνίεζεο ηνπ 

απφ 18/08/1998 ηδησηηθνχ ζπκθσλεηηθνχ κίζζσζεο ζην νπνίν πξνβιέπεηαη (άξζξν 4)  ξεηά ε 

παξάηαζε δηάξθεηαο ηνπ αξρηθνχ ζπκθσλεηηθνχ (ζρεηηθφ έγγξαθν 4).Δμάιινπ δπλάκεη ησλ 

δηαηάμεσλ πεξί επαγγεικαηηθψλ κηζζψζεσλ πνπ ίζρπαλ θαηά ηνλ ρξφλν ζχλαςεο ηνπ αξρηθνχ 

Μηζζσηεξίνπ (άξζξν 5 παξ.1 π.δ.34/1995) ε ειάρηζηε δηάξθεηα θάζε επαγγεικαηηθήο κίζζσζεο 

ήηαλ ελλέα (9) έηε αθφκε θαη εάλ ζην κηζζσηήξην νξηδφηαλ κηθξφηεξε δηάξθεηα. Πεξαηηέξσ θαη κε 

ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ.2741/1999 ε ειάρηζηε ππνρξεσηηθή δηάξθεηα ησλ επαγγεικαηηθψλ 

κηζζψζεσλ απμήζεθε απφ ελλέα (9) ζε δψδεθα (12) έηε. 

Πξνο επίξξσζε ησλ αλσηέξσ ζεκεηψλεη φηη ε κίζζσζε φζν θαη ε δηάξθεηά ηεο πξνθχπηεη θαη απφ 

άιια ζηνηρεία ηα νπνία ηέζεθαλ ζηελ δηάζεζε ηνπ ειέγρνπ (π.ρ. θαηαρψξηζε ζηα βηβιία ηεο 

εηαηξείαο ησλ κηζζσκάησλ, δήισζε εγθαηάζηαζεο ζηε Γ.Ο.Τ. θαη δηαζηαπξψζεηο κε ηηο 

θνξνινγηθέο δειψζεηο ηνπ εθκηζζσηή).Γηα απηφ άιισζηε θαη ν έιεγρνο δελ ακθηζβήηεζε ηελ 

κηζζσηηθή ζρέζε θαηά ηελ θξηλφκελε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν.          
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Επεηδή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 30 § 1 λ. 2859/2000 νξίδεηαη φηη:  

« Ο ππνθείκελνο δηθαηνχηαη λα εθπέζεη, απφ ην θφξν πνπ αλαινγεί ζηηο ελεξγνχκελεο απφ απηφλ 

πξάμεηο παξάδνζεο αγαζψλ, παξνρήο ππεξεζηψλ θαη ελδνθνηλνηηθήο απφθηεζεο αγαζψλ, ην 

θφξν κε ηνλ νπνίν έρνπλ επηβαξπλζεί ε παξάδνζε αγαζψλ θαη ε παξνρή ππεξεζηψλ πνπ έγηλαλ ζ’ 

απηφλ θαη ε εηζαγσγή αγαζψλ, πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε απφ απηφλ, θαζψο θαη ην θφξν πνπ νθείιεηαη 

γηα ηηο ελδνθνηλνηηθέο απνθηήζεηο αγαζψλ πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ απφ απηφλ. Δηδηθά, γηα ηα αγαζά 

επέλδπζεο, ην δηθαίσκα έθπησζεο θξίλεηαη νξηζηηθά θαηά ην ρξφλν έλαξμεο ρξεζηκνπνίεζεο ησλ 

αγαζψλ απηψλ. Η έθπησζε απηή παξέρεηαη θαηά ην κέξνο πνπ ηα αγαζά θαη νη ππεξεζίεο 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε πξάμεσλ πνπ ππάγνληαη ζην θφξν». 

Επεηδή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 33 § 4 λ. 2859/2000 νξίδεηαη φηη:  

 Ωο αγαζά επέλδπζεο, γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο λφκνπ, ζεσξνχληαη:  

α) Σα ελζψκαηα αγαζά, πνπ αλήθνπλ θαηά θπξηφηεηα ζηελ επηρείξεζε θαη ηίζεληαη απφ απηή ζε 

δηαξθή εθκεηάιιεπζε, θαζψο θαη ηα θηίζκαηα ή άιινπ είδνπο θαηαζθεπέο πνπ θαηαζθεπάδνληαη 

απφ ηελ ππνθείκελε ζην θφξν επηρείξεζε ζε αθίλεην πνπ δελ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζ’ απηήλ, 

αιιά έρεη, βάζεη νπνηαζδήπνηε έλλνκεο ζρέζεο, ηε ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ απηνχ, γηα ρξνληθφ 

δηάζηεκα ηνπιάρηζηνλ ελλέα ρξφλσλ».  

Επεηδή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο εγθπθιίνπ ΠΟΛ.1006/14.1.1992 (Δηεπθξηλίζεηο γηα ην 

δηθαίσκα έθπησζεο ή επηζηξνθήο ηνπ Φ.Π.Α. πνπ βαξύλεη ηα αθίλεηα ή άιινπ είδνπο 

θαηαζθεπέο πνπ θαηαζθεπάδνληαη από κία επηρείξεζε ζε αθίλεην πνπ αλήθεη θαηά 

θπξηόηεηα ζε ηξίηνπο αιιά έρεη παξαρσξεζεί ζ΄ απηήλ ε ρξήζε ηνπ) νξίδεηαη : 

«Όπσο είλαη γλσζηφ , κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν. 1882/80 (ΦΔΚ 43 Α) 

αληηθαηαζηάζεθαλ θαη ζπκπιεξψζεθαλ νη δηαηάμεηο ηεο πεξίπη. α ηεο παξαγξ. 1 ηνπ άξζξνπ 26 

ηνπ Ν. 1642/86 πεξί ΦΠΑ. ΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο απηέο ζεσξνχληαη σο επελδπηηθά αγαζά, 

εθηφο ησλ άιισλ θαη ηα θηίζκαηα ή άιινπ είδνπο θαηαζθεπέο πνπ θαηαζθεπάδνληαη απφ 

ππνθείκελε ζην θφξν επηρείξεζε, πνπ ελεξγεί θνξνινγεηέεο ή αθνξνιφγεηεο πξάμεηο κε δηθαίσκα 

έθπησζεο ηνπ θφξνπ ησλ εηζξνψλ ηεο, ζε αθίλεην πνπ δελ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζ΄ απηήλ, πιελ 

φκσο έρεη ηε ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ απηνχ κε νπνηαδήπνηε έλλνκε ζρέζε, (κίζζσζε, παξαρψξεζε 

ηεο ρξήζεο, ρξεζηθηεζία θ.ιπ.) γηα ρξνληθφ δηάζηεκα ηνπιάρηζηνλ ελλέα (9) ρξφλσλ. 

Η ξχζκηζε απηή έγηλε γηα θαηαζθεπέο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ απφ 1.1.87, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ9 ηνπ Ν. 1947/91. 

Η παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο θαη ε ρξνληθή δηάξθεηα απηήο (ησλ ελλέα ρξφλσλ), ζα απνδεηθλχνληαη 

κε ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ ην νπνίν ζα πξέπεη λα θέξεη βεβαία ρξνλνινγία, ή κε ζπκβνιαηνγξαθηθή 

πξάμε ή κε ην θαηαζηαηηθφ εηαηξείαο, φηαλ παξαρσξείηαη ε ρξήζε αθίλεηνπ απφ ην κέινο ζην 

λνκηθφ πξφζσπν πνπ ζπκκεηέρεη. 

Οη παξαπάλσ πξάμεηο κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξεο δηάξθεηαο (π.ρ. 2 ή 3 εηψλ), νη νπνίεο φκσο 

αλαλενχκελεο πξηλ απφ ηε ιήμε ηνπο ζα είλαη ζπλνιηθήο δηάξθεηαο ηνπιάρηζηνλ 9 ρξφλσλ. 
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Δηδηθφηεξα, επηζεκαίλεηαη φηη, ηα κελ ηδησηηθά κηζζσηήξηα ζπκβφιαηα ζα πξέπεη λα έρνπλ 

εκπξφζεζκα θαηαηεζεί γηα ζεψξεζε ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. ηνπ εθκηζζσηή, θπξσκέλν αληίγξαθν ηνπ 

νπνίνπ ζα πξέπεη λα θαηέρεη ν κηζζσηήο, νη δε ζπκβνιαηνγξαθηθέο ή άιιεο πξάμεηο κε βάζε ηηο 

νπνίεο ζα απνδεηθλχεηαη ε έλλνκε ζρέζε ηεο ρξήζεο απφ ην ρξήζηε - κηζζσηή, ζα πξέπεη λα 

έρνπλ κεηαγξαθεί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 618 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. ΢ε πεξίπησζε 

δε παξαρψξεζεο ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ ζε πθηζηάκελν ή ζπληζηψκελν λνκηθφ πξφζσπν, ε 

δηάξθεηα ηνπ λνκηθνχ απηνχ πξνζψπνπ πξέπεη λα αλαθέξεηαη ξεηά ζην ζπζηαηηθφ ηνπ έγγξαθν θαη 

λα είλαη άλσ ησλ ελλέα (9) εηψλ θαη φρη αφξηζηεο δηάξθεηαο, γηα ηελ εθηχπσζε εκεξεζίσλ 

εθεκεξίδσλ θαη φρη γηα άιιεο ρξήζεηο.  

Πεξαηηέξσ κε ηελ εγθχθιην ΠΟΛ.1094/7-5-1992 κε ζέκα «Δηθαίσκα έθπησζεο ή 

επηζηξνθήο ΦΠΑ πνπ επηβάξπλε δαπάλε αλέγεξζεο θηηζκάησλ ζε κηζζσκέλν αθίλεην, ζε 

πεξίπησζε εθπξόζεζκεο πξνζθόκηζεο γηα ζεώξεζε ζηνλ αξκόδην Πξντζηάκελν ΔΟΤ ηνπ 

νηθείνπ ηδησηηθνύ ζπκθσλεηηθνύ», δφζεθαλ επηπιένλ δηεπθξηλήζεηο θαη ζπγθεθξηκέλα: 

1. Με ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α΄ ηεο παξαγξ. 4 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ Ν. 1642/86, φπσο 

αληηθαηαζηάζεθε θαη ηζρχεη κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξ. 3 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν. 1882/90, νξίδεηαη 

ε έλλνηα ηνπ επελδπηηθνχ αγαζνχ, γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λφκνπ απηνχ. ΢χκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο απηέο ζεσξνχληαη επελδπηηθά αγαζά θαη ηα θηίζκαηα ή άιινπ είδνπο 

θαηαζθεπέο πνπ θαηαζθεπάδνληαη απφ ην ππνθείκελν ζην θφξν πξφζσπν ζε αθίλεην πνπ δελ 

αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζ΄ απηφ αιιά έρεη ηε ρξήζε απηνχ, κε βάζε νπνηαδήπνηε έλλνκε ζρέζε γηα 

ρξνληθφ δηάζηεκα ηνπιάρηζην ελλέα (9) εηψλ. 

2. Πεξαηηέξσ, κε ηελ 1003880/175/Α0014/ ΠΟΛ. 1006/14.1.92 εγθχθιηφ καο δφζεθαλ ζρεηηθέο 

νδεγίεο γηα ηελ νξζή εθαξκνγή ησλ πην πάλσ δηαηάμεσλ. Με ηελ εγθχθιην απηή δηεπθξηλίζηεθε φηη 

ε παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο θαη ε ρξνληθή δηάξθεηα απηήο ζα απνδεηθλχνληαη κε ηδησηηθφ 

ζπκθσλεηηθφ, ην νπνίν ζα πξέπεη λα θέξεη βεβαία ρξνλνινγία ή κε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε, ε 

νπνία, εθφζνλ ε κίζζσζε είλαη πάλσ απφ 9 ρξφληα, πξέπεη λα έρεη κεηαγξαθεί, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 618 ηνπ Α.Κ. ή κε ην θαηαζηαηηθφ ηεο εηαηξίαο πνπ ζα έρεη δεκνζηεπζεί 

λφκηκα, απφ ην νπνίν ζα πξέπεη λα πξνθχπηεη δηάξθεηα νξηζκέλνπ ρξφλνπ (φρη αφξηζηνο) 

ηνπιάρηζηνλ ελλέα εηψλ. 

Με ηελ ίδηα εγθχθιην δηεπθξηλίζηεθε φηη ε δηάξθεηα ησλ κηζζψζεσλ κπνξεί λα είλαη θαη κηθξφηεξε 

ησλ ελλέα εηψλ, αλαλενχκελε φκσο πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο είλαη ζπλνιηθήο δηάξθεηαο, ηνπιάρηζην, 

ελλέα εηψλ. ΢ην ζεκείν απηφ δηεπθξηλίδεηαη φηη κπνξεί κελ ε δηάξθεηα ησλ κηζζψζεσλ λα είλαη 

κηθξφηεξε απφ ελλέα έηε, πιελ φκσο, ζα πξέπεη θαηά ην ρξφλν γέλεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο 

έθπησζεο λα ζπληξέρεη ε πξνυπφζεζε απηή πνπ νξίδεηαη απφ ην λφκν. Γειαδή, αλ κηα αξρηθή 

κίζζσζε ζπκθσλείηαη γηα ρξνληθή δηάξθεηα 5 εηψλ, δελ παξέρεηαη ζην κηζζσηή δηθαίσκα λα 

δεηήζεη επηζηξνθή ηνπ θφξνπ γηα ηπρφλ θαηαζθεπέο πνπ πξαγκαηνπνίεζε ζην κηζζσκέλν αθίλεην 

θαηά ηελ πεληαεηία απηή. Δάλ, ζηε ζπλέρεηα θαη πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο αξρηθήο κίζζσζεο, απηή 

παξαηαζεί γηα άιια πέληε ρξφληα, ηφηε ζα δηθαηνχηαη επηζηξνθήο ηνπ θφξνπ πνπ επηβάξπλε ηπρφλ 

λέεο θαηαζθεπέο πνπ πξαγκαηνπνίεζε θαηά ην ρξφλν ηεο λέαο κίζζσζεο, γηαηί ζα ιεθζεί ππφςε 

αζξνηζηηθά θαη ε πξψηε πεληαεηία ηεο αξρηθήο κίζζσζεο…». 
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Επεηδή ελ πξνθεηκέλσ ε πξνζθεχγνπζα εηαηξεία εηαηξία  ζχκθσλα κε ην απφ 18/08/1998 θαη κε 

αξηζκφ ζεψξεζεο ηεο  Γ.Ο.Τ Καηνίθσλ εμσηεξηθνχ ............, ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ κίζζσζεο 

επαγγεικαηηθήο ζηέγεο (ζρεηηθφ πξνζθνκηζζέλ έγγξαθν 3)  κίζζσζε απφ ηνλ ............ , θάηνηθν 

Μνλάρνπ Γεξκαλίαο έλα δηακέξηζκα εθηάζεσο  159 η.κ. θείκελν ζηνλ πέκπην φξνθν ηεο επί ηεο 

νδνχ ............ ζηελ Αζήλα, πνιπθαηνηθίαο κε ηξηεηή δηάξθεηα κίζζσζεο  αξρφκελε απφ 1/9/1998 θαη 

ιήγνπζα ηελ 31/08/2001.   

Επεηδή κε ην απφ 08/10/2001 θαη κε αξηζκφ ζεψξεζεο ……./08-11-2001 ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ 

ηξνπνπνίεζεο  κίζζσζεο επαγγεικαηηθήο ζηέγεο(ζρεηηθφ πξνζθνκηζζέλ έγγξαθν 4) , 

ηξνπνπνηήζεθε ην απφ 18/08/1998 αξρηθφ  ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ κίζζσζεο σο πξνο ην θεθ.3 

«ΜΙ΢ΘΩΜΑ» σο εμήο : 

«Τν κεληαίν κίζζωκα ζπκθωλείηαη ωο εμήο : 

(α)Από 01.01.2002 κέρξη 31.12.2002 ην κίζζωκα ζπκθωλείηαη ζε επξώ (€) δύν ρηιηάδεο 

πεληαθόζηα (2.500) 

(β)Γηα ηα επόκελα εκεξνινγηαθά έηε ην νθεηιόκελν κεληαίν κίζζωκα ζα απμάλεηαη, 

αλαπξνζαξκόδεηαη θαη ππνινγίδεηαη εθ ηνπ κηζζώκαηνο πνπ θαηαβάιιεηαη ηνλ ηειεπηαίν κήλα ηνπ 

πξνεγνπκέλνπ εκεξνινγηαθνύ έηνπο πιένλ πνζνζηνύ επί ηνηο εθαηό πνπ πξνθύπηεη εθ ηεο 

αζξνίζεωο ηνπ Γεληθνύ Δείθηε Τηκώλ Καηαλαιωηή, όπωο απηό έρεη θαζνξηζηεί από ηελ Γεληθή 

Γξακκαηεία Εζληθήο Σηαηηζηηθήο Υπεξεζίαο ηεο Ειιάδνο γηα ηνπο ακέζωο πξνεγνύκελνπο 12 κήλεο 

πιένλ δύν (2) πνζνζηηαίεο κνλάδεο (πιεζωξηζκόο +2)..». 

Επεηδή ζην θεθ.5 ηνπ ελ ιφγσ ηδησηηθνχ ζπκθσλεηηθνχ ηξνπνπνίεζεο κίζζσζεο αλαθέξεηαη : 

«5.Οη ινηπνί φξνη ηεο ΢χκβαζεο Μίζζσζεο εμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ σο έρνπλ». 

Επεηδή ε πξνζθεχγνπζα εηαηξεία  ζηελ ππφ θξίζε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 01/01-31/12/2007,   ζηνλ 

ηεξνχκελν ινγηζηηθφ ινγαξηαζκφ 11.07.00 «Δγθαηαζηάζεηο θηηξίσλ ζε αθίλεηα ηξίησλ»   

θαηαρψξεζε  ζηα βηβιία ηεο πάγηα πνπ αθνξνχλ ζε βειηηψζεηο θαη πξνζζήθεο ζην σο άλσ 

κηζζσκέλν αθίλεην ζπλνιηθήο θαζαξήο αμίαο 24.249,08 επξώ  κε αληίζηνηρν ΦΠΑ απηψλ 4.607,31 

επξώ ηνλ νπνίν εμέπεζε θαηά ηελ ελ ιφγσ πεξίνδν. 

Επεηδή  ε  πξνζθεχγνπζα εηαηξεία, θαηά ηνλ ρξφλν έθπησζεο ησλ αλσηέξσ δαπαλψλ  δελ 

πιεξνχζε ηηο πξνυπνζέζεηο  πνπ νξίδνπλ νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 30 θαη 33 παξ. 4 ηνπ  

λ.2859/2000 θαη ησλ  ζρεηηθψλ  ΠΟΛ 1006/1992 θαη 1094/1992 θαζφζνλ απφ ην απφ  18/08/1998 

αξρηθφ ζπκθσλεηηθφ κίζζσζεο  πξνθχπηεη φηη ε δηάξθεηα κίζζσζεο νξίδεηαη  απφ 8/10/2001 έσο  

31/08/2001 (ήηνη ρξφλνο κίζζσζεο κηθξφηεξνο  ησλ ελλέα εηψλ) θαη κε ην απφ 08/10/2001 

ζπκθσλεηηθφ ηξνπνπνίεζεο ηεο κίζζσζεο δελ νξίδεηαη  δηάξθεηα  κίζζσζεο ρξήζεο ηνπ ελ ιφγσ 

αθηλήηνπ (αφξηζηνο ρξφλνο κίζζσζεο). 

Ωο εθ ηνχηνπ  νξζψο απφ ηνλ έιεγρν δελ αλαγλσξίζζεθε ε έθπησζε ησλ σο άλσ δαπαλψλ θαη ν 

πξνβαιιφκελνο ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο εηαηξείαο θξίλεηαη σο αβάζηκνο.  
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Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σελ  απόξξηςε  ηεο απφ  02/06/2015   θαη κε αξ.πξση. ............/............ ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 

ηεο   πξνζθεχγνπζαο εηαηξείαο «............», ΑΦΜ ............ .   

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο  ππόρξενπ εηαηξείαο  - θαηαινγηδόκελν πνζό κε 

βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Δηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01-31/12/2007  

 

Γηαθνξά Φ.Π.Α 4.607,32 € 

Πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο (120%)  5.528,78 € 

ΚΑΣΑΛΟΓΘΖΟΜΕΝΟ ΠΟ΢Ο 10.136,10 € 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ ππφρξεν. 

                                                                        ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 
                                                                       ΣΗ΢ Δ/Ν΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

                                                                         Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢   
                                                                       ΤΠΟΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢  
                                                                        ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

                                                                       α/α 
                                                                              ΓΕΩΡΓΘΟ΢ ΢ΣΑΤΡΘΔΗ΢ 

 

 

 

 
 

                                                                        
΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο 

εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


