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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ   
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

Καλλιθέα              27/01/2016  

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αριθμός 
απόφασης: 

172 

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 
Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 
Τηλέφωνο       :  213 1604 504 
ΦΑΞ                  : 213 1604 567 
 
 

ΑΠΟΦΑΣΗ 

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως ισχύει. 

β. Της παρ. 3 του άρθρου 47 του ν.4331/2015 (ΦΕΚ Α΄ 69). 

γ. Του άρθρου 59 του π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οργανισμ΄΄ος του Υπουργείου Οικονομικών». 

δ. Του άρθρου 6 της αριθ. Δ6Α 1058824 ΕΞ 2014 (ΦΕΚ Β΄ 865, 1079 και 1846) Απόφασης του 

Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών «Ανακαθορισμός της 

εσωτερικής διάρθρωσης και των αρμοδιοτήτων οργανικών μονάδων της Γενικής Γραμματείας 

Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών και μετονομασία ορισμένων από αυτές», όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει. 

ε. Της ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 

55/16-1-2014) «Εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 63 του ν.4174/2013 (Ειδική Διοικητική 

Διαδικασία – Ενδικοφανής Προσφυγή), όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει από 1/1/2014 και 

καθορισμός λεπτομερειών για τη λειτουργία της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών (πρώην 

Υπηρεσία Εσωτερικής Επανεξέτασης) της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων, την 

εφαρμοστέα διαδικασία και τον τρόπο έκδοσης των αποφάσεων αυτής». 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών. 

3. Την με αριθ. πρωτ. Δ.Ε.Δ. Β1 1052867 ΕΞ 2015/21-04-2015 (ΦΕΚ Β΄ 815/7-05-2015) 

απόφαση για «παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής» του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης 

Διαφορών.  

4. Την από ………. και με αριθμό πρωτοκόλλου ….. ενδικοφανή προσφυγή του 

……………του …….., ΑΦΜ ………, κατοίκου ………, οδός …., κατά της με αριθμ. ειδοποίησης 
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……/………. (αριθ. δήλωσης ……) πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 4223/2013 της 

Γ.Γ.Δ.Ε. έτους 2015 και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά έγγραφα.  

5. Την με αριθμ. ειδοποίησης ……/………. (αριθ. δήλωσης ……) πράξη διοικητικού 

προσδιορισμού φόρου ν. 4223/2013 της Γ.Γ.Δ.Ε. έτους 2015, της οποίας ζητείται η ακύρωση. 

6. Τις από ………. απόψεις του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Ηρακλείου. 

7. Την από 25-01-2015 εισήγηση του Α5 Τμήματος της Υπηρεσίας μας. 

 

 Επί της από ………. και με αριθμό πρωτοκόλλου ….. ενδικοφανούς προσφυγής του 

……………του …….., με ΑΦΜ ………, η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και 

την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων 

λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

Με την με αρ. ειδοποίησης …………….. πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της Γ.Γ.Δ.Ε, έτους 2015, επιβλήθηκε σε βάρος του προσφεύγοντος 

συνολικό ποσό φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων ύψους 6.364,38 €. 

Ο προσφεύγων με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά την τροποποίηση-διόρθωση 

της προσβαλλόμενης πράξης σε συγκεκριμένα δικαιώματά του επί ακινήτων, προβάλλοντας τους 

παρακάτω ισχυρισμούς: 

α) στον υπολογισμό του ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας του ακινήτου με αριθμό ταυτότητας (ΑΤΑΚ) 

……….., δεν έχει ληφθεί υπόψη ότι πρόκειται για διατηρητέο ακίνητο στο οποίο πρέπει να 

υπολογιστεί συντελεστής μείωσης του κυρίου φόρου, σύμφωνα με την παρ. 2(α) του άρθρου 3 του 

ν.4223/13. 

β) O υπολογισμός  του ακινήτου με αριθμό ταυτότητας (ΑΤΑΚ) ……….., δεν πραγματοποιήθηκε 

σωστά και χρήζει διορθώσεως. 

γ) Για το ακίνητο με αριθμό ταυτότητας (ΑΤΑΚ) ……….., ο υπολογισμός της αξίας του ακινήτου , 

έχει γίνει με τιμή βάσης αυθαίρετα αυξημένη από εκείνη που χρησιμοποιήθηκε για την επιβολή 

ΦΑΠ έτους 2013(200€/τμ). 

 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 παρ 1 του Ν 4223/2013 ορίζεται ότι από το 

έτος 2014 και για κάθε επόμενο ,επιβάλλεται  Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων ( ΕΝΦΙΑ)  στα 

δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και ανήκουν 

σε φυσικά ή νομικά  ή σε κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η  Ιανουαρίου κάθε έτους. 

 Επειδή σύμφωνα  με το άρθρο 1 παρ 2 του Ν 4223/2013 επιβάλλεται στα εμπράγματα 

δικαιώματα της πλήρους κυριότητας τη ψιλής κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και της 

επιφανείας επι ακινήτου …Εξαιρετικά επιβάλλεται και στο δικαίωμα της νομής ή οιονεί νομής, της 

κατοχής  καθώς και στη δέσμευση δικαιωμάτων επί του ακινήτου από τον Ο.Τ.Α  σύμφωνα με τα 

οριζόμενα στην παράγραφο 2  του άρθρου 2. 
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Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 1 παρ 3 του Ν 4223/2013  ο ΕΝΦΙΑ ισούται με το άθροισμα 

του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου και του συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας  

των δικαιωμάτων επί  των ακινήτων του  υποκείμενου στο φόρο. 

Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 1 παρ 4 του Ν 4223/2013   τα δικαιώματα επί των οποίων 

επιβάλλεται ο ΕΝΦΙΑ  ετησίως είναι αυτά που υπάρχουν την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας , 

ανεξάρτητα από μεταβολές που τυχόν επέρχονται κατά την  διάρκεια του έτους αυτού και 

ανεξάρτητα από την μεταγραφή του τίτλου κτήσης. 
Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 3 παρ 2  περ. α) του Ν 4223/2013    απαλλάσσονται από 

τον ΕΝΦΙΑ και τα δικαιώματα στα ακίνητα για τα οποία υφίσταται απαγόρευση οποιοσδήποτε 

χρήσης σύμφωνα με τον ισχύοντα Πολεοδομικό Σχεδιασμό ιδίως ρυμοτομικό βάρος, ρυμοτομική 

απαλλοτρίωση, δέσμευση ακινήτου για κοινωφελή ή κοινόχρηστο  σκοπό  ή για λόγους 

προστασίας μνημείων και αρχαιοτήτων ιδίως  αρχαιολογική δέσμευση για ανασκαφές κήρυξη 

αρχαιολογικού χώρου καθώς και για λόγους προστασίας του περιβάλλοντος  που έχει επιβληθεί 

από φορείς της Γενικής Κυβέρνησης  αποκλειστικά κατά το μέρος  για το οποίο υφίσταται  η ως 

άνω απαγόρευση. Σε περίπτωση μερικής απαγόρευσης χρήσης ακινήτου εκτός σχεδίου πόλης ή 

οικισμού ο ΕΝΦΙΑ μειώνεται κατά 30%. Σε περίπτωση μερικής απαγόρευσης χρήσης ακινήτου 

εντός σχεδίου πόλης ή οικισμού ο ΕΝΦΙΑ μειώνεται κατά 60%... περ β) έχει διαταχθεί με 

αμετάκλητη δικαστική απόφαση η αποδέσμευση από την απαλλοτρίωση ή ρυμοτομικό βάρος  ή 

δέσμευση κάθε είδους και δεν έχει εκδοθεί σχετική πράξη της Διοίκησης για την ως άνω 

αποδέσμευση. 

Επειδή σύμφωνα με την ΠΟΛ 1248/2-12-2014 « Απαιτούμενα παραστατικά για την 

χορήγηση απαλλαγών ή μειώσεων από τον Ενιαίο Φόρο Ιδιοκτησίας Ακινήτων ΕΝΦΙΑ »για την 

χορήγηση των απαλλαγών ή μειώσεων που προβλέπονται στην περίπτωση α) της παρ 2  του 

άρθρου 3  του Ν 4223/2013 (πλήρης ή μερική απαγόρευση χρήσης ακινήτου)  απαιτείται 

βεβαίωση από την αρμόδια δημόσια ή διοικητική αρχή με την οποία αποδεικνύεται ότι 
υφίσταται μερική ή ολική απαγόρευση χρήσης του ακινήτου. Στην  βεβαίωση  θα πρέπει να 

αναφέρονται εκτός από τα περιγραφικά στοιχεία του ακινήτου για το οποίο υπάρχει ολική ή μερική 

απαγόρευση χρήσης ο αριθμός και η ημερομηνία της απόφασης δέσμευσης, το είδος της 

απαγόρευσης και ότι η απαγόρευση αυτή υφίστατο κατά την 1 Ιανουαρίου 2014. 
Επειδή ο προσφεύγων συνυποβάλλει με την παρούσα ενδικοφανή: α) το με αριθ. 

159Α/13.06.1931 ΦΕΚ περί κήρυξης ιστορικών διατηρητέων μνημείων των Ενετικών τειχών της 

πόλεως Ηρακλείου Κρήτης, σύμφωνα με το οποίο: «Κηρύσσονται διατηρητέα μνημεία τα ενετικά 

τείχη της πόλεως του Ηρακλείου Κρήτης μετά του κτιρίου της Ενετικής Λέσχης» και β) την υπ’ αριθ. 

πρωτ. ………………….. βεβαίωση της 13ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων του Υπουργείου 

Πολιτισμού, η οποία χορηγήθηκε κατόπιν αιτήσεως των ενδιαφερομένων, σύμφωνα με την οποία 

το ακίνητο του προσφεύγοντος στο ……………, επί της οδού ……………., αποτελεί τμήμα ενός 

ευρύτερου αρχιτεκτονικού συνόλου βενετσιάνικων σιταποθηκών, το οποίο έχει κηρυχθεί ιστορικό 

διατηρητέο μνημείο, σύμφωνα με το Π.Δ. 8/6/31, ΦΕΚ 159/13.06.31, τομ. Α΄, η κήρυξη δε αυτή 
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εξακολουθεί να ισχύει κατά τη χορήγηση της ως άνω βεβαίωσης και δεν έχει ανακληθεί, χωρίς 
ωστόσο να γίνεται οποιαδήποτε αναφορά σε ολική ή μερική απαγόρευση χρήσης του 
ακινήτου, απεναντίας το εν λόγω κτίριο μισθώνεται και λειτουργεί ως επαγγελματική στέγη, με 

μηνιαίο μίσθωμα 400€ ευρώ. 
Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 13 του Ν 4223/2013  μεταβατικές και καταργούμενες 

διατάξεις εφαρμόζονται οι διατάξεις του   άρθρου  32 του Ν 3842/2010 ως φορολογητέα αξία των 

ακινήτων ή των εμπράγματων σε αυτά δικαιωμάτων των φυσικών προσώπων ορίζεται το γινόμενο 

που προκύπτει από τις τιμές εκκίνησης ή αφετηρίας που καθορίζονται σύμφωνα με τις διατάξεις 

των άρθρων 41 και 41Α του ν. 1249/1982, όπως ισχύει ,όπου εφαρμόζεται το αντικειμενικό 

σύστημα προσδιορισμού αξίας ακινήτων, επί τους συντελεστές αυξομείωσης,…ανά είδος 

ακινήτου ή κτηρίου. Ο εντοπισμός, η κατάταξη ακινήτου σε κατηγορία, καθώς και οι ορισμοί των 

συντελεστών αυξομείωσης λαμβάνονται κατά τα οριζόμενα στις διατάξεις των άρθρων 41 και 41Α 

του ν. 1249/1982, όπως ισχύουν, και από τις υπουργικές αποφάσεις που εκδίδονται κατ’ 

εξουσιοδότηση των εν λόγω άρθρων, εκτός αν από τις διατάξεις του παρόντος νόμου ορίζεται 

άλλως. 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 παρ 4 του Ν  4223/2013 για τον καθορισμό 

του ΕΝ. Φ.Ι.Α λαμβάνεται υπόψη η πραγματική κατάσταση του ακινήτου. Η πραγματική κατάσταση 

του ακινήτου προκύπτει από την οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο. Αν δεν υπάρχει 

οριστική εγγραφή, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία του ακινήτου ,όπως προκύπτουν από τον τίτλο 

κτήσης. Αν δεν υπάρχει τίτλος κτήσης ,λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία της πραγματικής 

κατάστασης του ακινήτου .Αν η πραγματική επιφάνεια του ακινήτου υπερβαίνει αυτή που 

αναγράφεται στη οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο ή στον τίτλο κτήσης ή στην άδεια 

οικοδομής ή έχει γίνει αλλαγή της χρήσης του ακινήτου, λαμβάνεται υπόψη η πραγματική 

επιφάνεια και η πραγματική χρήση του ακινήτου. 

Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ1 του Ν  4223/2013  ο υπολογισμός του κύριου φόρου 

που αναλογεί  στα δικαιώματα επί των κτισμάτων υπολογίζεται με βάση τη γεωγραφική θέση , την 

επιφάνεια ,την χρήση ,την παλαιότητα τον όροφο και τον αριθμό προσόψεων του κτίσματος .Η 

γεωγραφική θέση του κτίσματος προσδιορίζει την τιμή ζώνης στην οποία υπάγεται αυτό, σύμφωνα 

με τις διατάξεις του άρθρου 41 του Ν 1240/1982 και των αποφάσεων του Υπουργείου Οικονομικών 

που εκδίδονται κατ΄ εξουσιοδότηση  του…. 

Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 6 παρ 2 και 3  του Ν  4223/2013 … για τον προσδιορισμό 

του ΕΝ.Φ.Ι.Α του  έτους 2014 λαμβάνονται υπόψη οι δηλώσεις στοιχείων ακινήτων που 

προβλέπονται από το άρθρο 23 του Ν 3427/2005 ..για τα φυσικά πρόσωπα οι δηλώσεις των ετών 

2005 έως και 2014 … Ειδικά για το έτος 2014 ο φορολογούμενος μπορεί να τροποποιήσει τα 
στοιχεία των ακινήτων του που περιλαμβάνονται στην δήλωση του άρθρου 23 του Ν 
3427/2005 εμπρόθεσμα μέχρι και την 30η Νοεμβρίου 2014.Εφόσον από την νέα εκκαθάριση της 

δήλωσης προκύπτει μείωση του φόρου μεγαλύτερη των  τριακοσίων (300) ευρώ , η σύνθεση της 
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νέας δήλωσης ΕΝ. Φ.Ι.Α και η εκκαθάριση αυτής πραγματοποιείται μετά από έλεγχο της 

φορολογικής διοίκησης. 

Επειδή σύμφωνα με την ΠΟΛ 1186/31-7-2014 ….ορίζεται ότι ο φορολογούμενος μπορεί με 

δήλωση στοιχείων ακινήτων , να εισάγει ή να διαγράψει ακίνητο ή εμπράγματο δικαίωμα επί του 

ακινήτου του καθώς και να μεταβάλει στοιχεία ακινήτων ή εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί αυτών , 

όπως αυτά έχουν αποτυπωθεί στην δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α –πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου. 

Επειδή ο φόρος για το ακίνητο με αριθμό (ΑΤΑΚ) ……….. προέκυψε βάση δήλωσης μέσω 

Internet των στοιχείων Ε9 του προσφεύγοντος όπως ακριβώς τα  δήλωσε ο ίδιος. 

Επειδή ο προσφεύγων ισχυρίζεται  ότι στο ακίνητο με αριθμό ταυτότητας (ΑΤΑΚ) 

……….., ο υπολογισμός της αξίας του ακινήτου , έχει γίνει με τιμή βάσης αυθαίρετα 

αυξημένη από εκείνη που χρησιμοποιήθηκε για την επιβολή ΦΑΠ έτους 2013 , αντιθέτως 

όπως προκύπτει από την Δήλωση Ενιαίου Φόρου Ιδιοκτησίας Ακινήτων με αρ. 

ειδοποίησης .….. έτους 2015 και το ΦΑΠ 2013 με αριθμ. ειδοποίησης …..ο υπολογισμός 

της αξίας του ακινήτου έγινε και στις δύο περιπτώσεις με την ίδια ακριβώς αξία. 
Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

Την απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης ………. και με αριθμό πρωτοκόλλου ….. 

ενδικοφανούς προσφυγής του ………….. του …….., με ΑΦΜ ……….  

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την 
παρούσα απόφαση: 
 

Έτος 2015: 
Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2015: 6.364,38 €  
Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την με αριθμ. ειδοπ. ……/………. Πράξη Διοικητικού 
Προσδιορισμού Φόρου ν.4223/2013 έτους 2015 της Γ.Γ.Δ.Ε. και είναι καταβλητέο εντός των 
προθεσμιών που αναγράφονται επ’ αυτού. 
 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα απόφαση 

στον υπόχρεο 

 
Ακριβές Αντίγραφο 
H Υπάλληλος του Τμήματος  
Διοικητικής Υποστήριξης 
 

 

 

 

 

 
 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 
ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 
 

 
Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ 

ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α5 
α/α 

 
  

ΠΑΣΧΑΛΗΣ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ 
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Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 
αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της με 
υποχρέωση, επί ποινή απαραδέκτου άσκησης της προσφυγής, επίδοσης επικυρωμένου 
αντιγράφου αυτής  στην Υπηρεσία μας εντός είκοσι (20) ημερών από τη λήξη της προθεσμίας για 
την άσκησή της (άρθ. 126 ν. 2717/99). 


