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                                                                          ΑΠΟΦΑΗ  
 
                                   Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1.Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δ-

ζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκν-

δηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, 

θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δ-

ζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ αξκν-

δηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ.   

3.Σελ αξηζ. Γ.Δ.Γ.12895 ΔΞ 2014/9-4-2014 απφθαζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο  Δπίιπ-

ζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο» (ΦΔΚ Β΄ 975 ). 
4.Σελ απφ 26-10-2015 θαη  κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ  ……… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο επηρείξε-

ζεο  << …… >> κε ΑΦΜ ………, θαηά ηεο ηεθκαηξφκελεο ζησπεξήο απφξξηςεο  ηνπ Πξντζηακέ-

λνπ ηεο Γ.Ο.Τ ………. επί ηεο ππ.αξηζ……../26-06-2015  επηθχιαμεο ηνπ άξζξνπ 20 λ.4174/2013 

πνπ ππνβιήζεθε κε ηελ δήισζε θαηαβνιήο εηδηθνχ θφξνπ αθηλήησλ άξζξνπ 15 Ν.3091/2002 πν-

ζνχ 664.157,02 επξψ, γηα αθίλεηα πνπ θαηέρεη ηελ 1/1/2010 θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρε-

ηηθά  έγγξαθα.  

5.Σελ ππ΄ αξηζ. ………./26-06-2015  επηθχιαμε ηνπ άξζξνπ 20 λ.4174/2013. 

6.Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7.Σελ απφ  12/02/2016 εηζήγεζε ηνπ Α1 ηκήκαηνο ηεο Τπεξεζίαο καο. 
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Δπί ηεο απφ 26-10-2015 θαη  κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……..  ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο  επηρε-

ίξεζεο << ……. >> κε ΑΦΜ …….,ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμη-

νιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο,επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 
Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε πξνζθπγή ζηξέθεηαη θαηά ηεο ηεθκαηξφκελεο ζησπε-

ξήο απφξξηςεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ ………. θαη δεηά λα γίλεη δεθηή ε ππ.αξηζ………./26-

06-2015  επηθχιαμε ηνπ άξζξνπ 20 λ.4174/2013 πνπ ππέβαιιε κε ηελ ππνβιεζείζαο ζηηο 

26.06.2015 δήισζε θαηαβνιήο εηδηθνχ θφξνπ αθηλήησλ άξζξνπ 15 Ν.3091/2002,γηα αθίλεηα πνπ 

θαηέρεη ηελ 1/1/2003 θαη λα ηεο επηζηξαθεί  ην θαηαβιεζέλ  πνζφ 664.157,02 επξψ σο αρξεσζηή-

ησο θαηαβιεζέλ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

1.<<Η εηαηξεία καο εμαηξείηαη απφ ηελ  επηβνιή εηδηθνχ θφξνπ ζχκθσλα κε ηηο πεξ.α θαη β 

ηεο  παξ.3 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ Ν.3091/2002,θαζψο  α)ήδε πξηλ απφ ηε δεκνζίεπζε ηνπ 

λ.3842/2010(ΦΔΚ 58Α/23-04-2010  είρε κεηαθέξεη ηελ θαηαζηαηηθή ηεο έδξα ζηελ Κχπξν, β) κέην-

ρνο απηήο ήηαλ ε θππξηαθή εηαηξεία κε ηελ επσλπκία …….. θαη γ) κέηνρνο ηεο κεηφρνπ ηελ 1 

/1/2010 ήηαλ θπζηθφ πξφζσπν,ην νπνίν ηπγράλεη θνξνινγηθφο θάηνηθνο Διιάδαο θαηέρνληαο ει-

ιεληθφ ΑΦΜ >>. 

           2.<<Όηη ε εηαηξεία καο εμαηξνχληαλ  απφ ηελ  επηβνιή εηδηθνχ θφξνπ ,γηα ηνλ πξφζζεην ιφ-

γν φηη θαηά ηελ 1/1/2010,αλήθε ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα θαη είρε απθηήζεη ην αθίλεην ην έηνο 

2000 κε εηζαρζέλ λαπηηιηαθφ ζπλάιιαγκα  

           3.<<ε θάζε πεξίπησζε ε επηβνιή εηδηθνχ θφξνπ επί αθηλήησλ πξνζθξνχεη θαηαθαλψο ζηηο 

δηαηάμεηο ηνπ πληάγκαηνο ησλ Διιήλσλ>>. 

 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Άξζξνπ 15 ηνπ Ν.3091/2002 <<Δηδηθφο θφξνο επί 

ησλ αθηλήησλ>>, φπσο ηζρχεη κε ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 57 ηνπ Ν.3842/2010 (ΦΔΚ Α 

58/23.4.2010), ζχκθσλα κε ηελ πεξ. ηε' ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 92 ηνπ ίδηνπ λφκνπ, απφ ηελ 1ε Ια-

λνπαξίνπ 2010: 

1. Ννκηθά πξφζσπα θαη λνκηθέο νληφηεηεο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 51Α ηνπ Κ.Φ.Δ. (ζ.ζ. βι. πιένλ 
άξζξν 2 ζε ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 65 ηνπ λ. 4172/2013), πνπ έρνπλ εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα 
πιήξνπο ή ςηιήο θπξηφηεηαο ή επηθαξπίαο ζε αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα, θαηαβάι-
ινπλ εηδηθφ εηήζην θφξν δεθαπέληε ηνηο εθαηφ (15%) επί ηεο αμίαο απηψλ, φπσο πξνζδηνξίδεηαη 
ζην άξζξν 17 ηνπ λφκνπ απηνχ. 

2. Απφ ηελ ππνρξέσζε ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ εμαηξνχληαη, αλεμάξηεηα απφ ηε ρψξα 
ζηελ νπνία έρνπλ ηελ έδξα ηνπο ζχκθσλα κε ην θαηαζηαηηθφ ηνπο: 

α) Δηαηξείεο ησλ νπνίσλ νη κεηνρέο βξίζθνληαη ζε δηαπξαγκάηεπζε ζε νξγαλσκέλε ρξεκαηηζηεξη-
αθή αγνξά. 

β) Δηαηξείεο νη νπνίεο αζθνχλ εκπνξηθή, κεηαπνηεηηθή, βηνκεραληθή, βηνηερληθή ή παξνρήο ππεξε-
ζηψλ δξαζηεξηφηεηα ζηελ Διιάδα, εθφζνλ θαηά ην νηθείν νηθνλνκηθφ έηνο ηα αθαζάξηζηα έζνδα 
απφ ηε δξαζηεξηφηεηα απηή είλαη κεγαιχηεξα ησλ αθαζάξηζησλ εζφδσλ απφ αθίλεηα. ηα αθαζά-

http://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#!/?article=2&bn=1
http://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#!/?article=65&bn=1
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ξηζηα έζνδα απφ αθίλεηα δελ ππνινγίδνληαη ηα έζνδα απφ αθίλεηα, ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνχλ νη 
εηαηξείεο απνθιεηζηηθά γηα ηελ άζθεζε ηεο επηρεηξεκαηηθήο ηνπο δξαζηεξηφηεηαο. 

ηελ εμαίξεζε απηή ππάγνληαη, αλεμάξηεηα απφ ην χςνο ησλ αθαζάξηζησλ εζφδσλ ηνπο ζηελ Δι-
ιάδα θαη γηα δηάζηεκα επηά (7) εηψλ απφ ηελ θαηάζεζε ησλ δηθαηνινγεηηθψλ ζηελ αξκφδηα δεκφ-
ζηα ππεξεζία γηα έθδνζε αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη εηαηξείεο νη νπνίεο αλεγείξνπλ θηήξηα ή 
άιιεο εγθαηαζηάζεηο πνπ πξφθεηηαη λα ηδηνρξεζηκνπνηήζνπλ γηα ηελ άζθεζε βηνκεραληθήο, ηνπξηζ-
ηηθήο ή εκπνξηθήο γεληθψο επηρείξεζεο. 

Η εμαίξεζε ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ αθνξά ηα αθίλεηα ζηα νπνία πξφθεηηαη λα ιεηηνπξγήζεη ε 
βηνκεραληθή, ηνπξηζηηθή ή εκπνξηθή επηρείξεζε θαη αίξεηαη αλαδξνκηθά, αλ ε εηαηξεία δελ πξνβεί 
ζηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο ζηα αθίλεηα απηά, κέζα ζε επηά (7) έηε απφ ηελ θαηάζε-
ζε ησλ δηθαηνινγεηηθψλ ζηελ αξκφδηα δεκφζηα ππεξεζία γηα έθδνζε αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή 
αλ ηα αθίλεηα κεηαβηβαζζνχλ,εθκηζζσζνχλ,εηζθεξζνχλ θαηά ρξήζε,παξαρσξεζνχλ δσξεάλ, ρξε-
ζηκνπνηεζνχλ πξνο εθκεηάιιεπζε απφ ηελ εηαηξεία ή ηξίην θαηά νπνηνλδήπνηε άιινλ ηξφπν, πξηλ 
ηε ζπκπιήξσζε δεθαεηίαο απφ ηελ θαηάζεζε ησλ δηθαηνινγεηηθψλ ζηελ αξκφδηα δεκφζηα ππεξε-
ζία γηα έθδνζε αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο. 

γ) Ναπηηιηαθέο επηρεηξήζεηο πνπ έρνπλ εγθαηαζηήζεη γξαθεία ζηελ Διιάδα ζχκθσλα κε ηηο δηαηά-
μεηο ηνπ α.λ. 89/1967 (ΦΔΚ 132 Α), φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξψζεθε κε ηνλ α.λ. 378/1968 
(ΦΔΚ 82 Α), ην λ. 27/1975 (ΦΔΚ 77 Α), ην λ. 814/1978 (ΦΔΚ 144 Α) θαη ην λ. 2234/1994 (ΦΔΚ 142 
Α) θαη πινηνθηήηξηεο εηαηξείεο εκπνξηθψλ πινίσλ γηα ηα αθίλεηα πνπ ηδηνρξεζηκνπνηνχλ ζηελ Δι-
ιάδα απνθιεηζηηθψο σο γξαθεία ή απνζήθεο γηα ηελ θάιπςε ησλ ιεηηνπξγηθψλ ηνπο αλαγθψλ ή 
πνπ εθκηζζψλνπλ ζε λαπηηιηαθέο επηρεηξήζεηο ηεο παξνχζαο πεξίπησζεο απνθιεηζηηθά σο γξαθε-
ία ή απνζήθεο γηα ηελ θάιπςε ησλ ιεηηνπξγηθψλ ηνπο αλαγθψλ . 

δ) ……………………………….., 

ε) …………………………………, 

ζη) ………………………………,. 

δ) …………………………………, 

3. Δμαηξνχληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1, εθφζνλ έρνπλ ηελ έδξα ηνπο ζχκθσλα κε ην 
θαηαζηαηηθφ ηνπο ζηελ Διιάδα ή ζε άιιε ρψξα ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο: 

α) Αλψλπκεο εηαηξείεο πνπ έρνπλ νλνκαζηηθέο κεηνρέο κέρξη θπζηθνχ πξνζψπνπ ή πνπ δειψλνπλ 
ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ ηηο θαηέρνπλ θαη κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ηα θπζηθά πξφζσπα έρνπλ α-
ξηζκφ θνξνινγηθνχ κεηξψνπ ζηελ Διιάδα. Αλψλπκεο εηαηξείεο, κε αλψλπκεο κεηνρέο, εθφζνλ ην 
ζχλνιν ησλ κεηνρψλ ηνπο θαηαιήγεη ζε εηαηξείεο, νη κεηνρέο ησλ νπνίσλ βξίζθνληαη ζε δηαπξαγ-
κάηεπζε ζε νξγαλσκέλε ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά.  

β) ……………………………………………, 

γ) ……………………………………………, 

δ) ……………………………………………, 

ε) ……………………………………………, 

Αλ ην ζχλνιν ή κέξνο ησλ νλνκαζηηθψλ κεηνρψλ, κεξηδίσλ ή κεξίδσλ ησλ εηαηξεηψλ ησλ αλσηέξσ 
πεξηπηψζεσλ α', β', γ' αλήθεη ζε εηαηξεία, νη κεηνρέο ηεο νπνίαο βξίζθνληαη ζε δηαπξαγκάηεπζε ζε 
νξγαλσκέλε ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά,δελ απαηηείηαη πεξαηηέξσ Γήισζε θπζηθψλ πξνζψπσλ γηα 
ηελ εηαηξεία απηή, θαηά ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ηεο. 

Αλ ην ζχλνιν ή κέξνο ησλ νλνκαζηηθψλ κεηνρψλ, κεξηδίσλ ή κεξίδσλ ησλ εηαηξεηψλ ησλ αλσηέξσ 
α', β' θαη γ' πεξηπηψζεσλ θαηέρνπλ ή δηαρεηξίδνληαη πηζησηηθά ηδξχκαηα πεξηιακβαλνκέλσλ θαη 
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ησλ ηακηεπηεξίσλ ή ηακείσλ παξαθαηαζεθψλ θαη δαλείσλ, αζθαιηζηηθά ηακεία, αζθαιηζηηθέο εηαη-
ξείεο, ακνηβαία θεθάιαηα πεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ ακνηβαίσλ θεθαιαίσλ επελδχζεσλ ζε αθίλε-
ηε πεξηνπζία θιεηζηνχ ηχπνπ,εηαηξείεο δηαρείξηζεο ακνηβαίσλ θεθαιαίσλ, εηαηξείεο δηαρείξηζεο 
ή/θαη παξνρήο ζπκβνπιεπηηθψλ ππεξεζηψλ επί θεθαιαίσλ θαη ακνηβαίσλ θεθαιαίσλ,εηαηξείεο 
ζπιινγηθψλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηε πεξηνπζία θιεηζηνχ ηχπνπ, ε θαηαζηαηηθή έδξα ησλ νπνίσλ 
δελ βξίζθεηαη ζε κε ζπλεξγάζηκν θξάηνο, φπσο απηφ νξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηνπ λ. 
4172/2013, θαη επνπηεχνληαη απφ αξρή ηεο ρψξαο ηεο έδξαο ηνπο, θαζψο θαη ζεζκηθνί επελδπηέο 
πνπ ιεηηνπξγνχλ ζε νξγαλσκέλε αγνξά θξάηνπο - κέινπο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, φπσο απηή 
λνείηαη ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ. 2778/1999 (ΦΔΚ 295 Α'), δελ απαηηεί-
ηαη πεξαηηέξσ δήισζε ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ θαηά ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ηνπο. 

Αλ ην ζχλνιν ή κέξνο ησλ νλνκαζηηθψλ κεηνρψλ, κεξηδίσλ ή κεξίδσλ ησλ εηαηξεηψλ ησλ αλσηέξσ 
πεξηπηψζεσλ α', β', γ' θαηέρεη ή δηαρεηξίδεηαη λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή νληφηεηα πνπ έρεη ηελ έδ-
ξα ηνπ ζχκθσλα κε ην θαηαζηαηηθφ ηνπ ζε άιιε εθηφο Δπξσπατθήο Έλσζεο ρψξα, κε ηελ επηθχ-
ιαμε φζσλ νξίδνληαη ζην πξνεγνχκελν εδάθην απαηηείηαη, γηα λα ρνξεγεζεί απαιιαγή,λα ζπληξέ-
ρνπλ γηα ην λνκηθφ πξφζσπν ή ηε λνκηθή νληφηεηα νη πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ ίδηνπ 
άξζξνπ. 

Η θξάζε "κε ηελ επηθχιαμε φζσλ νξίδνληαη ζην πξνεγνχκελν εδάθην" πξνζηέζεθε κε ηελ παξ.9β 
ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν.3943/2011 (ΦΔΚ Α 66/31.3.2011). Έλαξμε ηζρχνο, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 11 
ηνπ ίδηνπ άξζξνπ θαη λφκνπ, απφ ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2011.] 

ε πεξίπησζε πνπ θαηά ηνλ έιεγρν, ν νπνίνο πξαγκαηνπνηείηαη ζε εηαηξεία, δηαπηζησζεί φηη ηα δε-
ισζέληα θπζηθά πξφζσπα δελ είλαη νη πξαγκαηηθνί θνξείο ηεο επηρείξεζεο ησλ αλσηέξσ πεξηπ-
ηψζεσλ ππφ ζηνηρεία α', β', γ', ηφηε, απφ ηελ εκεξνκελία δηαπίζησζεο ηεο παξάβαζεο κέρξη θαη 
ηελ νινθιήξσζε ησλ δηαδηθαζηψλ ηνπ ειέγρνπ, δελ παξέρνληαη απφ ηηο αξκφδηεο Γ.Ο.Τ., γηα ην 
ζπγθεθξηκέλν αθίλεην, ηα πξνβιεπφκελα θνξνινγηθά πηζηνπνηεηηθά ηα νπνία απαηηνχληαη θαηά ηε 
ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθψλ πξάμεσλ πνπ αθνξνχλ ην αθίλεην απηφ. 

Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ θαζνξίδεηαη ε δηαδηθαζία θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα 
γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ. 

4.Δμαηξνχληαη απφ ηελ ππνρξέσζε ηεο παξαγξάθνπ 1 εηαηξείεο πνπ έρνπλ ηελ έδξα ηνπο ζχκθσ-
λα κε ην θαηαζηαηηθφ ηνπο ζε ηξίηε ρψξα εθηφο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ζπληξέρνπλ νη αλα-
θεξφκελεο ζηελ παξάγξαθν 3 ππφ ζηνηρεία α', β' θαη γ' πεξηπηψζεηο, εθφζνλ ππάξρεη ζχκβαζε 
δηνηθεηηθήο ζπλδξνκήο γηα ηελ θαηαπνιέκεζε ηεο απάηεο θαη ηεο θνξνδηαθπγήο κε ηε ρψξα ηεο 
έδξαο ηνπο. 

5. Η απφδεημε ησλ λφκηκσλ πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ ππαγσγή ηνπ ζηηο εμαηξέζεηο ησλ παξαγξά-
θσλ 2, 3 θαη 4 βαξχλεη ην πξφζσπν πνπ ηηο επηθαιείηαη. 

6. ηηο πεξηπηψζεηο γ' θαη ζη' ηεο παξαγξάθνπ 2, θαζψο θαη ζηελ πεξίπησζε δ' ηεο παξαγξάθνπ 
3, ε απαιιαγή ρνξεγείηαη θαηφπηλ αίηεζεο ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ πξνο ην Τπνπξγείν Οηθνλνκη-
θψλ. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ θαζνξίδνληαη ηα δηθαηνινγεηηθά πνπ απαηηνχληαη, ν 
ρξφλνο, ε δηαδηθαζία θαη θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηε ρνξήγεζε ησλ απαιιαγψλ απ-
ηψλ. 

7. Γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο ηα λνκηθά πξφζσπα πνπ αλαθέξνληαη ζηελ πα-
ξάγξαθν 1 ηνπ παξφληνο άξζξνπ ζεσξνχληαη θχξηνη ή επηθαξπσηέο απφ ην ρξφλν ζχληαμεο ησλ 
νξηζηηθψλ ζπκβνιαίσλ αλεμάξηεηα απφ ηε κεηαγξαθή ηνπο. 

8. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ θαζνξίδνληαη ηα απαηηνχκελα θαηά 
πεξίπησζε δηθαηνινγεηηθά γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ απηνχ θαη θάζε άιιν ζρε-
ηηθφ ζέκα. 

http://www.forin.gr/laws/law/3118/eidikos-foros-epi-twn-akinhtwn-ekswxwries-offshore-etaireies-n-3091-2002-arthra-15-17-30
http://www.forin.gr/laws/law/3118/eidikos-foros-epi-twn-akinhtwn-ekswxwries-offshore-etaireies-n-3091-2002-arthra-15-17-30
http://www.forin.gr/laws/law/3118/eidikos-foros-epi-twn-akinhtwn-ekswxwries-offshore-etaireies-n-3091-2002-arthra-15-17-30
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                   Επειδή,ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.17 ηνπ λ.3091/2002 ρξφλνο γέλεζεο ηεο 
θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο είλαη ε 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

                   Επειδή, βάζεη ηεο κε αξηζ. ΠΟΛ.1125/25-11-2003 Απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλν-

κηθψλ, κε ηελ νπνία θαζνξίζηεθαλ ηα δηθαηνινγεηηθά γηα ηελ εμαίξεζε ησλ εηαηξεηψλ απφ ηνλ εηδηθφ 

θφξν αθηλήησλ νξίδνληαη ηα αθφινπζα:  «φηαλ ζπληξέρεη θαηά λφκν πεξίπησζε εμαίξεζεο απφ ηε 

θαηαβνιή ηνπ εηδηθνχ θφξνπ, ζχκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 2, 3 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ Ν. 

3091/2002 θαη ηηο παξαγξάθνπο 1, 2, 3 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ Ν. 3193/2003, απαηηείηαη λα ηεξν-

χληαη απφ ηηο εμαηξνχκελεο εηαηξείεο θαη΄ έηνο, ηα εμήο δηθαηνινγεηηθά, πνπ ζα αλαθέξνληαη ζηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο:………….  

-Δπηθπξσκέλν αληίγξαθν ηεο άδεηαο εγθαηάζηαζεο ζηελ Διιάδα θαη βεβαίσζε απφ ηελ αξκφδηα 

δεκφζηα αξρή φηη δελ έρεη αλαθιεζεί ε άδεηα εγθαηάζηαζεο, αλ ε εηαηξεία είλαη λαπηηιηαθή θαη έρεη 

εγθαηαζηαζεί ζηελ Διιάδα ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Α.Ν. 89/1967. 

-Δπηθπξσκέλν αληίγξαθν ηνπ εγγξάθνπ εζληθφηεηαο ησλ πινίσλ, αλ πξφθεηηαη γηα πινηνθηήηξηεο 

εηαηξείεο εκπνξηθψλ πινίσλ.  

-Βεβαίσζε απφ Σξαπεδηθφ Καηάζηεκα ηεο Διιάδαο γηα ηελ εηζαγσγή λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο, 

κε ην νπνίν έγηλε ε αγνξά ηνπ αθηλήηνπ ή αξρηθά ηνπ νηθνπέδνπ, πξάγκα ην νπνίν πξέπεη λα αλα-

θέξεηαη θαη ζην ζρεηηθφ ζπκβφιαην αγνξάο, αλ ε εηαηξεία αλήθεη ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα.  

ε πεξίπησζε πνπ ζηε βεβαίσζε ηεο Σξάπεδαο αλαθέξεηαη φηη ε εηζαγσγή λαπηηιηαθνχ ζπλαι-

ιάγκαηνο έγηλε γηα ηελ αγνξά αθηλήηνπ δελ απαηηείηαη λα αλαγξάθεηαη ηνχην θαη ζην νηθείν κεηαβη-

βαζηηθφ ζπκβφιαην.  

ε πεξίπησζε πνπ ζην νηθείν κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην γίλεηαη κλεία ηνπ παξαζηαηηθνχ εηζαγσγήο 

ηνπ λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο, δελ απαηηείηαη θαη ε βεβαίσζε απφ ηελ νηθεία Σξάπεδα». 

   Επειδή βάζεη ηεο εγθπθιίνπ κε αξ. πξση.: Γ13 ΦΜΑΠ 1149829 ΔΞ 2014/10.11.2014 ηεο  

Γεληθήο Γξακκαηέαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ νξίδεηαη φηη: 

«χκθσλα κε ην ηξίην εδάθην ηεο πεξίπησζεο γ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 

3091/2002 (ΦΔΚ 330 Α΄), φπσο ίζρπε γηα ηηο δειψζεηο ΔΦΑ ησλ εηψλ 2003 έσο θαη 2009, απαι-

ιάζζνληαη απφ ηνλ εηδηθφ θφξν επί ησλ αθηλήησλ ηα αθίλεηα εηαηξεηψλ λαπηηιηαθψλ ζπκθεξφλησλ, 

πνπ είραλ απνθηεζεί απφ απηέο κέρξη θαη ηελ 31εΓεθεκβξίνπ 2002, εθφζνλ ηα ρξήκαηα πνπ είραλ 

εηζαρζεί ζηελ Διιάδα γηα ηελ απφθηεζε ησλ αθηλήησλ απηψλ, πξνέξρνληαλ απφ λαπηηιηαθή δξαζ-

ηεξηφηεηα.Με ηελ παξάγξαθν 7 ηεο ππ’ αξηζ. 1106005/506/0013 ΠΟΛ.1125/25.11.2003 (ΦΔΚ 

1827/2003 η. Β΄) απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ «Γηθαηνινγεηηθά πνπ απα-

ηηνχληαη γηα ηελ εμαίξεζε εηαηξεηψλ απφ ηνλ εηδηθφ θφξν επί ησλ αθηλήησλ», νξίζζεθε φηη, πξνθεη-

κέλνπ λα εμαηξεζνχλ απηά ηα λνκηθά πξφζσπα, απαηηείηαη λα πξνζθνκίδνληαη:  

«Βεβαίσζε απφ Σξαπεδηθφ Καηάζηεκα ηεο Διιάδαο γηα ηελ εηζαγσγή λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο, 

κε ην νπνίν έγηλε ε αγνξά ηνπ αθηλήηνπ ή αξρηθά ηνπ νηθνπέδνπ, πξάγκα ην νπνίν πξέπεη λα αλα-

θέξεηαη θαη ζην ζρεηηθφ ζπκβφιαην αγνξάο, αλ ε εηαηξεία αλήθεη ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα.  
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ε πεξίπησζε πνπ ζηε βεβαίσζε ηεο Σξάπεδαο αλαθέξεηαη φηη ε εηζαγσγή λαπηηιηαθνχ ζπλαι-

ιάγκαηνο έγηλε γηα ηελ αγνξά αθηλήηνπ δελ απαηηείηαη λα αλαγξάθεηαη ηνχην θαη ζην νηθείν κεηαβη-

βαζηηθφ ζπκβφιαην. 

ε πεξίπησζε πνπ ζην νηθείν κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην γίλεηαη κλεία ηνπ παξαζηαηηθνχ εηζαγσγήο 

ηνπ λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο, δελ απαηηείηαη ε βεβαίσζε απφ ηελ νηθεία Σξάπεδα.» 

Απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηνπλ φηη: 

1. Γηα ηνλ Δηδηθφ Φφξν επί ησλ αθηλήησλ, εηαηξείεο λαπηηιηαθψλ ζπκθεξφλησλ ζεσξνχληαη νη εηαη-

ξείεο, νη νπνίεο είραλ εηζάγεη άκεζα ή έκκεζα ζηελ Διιάδα λαπηηιηαθφ ζπλάιιαγκα, πξνθεηκέλνπ 

λα απνθηήζνπλ αθίλεην (ζηελ Διιάδα) κέρξη θαη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2002, αλεμάξηεηα απφ ην αλ-

ηηθείκελν εξγαζηψλ ηνπο. 

2. Η αγνξά ηνπ αθηλήηνπ πξέπεη λα είρε πξαγκαηνπνηεζεί κε λαπηηιηαθφ ζπλάιιαγκα κέρξη θαη ηελ 

31ε Γεθεκβξίνπ 2002. 

3. Γηα ηελ απφδεημε εηζαγσγήο λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο αξθεί βεβαίσζε Σξαπεδηθνχ Καηαζηή-

καηνο ηεο Διιάδαο θαη δελ απαηηείηαη ε πξνζθφκηζε ησλ παξαζηαηηθψλ εηζαγσγήο ηνπ λαπηηιηαθνχ 

ζπλαιιάγκαηνο. 

4. Η βεβαίσζε εηζαγσγήο λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο πξέπεη λα αλαθέξεηαη ζηε ρξνλνινγία αγν-

ξάο ηνπ αθηλήηνπ (είηε πξνγελέζηεξε ηεο αγνξάο είηε ηελ ίδηα εκέξα ηεο αγνξάο). Η βεβαίσζε απηή 

είλαη ηζρπξή, αλεμάξηεηα αλ ε εκεξνκελία έθδνζήο ηεο είλαη κεηαγελέζηεξε. 

5. Σν πνζφ ηνπ λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο δελ πξέπεη λα ππνιείπεηαη ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο 

ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ ηηκήκαηνο, εθφζνλ απηφ ππεξβαίλεη ηελ αληηθεηκεληθή αμία. Αλ ην αθίλεην βξίζ-

θεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία δελ εθαξκφδεηαη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, ην λαπηηιηαθφ ζπλάιιαγ-

κα δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξν ηεο κεγαιχηεξεο αμίαο κεηαμχ ηνπ ηηκήκαηνο ή ηεο αμίαο πνπ θα-

ζνξίζζεθε απφ ηε θνξνινγηθή αξρή γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ (ζρεη. ε 

γλσκνδφηεζε κε αξηζκφ 36/2012 ηνπ ΝΚ, ε νπνία έγηλε απνδεθηή απφ ηνλ Τπνπξγφ Οηθνλνκη-

θψλ θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηελ ΠΟΛ.1113/4.5.2012). 

6. Αλ ηα πξνβιεπφκελα δηθαηνινγεηηθά θαιχπηνπλ ηελ αγνξά νηθνπέδνπ θαη επ’ απηνχ θαηαζθεπά-

δεηαη θηίζκα ζε ρξφλν κεηαγελέζηεξν ηεο αγνξάο, ε απαιιαγή θαηαιακβάλεη θαη ην θηίζκα. 

7. Η εηαηξεία αληηκεησπίδεηαη σο λαπηηιηαθψλ ζπκθεξφλησλ αθφκε θαη ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ 

νπνία,κεηά ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ,δελ αλήθεη πιένλ ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα. 

Η αλσηέξσ απαιιαγή ίζρπζε γηα ηα έηε 2003 έσο θαη 2009, θαη δελ ηζρχεη απφ ην έηνο 2010 θαη 

επφκελα, γηαηί θαηαξγήζεθε κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 57 ηνπ λ. 3842/2010 (ΦΔΚ 58 Α΄), κε ηηο 

νπνίεο αληηθαηαζηάζεθε νιφθιεξν ην άξζξν 15 ηνπ λ.3091/2002. 

πλεπψο, γηα ηα έηε 2010 θαη επφκελα, αθίλεηα ηα νπνία είραλ απνθηεζεί νπνηεδήπνηε κε ηελ εη-

ζαγσγή λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο δελ απαιιάζζνληαη απφ ηνλ εηδηθφ θφξν επί ησλ αθηλήησλ, 

εθηφο αλ ππάγνληαη ζε άιιε απαιιαθηηθή δηάηαμε ηνπ λφκνπ». 

       Επειδή,ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε πξνζθεχγνπζα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2003 ήηαλ 

απνθιεηζηηθή θπξία,λνκέαο θαη θάηνρνο αγξνηεκαρίνπ κεηά ηζφγεηαο νηθίαο θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ, 

επηθάλεηαο 9.460,ηκ πνπ βξίζθεηαη ζηε ζέζε <<…………..>> ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο θνη-

λφηεηαο ………….. 
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Σν ελ ιφγν αθίλεην απνθηήζεθε δπλάκεη ηνπ ππ’αξηζ………/01.12.1988 ζπκβνιαίνπ ηνπ ζπκβνιαη-

νγξάθνπ Πεηξαηψο ……. 

Η αγνξά πξαγκαηνπνηήζεθε απφ ηελ επηρείξεζε <<…..>>,πνπ είρε ζπζηαζεί ηελ 06.06.1988 κε 

έδξα ηελ Μνλξφβηα,Ληβεξίαο.  

ηηο 14.4.2010 ε εηαηξεία κεηέθεξε ηελ θαηαζηαηηθή ηεο έδξα ζηελ Κχπξν ηξνπνπνηψληαο ηελ ε-

πσλπκία ηεο ζε <<………..>>. 

Η αγνξαία αμία ηνπ αγνξαζζέληνο αθηλήηνπ βάζεη ζπκβνιαίνπ αλέξρεηαη ζε 70.000.000 δξρ, ελψ 

απηή πνπ θαζνξίζηεθε απφ ηε Φνξνινγηθή Αξρή θαη νξηζηηθνπνηήζεθε ζηα πιαίζηα ηεο δηαδηθαζίαο 

ηνπ άξζξνπ 8 ηεο παξ. 3 ηνπ λ. 1521/1950, αλέξρεηαη ζε 80.000.000 δξρ. Όπσο ηζρπξίδεηαη ε 

πξνζθεχγνπζα,ε αγνξά απηνχ πξαγκαηνπνηήζεθε κε εηζαγσγή λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο ζπ-

λνιηθνχ χςνπο 79.381.600 δξρ, πξνο απφδεημε δε απηνχ ππέβαιιε κε ηελ  ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηηο κνλαδηθέο βεβαηψζεηο κε αξηζ………/30-11-1988 δξρ.8.248.600 δξρ.,αξηζ……../01-12-1988 

δξρ.70.000.000 ηεο Σξάπεδαο ……. θαη ηελ ππ’αξηζ……./05-12-1988 κνλαδηθή βεβαίσζε 

δξρ.1.133.000 ηεο Σξάπεδαο …….. 

               Επειδή, ε εηαηξεία κεηέθεξε ηελ θαηαζηαηηθή ηεο έδξα ζηελ Κχπξν ηξνπνπνηψληαο θαη 

ηελ επσλπκία ηεο ζε << …….. >> ζηις 14.4.2010, αλλά καηά ηεν 1/1/2010 πνπ γελλάηαη ε ππνρ-

ξέσζε απηήο γηα θαηαβνιή ΔΦΑ έδξα απηήο ήηαλ ε Ληβεξία, πνπ ζχκθσλα κε ηελ 

αξ.Πξση.ΓΟ/Α/1150236/ΔΞ/9.11.2010 απφθαζε, κε ζέκα <<θαζνξηζκφο ησλ κε ζπλεξγάζηκσλ 

θξαηψλ ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 51 Α ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο φπσο πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 78 ηνπ λ.3842/2010 >>, είλαη κε ζπλεξγάζηκν θξάηνο 

γηα ην έηνο 2010. 

               Επειδή, ε εηαηξεία πξνβάιιεη σο πξφζζεην ιφγν  εμαίξεζεο  απφ ηελ  επηβνιή εηδηθνχ 

θφξνπ θαηά ηελ 1/1/2010 ην φηη αλήθε ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα θαη είρε απoθηήζεη ην αθίλεην ην 

έηνο 2000 κε εηζαρζέλ λαπηηιηαθφ ζπλάιιαγκα, ηζρπξηζκφο πνπ δελ γίλεηαη απνδεθηφο δηφηη ε α-

παιιαθηηθή δηάηαμε γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ κε  εηζαγσγή λαπηηιηαθνχ ζπλαιιάγκαηνο έπαςε λα 

ηζρχεη απφ 01.01.2010. 

               Επειδή,ζχκθσλα κε ηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 9 λ.4174/2013 (ΦΔΚ Α 170/26-7-2013),νη 

εξκελεπηηθέο εγθχθιηνη είλαη δεζκεπηηθέο γηα ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, έσο φηνπ αλαθιεζνχλ ξεηά ή 

ηξνπνπνηεζνχλ, ιφγσ αιιαγήο ηεο λνκνζεζίαο.             

     Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε,ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 4 παξ.5,5 παξ.1 θαη 17 ηνπ πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ 

ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

  
               Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

 
Σελ απφξξηςε ηεο κε αξηζ. πξση………/26-10-2015 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο επηρείξεζεο 
……., κε ΑΦΜ ……... 
 

 



 

8 
 

Οριζηική θορολογική σποτρέωζε ηοσ σπότρεοσ - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν πα-

ρούζα ειζήγεζε : 664.157,02 € 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ ππφρξεν. 

  ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΙΣΑΜΔΝΟΤ 
Ακριβέσ Αντίγραφο 
Ο/Η Υπάλληλοσ του Τμήματοσ  
Διοικητικήσ Υποςτήριξησ 

ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

O ΠΡΟΙΣΑΜΔΝΟ ΣΗ ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝΗ  

                    ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ    α.α. 

 
 
         
 
                                                                                                 ΓΔΩΡΓΙΟ ΣΑΤΡΙΓΗ 

 ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφ-

δησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσ-

ζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  

ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο 

(άξζ. 126 λ. 2717/99). 


