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                                                                          ΑΠΟΦΑ΢Η  
 
                                   Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1.Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δ-

ζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκν-

δηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, 

θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δ-

ζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ αξκν-

δηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.   

3.Σελ αξηζ. Γ.Δ.Γ.12895 ΔΞ 2014/9-4-2014 απόθαζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο  Δπίιπ-

ζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» (ΦΔΚ Β΄ 975 ). 
4.Σελ από 26-10-2015 θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ  ………ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο επηρείξε-

ζεο  << ……… >> κε ΑΦΜ ………, θαηά ηεο ηεθκαηξόκελεο ζησπεξήο απόξξηςεο  ηνπ Πξντζηα-

κέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ ….. επί ηεο ππ.αξηζ………/26-06-2015 επηθύιαμεο ηνπ άξζξνπ 20 λ.4174/2013 

πνπ ππνβιήζεθε κε ηελ δήισζε θαηαβνιήο εηδηθνύ θόξνπ αθηλήησλ άξζξνπ 15 Ν.3091/2002 πν-

ζνύ 28.594,14 επξώ, γηα αθίλεηα πνπ θαηέρεη ηελ 1/1/2006 θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηη-

θά  έγγξαθα.  

5.Σελ ππ΄ αξηζ. ………./26-06-2015  επηθύιαμε ηνπ άξζξνπ 20 λ.4174/2013. 

6.Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7.Σελ από  12/02/2016 εηζήγεζε ηνπ Α1 ηκήκαηνο ηεο Τπεξεζίαο καο. 
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Δπί ηεο από 26-10-2015 θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ….ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο  επηρείξε-

ζεο << …….. >>,κε ΑΦΜ ………..,ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο,επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 
Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε πξνζθπγή ζηξέθεηαη θαηά ηεο ηεθκαηξόκελεο ζησπε-

ξήο απόξξηςεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ …….. θαη δεηά λα γίλεη δεθηή ε ππ.αξηζ……./26-06-

2015  επηθύιαμε ηνπ άξζξνπ 20 λ.4174/2013 πνπ ππέβαιιε κε ηελ ππνβιεζείζα ζηηο 26.06.2015 

δήισζε θαηαβνιήο εηδηθνύ θόξνπ αθηλήησλ άξζξνπ 15 Ν.3091/2002,γηα αθίλεηα πνπ θαηέρεη ηελ 

1/1/2006 θαη λα ηεο επηζηξαθεί  ην θαηαβιεζέλ  πνζό 28.594,14 επξώ σο αρξεσζηήησο θαηαβιε-

ζέλ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 1.<<Η ηεθκαηξόκελε ζησπεξή απόξξηςε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ ……, ηπγράλεη αθπ-

ξσηέα θαη παξάλνκε ,θαζώο  ε επηβνιή εηδηθνύ θόξνπ επί αθηλήησλ έξρεηαη ζε αληίζεζε κε ηελ 

αιεζή έλλνηα ηνπ ηειεπηαίνπ εδαθίνπ ηεο πεξ.γ’ ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ Ν.3091/2002>>. 

           2.<<Η ηεθκαηξόκελε ζησπεξή απόξξηςε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ ………. , ηπγράλεη 

αθπξσηέα θαη παξάλνκε θαζώο  ε επηβνιή εηδηθνύ θόξνπ επί αθηλήησλ πξνζθξνύεη θαηαθαλώο 

ζηηο δηαηάμεηο ηνπ ΢πληάγκαηνο ησλ Διιήλσλ>>. 

Επειδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Άξζξνπ 15 ηνπ Ν.3091/2002 <<Δηδηθόο θόξνο επί 

ησλ αθηλήησλ>> (όπσο ηζρύεη κέρξη 31.12.2009): 

1. Δηαηξείεο νη νπνίεο έρνπλ εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα πιήξνπο ή ςηιήο θπξηόηεηαο ή επη-

θαξπίαο ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα, θαηαβάιινπλ εηδηθό εηήζην θόξν ηξία ηνηο εθαηό 

(3%) επί ηεο αμίαο απηώλ, όπσο πξνζδηνξίδεηαη κε ην άξζξν 17 ηνπ λόκνπ απηνύ. 

2. Από ηελ ππνρξέσζε ηεο πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ εμαηξνύληαη, αλεμάξηεηα από ηε 

ρώξα ζηελ νπνία έρνπλ ηελ έδξα ηνπο ζύκθσλα κε ην θαηαζηαηηθό ηνπο: 

α) εηαηξείεο ησλ νπνίσλ νη κεηνρέο βξίζθνληαη ζε δηαπξαγκάηεπζε ζε νξγαλσκέλε ρξεκα-

ηηζηεξηαθή αγνξά. 

β) εηαηξείεο νη νπνίεο έρνπλ θαη άιια αθαζάξηζηα έζνδα ζηελ Διιάδα ηα νπνία είλαη κεγα-

ιύηεξα ησλ αθαζάξηζησλ εζόδσλ από αθίλεηα. ΢ηα αθαζάξηζηα έζνδα από αθίλεηα δελ ππνινγί-

δνληαη ηα έζνδα από αθίλεηα, ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύλ νη εηαηξείεο απνθιεηζηηθά γηα ηελ άζθε-

ζε ηεο επηρεηξεκαηηθήο ηνπο δξαζηεξηόηεηαο. ΢ηελ εμαίξεζε απηή ππάγνληαη, αλεμάξηεηα από ην 

ύςνο ησλ αθαζάξηζησλ εζόδσλ ηνπο ζηελ Διιάδα θαη γηα δηάζηεκα επηά εηώλ από ηελ έθδνζε ηεο 

αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη εηαηξείεο νη νπνίεο αλεγείξνπλ θηίξηα ή άιιεο εγθαηαζηάζεηο πνπ 

πξόθεηηαη λα ηδηνρξεζηκνπνηήζνπλ γηα ηελ άζθεζε βηνκεραληθήο, ηνπξηζηηθήο ή εκπνξηθήο γεληθώο 

επηρείξεζεο. Η εμαίξεζε ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ αθνξά ηα αθίλεηα ζηα νπνία πξόθεηηαη λα ιεη-

ηνπξγήζεη ε βηνκεραληθή, ηνπξηζηηθή ή εκπνξηθή επηρείξεζε θαη αίξεηαη αλαδξνκηθά, αλ ε εηαηξεία 

δελ πξνβεί ζηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο ζηα αθίλεηα απηά, κέζα ζε επηά έηε από ηελ 

έθδνζε ηεο αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο, ή αλ ηα αθίλεηα κεηαβηβαζζνύλ, εθκηζζσζνύλ,εηζθεξζνύλ 

θαηά ρξήζε, παξαρσξεζνύλ δσξεάλ, ρξεζηκνπνηεζνύλ πξνο εθκεηάιιεπζε από ηελ εηαηξεία ή 



 

3 
 

ηξίην θαηά νπνηνλδήπνηε άιιν ηξόπν, πξηλ ηε ζπκπιήξσζε δεθαεηίαο από ηελ έθδνζε ηεο αξρηθήο 

νηθνδνκηθήο άδεηαο. 

γ) λαπηηιηαθέο επηρεηξήζεηο πνπ έρνπλ εγθαηαζηήζεη γξαθεία ζηελ Διιάδα ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμε-

ηο ηνπ Α.Ν.89/1967 (ΦΔΚ 132/Α'), όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξώζεθε κε ηνλ Α.Ν. 378/1968 

(ΦΔΚ 82/Α'), ην Ν. 27/1975 (ΦΔΚ 77/Α'), ην Ν. 814/1978 (ΦΔΚ 144/Α') θαη ην Ν. 2234/ 1994 (ΦΔΚ 

142/Α') θαη πινηνθηήηξηεο εηαηξείεο εκπνξηθώλ πινίσλ γηα ηα αθίλεηα πνπ ηδηνρξεζηκνπνηνύλ ζηελ 

Διιάδα απνθιεηζηηθώο σο γξαθεία ή απνζήθεο γηα ηελ θάιπςε ησλ ιεηηνπξγηθώλ ηνπο αλαγθώλ. 

Δπίζεο εηαηξείεο γηα ηα αθίλεηα πνπ εθκηζζώλνπλ ζε λαπηηιηαθέο εηαηξείεο ηνπ α.λ. 89/1967 όπσο 

ηζρύεη, απνθιεηζηηθά γηα ηελ εγθαηάζηαζε ησλ γξαθείσλ ή ησλ απνζεθώλ ηνπο.Δπίζεο εηαηξείεο 

πνπ κέρξη ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ λόκνπ απηνύ αλήθνπλ ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα γηα ηα αθίλεηα 

πνπ απνθηήζεθαλ κέρξη ηελ 1 ε Ιαλνπαξίνπ 2003, εθόζνλ ηα ρξήκαηα πνπ έρνπλ εηζαρζεί ζηελ 

Διιάδα γηα ηελ απόθηεζε ησλ αθηλήησλ απηώλ πξνέξρνληαη από λαπηηιηαθή δξαζηεξηόηεηα. 

δ) …………………………………………..............................................................................  

                   Επειδή βάζεη ηεο κε αξηζ. ΠΟΛ.1125/25-11-2003 Απόθαζεο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκη-

θώλ, κε ηελ νπνία θαζνξίζηεθαλ ηα δηθαηνινγεηηθά γηα ηελ εμαίξεζε ησλ εηαηξεηώλ από ηνλ εηδηθό 

θόξν αθηλήησλ νξίδνληαη ηα αθόινπζα:  «όηαλ ζπληξέρεη θαηά λόκν πεξίπησζε εμαίξεζεο από ηε 

θαηαβνιή ηνπ εηδηθνύ θόξνπ, ζύκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 2, 3 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ Ν. 

3091/2002 θαη ηηο παξαγξάθνπο 1, 2, 3 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ Ν. 3193/2003, απαηηείηαη λα ηεξν-

ύληαη από ηηο εμαηξνύκελεο εηαηξείεο θαη΄ έηνο, ηα εμήο δηθαηνινγεηηθά, πνπ ζα αλαθέξνληαη ζηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο:………….  

-Δπηθπξσκέλν αληίγξαθν ηεο άδεηαο εγθαηάζηαζεο ζηελ Διιάδα θαη βεβαίσζε από ηελ αξκόδηα 

δεκόζηα αξρή όηη δελ έρεη αλαθιεζεί ε άδεηα εγθαηάζηαζεο, αλ ε εηαηξεία είλαη λαπηηιηαθή θαη έρεη 

εγθαηαζηαζεί ζηελ Διιάδα ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Α.Ν. 89/1967. 

-Δπηθπξσκέλν αληίγξαθν ηνπ εγγξάθνπ εζληθόηεηαο ησλ πινίσλ, αλ πξόθεηηαη γηα πινηνθηήηξηεο 

εηαηξείεο εκπνξηθώλ πινίσλ. … 

-Βεβαίσζε από Σξαπεδηθό Καηάζηεκα ηεο Διιάδαο γηα ηελ εηζαγσγή λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο, 

κε ην νπνίν έγηλε ε αγνξά ηνπ αθηλήηνπ ή αξρηθά ηνπ νηθνπέδνπ, πξάγκα ην νπνίν πξέπεη λα αλα-

θέξεηαη θαη ζην ζρεηηθό ζπκβόιαην αγνξάο, αλ ε εηαηξεία αλήθεη ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα.  

΢ε πεξίπησζε πνπ ζηε βεβαίσζε ηεο Σξάπεδαο αλαθέξεηαη όηη ε εηζαγσγή λαπηηιηαθνύ ζπλαι-

ιάγκαηνο έγηλε γηα ηελ αγνξά αθηλήηνπ δελ απαηηείηαη λα αλαγξάθεηαη ηνύην θαη ζην νηθείν κεηαβη-

βαζηηθό ζπκβόιαην.  

΢ε πεξίπησζε πνπ ζην νηθείν κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην γίλεηαη κλεία ηνπ παξαζηαηηθνύ εηζαγσγήο 

ηνπ λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο, δελ απαηηείηαη θαη ε βεβαίσζε από ηελ νηθεία Σξάπεδα». 

   Επειδή βάζεη ηεο εγθπθιίνπ κε αξ. πξση.: Γ13 ΦΜΑΠ 1149829 ΔΞ 2014/10.11.2014 ηεο  

Γεληθήο Γξακκαηέαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ νξίδεηαη όηη: 

«΢ύκθσλα κε ην ηξίην εδάθην ηεο πεξίπησζεο γ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 

3091/2002 (ΦΔΚ 330 Α΄), όπσο ίζρπε γηα ηηο δειώζεηο ΔΦΑ ησλ εηώλ 2003 έσο θαη 2009, απαι-

ιάζζνληαη από ηνλ εηδηθό θόξν επί ησλ αθηλήησλ ηα αθίλεηα εηαηξεηώλ λαπηηιηαθώλ ζπκθεξόλησλ, 
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πνπ είραλ απνθηεζεί από απηέο κέρξη θαη ηελ 31εΓεθεκβξίνπ 2002, εθόζνλ ηα ρξήκαηα πνπ είραλ 

εηζαρζεί ζηελ Διιάδα γηα ηελ απόθηεζε ησλ αθηλήησλ απηώλ, πξνέξρνληαλ από λαπηηιηαθή δξαζ-

ηεξηόηεηα. Με ηελ παξάγξαθν 7 ηεο ππ’ αξηζ. 1106005/506/0013 ΠΟΛ.1125/25.11.2003 (ΦΔΚ 

1827/2003 η. Β΄) απόθαζεο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ «Γηθαηνινγεηηθά πνπ απα-

ηηνύληαη γηα ηελ εμαίξεζε εηαηξεηώλ από ηνλ εηδηθό θόξν επί ησλ αθηλήησλ», νξίζζεθε όηη, πξνθεη-

κέλνπ λα εμαηξεζνύλ απηά ηα λνκηθά πξόζσπα, απαηηείηαη λα πξνζθνκίδνληαη:  

«Βεβαίσζε από Σξαπεδηθό Καηάζηεκα ηεο Διιάδαο γηα ηελ εηζαγσγή λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο, 

κε ην νπνίν έγηλε ε αγνξά ηνπ αθηλήηνπ ή αξρηθά ηνπ νηθνπέδνπ, πξάγκα ην νπνίν πξέπεη λα αλα-

θέξεηαη θαη ζην ζρεηηθό ζπκβόιαην αγνξάο, αλ ε εηαηξεία αλήθεη ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα.  

΢ε πεξίπησζε πνπ ζηε βεβαίσζε ηεο Σξάπεδαο αλαθέξεηαη όηη ε εηζαγσγή λαπηηιηαθνύ ζπλαι-

ιάγκαηνο έγηλε γηα ηελ αγνξά αθηλήηνπ δελ απαηηείηαη λα αλαγξάθεηαη ηνύην θαη ζην νηθείν κεηαβη-

βαζηηθό ζπκβόιαην. 

΢ε πεξίπησζε πνπ ζην νηθείν κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην γίλεηαη κλεία ηνπ παξαζηαηηθνύ εηζαγσγήο 

ηνπ λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο, δελ απαηηείηαη ε βεβαίσζε από ηελ νηθεία Σξάπεδα.» 

Από ηα αλσηέξσ πξνθύπηνπλ όηη: 

1. Γηα ηνλ Δηδηθό Φόξν επί ησλ αθηλήησλ, εηαηξείεο λαπηηιηαθώλ ζπκθεξόλησλ ζεσξνύληαη νη εηαη-

ξείεο, νη νπνίεο είραλ εηζάγεη άκεζα ή έκκεζα ζηελ Διιάδα λαπηηιηαθό ζπλάιιαγκα, πξνθεηκέλνπ 

λα απνθηήζνπλ αθίλεην (ζηελ Διιάδα) κέρξη θαη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2002, αλεμάξηεηα από ην αλ-

ηηθείκελν εξγαζηώλ ηνπο. 

2. Η αγνξά ηνπ αθηλήηνπ πξέπεη λα είρε πξαγκαηνπνηεζεί κε λαπηηιηαθό ζπλάιιαγκα κέρξη θαη ηελ 

31ε Γεθεκβξίνπ 2002. 

3. Γηα ηελ απόδεημε εηζαγσγήο λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο αξθεί βεβαίσζε Σξαπεδηθνύ Καηαζηή-

καηνο ηεο Διιάδαο θαη δελ απαηηείηαη ε πξνζθόκηζε ησλ παξαζηαηηθώλ εηζαγσγήο ηνπ λαπηηιηαθνύ 

ζπλαιιάγκαηνο. 

4. Η βεβαίσζε εηζαγσγήο λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο πξέπεη λα αλαθέξεηαη ζηε ρξνλνινγία αγν-

ξάο ηνπ αθηλήηνπ (είηε πξνγελέζηεξε ηεο αγνξάο είηε ηελ ίδηα εκέξα ηεο αγνξάο). Η βεβαίσζε απηή 

είλαη ηζρπξή, αλεμάξηεηα αλ ε εκεξνκελία έθδνζήο ηεο είλαη κεηαγελέζηεξε. 

5. Σν πνζό ηνπ λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο δελ πξέπεη λα ππνιείπεηαη ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο 

ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ ηηκήκαηνο, εθόζνλ απηό ππεξβαίλεη ηελ αληηθεηκεληθή αμία. Αλ ην αθίλεην βξίζ-

θεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία δελ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, ην λαπηηιηαθό ζπλάιιαγ-

κα δελ κπνξεί λα είλαη κηθξόηεξν ηεο κεγαιύηεξεο αμίαο κεηαμύ ηνπ ηηκήκαηνο ή ηεο αμίαο πνπ θα-

ζνξίζζεθε από ηε θνξνινγηθή αξρή γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ (ζρεη. ε 

γλσκνδόηεζε κε αξηζκό 36/2012 ηνπ Ν΢Κ, ε νπνία έγηλε απνδεθηή από ηνλ Τπνπξγό Οηθνλνκη-

θώλ θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηελ ΠΟΛ.1113/4.5.2012). 

6. Αλ ηα πξνβιεπόκελα δηθαηνινγεηηθά θαιύπηνπλ ηελ αγνξά νηθνπέδνπ θαη επ’ απηνύ θαηαζθεπά-

δεηαη θηίζκα ζε ρξόλν κεηαγελέζηεξν ηεο αγνξάο, ε απαιιαγή θαηαιακβάλεη θαη ην θηίζκα. 

7. Η εηαηξεία αληηκεησπίδεηαη σο λαπηηιηαθώλ ζπκθεξόλησλ αθόκε θαη ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ 

νπνία, κεηά ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ, δελ αλήθεη πιένλ ζε λαπηηιηαθά ζπκθέξνληα. 
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Η αλσηέξσ απαιιαγή ίζρπζε γηα ηα έηε 2003 έσο θαη 2009, θαη δελ ηζρύεη από ην έηνο 2010 θαη 

επόκελα, γηαηί θαηαξγήζεθε κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 57 ηνπ λ. 3842/2010 (ΦΔΚ 58 Α΄), κε ηηο 

νπνίεο αληηθαηαζηάζεθε νιόθιεξν ην άξζξν 15 ηνπ λ.3091/2002. 

΢πλεπώο, γηα ηα έηε 2010 θαη επόκελα, αθίλεηα ηα νπνία είραλ απνθηεζεί νπνηεδήπνηε κε ηελ εη-

ζαγσγή λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο δελ απαιιάζζνληαη από ηνλ εηδηθό θόξν επί ησλ αθηλήησλ, 

εθηόο αλ ππάγνληαη ζε άιιε απαιιαθηηθή δηάηαμε ηνπ λόκνπ». 

                   Επειδή,ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε πξνζθεύγνπζα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2003 ήηαλ 

απνθιεηζηηθή θπξία,λνκέαο θαη θάηνρνο αγξνηεκαρίνπ κεηά ηζόγεηαο νηθίαο θαη βνεζεηηθώλ ρώξσλ, 

επηθάλεηαο 9.460,ηκ πνπ βξίζθεηαη ζηε ζέζε <<……….>> ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηεο θνηλόηε-

ηαο ………. 

Σν ελ ιόγν αθίλεην απνθηήζεθε δπλάκεη ηνπ ππ’αξηζ……/01.12.1988 ζπκβνιαίνπ ηνπ ζπκβνιαηνγ-

ξάθνπ Πεηξαηώο ……….. 

Η αγνξά πξαγκαηνπνηήζεθε από ηελ επηρείξεζε <<……….>>,πνπ είρε ζπζηαζεί ηελ 06.06.1988 

κε έδξα ηελ Μνλξόβηα,Ληβεξίαο.  

΢ηηο 14.4.2010 ε εηαηξεία κεηέθεξε ηελ θαηαζηαηηθή ηεο έδξα ζηελ Κύπξν ηξνπνπνηώληαο ηελ ε-

πσλπκία ηεο ζε <<………..>>. 

Η αγνξαία αμία ηνπ αγνξαζζέληνο αθηλήηνπ βάζεη ζπκβνιαίνπ αλέξρεηαη ζε 70.000.000 δξρ, ελώ 

απηή πνπ θαζνξίζηεθε από ηε Φνξνινγηθή Αξρή θαη νξηζηηθνπνηήζεθε ζηα πιαίζηα ηεο δηαδηθαζίαο 

ηνπ άξζξνπ 8 ηεο παξ. 3 ηνπ λ. 1521/1950, αλέξρεηαη ζε 80.000.000 δξρ. Όπσο ηζρπξίδεηαη ε 

πξνζθεύγνπζα,ε αγνξά απηνύ πξαγκαηνπνηήζεθε κε εηζαγσγή λαπηηιηαθνύ ζπλαιιάγκαηνο ζπ-

λνιηθνύ ύςνπο 79.381.600 δξρ, πξνο απόδεημε δε απηνύ ππέβαιιε κε ηελ  ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηηο κνλαδηθέο βεβαηώζεηο κε αξηζ………./30-11-1988 δξρ.8.248.600 δξρ.,αξηζ……../01-12-1988 

δξρ.70.000.000 ηεο Σξάπεδαο ….. θαη ηελ ππ’αξηζ.157943/05-12-1988 κνλαδηθή βεβαίσζε  

δξρ.1.133.000 ηεο  Σξάπεδαο ……. 

               Επειδή, βάζεη ηεο ΠΟΛ 1113/4.5.2012 κε ηελ νπνία έγηλε δεθηή ε  γλσκνδόηεζε 

36/2012 ηνπ Ν.΢.Κ.,ζύκθσλα κε ηελ νπνία έγηλε δεθηό << όηη ε απαιιαθηηθή δηάηαμε ηεο πεξ. γ΄ 

ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ λ. 3091/2002 έρεη εθαξκνγή κόλν ζηελ πεξίπησζε πνπ ην εηζαγό-

κελν ζπλάιιαγκα αληηζηνηρεί ζηελ πξαγκαηηθή (αγνξαία) αμία ηνπ αγνξαζζέληνο αθηλήηνπ,όπσο 

απηή θαζνξίζηεθε από ηε Φνξνινγηθή Αξρή (θαη νξηζηηθνπνηήζεθε ζηα πιαίζηα ηεο δηαδηθαζίαο ηνπ 

άξζξνπ 8 ηεο παξ. 3 ηνπ λ. 1521/1950) θαη όρη ζηελ ηπρόλ ρακειόηεξε αμία,πνπ δειώζεθε αξρη-

θώο από ηνλ ππόρξεν θαη ηνύην γηαηί,ε νξηζηηθνπνηεζείζα αμία ηνπ αγνξαζζέληνο αθηλήηνπ επέρεη 

ζέζε ηεο αιεζνύο αγνξαίαο αμίαο απηνύ, ε νπνία δελ δύλαηαη, πιένλ, λα ηεζεί ππό ακθηζβήηε-

ζε>>. 

               Επειδή,από ηηο πξνζθνκηζζείζεο κνλαδηθέο βεβαηώζεηο δελ πξνθύπηεη όηη πξόθεηηαη γηα 

λαπηηιηαθό ζπλάιιαγκα, νύηε γίλεηαη αλαθνξά ζην ζρεηηθό ζπκβόιαην αγνξάο.  

               Επειδή,ην εηζαγόκελν ζπλάιιαγκα, ε ζπλνιηθή αμία ηνπ νπνίνπ αλέξρεηαη ζε 79.381.600 

δξρ. ππνιείπεηαη ηεο αμίαο 80.000.000 δξρ,πνπ θαζνξίζηεθε από ηε Φνξνινγηθή Αξρή θαη νξηζηη-

θνπνηήζεθε ζηα πιαίζηα ηεο δηαδηθαζίαο ηνπ άξζξνπ 8 ηεο παξ. 3 ηνπ λ. 1521/1950, έρεη εθαξκνγή 
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ε ΠΟΛ 1113/2012,ζύκθσλα κε ηελ νπνία δελ εθαξκόδεηαη ε απαιιαθηηθή δηάηαμε ηεο παξ.2 ηνπ 

άξζξνπ 15 λ.3091/02 θαη ζπλεπώο ε πξνζθεύγνπζα δελ  εμαηξείηαη από ηνλ εηδηθό θόξν αθηλήησλ 

                Επειδή, ζύκθσλα κε ηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 9 λ.4174/2013 (ΦΔΚ Α 170/26-7-2013),νη 

εξκελεπηηθέο εγθύθιηνη είλαη δεζκεπηηθέο γηα ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, έσο όηνπ αλαθιεζνύλ ξεηά ή 

ηξνπνπνηεζνύλ, ιόγσ αιιαγήο ηεο λνκνζεζίαο.             

       Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε,ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο,ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 4 παξ.5,5 παξ.1 θαη 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο,αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο,ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

               Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  
 

Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζ. πξση………/26-10-2015 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο επηρείξεζεο 
……… ,κε ΑΦΜ ………. 
 

Οριζηική θορολογική σποτρέωζε ηοσ σπότρεοσ - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν πα-

ρούζα ειζήγεζε : 28.594,14 € 

 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

  ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΙ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο  

Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

O ΠΡΟΙ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢  

                    ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢    α.α. 

 
 
         
 
                                                                                                 ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΢ΣΑΤΡΙΓΗ΢ 

΢ ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκό-

δησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσ-

ζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  

ζηελ Τπεξεζία καο εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο 

(άξζ. 126 λ. 2717/99). 


