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ΑΠΟΦΑΣΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ

Έχοντας υπ' όψη:

1. Τις διατάξεις :

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως ισχύει.

β. Της παρ. 3 του άρθρου 47 του ν. 4331/2015 (ΦΕΚ Α΄ 69).

γ. Του άρθρου 59 του π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οργανισμός του Υπουργείου Οικονομικών». 

δ. Του άρθρου 6 της αριθμ. Δ6Α 1058824 ΕΞ 2014 (ΦΕΚ Β΄ 865, 1079 και 1846) Απόφασης του

Γενικού  Γραμματέα  Δημοσίων  Εσόδων  του  Υπουργείου  Οικονομικών  «Ανακαθορισμός  της

εσωτερικής  διάρθρωσης  και  των  αρμοδιοτήτων  οργανικών  μονάδων  της  Γενικής  Γραμματείας

Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών και μετονομασία ορισμένων από αυτές», όπως

τροποποιήθηκε και ισχύει.

ε.  Της ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων  Εσόδων (ΦΕΚ Β΄

55/16-1-2014) «Εφαρμογή των διατάξεων του  άρθρου 63 του  ν.  4174/2013 (Ειδική  Διοικητική

Διαδικασία – Ενδικοφανής προσφυγή), όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει από 1/1/2014 και

καθορισμός  λεπτομερειών  για  τη  λειτουργία  της  Διεύθυνσης  Επίλυσης  Διαφορών  (πρώην

Υπηρεσίας  Εσωτερικής  Επανεξέτασης)  της  Γενικής  Γραμματείας  Δημοσίων  Εσόδων,  την

εφαρμοστέα διαδικασία και τον τρόπο έκδοσης των αποφάσεων αυτής».

2. Την  ΠΟΛ  1069/4-3-2014  Εγκύκλιο  της  Γενικής  Γραμματείας  Δημοσίων  Εσόδων  του

Υπουργείου Οικονομικών. 
3. Την  αριθμ.  Δ.Ε.Δ.  Β1  1052867  ΕΞ  2015/21.04.2015  (ΦΕΚ 815  /  τ.  Β’  /  07.05.2015)

Απόφαση του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών.

4. Την από  13/11/2015  και  με αριθμό πρωτοκόλλου ………….. ενδικοφανή προσφυγή  του

……………………………………….κατοίκου ………………………………..κατά  της με  αριθμ.

ειδοποίησης …………………………..πράξης  προσδιορισμού  φόρου  βάσει  της  με  αριθμ.

………………………..δήλωσης ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.ΦΙ.Α.) οικονομικού  έτους

2015, και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά  έγγραφα. 

5. Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής.

6. Την από 08/03/2016 εισήγηση του Α6, τμήματος της Υπηρεσίας μας.
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Επί της από  13/11/2015 και  με αριθμό πρωτοκόλλου …………. ενδικοφανούς προσφυγής

του …………………………………η οποία  κατατέθηκε  εμπρόθεσμα και  μετά  την μελέτη και  την

αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων

της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα:

Με  την  υπ’  αριθ. ……………δήλωση  ενιαίου  φόρου  ιδιοκτησίας  ακινήτων  του

προσφεύγοντος, οικονομικού  έτους 2015,προέκυψε συνολική αξία ακίνητης περιουσίας ύψους €

………………………..

Με  την  προσβαλλόμενη  με  αριθμό  ειδοποίησης  ……………πράξη  διοικητικού

προσδιορισμού φόρου ν. 4223/2013 προέκυψε φόρος ακίνητης περιουσίας (ΕΝ.ΦΙ.Α.) ύψους €

…………………..

Ο  προσφεύγων,  με  την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή,  ζητά την  ακύρωση της υπ΄

αριθμό ………………….ειδοποίησης που αφορά την υπ΄ αριθμό …………………………..δήλωση

ενιαίου  φόρου  ιδιοκτησίας  ακινήτων  (ΕΝ.ΦΙ.Α.)  οικονομικού   έτους  2015,  προβάλλοντας  τους

παρακάτω λόγους :

 Δεν  έχει  υπολογιστεί  έκπτωση  20%  στα  ακίνητα  επί  της  οδού  ………………στην

…………………. λόγω του ότι τα ακίνητα είναι κενά και μη ηλεκτροδοτούμενα.
Δεν έχει γίνει έκπτωση 50%  του οφειλόμενου ποσού.

Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 1 του ν. 4223/2013 “Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων και άλλες

διατάξεις”: 

“1. Από το έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας

Ακινήτων  στα δικαιώματα της παραγράφου 2  του παρόντος,  σε  ακίνητα που  βρίσκονται  στην

Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή σε κάθε είδους νομικές οντότητες της 1η

Ιανουαρίου κάθε έτους.

Ο ΕΝΦΙΑ επιβάλλεται  στα εμπράγματα δικαιώματα της  πλήρους κυριότητας,  της ψιλής

κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου...”.

Το άρθρο 2 του ιδίου νόμου δε ορίζει ότι:

“1. Υποκείμενο του ΕΝΦΙΑ είναι κάθε πρόσωπο ή οντότητα του άρθρου 1, ανάλογα με το

δικαίωμα και το ποσοστό του και ειδικότερα:

α) Αυτός που αποκτά δικαίωμα σε ακίνητο από οποιαδήποτε αιτία, από την ημερομηνία

σύνταξης του οριστικού συμβολαίου κτήσης  ή από την ημερομηνία τελεσιδικίας της δικαστικής

απόφασης με την οποία αναγνωρίζεται  δικαίωμα ή καταδικάζεται  ο  δικαιοπάροχος σε  δήλωση

βουλήσεως.”

Περαιτέρω, στο άρθρο 4  “Υπολογισμός του κύριου φόρου”  ορίζονται τα κάτωθι:

“Α. Υπολογισμός του κύριου φόρου για τα κτίσματα

1. Ο κύριος φόρος που αναλογεί στα δικαιώματα επί των κτισμάτων υπολογίζεται με βάση

τη  γεωγραφική  θέση,  την  επιφάνεια,  τη  χρήση,  την  παλαιότητα,  τον  όροφο  και  τον  αριθμό

προσόψεων του κτίσματος.

Ειδικότερα:
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α)  Η γεωγραφική θέση του κτίσματος προσδιορίζει την τιμή ζώνης, στην οποία υπάγεται

αυτό, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 41 του ν.1249/1982 (Α΄ 43) και των αποφάσεων του

Υπουργού Οικονομικών που εκδίδονται κατ’ εξουσιοδότησή του. Ανάλογα με την τιμή ζώνης που

ισχύει  την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας,  γίνεται  κατάταξη του κτίσματος σε  αντίστοιχη

φορολογική ζώνη (Φ.Ζ.).”

Επειδή με  την   υπ.  αριθμ.   1067780/82/Γ0013  Υπουργική   Απόφαση  (ΦΕΚ  Β549/1994)

«τροποποίηση, βελτίωση και κωδικοποίηση των διατάξεων που αφορούν την φορολογητέα αξία

μεταβιβαζομένων  με  οποιαδήποτε  αιτία  ακινήτων  εντός  σχεδίου,  κατά  το  αντικειμενικό

σύστημα»του Υπουργού Οικονομικών δεν έχει εφαρμογή στον τρόπο υπολογισμού του ΕΝΦΙΑ.

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 παρ 1 του Ν  4223/2013 από το έτος 2014 και για

κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α) στα δικαιώματα

της παραγράφου 2 του παρόντος σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά

ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η Ιανουαρίου κάθε έτους.

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 παρ 3 του Ν  4223/2013 ο ΕΝ.Φ.Ι.Α ισούται με το

άθροισμα του κυρίου  φόρου επί  του  κάθε  ακινήτου και  του συμπληρωματικού φόρου επι  της

συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί των ακινήτων του υποκείμενου στο φόρο.
Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 παρ 4 του Ν  4223/2013 τα δικαιώματα επί των

οποίων επιβάλλεται ο ΕΝ.Φ.Ι.Α ετησίως είναι αυτά που υπάρχουν την 1η Ιανουαρίου του έτους

φορολογίας ,ανεξάρτητα από μεταβολές που τυχών επέρχονται κατά την διάρκεια του έτους αυτού

και ανεξάρτητα από τη μεταγραφή του τίτλου κτήσης.

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 παρ 4 του Ν  4223/2013 για τον καθορισμό του

ΕΝ. Φ.Ι.Α λαμβάνεται υπόψη η πραγματική κατάσταση του ακινήτου. Η πραγματική κατάσταση του

ακινήτου  προκύπτει  από  την  οριστική  εγγραφή  στο  κτηματολογικό  γραφείο.  Αν  δεν  υπάρχει

οριστική εγγραφή, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία του ακινήτου ,όπως προκύπτουν από τον τίτλο

κτήσης.  Αν  δεν  υπάρχει  τίτλος  κτήσης  ,λαμβάνονται  υπόψη  τα  στοιχεία  της  πραγματικής

κατάστασης  του  ακινήτου  .Αν  η  πραγματική  επιφάνεια  του  ακινήτου  υπερβαίνει  αυτή  που

αναγράφεται στη οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο ή στον τίτλο κτήσης ή στην άδεια

οικοδομής  ή  έχει  γίνει  αλλαγή  της  χρήσης  του  ακινήτου,  λαμβάνεται  υπόψη  η  πραγματική

επιφάνεια και η πραγματική χρήση του ακινήτου.

Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ1 του Ν  4223/2013  ο υπολογισμός του κύριου φόρου που

αναλογεί  στα  δικαιώματα επί των κτισμάτων υπολογίζεται  με βάση τη γεωγραφική θέση , την

επιφάνεια ,την χρήση ,την παλαιότητα τον όροφο και τον αριθμό προσόψεων του κτίσματος .Η

γεωγραφική θέση του κτίσματος προσδιορίζει την τιμή ζώνης στην οποία υπάγεται αυτό, σύμφωνα

με τις διατάξεις του άρθρου 41 του Ν 1240/1982 και των αποφάσεων του Υπουργείου Οικονομικών

που εκδίδονται κατ΄ εξουσιοδότηση  του….

Επειδή σύμφωνα με το άρθρο 6 παρ 2 και 3  του Ν  4223/2013 … για τον προσδιορισμό του

ΕΝ.Φ.Ι.Α του  έτους 2014 λαμβάνονται υπόψη οι δηλώσεις στοιχείων ακινήτων που προβλέπονται

από το άρθρο 23 του Ν 3427/2005 ..για τα φυσικά πρόσωπα οι δηλώσεις των ετών 2005 έως και

2014  … Ειδικά για το έτος 2014 ο φορολογούμενος μπορεί να τροποποιήσει τα στοιχεία
3



των ακινήτων του που περιλαμβάνονται  στην δήλωση του άρθρου 23 του Ν 3427/2005
εμπρόθεσμα μέχρι και την 30η Νοεμβρίου 2014.Εφόσον από την νέα εκκαθάριση της δήλωσης

προκύπτει  μείωση του φόρου μεγαλύτερη των  τριακοσίων (300) ευρώ ,  η  σύνθεση της νέας

δήλωσης ΕΝ. Φ.Ι.Α και η εκκαθάριση αυτής πραγματοποιείται μετά από έλεγχο της φορολογικής

διοίκησης 

Επειδή  σύμφωνα  με  την  ΠΟΛ  1186/31-7-2014  ….ορίζεται  ότι  ο  φορολογούμενος  μπορεί  με

δήλωση στοιχείων ακινήτων , να εισάγει ή να διαγράψει ακίνητο ή εμπράγματο δικαίωμα επί του

ακινήτου του καθώς και να μεταβάλει στοιχεία ακινήτων ή εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί αυτών ,

όπως αυτά έχουν αποτυπωθεί στην δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α –πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου

Επειδή σύμφωνα με τις προαναφερόμενες διατάξεις και την ΠΟΛ 1186/31-7-2014  ο προσφεύγων

δύναται να προβεί ηλεκτρονικά στην διόρθωση των στοιχείων των ακινήτων του. 

 Επειδή,  σύμφωνα με  το άρθρο 7  του ν. 4223/2013 ορίζεται ότι  “ Με πράξη της Φορολογικής

Διοίκησης χορηγείται έκπτωση πενήντα τοις εκατό (50%) στον φορολογούμενο, τον ή την σύζυγο

και τα εξαρτώμενα τέκνα της οικογένειάς του επί του ΕΝ.Φ.Ι.Α. που βεβαιώθηκε στα παραπάνω

πρόσωπα, αν διαπιστώνεται οικονομική αδυναμία πληρωμής της συνολικής οφειλής για το οικείο

έτος.

Η παραπάνω έκπτωση χορηγείται για τον οφειλόμενο ΕΝ.Φ.Ι.Α. κάθε έτους,  εφόσον πληρούνται
σωρευτικά οι εξής προϋποθέσεις:

α) το  συνολικό  φορολογητέο  οικογενειακό  εισόδημα  του  προηγούμενου  φορολογικού  έτους,

σύμφωνα με τις διατάξεις του ν.4172/2013 (Α’167),  όπως ισχύουν και κάθε άλλη συναφή κείμενη

διάταξη, δεν υπερβαίνει τις εννέα χιλιάδες (9.000) ευρώ, προσαυξημένο κατά χίλια (1.000) ευρώ

για  τον  ή  την  σύζυγο  και  κάθε  εξαρτώμενο  μέλος. Ως  συνολικό  φορολογητέο  οικογενειακό

εισόδημα  θεωρείται  το  άθροισμα του συνολικού  φορολογητέου εισοδήματος  του  συζύγου,  της

συζύγου και των ανήλικων εξαρτώμενων τέκνων, σε όσες περιπτώσεις ορίζεται από το νόμο ότι τα

εισοδήματα  των  τέκνων  συναθροίζονται  με  αυτά  των  γονέων,  καθώς  και  του  συνολικού

φορολογητέου  εισοδήματος  των  εξαρτώμενων  τέκνων  που  έχουν  υποβάλει  ατομική  δήλωση

φορολογίας εισοδήματος. Το συνολικό φορολογητέο οικογενειακό εισόδημα και ο αριθμός  των

εξαρτώμενων  τέκνων  λαμβάνονται  από  τις  δηλώσεις  φορολογίας  εισοδήματος  του  οικείου

φορολογικού έτους, οι οποίες έχουν υποβληθεί μέχρι και την 9η Οκτωβρίου 2015. 

β) το σύνολο της επιφάνειας των κτισμάτων στα οποία κατέχουν εμπράγματα δικαιώματα (της

πλήρους κυριότητας, της ψιλής κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας), ο

υπόχρεος  δήλωσης  φορολογίας  εισοδήματος,  ο  ή  η  σύζυγος  και  τα  εξαρτώμενα  τέκνα  της

οικογένειάς  του,  λαμβανομένου  υπόψη  του  ποσοστού  συνιδιοκτησίας  και  του  είδους  του

δικαιώματος, δεν υπερβαίνει τα εκατόν πενήντα τετραγωνικά μέτρα (150 μ2) και η συνολική αξία

της ακίνητης περιουσίας, όπως αυτή προσδιορίζεται για τον υπολογισμό του συμπληρωματικού

φόρου, δεν υπερβαίνει το ποσό των ογδόντα πέντε χιλιάδων (85.000) ευρώ για τον άγαμο, των

εκατόν πενήντα χιλιάδων (150.000) ευρώ για τον έγγαμο και τον ή τη σύζυγό του ή τη μονογονεϊκή

οικογένεια με ένα εξαρτώμενο τέκνο και των διακοσίων χιλιάδων (200.000) ευρώ για τον έγγαμο,

τον  ή  την  σύζυγό  του  και  τα  εξαρτώμενα  τέκνα  τους  ή  τη  μονογονεϊκή  οικογένεια  με  δύο

εξαρτώμενα τέκνα. Η συνολική επιφάνεια των κτισμάτων,  αποτελούμενη από το άθροισμα των
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κύριων και βοηθητικών χώρων των κατηγοριών ακινήτων 1 έως και 12 (εκτός 4, 41 έως και 47),

αποπερατωμένων και ημιτελών, καθώς και η συνολική αξία της ακίνητης περιουσίας, όπως αυτή

προσδιορίζεται για τον υπολογισμό του συμπληρωματικού φόρου, λαμβάνεται από τις δηλώσεις

ΕΝΦΙΑ  του  οικείου  έτους,  οι  οποίες  έχουν  υποβληθεί  μέχρι  και  την  9η Οκτωβρίου  2015,

λαμβανομένου  υπόψη  του  ποσοστού  συνιδιοκτησίας  και  του  είδους  του  δικαιώματος  επί  των

ακινήτων και

γ) ο  φορολογούμενος,  ο  ή  η  σύζυγος  και  τα  εξαρτώμενα  τέκνα  της  οικογένειάς  του  είναι

φορολογικοί κάτοικοι Ελλάδας.
Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε

Την απόρριψη της  με ημερομηνία κατάθεσης 11/11/2015 και με αριθμ. πρωτ ……………

ενδικοφανούς προσφυγής του προσφεύγων ……………………………………………….

 Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την παρούσα

εισήγηση:………………. ευρώ.

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την από 20/10/2015 πράξη διοικητικού προσδιορισμού φόρου

Ν  4223/2013  Έτους  2015  (ΑΧΚ  ……………)  της  Γ.Γ.Δ.Ε  και  είναι  καταβλητέο  εντός  των

προθεσμιών που αναγράφονται επ΄ αυτού.

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία  την παρούσα

απόφαση στον υπόχρεο.

      ιΑΚΡΙΒΕΣ ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ
Ο ΥΠΑΛΛΗΛΟΣ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ
    ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ
       

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΥ
ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ

Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ
ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α6 

ΔΕΡΒΟΣ  ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων
Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της με υποχρέωση, επί ποινή
απαραδέκτου άσκησης της προσφυγής, επίδοσης επικυρωμένου αντιγράφου αυτής  στην Υπηρεσία μας
εντός είκοσι (20) ημερών από τη λήξη της προθεσμίας για την άσκησή της (άρθ. 126 ν. 2717/99).
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