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ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ   

ΤΠΟΤΡΓΕΘΟ ΟΘΚΟΝΟΜΘΚΩΝ 

ΓΕΝΘΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΘΑ ΔΗΜΟ΢ΘΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ 

 Καιιηζέα , 11/03/2016  

ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ        Αξηζκόο απόθαζεο:859  

Σαρ. Δ/λζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σαρ. Κώδηθαο : 176 71 - Καιιηζέα 

Σειέθσλν       : ……………. 

ΦΑΞ                  : …………….    

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηζρύεη. 

β. Τεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Τνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ».  

δ. Τνπ άξζξνπ 6 ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824 ΔΞ 2014 (ΦΔΚ Β΄ 865, 1079 θαη 1846) Απόθαζεο ηνπ 

Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ «Αλαθαζνξηζκόο ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ νξγαληθώλ κνλάδσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ θαη κεηνλνκαζία νξηζκέλσλ από απηέο», όπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

ε. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-1-

2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή Γηνηθεηηθή Γηαδηθαζία – 

Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), όπσο απηό ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη από 1/1/2014 θαη θαζνξηζκόο 

ιεπηνκεξεηώλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (πξώελ Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο 

Δπαλεμέηαζεο) ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, ηελ εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ 

ηξόπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο». 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Τελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 0012895 ΔΞ 2014/09.04.2014 (ΦΔΚ 975 / η. Β’ / 17.04.2014) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4.  Τελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο  .............θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .............  ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο εηαηξείαο «................................» , ΑΦΜ ............., κε έδξα  ζηελ ............. ............., θαηά 

ηεο ππ’αξηζκ..............Πξάμεο Οξηζηηθνύ Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο,  έηνπο 2008,  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ............., θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ 

ζρεηηθά  έγγξαθα.  



2 
 

5.   Τελ ππ’αξηζκ..............Πξάμε Οξηζηηθνύ Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο,  έηνπο 2008,  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ............., ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε 

θαζώο θαη ηελ από .............έθζεζε ηαθηηθνύ  ειέγρνπ θνξνινγίαο  Δληαίνπ Τέινπο Φνξνινγίαο 

Αθηλήησλ –Δ.Τ.Α.Κ. (Ν.3634/2008), ηνπ ειεγθηή ηεο Γ.Ο.Υ. ............., .............. . 

6. Τηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Υ. .............. 

7. Τελ από 11/03/2016  εηζήγεζε ηνπ  Α3   ηκήκαηνο   ηεο Υπεξεζίαο καο. 

  

 Δπί ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο .............θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ...............  ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγή ηεο εηαηξείαο «................................», ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα  θαη κεηά ηελ κειέηε 

θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ 

ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ ππ’αξηζκ..............Πξάμε Οξηζηηθνύ Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο,   έηνπο 2008,  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. .............,  επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο εληαίν ηέινο πνζνύ 4.334,70 €, πιένλ 5.201,64 € (πξόζζεηνο θόξνο-ηέινο 

ιόγσ αλαθξίβεηαο) ήηνη ζπλνιηθό πνζό 9.536,34 €. 

Η  σο άλσ πξνζβαιιόκελε  πξάμε  εθδόζεθε θαηόπηλ ησλ δηαπηζηώζεσλ ειέγρνπ πνπ αλαθέξνληαη 

ζηελ από .............έθζεζε ηαθηηθνύ  ειέγρνπ θνξνινγίαο  Δληαίνπ Τέινπο  Αθηλήησλ –Δ.Τ.Α.Κ. 

(Ν.3634/2008), ηνπ ειεγθηή ηεο Γ.Ο.Υ. ............., .............. . 

Σπγθεθξηκέλα θαηόπηλ ηεο ππ’αξηζκ..............εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ  ηεο  Γ.Ο.Υ. ............., 

δηελεξγήζεθε κεξηθόο έιεγρνο θνξνινγίαο Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ, έηνπο 2008, ζηελ 

πξνζθεύγνπζα εηαηξεία θαη δηαπηζηώζεθε όηη έρνπλ ππνβιεζεί αλαθξηβώο ε ππ’αξηζκ.............. αξρηθή 

δήισζε Δ.Τ.ΑΚ.  έηνπο 2008 θαζώο θαη ε ππ’αξηζκ..............ηξνπνπνηεηηθή δήισζε Δ.Τ.ΑΚ. ηνπ ηδίνπ 

έηνπο. 

 Η πξνζθεύγνπζα εηαηξεία είλαη ηδηνθηήηξηα ελόο γεπέδνπ κεηά ησλ εληόο απηνύ θηηξηαθώλ 

εγθαηαζηάζεσλ μελνδνρείνπ Β’ θαηεγνξίαο, ην νπνίν βξίζθεηαη ζηε ζέζε «........» ........ ηεο Γεκνηηθήο 

Δλόηεηαο ........ ηνπ Γήκνπ  Κέξθπξαο,  γηα ην νπνίν πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ έιεγρν δηαθνξεηηθή από 

ηελ  δεισζείζα, θνξνινγεηέα αμία , σο εκθαλίδεηαη ζηνλ θαησηέξσ πίλαθα:  

              
επιφανεια ςε τ.μ. 

Ακινήτων       

Α/
Α 

Κ.
Ε. Νομόσ  

Δήμοσ  ή 
Κοινότητα 

Οδόσ 
αριθμόσ 
οικιςμόσ 
ή θζςη 

Κατη-
γορία 
ακινή
του Όρ Γηπζδων κτιςμάτων 

Ζτοσ 
κατά-
ςκευήσ 

Φορολογη- 
τζα  αξία 
ακινήτων 
βάςει 
δήλωςησ  

Φορολογητζα
αξία 
ακινήτων 
βάςει 
Ελζγχου 

1 Σ ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 4   3.082,00     462.300,00 770.500,00 

2 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 9 0   104,96 1975 52.459,01 54.819,66 

3 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 9 0   104,96 1975 52.459,01 54.819,66 

4 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 9 0   104,96 1975 52.459,01 54.819,66 

5 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 9 0   53,3 1975 29.969,26 32.966,18 
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6 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 9 0   53,3 1975 29.969,26 32.966,18 

7 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 9 0   53,3 1975 29.969,26 32.966,18 

8 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 9 0   53,3 1975 29.969,26 32.966,18 

9 Γ ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 15   12.289,50     58.764,70 377.164,76 

10 Σ ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 15   958,5     143.775,00 239.625,00 

11 Κ6 ΚΕΡΚΥΡΑΣ ........ ........ 3 0   68,68 1976 32.609,95 35.870,95 

ΣΥΝΟΛΟ 16.330,00 596,76   974.703,72 1.719.484,41 

Τα αθίλεηα κε ηελ έλδεημε ζηνλ αλσηέξσ πίλαθα «Κ6», αθνξνύλ θηίζκαηα εηδηθώλ θηηξίσλ (μελνδνρεία 

θαη γεληθά ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο) ηα νπνία ε αμία ηνπο έρεη ππνινγηζζεί κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα 

ζύκθσλα κε ην εηδηθό έληππν Κ6. 

Τν αθίλεην κε ηελ έλδεημε ζηνλ αλσηέξσ πίλαθα «Γ» απνηειεί γήπεδν ην νπνίν βξίζθεηαη εθηόο 

νηθηζκνύ ........θαη ε αμία ηνπ ππνινγίδεηαη κε  αληηθεηκεληθά θξηηήξηα ζύκθσλα κε ην εηδηθό έληππν ΑΑ-

ΓΗΣ . 

Τα αθίλεηα κε ηελ έλδεημε «Σ» απνηεινύλ νηθόπεδα  ηα νπνία βξίζθνληαη εληόο νηθηζκνύ ........,    

όκσο δελ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμηώλ  θαη ε αμία ηνπο 

πξνζδηνξίδεηαη βάζεη ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ. Σύκθσλα κε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ παξαζρέζεθαλ 

από ην Τκήκα Σπκκόξθσζεο θαη Σρέζεσλ κε ηνπο Φνξνινγνύκελνπο θαη εηδηθόηεξα  ην ηέσο Τκήκα 

Κεθαιαίνπ ηεο Γ.Ο.Υ. .............  ζηνλ έιεγρν,  ε αμία ησλ ελ ιόγσ νηθνπέδσλ εθηηκήζεθε ζηα 250,00 

επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν.   

Η  πξνζθεύγνπζα  εηαηξεία  κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη δεθηή ε ελ ιόγσ 

πξνζθπγή, λα αθπξσζεί κεξηθά ή νιηθά ή λα ηξνπνπνηεζεί ε ππ’αξηζκ..............Πξάμε Οξηζηηθνύ 

Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο,  νηθ. έηνπο 2008, ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. .............  πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ηζρπξηζκνύο: 

 Οη αμίεο πνπ πξνζδηόξηζε ν έιεγρνο γηα ην εληαίν ηέινο αθίλεηεο πεξηνπζίαο αλέξρνληαη ζην 

δηπιάζην ησλ δεισζέλησλ  θαη απηό νθείιεηαη θπξίσο ζην όηη ε αμία ησλ νηθνπέδσλ πνπ 

βξίζθνληαη εληόο νηθηζκνύ , πξνζδηνξίζζεθε ππεξβνιηθά ζηελ ηηκή ησλ 250.000,00 επξώ αλά 

ζηξέκκα γεγνλόο πνπ δελ πξνθύπηεη από ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ίδηαο ηνπνζεζίαο θαη δελ 

αληαπνθξίλεηαη ζηελ εκπνξηθή αμία ηεο πεξηνρήο γηα ηνλ ρξόλν ηνπ ειέγρνπ (2008). 

 Οη δεισζείζεο αμίεο πνπ ππνβιήζεθαλ από ηελ πξνζθεύγνπζα εηαηξεία ζηελ αξρηθή θαη ζηελ 

ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε ηνπ έηνπο 2008 αληαπνθξίλνληαη ζηηο επηηαγέο ηνπ λόκνπ θαη γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ  εληόο νηθηζκνύ νηθνπέδσλ ιήθζεθε ππόςε ε εκπνξηθή αμία αλά 

ζηξέκκα θαηά ηνλ ρξόλν πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ ε νπνία ήηαλ θνληά ζηηο  150.000,00 

επξώ αλά ζηξέκκα θαζώο δελ ππήξραλ ζηελ ίδηα πεξηνρή πξόζθαηεο αγνξαπσιεζίεο κε 

κεγαιύηεξε δεισζείζα αμία. 

  

Επεηδή ζην άξζξν 7 παξ.1 θαη 2 ηνπ λ.3634/2008 (ΚΔΦΑΛΑΙΟ Β΄ ΔΝΙΑΙΟ ΤΔΛΟΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

(Δ.Τ.ΑΚ.)) νξίδεηαη: 
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«1.Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα ή 

ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο.  

2.Ωο θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ ζε απηό δηθαηώκαηνο γηα ηα λνκηθά 

πξόζσπα, ιακβάλεηαη ε αμία πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41α ηνπ Ν. 

1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α΄), όπνπ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, θαη κε ηελ 

παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α΄), ζηηο ινηπέο πεξηπηώζεηο.». 

 

Επεηδή ζηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ.1521/1950 νξίδεηαη: 

«Γηά ηνλ πξνζδηνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο ή 

ηνπ πινίνπ ιακβάλεηαη ππ΄ όςεη θαη ζπληεθηηκώληαη ηα ζηνηρεία κεηαβηβάζεσλ παξνκνίσλ 

πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ, ηα νπνία πξνθύπηνπζηλ εμ εηέξσλ ζπκβνιαίσλ ή εμ εθηηκήζεσο γελνκέλεο 

δηα ηελ επηβνιήλ ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ θαη πξνηθώλ ή εμ άιισλ εθηηκήζεσλ. Δλ 

πεξηπηώζεη θαζ΄ ήλ ειιείπνπλ ηα ζηνηρεία ηαύηα ή, θαηά ηελ θξίζηλ ηνπ Οηθνλνκηθνύ Δθόξνπ, ηα 

ππάξρνληα είλαη αλεπαξθή ή απξόζθνξα ελεξγείηαη ππό ηνύηνπ πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο δηά 

ρξήζεσο παληόο άιινπ κέζνπ.». 

 

Επεηδή ζην θεθ. «ΔΠΙΣΗΜΑΝΣΔΙΣ», παξ.3 ηεο ΠΟΛ 1079/18-04-2008 «Οδεγίεο γηα ηε ζπκπιήξσζε 

ηεο Γήισζεο Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ (Δ.Τ.ΑΚ.) Ννκηθώλ Πξνζώπσλ έηνπο 2008 ζύκθσλα κε ην Ν. 

3634/2008 (ΦΔΚ 9Α/29-1-2008).» αλαθέξεηαη: 

«Πξνθεηκέλνπ λα ππνινγηζηεί ην αλαινγνύλ ηέινο ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα ή 

ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2008. Ο πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο γίλεηαη 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο § 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 «πεξί θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ» (ζπγθξηηηθά ζηνηρεία) θαη ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982 (αληηθεηκεληθόο 

πξνζδηνξηζκόο) όπσο ηζρύνπλ. Σπλεπώο: 

• γηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ 

αμίαο αθηλήησλ ε αμία ηνπο πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ην ζύζηεκα απηό,  

• γηα νηθόπεδα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο δελ ηζρύεη ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο γίλεηαη κε βάζε ηελ αγνξαία αμία όπσο 

απηή δηακνξθώλεηαη κε βάζε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία,  

• γηα αθίλεηα ζηα νπνία ππάξρνπλ θηίζκαηα εληόο νηθνπέδνπ θαη βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ 

εθαξκόδεηαη ην «κηθηό» ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ ε αμία ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη 

κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα (έληππα Κ1, Κ2, Κ3, Κ4, Κ5, Κ6, Κ7, Κ8 θαη Κ9), ελώ ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ 

κε βάζε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ βξίζθνληαη ζηελ αξκόδηα Γ.Ο.Υ.  

• γηα ηα αγξνηεκάρηα ηζρύεη ν αληηθεηκεληθόο πξνζδηνξηζκόο αμίαο γεο (Α.Α.ΓΗΣ).». 

 

Επεηδή ζην ηειεπηαίν εδάθην ηεο  παξ.2 ηεο ΠΟΛ 1029/25-02-2009  «Οδεγίεο ειέγρνπ ΔΤΑΚ.» 

αλαθέξεηαη: 

«Τέινο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό αμίαο αθηλήησλ θαηά ηνλ έιεγρν ησλ δειώζεσλ ΔΤΑΚ εθαξκόδνληαη 

αλάινγα νη 1062222/198/0013 ΠΟΛ. 1079/2004 θαη 1098592/315/0013 ΠΟΛ. 1129/2004 εγθύθιηνη.». 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=ACA8984684FDDCC0.24F48086AC88&version=1982/04/03
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=ACA8984684FDDCC0.24F48086AC88&version=1982/04/03
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=B6D9312FE636F140.1D031AEA53&version=2004/07/27
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=EE01F2C9A911A080.1D031AEA53&version=2004/12/08
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Επεηδή ζηελ παξ.1 θαη 2 ηεο ΠΟΛ 1079/27-07-2004 « Πξνζδηνξηζκόο αμίαο αθηλήησλ θαηά ηνλ 

έιεγρν εθθξεκώλ ππνζέζεσλ ζηε θνξνινγία θεθαιαίνπ» αλαθέξεηαη: 

 1. Βάζεη ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο 

παξνρήο, κεηαβίβαζεο αθηλήησλ κε επαρζή αηηία, κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη εηδηθνύ θόξνπ επί 

ησλ αθηλήησλ, ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία ησλ αθηλήησλ θαηά ην ρξόλν γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο 

ππνρξέσζεο. 

2. Καηά ηνλ έιεγρν ησλ εθθξεκώλ ππνζέζεσλ θνξνινγίαο παξνπζηάδνληαη νη πην θάησ πεξηπηώζεηο: 

α. Όζεο αθνξνύλ αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο ηζρύεη ην 

αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο απηώλ θαη γηα ηηο νπνίεο ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο 

εθθίλεζεο πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ, θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαηά είδνο 

αθηλήηνπ ( άξζξν 10, ελόηεηα Β ηνπ Νόκνπ 2961/2001). Καη΄ εμαίξεζε, όηαλ ζην κεηαβηβαζηηθό 

ζπκβόιαην ην ηίκεκα ή επί (αλαγθαζηηθνύ ή εθνύζηνπ) πιεηζηεξηαζκνύ ην εθπιεηζηεξίαζκα είλαη 

κεγαιύηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο, ηόηε ν θόξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα ή ην 

εθπιεηζηεξίαζκα αληίζηνηρα ( άξζξν 14, παξ. 3 ηνπ Νόκνπ 2579/98). 

Β. Απηέο πνπ αθνξνύλ αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο δελ 

ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο απηώλ, νπόηε ιακβάλεηαη ππόςε θαη 

ζπλεθηηκάηαη θπξίσο ε αμία ησλ ηδίσλ ή άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, ε νπνία πξνθύπηεη 

από δειώζεηο (θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, κεηαβίβαζεο κε επαρζή αηηία), θαζώο θαη 

θάζε άιιν πξόζθνξν ζηνηρείν ην νπνίν αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε ηεο αγνξαίαο 

αμίαο ηνπο ( άξζξν 10, ελόηεηα Α ηνπ Ν. 2961/2001, παξ. 2 άξζξνπ 3 ηνπ Α.Νόκνπ 1521/1950). 

Γ. Δθείλεο πνπ αθνξνύλ αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο 

ηζρύεη ην κηθηό ζύζηεκα, δειαδή ππνινγίδεηαη ρσξηζηά ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ ( άξζξν 10, ελόηεηα Γ 

ηνπ Νόκνπ 2961/2001). Σηηο πεξηπηώζεηο απηέο, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ θηηζκάησλ 

εθαξκόδεηαη αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, ζύκθσλα κε ην νπνίν ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο αθεηεξίαο 

θόζηνπο αλά είδνο θηηξίνπ θαη νη ζπληειεζηέο απμνκείσζήο ηνπο, πνπ θαζνξίδνληαη κε ππνπξγηθέο 

απνθάζεηο, ελώ γηα  ην νηθόπεδν ιακβάλεηαη ππόςε ε αγνξαία αμία ηνπ».  

 

Επεηδή ζην άξζξν 10 πεξ. Α θαη Γ  ηνπ  λ.2961/2001 «Κώδηθα Γηαηάμεσλ Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, 

Γσξεώλ, Γνληθώλ Παξνρώλ Πξνηθώλ θαη Κεξδώλ από Τπρεξά Παίγληα» νξίδεηαη: 

Α. Αγνξαία αμία  

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ιακβάλνληαη ππόςε θαη ζπλεθηηκώληαη ηδίσο ηα 

ζηνηρεία εθηίκεζεο ησλ ίδησλ ή άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, πνπ πξνθύπηνπλ από 

κεηαβηβάζεηο κε αληάιιαγκα ή θηήζεηο αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο ή από 

απαιινηξηώζεηο ή δηθαζηηθέο δηαλνκέο, ε θαζαξή πξόζνδνο απηώλ θαζώο θαη θάζε άιιν πξόζθνξν 

ζηνηρείν, ην νπνίν αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε ηεο αγνξαίαο αμίαο 

ηνπο.………………………………………………………………………………………………………… 

Γ. Μηθηό ζύζηεκα 

Σε πεξίπησζε έιιεηςεο νπνηνπδήπνηε από ηα αλσηέξσ ζηνηρεία ή εθόζνλ απηά πνπ ππάξρνπλ 

θξίλνληαη απξόζθνξα ή αλεπαξθή, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο απηώλ γίλεηαη κε βάζε θάζε 

απνδεηθηηθό κέζν. 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=42B36389B2FC1FA0.222119B8F4A0&version=2005/12/27
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=CFB36D1BAA4D4E00.2742B656FDE0&version=1998/02/17
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=42B36389B2FC1FA0.222119B8F4A0&version=2005/12/27
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=42B36389B2FC1FA0.222119B8F4A0&version=2005/12/27
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=42B36389B2FC1FA0.222119B8F4A0&version=2005/12/27
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1. Η θνξνινγεηέα αμία ησλ κεηαβηβαδόκελσλ αηηία ζαλάηνπ αθηλήησλ, πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο 

ζηηο νπνίεο δελ έρεη εθαξκνζηεί ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηνπο, είηε απηέο 

είλαη εληόο είηε εθηόο ζρεδίνπ πόιεο, ππνινγίδεηαη ρσξηζηά γηα ηα επί ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ ηπρόλ 

πθηζηάκελα θηίζκαηα θαη ρσξηζηά γηα ην νηθόπεδν ή ην γήπεδν, σο εμήο:  

α) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ εθαξκόδεηαη αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, 

θαηά ην νπνίν ιακβάλνληαη ππόςε ηηκέο αθεηεξίαο θόζηνπο αλά είδνο θηηξίνπ, νη νπνίεο θαζνξίδνληαη 

θαη αλαπξνζαξκόδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ. Οη ηηκέο απηέο αθεηεξίαο 

απμάλνληαη ή κεηώλνληαη κε ηελ εθαξκνγή ζπληειεζηώλ πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηα ηδηαίηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ππό εθηίκεζε θηηξίνπ, όπσο ην κέγεζνο, ηελ πνηόηεηα θαηαζθεπήο, ηελ 

παιαηόηεηα θαη άιια.  

β) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, έρνπλ εθαξκνγή νη 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 9 θαη ηεο ελόηεηαο Α΄ ηνπ άξζξνπ απηνύ. 

2. Με απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ θαζνξίδνληαη ζηαδηαθά, γηα ηηο πεξηνρέο ηεο 

πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ, δώλεο κε αμία γεο θαη ζπληειεζηέο απμνκείσζεο ηνπο, νη νπνίνη 

πξνζδηνξίδνπλ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, όπσο ζρήκα, δπλαηόηεηα 

εθκεηάιιεπζεο θαη άιια, ώζηε λα ππνινγίδεηαη αληηθεηκεληθά θαη ε αμία γεο. Σηηο πεξηπηώζεηο απηέο 

δελ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 9 θαη ηεο ελόηεηαο Α΄ ηνπ άξζξνπ απηνύ.». 

Επεηδή ελ πξνθεηκέλσ ε πξνζθεύγνπζα εηαηξεία είλαη ηδηνθηήηξηα ελόο γεπέδνπ ζπλνιηθήο 

δεισζείζαο  έθηαζεο 16.330,00 η.κ.  κεηά ησλ εληόο απηνύ θηηξηαθώλ εγθαηαζηάζεσλ μελνδνρείνπ Β’ 

θαηεγνξίαο, ην νπνίν βξίζθεηαη ζηε ζέζε «........» ........ ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο ........ ηνπ Γήκνπ 

............. , πεξηνρή  ε νπνία είλαη εθηόο εθαξκνγήο ηνπ ζύζηεκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ. 

Επεηδή ε θνξνινγεηέα αμία ηεο σο άλσ ηδηνθηεζίαο πξνζδηνξίζζεθε  σο εμήο : 

- Η αμία ησλ  θηηξηαθώλ εγθαηαζηάζεσλ  απηνύ, πξνζδηνξίζζεθε ζύκθσλα κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα 

(ζρεηηθά ηα έληππα ππνινγηζκνύ αμίαο θηηζκάησλ  Κ6), 

- ε αμία  ηκήκαηνο  γεπέδνπ εκβαδνύ  12.289,50 η.κ., ην νπνίν βξίζθεηαη εθηόο νηθηζκνύ ........, 

πξνζδηνξίζζεθε ζύκθσλα κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα (ζρεηηθό έληππν ππνινγηζκνύ αμίαο γεπέδσλ 

ΑΑ-ΓΗΣ), 

- ε αμία  ησλ ηκεκάησλ  εκβαδνύ  3.082,00 η.κ. θαη 958,50 η.κ., ηα νπνία είλαη νηθόπεδα εληόο 

νηθηζκνύ ........, πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ έιεγρν βάζεη ηνπ άξζξνπ 3 παξ.2 ηνπ α.λ. 1521/1950 

ιακβάλνληαο ππόςε  ηα  ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ελ ιόγσ Γ.Ο.Υ. 

 

Επεηδή ε πξνζθεύγνπζα εηαηξεία ηζρπξίδεηαη όηη ε θνξνινγεηέα αμία  ηεο ελ ιόγσ ηδηνθηεζίαο όπσο 

πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ έιεγρν, (1.719.484,41€) είλαη ζρεδόλ δηπιάζηα ζπγθξηηηθά κε ηελ δεισζείζα 

(974.703,72 € ) θαη απηό νθείιεηαη θπξίσο ζην γεγνλόο όηη  γηα ηελ αμία ησλ  νηθνπέδσλ εκβαδνύ  

3.082,00 η.κ. θαη 958,50 η.κ., έρεη ιεθζεί  ππόςε  ε ηηκή ησλ  250,00 επξώ αλά η.κ. (αληί ηεο 

δεισζείζαο 150,00 επξώ αλά η.κ.)  ε νπνία είλαη ππεξβνιηθή, δελ πξνθύπηεη από ζπγθξηηηθά ζηνηρεία 

ηεο ίδηαο ηνπνζεζίαο θαη δελ αληαπνθξίλεηαη ζηελ εκπνξηθή αμία ηεο πεξηνρήο γηα ηνλ ρξόλν ηνπ 

ειέγρνπ (2008).  
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 Eπεηδή  ζύκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, πξνθύπηεη όηη γηα ηα νηθόπεδα εκβαδνύ  3.082,00 η.κ. 

θαη 958,50 η.κ., ηα νπνία βξίζθνληαη εληόο νηθηζκνύ ........, Θέζε «........» Γεκνηηθήο Κνηλόηεηαο 

………Γήκνπ Κέξθπξαο, θαη ηα νπνία ζπλνξεύνπλ κε ηνλ αηγηαιό, όπνπ δελ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμηώλ,  ε θνξνινγεηέα αμία πξνζδηνξίζζεθε από ηνλ έιεγρν βάζεη ηνπ 

άξζξνπ 3 παξ.2 ηνπ α.λ. 1521/1950  ιακβάλνληαο ππόςε  ηα  ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ παξείρε ζηνλ 

έιεγρν ην Τκήκα Σπκκόξθσζεο θαη Σρέζεσλ κε ηνπο Φνξνινγνύκελνπο θαη εηδηθόηεξα  ην ηέσο 

Τκήκα Κεθαιαίνπ ηεο Γ.Ο.Υ. .............. Σύκθσλα κε ηα αληίγξαθα ησλ βηβιίσλ ηηκώλ πνπ ηεξνύληαη 

ζηελ ελ ιόγσ Γ.Ο.Υ. πξνέθπςε όηη ε αμία ησλ νηθνπέδσλ εληόο ζρεδίνπ, γηα ηελ πεξηνρή  ........ θαηά 

ην εκεξνινγηαθό έηνο 2007, νη ηηκέο αλά ζηξέκκα αλέξρνληαλ ζε 200.000,00 επξώ γηα νηθόπεδα ζε 

απόζηαζε 1.000 κέηξσλ από ηελ ζάιαζζα(ζρεηηθό ζπγθξηηηθό ζηνηρείν ε ππ’αξηζκ……/2007 δήισζε 

ΦΜΑ. Καηά ην έηνο 2008 ε δεισζείζα αμία ζε κεηαβίβαζε νηθνπέδνπ αλήιζε ζε 200.000,00 επξώ 

αλά ζηξέκκα, γηα νηθόπεδν ζε απόζηαζε 500 κέηξσλ από ηελ ζάιαζζα (ζπγθξηηηθό ζηνηρείν ε 

ππ’αξηζκ………/2008 δήισζε ΦΜΑ) θαη ζε 180.000,00 αλά ζηξέκκα γηα νηθόπεδν ζε απόζηαζε 900 

κέηξσλ από ηε ζάιαζζα (ζρεηηθό ζπγθξηηηθό ζηνηρείν ε ππ’αξηζκ……./2008 δήισζε ΦΜΑ). Ο 

έιεγρνο ζπλεθηηκώληαο ηηο αλσηέξσ ηηκέο ζε ζπλδπαζκό κε ην γεγνλόο όηη  ζύκθσλα κε ην ζρεηηθό  

ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα πνπ  πξνζθνκίζζεθε ηα ελ ιόγσ  νηθόπεδα  εθάπηνληαη  ζηνλ αηγηαιό ηεο 

ζάιαζζαο, πξνζδηόξηζε ηελ αμία ησλ νηθνπέδσλ ζε 250.000,00 επξώ αλά ζηξέκκα, ήηνη αμία 

πξνζαπμεκέλε θαηά 25% ζε ζρέζε κε ηα νηθόπεδα πνπ βξίζθνληαη ζε απόζηαζε 1000 κέηξσλ από 

ηε ζάιαζζα. 

 

Επεηδή ν έιεγρνο πξνζδηόξηζε ηελ αγνξαία αμία εληόο ησλ πιαηζίσλ πνπ νξίδνπλ νη  

πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο, ν πξνβαιιόκελνο ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο πεξί 

ππεξβνιηθήο εθηίκεζεο απηήο  ζηελ ηηκή  ησλ 200.000,00 επξώ αλά ζηξέκκα ζεσξώληαο όηη ε 

δεισζείζα αμία (150.000,00 επξώ αλά ζηξέκκα) αληαπνθξίλεηαη ζηηο επηηαγέο ηνπ λόκνπ    

απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο θαη αλαπόδεηθηνο . 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σελ απόξξηςε   ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ........θαη κε αξ.πξση. ............. ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο «............................» , ΑΦΜ ..............  . 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο  ππόρξενπ εηαηξείαο - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε 

ηελ παξνύζα απόθαζε : 

 

Ε.Σ.ΑΚ.  έηνπο 2008 

Γηαθνξά  εληαίνπ ηέινπο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 4.334,70 € 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο (120%)  5.201,64 € 

ΚΑΣΑΛΟΓΘΖΟΜΕΝΟ ΠΟ΢Ο(ζε επξώ) 9.536,34 € 
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Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

                                                                        ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 

                                                                       ΣΗ΢ Δ/Ν΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

                                                                         Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢   

                                                                       ΤΠΟΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢  

                                                                        ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

                                                                      α/α 

                                                                        ΓΕΩΡΓΘΟ΢ ΢ΣΑΤΡΘΔΗ΢ 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Υπεξεζία καο εληόο 

είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


