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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟ΢ΙΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ 

     Θεζζαινλίθε 17-03-16  

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ     Αξηζκφο απφθαζεο:200  

Σατ. Γ/λζε      : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδηθας : 54630 – Θεζ/ληθε 

Σειέθφλο       : 2313-333252 

ΦΑΞ                  : 2313-333258   

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν.4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α’ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ».  

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ  Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο 

δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο 

απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ  Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη 

αλαθαζνξηζκφο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο 

Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη 

ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ. Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη 

Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο Πνιηηηθήο θαη 

Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ. Α1006534ΔΞ2014 (ΦΔΚ Β΄165/19-1-2015)  Απφθαζεο ηεο Γ.Γ.Γ. 

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ΄ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη 

ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ 

έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 



2 
 

Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ΄ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ 

Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο».   

ε. Σεο αξηζ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β’ 815/7-5-2015) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ 

Β΄ 55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.    

3. Σελ απφ […..]θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ […..] ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο […..], 

ΑΦΜ[…..], θαηνίθνπ […..]Θεζζαινλίθεο, ζηελ νδφ […..], θαηά ηεο κε αξηζκ.529882/20-10-

2015 πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο 2015 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. Ε Θεζζαινλίθεο θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

4. Σελ κε αξηζκ. […..]πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο 2015 ηνπ 

πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε Θεζζαινλίθεο ηεο νπνίαο δεηείηαη ε ηξνπνπνίεζε. 

5. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ απφ […..]εηζήγεζε ηνπ Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο Τπεξεζίαο καο. 

 

 Δπί ηεο απφ […..]θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ […..] ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

[…..], ΑΦΜ[……], ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε 

φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκφ Υξεκαηηθνχ Καηαιφγνπ […..]Πξάμε Γηνηθεηηθνχ 

Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Ν.4223/2013 – ΔΝ.Φ.Η.Α.- έηνπο 2015, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. Ε Θεζζαινλίθεο, θαηαινγίζηεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα θφξνο πνζνχ 1755,98€, ν 

νπνίνο πξνέθπςε βάζεη ηεο πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο ηεο πξνζθεχγνπζαο φπσο 

δηακνξθψζεθε απφ ηελ δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9.  

Ζ πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηε κείσζε ηνπ ελ 

ιφγσ πνζνχ πνπ βεβαηψζεθε ζε βάξνο ηεο, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

1. Ακθηζβήηεζε αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ιφγσ κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ 

αμηψλ αθηλήησλ. 

2. Παξαβίαζε νπζηψδνπο ηχπνπ ζρεηηθά κε ηελ αληηκεηψπηζε ησλ θχξησλ θαη ησλ 

βνεζεηηθψλ ρψξσλ ελφο αθηλήηνπ. 

3. Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο δηθαηνινγεκέλεο εκπηζηνζχλεο.  

 

΢ρεηηθά κε ηνλ πξψην πξνβαιιφκελν ηζρπξηζκφ ηεο πξνζθεχγνπζαο: 

   Δπεηδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή 

κπνξεί λα πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη 

απφ ηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο 

θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη 

απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο.  
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Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ε 

Γηνίθεζε ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ 

ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ, κε ηνπο 

πεξηνξηζκνχο πνπ νξίδνληαη ζηηο κεηαβαηηθέο  δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ Ν. 4223/2013.  

Δπεηδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε 

αίηεζε αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

΢ρεηηθά κε ηνλ δεχηεξν πξνβαιιφκελν ηζρπξηζκφ ηεο πξνζθεχγνπζαο: 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 θαη 5 Ν.4223/2013 «1.Απφ ην έηνο 2014 

θαη γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α) ζηα 

δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 

θάζε έηνπο. 2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο 

θπξηφηεηαο (…..) 3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε 

αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί 

ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θφξν  (……) 5. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α 

ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Ζ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ 

αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη 

νξηζηηθή εγγξαθή , ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο πξνθχπηνπλ απφ 

ηνλ ηίηιν θηήζεο….. » 

   Δπεηδή ν θνξνινγνχκελνο ιακβάλεη γλψζε ηεο ηειηθήο δηακφξθσζεο ηνπ 

πεξηερνκέλνπ ηεο δήισζεο θαη ησλ βεβαησζέλησλ πνζψλ ΔΝΦΗΑ, κε ηελ πξάμε 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ πνπ εθδίδεηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, ζχκθσλα κε 

ην άξζξν 31 ηνπ  Ν. 4174/2013 (ΚΦΓ). Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ιακβάλνληαη ππφςε νη 

δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 23 ηνπ Ν. 3427/2005 (Α'312) 

πνπ γηα κελ ηα θπζηθά πξφζσπα, είλαη νη δειψζεηο ησλ εηψλ 2005 έσο θαη 2014. Σα 

ζηνηρεία πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δειψζεηο απηέο απνηεινχλ ηε «Γήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α.» 

έηνπο 2015, ε νπνία ζπληάζζεηαη κεραλνγξαθηθά απφ ηε Γεληθή Γξακκαηεία Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ θαη ρξεζηκνπνηείηαη σο βάζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ ΔΝΦΗΑ.  

 Δπεηδή, ν ππνινγηζκφο ηνπ θφξνπ γίλεηαη ζχκθσλα κε ηελ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 4 

Ν.4223/2013(ΔΝΦΗΑ) φπνπ νξίδνληαη ηα εμήο: «Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα 

δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε βάζε ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, 

ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ πξνζφςεσλ ηνπ θηίζκαηνο. […] 2. Γηα 

ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θχξηνπ θφξνπ, κε βάζε ηα θξηηήξηα ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ, 

θαζορίδοληαη ζσληειεζηές σο εμήο: α) Βαζηθφο Φφξνο (Β.Φ.) αλά θνξνινγηθή δψλε 

(Φ.Ε.), φπσο απηή αληηζηνηρεί ζηελ ηηκή δψλεο, ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: ….  

Σηκή Εψλεο (€/κ2)                   Φ.Ε.                  Βαζηθφο Φφξνο (Β.Φ.)  

                                                                         (€/κ2) 

 0 - 500                                      1                                2,00 

…. 

2.001 - 2.500                            6                                6,00 

…. 
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Κηίζκαηα εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, γηα ηα νπνία δελ έρεη θαζνξηζηεί ηηκή 

δψλεο, θαζψο θαη ηα εηδηθά θηίξηα ηεο ππνπαξαγξάθνπ γ` ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ παξφληνο 

άξζξνπ, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηεο Γεκνηηθήο Δλφηεηαο ζηελ νπνία 

βξίζθνληαη. Αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζηε Γεκνηηθή Δλφηεηα, εληάζζνληαη ζηελ 

θαηώηερε ηηκή δώλες ηοσ οηθείοσ Γήκοσ θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζην 

Γήκν, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηεο νηθείαο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο θαη, αλ 

δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζηελ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε 

ηηκή δψλεο ηεο νηθείαο Πεξηθέξεηαο. […..]  δ) ΢σληειεζηής Βοεζεηηθώλ Υώρφλ (΢.Β.Υ.), ο 

οποίος ορίδεηαη ζε 0,1.  [….] 3. α. Ο θχξηνο θφξνο γηα ηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ, 

εθηφο ησλ εηδηθψλ θηηξίσλ, ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο επηθάλεηαο, ηνπ Βαζηθνχ Φφξνπ (ΒΦ), 

ηνπ ΢πληειεζηή Παιαηφηεηαο Κηίζκαηνο (΢ΠΚ), ηνπ ΢πληειεζηή Οξφθνπ (΢Ο) ή 

Μνλνθαηνηθίαο (΢Μ), ηνπ ΢πληειεζηή Πξφζνςεο (΢Π), ηνπ ΢πληειεζηή Βνεζεηηθψλ Υψξσλ 

(΢ΒΥ) θαη ηνπ ΢πληειεζηή Ζκηηεινχο Κηίζκαηνο (΢ΖΚ), θαηά πεξίπησζε, σο εμήο:  Φφξνο = 

Δπηθάλεηα θηίζκαηος (κ2) x ΒΦ x ΢ΠΚ x ΢Ο ή ΢Μ x ΢Π x ΢ΒΥ (φπνπ εθαξκφδεηαη) x 

΢ΖΚ  (φπνπ εθαξκφδεηαη) ………». 

 Δπεηδή, ιακβάλνληαο ππφςε φιεο ηηο παξακέηξνπο ηνπ άξζξνπ 4 

Ν.4223/2013(ΔΝΦΗΑ), νξζψο ππνινγίζηεθε ν θχξηνο θφξνο ησλ θπξίσλ ρψξσλ θαη ησλ 

βνεζεηηθψλ ρψξσλ ησλ αθηλήησλ ηεο πξνζθεχγνπζαο θαζψο δηελεξγήζεθε κε βάζε ηελ 

πξνβιεπφκελε απφ ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο δηαδηθαζία θαη ζχκθσλα κε ηελ δεισζείζα 

πεξηνπζηαθή ηεο θαηάζηαζε φπσο δηακνξθψζεθε απφ ηελ δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9. 

Δλδεηθηηθά αλαθέξνπκε σο παξάδεηγκα φηη γηα ην δεισζέλ αθίλεην κε ΑΣΑΚ […..] ν θφξνο 

πξνθχπηεη -ζχκθσλα κε ηνλ αλσηέξσ ππνινγηζκφ- σο εμήο: Α) Γηα ηνπο θχξηνπο ρψξνπο: 

Δπηθάλεηα θηίζκαηος (κ2) 219,24 x ΒΦ 6 x ΢ΠΚ 1,05 x ΢Ο 1 x ΢Π 1 x Φηιή θπξηφηεηα 0,7 

= 966,84€ θαη Β) Γηα ηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο:   Δπηθάλεηα θηίζκαηος (κ2) 42,64 x ΒΦ 6 

x ΢ΠΚ 1,05 x ΢Ο 1 x ΢Π 1 x ΢ΒΥ 0,1 x Φηιή θπξηφηεηα 0,7 = 18,80€  ήηνη ζπλνιηθά Κχξηνη 

ρψξνη ππφ (Α) + Βνεζεηηθνί ρψξνη ππφ (Β) = 966,84€ +18,80€ = 985,65€ . Όπσο 

πξνθχπηεη απφ ηνλ παξαπάλσ ππνινγηζκφ –ηνλ νπνίν άιισζηε επηθαιείηαη θαη ε 

πξνζθεχγνπζα ζηελ πξνζθπγή ηεο- νη βνεζεηηθνί ρψξνη έρνπλ ζπλππνινγηζζεί κε 

κεησηηθφ ζπληειεζηή θαη σο εθ ηνχηνπ ν ηζρπξηζκφο ηεο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο  

αλππφζηαηνο θαη αβάζηκνο. 

΢ρεηηθά κε ηνλ δεχηεξν πξνβαιιφκελν ηζρπξηζκφ ηεο πξνζθεχγνπζαο: 

 Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ πνπ νξίδνληαη ζην άξζξν 4 Ν.4223/2013, 

αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο πνπ εληάζζεηαη ην αθίλεην, ν βαζηθφο θφξνο αλά ηεηξαγσληθφ 

κέηξν μεθηλά απφ ηα 2 επξψ, γηα ηηκή δψλεο κέρξη θαη ηα 500 επξψ θαη θζάλεη κέρξη θαη ηα 

13 επξψ, γηα ηηκή δψλεο άλσ ησλ 5001 επξψ, θαη ζπλεπψο ηα δεισζέληα αθίλεηα ηεο 

πξνζθεχγνπζαο πνπ αληηζηνηρνχλ ζηελ ηηκή δψλεο 2001-2500€/η.κ. ζα ππνινγηζηνχλ κε 6 

επξψ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν. Δηδηθφηεξα δε, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ ππ αξηζκ […..] 

δήισζε ηεο πξνζθεχγνπζαο ηα ππφ θξίζε αθίλεηα δειψζεθαλ φηη βξίζθνληαη επί 

αγξνηεκαρίσλ άξα πξφθεηηαη γηα θηίζκαηα εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ θαη επεηδή γηα ηα 

αθίλεηα απηά δελ έρνπλ θαζνξηζζεί ηηκέο δψλεο, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηνπ 

Γήκνπ Παλνξάκαηνο πνπ είλαη 2.500 επξψ/η.κ..  

 Δπεηδή, φζνλ αθνξά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ Φ.Α.Π. ηνπ 2013 πνπ αλαθέξεη ζηελ 

πξνζθπγή ηεο, αλαθέξνπκε φηη ζχκθσλα κε ην άξζξν 32 Ν. 3842/2010 γηα ηνλ ηξφπν 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά 
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δηθαησκάησλ ησλ θπζηθψλ πξνζψπσλ, εθαξκφδεηαη ε κέζνδνο ηνπ “κηθηνχ ζπζηήκαηνο” 

πνπ ηζρχεη γηα ηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο δελ ηζρχεη ην 

αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ αμίαο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ 

ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ εθαξκφδεηαη αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, ζχκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 θαη 41α ηνπ Ν.1249/1982., ιακβάλνληαη ππφςε ηηκέο αθεηεξίαο 

ειαρίζηνπ θφζηνπο αλά είδνο θηηξίνπ, νη νπνίεο θαηαξηίδνληαη κε βάζε ηνπο ράξηεο θαη 

ηζρχνπλ γηα φιε ηελ επηθξάηεηα., θαζνξίδνληαη δε θαη αλαπξνζαξκφδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ 

Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ.  ΢χκθσλα κε ηνπο πίλαθεο ηηκψλ εθθίλεζεο ειαρίζηνπ θφζηνπο 

νηθνδνκήο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο θαηνηθίαο πνπ βξίζθεηαη επί 

αγξνηεκαρίνπ ζηνλ Γήκν Παλνξάκαηνο ηνπ Ννκνχ Θεζζαινλίθεο ε ηηκή εθθίλεζεο είλαη 

900 επξψ/η.κ θαη ζπλεπψο νξζψο ππνινγίζζεθε γηα ην 2013 ν θφξνο Φ.Α.Π.  

Δπεηδή, ε αξρή ρξεζηήο δηνίθεζεο πνπ εθαξκφδεηαη ζην δηνηθεηηθφ δίθαην ζπλδέεηαη 

ζηελά κε ηελ αξρή ηεο βεβαηφηεηαο ηνπ θφξνπ θαη εηδηθφηεξα κε ηνλ ζθνπφ πνπ επηδηψθεη ε 

ηειεπηαία, δει. ηελ δεκηνπξγία θιίκαηνο εκπηζηνζχλεο κεηαμχ  θνξνινγνχκελνπ θαη ηεο 

θνξνινγηθήο αξρήο. Οη πξνυπνζέζεηο εθαξκνγήο ηεο αξρήο ηεο δηθαηνινγεκέλεο 

εκπηζηνζχλεο είλαη ηξεηο θαηά ηε ζεσξία: α) πξάμε ηεο δεκφζηαο αξρήο πνπ απνηειεί ηελ 

βάζε ηεο εκπηζηνζχλεο ηνπ ηδηψηε, β) ε εκπηζηνζχλε απηή λα είλαη άμηα πξνζηαζίαο  θαη γ) 

λα κελ ππάξρεη αληίζεηνο ιφγνο δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο πνπ λα επηβάιιεη ηελ κεηαβνιή ηεο 

πθηζηακέλεο θαηαζηάζεσο. Δηδηθφηεξα, ε αξρή ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο επηβάιιεη πξάγκαηη 

ζηα δηνηθεηηθά φξγαλα λα αζθνχλ ηηο αξκνδηφηεηέο ηνπο ζχκθσλα κε ην αίζζεκα δηθαίνπ 

πνπ επηθξαηεί, ψζηε θαηά ηελ εθαξκνγή ησλ ζρεηηθψλ δηαηάμεσλ λα απνθεχγνληαη νη 

αλεπηεηθείο θαη απιψο δνγκαηηθέο εξκελεπηηθέο εθδνρέο, ηνχην, σζηφζν, δελ ζεκαίλεη φηη ε 

αξρή ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο κπνξεί λα εμειηρζεί ζε ηξνρνπέδε γηα ηελ εθαξκνγή ηεο 

λνκηκφηεηαο εθ κέξνπο ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο. Πξάγκαηη, απφ ηελ ίδηα ηεο ηελ θχζε, ε 

αξρή απηή δελ πξνζθέξεηαη γηα απηφκαηε εθαξκνγή, ε νπνία κπνξεί λα νδεγήζεη ζε 

απξφζθνξεο γεληθεχζεηο θαη αθεηέξνπ ε ζπληαγκαηηθά πξνζηαηεπφκελε αξρή ηεο 

δηθαηνινγεκέλεο εκπηζηνζχλεο βξίζθεηαη πάληα ζηνλ αληίζεην πφιν ηεο αξρήο ηεο 

λνκηκφηεηαο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο. 

Δπεηδή, φπσο πξνθχπηεη απφ φια ηα αλσηέξσ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

Ν.4223/2013 θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε ηεο πξνζθεχγνπζαο φπσο 

δηακνξθψζεθε απφ ηελ δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9, νξζψο ππνινγίζηεθε ν ΔΝΦΗΑ κε 

Β.Φ. (Βαζηθφ Φφξν) αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν 6, εθδφζεθε ε απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκφ 

Υξεκαηηθνχ Καηαιφγνπ [……] Πξάμε Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Ν.4223/2013–

ΔΝ.Φ.Η.Α.- έηνπο 2015, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε Θεζζαινλίθεο, βάζεη ηεο νπνίαο 

πξνέθπςε θφξνο πνζνχ 1755,98€.  

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ κ ε  

 

 Σελ απόρρηυε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο [……]ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

[……]κε ΑΦΜ[……]. 

 

Ορηζηηθή θοροιογηθή σποτρέφζε ηοσ σπότρεοσ - θαηαιογηδόκελο ποζό κε βάζε 

ηελ παρούζα απόθαζε:  
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Δληαίος Φόρος Ιδηοθηεζίας Αθηλήηφλ έηοσς 2015 

Σειηθό τρεφζηηθό : 1755,98€ 

 

Σν παξαπάλσ πνζφ βεβαηψζεθε κε ηνλ ππ΄αξηζκ. [……]ρξεκαηηθφ θαηάινγν ηεο Γ.Γ.Π.΢. 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ 

παξνχζα απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Ζ Τπάιιεινο ηνπ Γξαθείνπ 

Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΨ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΧΝ 

Ο ΠΡΟΨ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ΢ 

ΣΜΖΜΑΣΟ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢, ΝΟΜΗΚΖ΢ ΚΑΗ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢  

 

   α/α   ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ ΓΚΑΛΗΝΑ 

 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί φ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε 

ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ 

αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα 

ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


