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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΧΝ 

ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟ΢ΙΧΝ Δ΢ΟΓΧΝ 

      Θεζζαινλίθε, 17/03/16   

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΧΝ     Αξηζκφο απφθαζεο: 213  

Σαρ. Γ/λζε      : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν        : 2310554268 

ΦΑΞ                  : 2313333258   

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΨ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΧΝ 

 
Έρνληαο ππ' φςε: 

 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.    Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.    Σεο παξ.3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ.    Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ πδ 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ.  Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε.  Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-1-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη 

ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ 

Σκήκαηνο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 
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2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ. 

3. Σελ κε εκεξ. θαηάζεζεο  «…..» θαη κε αξ. πξσηνθφιινπ «……» ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 

«…….», δηθεγφξνπ θαη ζπλδίθνπ πηψρεπζεο ηεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «……Α.Δ.»,  ΑΦΜ 

«…….», κε έδξα ηε «…….»,  θαηά  ηεο απφ «…..» θαη κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο «…..» θαη αξηζκφ 

ρξεκαηηθνχ θαηαιφγνπ «…..» πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ΔΝ.Φ.Η.Α.  ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο  Γ.Ο.Τ. «….»  Θεζζαινλίθεο. 

4. Σελ απφ «…….» θαη κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο «…..» θαη αξηζκφ ρξεκαηηθνχ θαηαιφγνπ «……» 

πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. «……»  

Θεζζαινλίθεο. 

5.  Σηο απφ «……»  απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ απφ  «…..» εηζήγεζε ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο 

θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο Τπεξεζίαο καο. 

 

Ζ πξνζθεχγνπζα, ηεινχζα ζε θαηάζηαζε πηψρεπζεο δπλάκεη ηεο ππ.αξ. «……» απφθαζεο 

ηνπ Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ «…….»,  ππέβαιε δηα ηεο νξηζζείζαο ζπλδίθνπ ηεο πηψρεπζεο θα 

«…..» ζηε Γ.Ο.Τ. «…..» Θεζζαινλίθεο ηελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο «…..»  θαη κε αξηζκ. πξση. 

«……» ελδηθνθαλή πξνζθπγή, αηηνχκελε λα αθπξσζεί ε απφ «……» πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο «…….», κε αξηζκφ ρξεκαηηθνχ θαηαιφγνπ «…….» θαη 

αξηζκφ εηδνπνίεζεο «……» βάζεη ηεο νπνίαο ηεο επηβιήζεθε θχξηνο θφξνο χςνπο «…….»€ θαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο «…….»€, ζπλνιηθά δε «…….»€ ζχκθσλα κε ηελ ππ’ αξηζκ. «……» 

δήισζή ηεο ζηνηρείσλ θηηζκάησλ θαη νηθνπέδσλ.  

 

 

Ζ πξνζθεχγνπζα, εθπξνζσπνχκελε απφ ηε ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο, κε ηελ ππφ θξίζε 

ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηνπ πξνζβαιιφκελνπ εθθαζαξηζηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., 

πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

 Ζ θνξνιφγεζε ηεο πεξηνπζίαο πξέπεη λα αληαπνθξίλεηαη ζηε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα ησλ 

πνιηηψλ, ε νπνία αμηνινγείηαη κε εηζνδεκαηηθά θξηηήξηα, δειαδή θξίλεηαη κε βάζε ηελ 

παξαγσγή απφ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ εηζνδεκάησλ επαξθψλ, ψζηε δη’ απηψλ λα 

ηθαλνπνηεί θαη ηηο – θχζεη ρξεκαηηθνχ ραξαθηήξα – θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηνπ θαη, 

παξαιιήισο, λα ηνπ απνκέλεη θη έλα εηζφδεκα επαξθέο γηα ηελ αμηνπξεπή δηαβίσζή ηνπ. 

 Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ ηδηνθηήηε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, 

δελ αξθεί ε δηαπίζησζε ηεο αμίαο ηεο, ε νπνία είλαη κέγεζνο επκεηάβιεην, δηακνξθνχκελν 

απφ ηηο εθάζηνηε ζπλζήθεο ηεο αγνξάο, αιιά απαηηείηαη ζπλεθηίκεζε ηεο πξαγκαηηθήο 

νηθνλνκηθήο δπλαηφηεηαο ηνπ ηδηνθηήηε, δειαδή ηεο εηζνδεκαηηθήο ηνπ θαηάζηαζεο, πνπ ηνπ 

απνθέξεη θαη ηελ αληίζηνηρε ξεπζηφηεηα, αλαγθαία γηα ηελ θαηαβνιή ηνπ ρξεκαηηθνχ πνζνχ 

ηνπ θφξνπ.  

 Ζ ππαγσγή ησλ πησρεπηηθψλ αθηλήησλ ζε θφξν αθίλεηεο πεξηνπζίαο ζπληζηά παξαβίαζε 

ηνπ αξ 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο. 

 Οπδεκία κείσζε ηνπ θφξνπ ππήξμε ιφγσ ηεο κε ειεθηξνδφηεζεο ησλ πησρεπηηθψλ αθηλήησλ 

θαη είλαη αληηζπληαγκαηηθή ε κε πξφβιεςε κεδεληθνχ ζπληειεζηή γηα ηελ πεξίπησζε ησλ 

απξφζνδσλ αθηλήησλ. 

 Δίλαη αληηζπληαγκαηηθή θαη παξάλνκε ε επηβνιή ζπκπιεξσκαηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., θαζφζνλ 

παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο ηζφηεηαο ησλ θνξνινγνπκέλσλ σο πξνο ηε δηπιή θνξνιφγεζε. 

 Ζ πάξνδνο άπξαθηεο ηεο δηεηίαο ρσξίο αλαπξνζαξκνγή ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ θαη βάζε 
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ησλ ηζρπνπζψλ θαηά ην έηνο 2007 αμηψλ θνξνιφγεζε ηεο πξνζθεχγνπζαο γηα ηα αθίλεηα 

πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο, ζπληζηά παξάλνκε παξάιεηςε έθδνζεο θαλνληζηηθήο πξάμεο εθ 

κέξνπο ηεο Γηνίθεζεο   

 Οη αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ, νη νπνίεο ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ζηηο πησρεπηηθέο 

απνθάζεηο γηα ηελ εθπνίεζε ηεο πησρεπηηθήο πεξηνπζίαο, είλαη πνιχ κηθξφηεξεο απφ απηέο 

πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ζηελ ππφ θξίζε πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κε βάζε ην 

λ 4223/2013  θαη σο εθ ηνχηνπ πξέπεη λα ηξνπνπνηεζνχλ. 
 

Δπί ηεο απφ «……..» θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ «…….» ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο  

«……….» σο ζπλδίθνπ πηψρεπζεο ηεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «……..Α.Δ.»,  ΑΦΜ «……..», ε 

νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, 

επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Χ΢  ΠΡΟ΢  ΣΟΤ΢  ΛΟΓΟΤ΢  ΣΗ΢  ΔΝΓΙΚΟΦΑΝΟΤ΢  ΠΡΟ΢ΦΤΓΗ΢ 

 

1)Χ΢ ΠΡΟ΢ ΣΟΝ Ι΢ΥΤΡΙ΢ΜΟ ΠΔΡΙ ΠΑΡΑΒΙΑ΢Η΢ ΣΗ΢ ΑΡΥΗ΢ ΣΗ΢ ΓΙΚΑΙΟΛΟΓΗΜΔΝΗ΢ 

ΔΜΠΙ΢ΣΟ΢ΤΝΗ΢ ΚΑΙ ΣΗ΢ ΦΟΡΟΓΟΣΙΚΗ΢ ΙΚΑΝΟΣΗΣΑ΢ ΣΧΝ ΠΟΛΙΣΧΝ   

   

  Ωο πξνο ηνλ πξψην ιφγν ηεο πξνζθπγήο φηη ε θνξνιφγεζε πξέπεη λα αληαπνθξίλεηαη 

ζηε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα ησλ πνιηηψλ θαη φηη παξαβηάδεηαη ε αξρή δηθαηνινγεκέλεο 

εκπηζηνζχλεο ηνπ πνιίηε κε ην λα επηβάιιεηαη ΔΝΦΗΑ ζηα πησρεπηηθά αθίλεηα, πξέπεη λα 

απνξξηθζεί σο κε λφκηκνο γηα ηνπο παξαθάησ ιφγνπο  :  

 

   Δπεηδή απφ ηηο σο άλσ δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 1 θαη 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο ζε 

ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 78 παξ.1 απηνχ, πνπ θαζνξίδεη ηα ζηνηρεία πνπ κπνξνχλ λα 

απνηειέζνπλ αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο (εηζφδεκα, πεξηνπζία, δαπάλεο ή 

ζπλαιιαγέο), ζπλάγεηαη φηη ν λνκνζέηεο είλαη, θαη΄ αξρήλ, ειεχζεξνο λα θαζνξίδεη ηηο δηάθνξεο 

κνξθέο ησλ νηθνλνκηθψλ επηβαξχλζεσλ γηα ηε δεκηνπξγία δεκνζίσλ εζφδσλ πξνο θάιπςε ησλ 

δαπαλψλ ηνπ Κξάηνπο, πνπ δχλαληαη λα επηβιεζνχλ ζηνπο βαξπλφκελνπο πνιίηεο κε δηάθνξνπο 

ηξφπνπο, πεξηνξίδεηαη, φκσο, απφ νξηζκέλεο γεληθέο αξρέο, φπσο ηεο θαζνιηθφηεηαο ηεο 

επηβαξχλζεο  θαη ηεο ηζφηεηα απηήο έλαληη ησλ βαξπλνκέλσλ, βάζεη νξηζκέλεο θνξνδνηηθήο 

ηθαλφηεηαο, κε ηηο νπνίεο επηδηψθεηαη απφ ηνλ ζπληαγκαηηθφ λνκνζέηε ε πξαγκάησζε ησλ 

θαλφλσλ ηεο θνξνινγηθήο δηθαηνζχλεο θαη ηνπ θξάηνπο δηθαίνπ γεληθφηεξα. Έηζη, ν θφξνο δελ 

απνθιείεηαη λα βαξύλεη νξηζκέλν κφλν θχθιν πξνζψπσλ ή πξαγκάησλ, εθφζνλ πιήηηεη 

νξηζκέλε θνξνινγεηέα χιε, ε νπνία, θαη’ απηφ ηνλ ηξφπν, επηηξέπεη ηελ επηβάξπλζε ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ απηνχ θχθινπ θνξνινγνπκέλσλ βάζεη γεληθψλ θαη αληηθεηκεληθψλ θξηηεξίσλ πνπ 

ηεινχλ ζε ζπλάθεηα κε ην ξπζκηδφκελν ζέκα (βι. ΢ηΔ 532/2015, ΢ηΔ 2527-2531,3342-3349/2013 

Οι., 1972/2012 Οι., 2469-2471/2008 Οι., 2113/1963 Οι.). 

Δπεηδή, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν 4223/2013, ν λνκνζέηεο κε 

ηελ επηβνιή  ηνπ ΔΝΦΗΑ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 παξ.1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο (πεγήο πινχηνπ) δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, 

δεδνκέλνπ φηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο 

κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο 

ή νη ζπλαιιαγέο  ( ΢ηΔ 532/2015, ΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3342-49/2013).  

Ωο εθ ηνχηνπ ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνϋπόζεζε ή 

θξηηήξην ππαγσγήο ζηνλ ΔΝΦΗΑ νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ 

επίδηθνπ θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε 
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απηή, παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο 

εθάζηνπ, επηβαξχλζεσο.  

Δπεηδή πεξαηηέξσ, φπσο πξνθχπηεη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν 4223/2013, γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. πνπ απνηειεί αληηθείκελν ηεο έλδηθεο θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο, 

ιακβάλνληαη ππφςε γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα (ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, ηε 

ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ πξνζφςεσλ ηνπ θηίζκαηνο, ζπληειεζηέο θφξνπ 

θηι) θαη κε ηα δεδνκέλα απηά, ε επηβνιή ηνπ επίδηθνπ θφξνπ δελ ππεξβαίλεη ηα φξηα ηεο θαηά ηα 

αλσηέξσ δηαθξηηηθήο επρέξεηαο ηνπ λνκνζέηε λα δηακνξθψλεη εθάζηνηε ην νηθείν θνξνινγηθφ 

ζχζηεκα θαη λα θαζνξίδεη ηνλ ελδεδεηγκέλν ηξφπν θνξνινγήζεσο δηαθφξσλ θαηεγνξηψλ 

θνξνινγηθψλ ζηνηρείσλ θαη, επνκέλσο, δελ παξαβηάδεη ηηο πξναλαθεξζείζεο ζπληαγκαηηθέο 

δηαηάμεηο θαη αξρέο (΢ηΔ 532/2015). 

Δπεηδή  έρεη παγίσο θξηζεί,  φηη ν θνηλφο λνκνζέηεο δελ θσιχεηαη απφ ηελ ζπληαγκαηηθή 

αξρή ηεο πξνζηαηεπφκελεο εκπηζηνζχλεο λα εηζάγεη ξπζκίζεηο δηαθνξεηηθέο απφ απηέο πνπ 

ίζρπαλ ζην παξειζφλ θαη πξνο ηηο νπνίεο έρνπλ πξνζαξκνζζεί θαη απνβιέςεη νη δηνηθνχκελνη, 

έζησ θαη αλ ζίγνληαη πθηζηάκελα, δηθαηψκαηα ή ζπκθέξνληα απηψλ, αξθεί ε επηρεηξνχκελε 

ξχζκηζε λα ρσξεί θαηά ηξφπν γεληθφ, απξφζσπν θαη αληηθεηκεληθφ (Α.Δ.Γ. 14/2013, ΢ηΔ 

2824/2002 Οι., 1842/2008, 3198/2013, 376/2013 θιπ.).  

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν 4223/2013 νξίδεηαη φηη  «1. Απφ ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα 

δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 

θάζε έηνπο. 2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο, ηεο 

ςηιήο θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηψκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο 

ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνχ ρψξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην 

ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινχλ παξαθνινχζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. 

Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζψο θαη ζηε 

δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ απφ Ο.Σ.Α. ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν 

2 ηνπ άξζξνπ 2.» 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην άξζξν 2 ηνπ σο άλσ λόκνπ Ν 4223/2013 «1. Τπνθείκελν ηνπ 

ΔΝ.Φ.Η.Α. είλαη θάζε πξφζσπν ή νληφηεηα ηνπ άξζξνπ 1, αλάινγα κε ην δηθαίσκα θαη ην πνζνζηφ 

ηνπ, θαη εηδηθφηεξα:….. 2. Τπνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. είλαη θαη: …ζη) Ο ζχλδηθνο ηεο πηψρεπζεο», 

ξεηά νξίδεηαη ε ππνρξέσζε πιεξσκήο ΔΝΦΗΑ θαη γηα ηα πησρεπηηθά  αθίλεηα  ρσξίο λα 

εηζάγεηαη επ΄απηνχ θακηά εμαίξεζε, θαζηζηψληαο κάιηζηα ζπλππεχζπλν γηα ηελ πιεξσκή ηνπ θαη 

ηνλ ζχλδηθν ηεο πηψρεπζεο. 

Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, νη δε θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο 

Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε αθχξσζεο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

Ω εθ ηνχηνπ απνξξίπηεηαη  σο αβάζηκνο  ν ζρεηηθφο ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο.  

 

 

2. Χ΢  ΠΡΟ΢  ΣΟΝ   Ι΢ΥΤΡΙ΢ΜΟ  ΠΔΡΙ  ΜΗ ΔΚΠΣΧ΢Η΢ ΓΙΑ ΣΑ ΜΗ ΗΛΔΚΣΡΟΓΟΣΟΤΜΔΝΑ 

ΑΚΙΝΗΣΑ ΚΑΙ ΜΗ ΠΡΟΒΛΔΦΗ΢  ΜΗΓΔΝΙΚΟΤ  ΢ΤΝΣΔΛΔ΢ΣΗ ΓΙΑ  ΣΑ  ΑΠΡΟ΢ΟΓΑ  

ΑΚΙΝΗΣΑ 

Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκφ φηη δελ έγηλε κείσζε ηνπ θφξνπ ιφγσ κε ειεθηξνδφηεζεο ησλ 

πησρεπηηθψλ αθηλήησλ ηεο πξνζθεχγνπζαο θαη φηη ζε θάζε πεξίπησζε δελ ππάξρεη πξφβιεςε 

κεδεληθνχ ζπληειεζηή γηα ηελ πεξίπησζε ησλ απξφζνδσλ αθηλήησλ, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα : 
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Δπεηδή, φπσο αλαθέξζεθε αλσηέξσ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί 

πξνυπφζεζε ή θξηηήξην ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ 

επηβνιή ηνπ επηδίθνπ θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην 

ζπληζηά, κφλε απηή, παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο 

ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, επηβαξχλζεσο. 

Δπεηδή, ε Γηνίθεζε, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, δεζκεύεηαη απφ ηνλ θαλφλα ησλ παξ. 

3 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Ν. 4223/2013 σο πξνο ηηο πξνυπνζέζεηο ρνξήγεζεο έθπησζεο επί ηνπ 

ΔΝΦΗΑ, νη νπνίεο θαη απαξηζκνχληαη πεξηνξηζηηθά ζην λφκν, θαζψο θαη απφ ηε κε αξηζ. ΠΟΛ. 

1232/2014 «Γηαδηθαζία ρνξήγεζεο κείσζεο ηνπ Δληαίνπ Φφξνπ Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) 

έηνπο 2014 ζε θπζηθά πξφζσπα γηα θχξηνπο ρψξνπο θελψλ θαη κε ειεθηξνδνηνχκελσλ 

θαηνηθηψλ θαη επαγγεικαηηθψλ ζηεγψλ»  απφθαζε ηεο Γ.Γ.Γ.Δ., ε νπνία έρεη εθδνζεί θαη’ 

εμνπζηνδφηεζε ηεο παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Ν. 4223/2013.  

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 5 ηνπ σο άλσ άξζξνπ 3 ηνπ Ν 4223/2013 

νξίδεηαη φηη  «5. Γηα ην έηνο 2014, «θαη γηα ην έηνο 2015» ν ΔΝ.Φ.Η.Α. κεηψλεηαη θαηά 20% γηα ηα 

δηθαηψκαηα ζε θχξηνπο ρψξνπο απνπεξαησκέλσλ θαηνηθηψλ, κνλνθαηνηθηψλ, δηακεξηζκάησλ θαη 

επαγγεικαηηθψλ ζηεγψλ, φπσο θαηαηάζζνληαη απηνί ζε θαηεγνξία θαηά ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 

32 ηνπ λ. 3842/2010 θαη αλαθέξνληαη ζηηο πεξηπηψζεηο 3.1., 3.2., 4.2., 4.3. θαη 4.4. ησλ 

παξαγξάθσλ 3 θαη 4 ηνπ ηδίνπ άξζξνπ, εθφζνλ αλήθνπλ ζε θπζηθά πξόζσπα πνπ είλαη 

θνξνινγηθνί θάηνηθνη Διιάδαο θαη θαζ’ όιε ηε δηάξθεηα ηνπ πξνεγνύκελνπ έηνπο ήηαλ θελνί 

θαη κε ειεθηξνδνηνύκελνη. Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

θαζνξίδεηαη ε δηαδηθαζία ρνξήγεζεο ηεο κείσζεο θαη νη αλαγθαίεο ιεπηνκέξεηεο γηα ηελ εθαξκνγή 

ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ.»,  

Δπεηδή  ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1232/21-102014» ζηελ παξάγξαθν 3 απηήο νξίδεηαη φηη 

«3. Ζ πιεξνθνξία ηνπ θελνχ αθηλήηνπ, θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο, ιακβάλεηαη 

απφ ηηο αλαιπηηθέο θαηαζηάζεηο κηζζσκάησλ αθηλήησλ νηθνλνκηθνύ έηνπο 2014, νη νπνίεο 

έρνπλ ππνβιεζεί κέρξη θαη ηε δεχηεξε εθθαζάξηζε ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 1 ηεο παξνχζαο, 

απφ ηνπο ηδηνθηήηεο νη νπνίνη έρνπλ ην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ή 

επηθαξπίαο ζε αθίλεηα.», ελψ ζηελ παξάγξαθν 5 απηή νξίδεηαη φηη «5. Γηα ηελ εθθαζάξηζε ηνπ 

ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη ηε ρνξήγεζε κείσζεο, δελ απαηηείηαη λα πξνεγεζεί ε πξνζθφκηζε δηθαηνινγεηηθψλ 

θαη ν έιεγρνο απηψλ απφ ηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ., αλεμάξηεηα απφ ην χςνο ηεο κείσζεο, δεδνκέλνπ 

φηη ε εθθαζάξηζε ρνξεγείηαη εθ ηνπ λφκνπ θεληξηθά απφ ηε Γ.ΖΛΔ.Γ..» 

Δπεηδή ζην άξζξν 3 ηνπ Ν 4223/2013 ξεηά νξίδεηαη πφηε παξέρεηαη απαιιαγή ή κείσζε 

απφ ηνλ ΔΝΦΗΑ θαη γηα πνηα αθίλεηα, ελψ ζηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ απηνχ νξίδεηαη ξεηά 

«3. Κάζε άιιε δηάηαμε, γεληθή ή εηδηθή, πνπ αθνξά απαιιαγέο απφ θφξνπο ή ηέιε, δελ 

εθαξκφδεηαη γηα ηνλ Δληαίν Φφξν Ηδηνθηεζίαο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο …». 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο ξεηά νξίδνληαη νη πξνυπνζέζεηο έθπησζεο ζε 

πεξίπησζε κε ειεθηξνδνηνχκελσλ αθηλήησλ πνπ φκσο αλήθνπλ ζε θπζηθά πξόζσπα, ελψ δελ 

πξνβιέπεηαη αληίζηνηρε κείσζε ζηνλ ελ ιφγσ λφκν ζηελ πεξίπησζε πνπ ηα αθίλεηα αλήθνπλ ζε 

λνκηθά πξφζσπα, φπσο ελ πξνθεηκέλνπ ζπκβαίλεη κε ηελ πξνζθεχγνπζα, απνξξηπηνκέλνπ σο κε 

λφκηκνπ  θάζε αληηζέηνπ ηζρπξηζκνχ ηεο πξνζθεχγνπζαο. 

 

 

3. Χ΢  ΠΡΟ΢  ΣΟΝ  Ι΢ΥΤΡΙ΢ΜΟ ΠΔΡΙ  ΑΝΣΙ΢ΤΝΣΑΓΜΑΣΙΚΗ΢  ΚΑΙ  ΠΑΡΑΝΟΜΗ΢  ΔΠΙΒΟΛΗ΢ 

ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΗΡΧΜΑΣΙΚΟΤ  ΦΟΡΟΤ- ΓΙΠΛΗ ΦΟΡΟΛΟΓΗ΢Η 

 

 Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκφ πεξί αληηζπληαγκαηηθήο θαη παξάλνκεο επηβνιήο ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα :  
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    Δπεηδή ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΗΑ πξνβιέπεηαη ν πξνζδηνξηζκφο 

θχξηνπ θαη ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ Ν 4223/2013.  

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζην άξζξν 5 παξ 1, 2 θαη 3 ηνπ Ν 4223/2013  «1. 

΢ηελ αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2  ηνπ άξζξνπ 1 επηβάιιεηαη ζπκπιεξσκαηηθφο 

ΔΝ.Φ.Η.Α, ν νπνίνο ππνινγίδεηαη, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ επφκελσλ παξαγξάθσλ ηνπ 

παξφληνο. Ζ αμία ησλ δηθαησκάησλ απηψλ ππνινγίδεηαη θαηά ηα πνζνζηά πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

ηελ αλάινγε εθαξκνγή ησλ παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 7 ηνπ άξζξνπ 2. 

 2. Γηα θάζε θπζηθφ πξφζσπν ν ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζην κέξνο 

ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, ζχκθσλα κε ηα θιηκάθηα 

θαη ηνπο ζπληειεζηέο ηνπ παξαθάησ πίλαθα :……», ελψ ζηελ παξάγξαθν3 νξίδεηαη « Γηα θάζε 

λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή νληφηεηα, ν ζπκπιεξσκαηηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη 

ζηε ζπλνιηθή αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 θαη ηζνχηαη κε ην πέληε ηνηο 

ρηιίνηο (5%ν). ΢ηελ, θαηά ην πξνεγνχκελν εδάθην, ζπλνιηθή αμία δελ ζπκπεξηιακβάλεηαη, γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α.:..» 

Δπεηδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Δπεηδή, βάζεη δηθαζηεξηαθήο λνκνινγίαο, γίλεηαη δεθηφ φηη ε απνθπγή ηεο δηπιήο 

θνξνινγίαο απνηειεί κελ αξρή ηεο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο, δελ απνηειεί, φκσο ζπληαγκαηηθή 

επηηαγή, ηεο νπνίαο ε παξάβαζε ζα θαζηζηνχζε αλεθάξκνζην ηνλ ηπρφλ ζεζπίδνληα απηήλ λφκν 

θαη, σο εθ ηνχηνπ, φηαλ ην ίδην πξφζσπν ππνβάιιεηαη γηα ηελ ίδηα θνξνινγεηέα χιε ζε δηάθνξεο 

θνξνινγίεο βάζεη δηαθνξεηηθψλ δηαηάμεσλ, δελ παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο 

(΢ηΔ 933, 934/1952, 924/1954, 1396/1956, 153/1960, 429-432/1986,, 4071/1987 θαη Γλσκ Ν΢Κ 

634/2012, ε νπνία έγηλε απνδεθηή απφ ηνλ Γ.Γ.Γ.Δ. θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηελ κε αξηζ ΠΟΛ 

1083/11-4-2013 εγθχθιην ΤΠΟΗΚ). 

Δπεηδή, δελ ηίζεηαη, δήηεκα παξαβηάζεσο ηεο αξρήο ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο ιφγσ επί 

πιένλ επηβαξχλζεσο ησλ ηδηνθηεηψλ αθηλήησλ αμίαο άλσ ησλ 300.000,00 επξψ έλαληη ησλ 

ππνινίπσλ ηδηνθηεηψλ αθηλήησλ, θαζφζνλ  ε θνξνιφγεζε ηεο πεξηνπζίαο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 

78 § 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο ξεηά θαη δηαθεθξηκέλα απφ άιια αληηθείκελα θνξνιφγεζεο, ν δε 

λνκνζέηεο, φπσο είρε επρέξεηα, έθξηλε ζηε δεδνκέλε ρξνληθή ζηηγκή φηη νη ηδηνθηήηεο (ή 

επηθαξπσηέο)  ησλ βαξπλνκέλσλ αθηλήησλ  πξέπεη λα ζπλεηζθέξνπλ ζηα θνηλά βάξε,  θαηά ηηο 

εηδηθφηεξεο δηαθξίζεηο πνπ δηέιαβε ζηηο νηθείεο δηαηάμεηο (φπσο ελ πξνθεηκέλσ ν ζπκπιεξσκαηηθφο 

θφξνο γηα ηδηνθηεζία αμίαο άλσ ησλ 300.000,00 επξψ). Καηά ζπλέπεηα, θακία παξαβίαζε ηεο 

αξρήο ηεο ηζφηεηαο δελ ζπληξέρεη ελ πξνθεηκέλσ, αθνχ ηα θξηηήξηα πνπ ρξεζηκνπνηεί ν λνκνζέηεο 

αληαπνθξίλνληαη ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο θνξνινγνπκέλσλ. Απελαληίαο, ε φκνηα 

θνξνινγηθή κεηαρείξηζε φισλ ησλ θαηερφλησλ αθίλεηε πεξηνπζία, αλεμαξηήησο ηεο αμίαο ηεο, δελ  

ζα ήην επηηξεπηή ζε θάζε πεξίπησζε, θαζφζνλ, θαηά πάγηα λνκνινγία, δελ είλαη  ζπληαγκαηηθά 

αλεθηή (σο αληηβαίλνπζα ζηελ αξρή ηεο ηζφηεηαο) ε εληαία κεηαρείξηζε πξνζψπσλ πνπ ηεινχλ 

ππφ δηαθνξεηηθέο ζπλζήθεο, σο νη πξναλαθεξζείζεο θαηεγνξίεο θνξνινγνπκέλσλ (ΒΛ. Οι΢ηΔ 

988/2014, 1285,1286/2012, 2396/2004,  2180/2004, 1252 -1253/2003). 

     Δπεηδή, δελ ηίζεηαη δήηεκα παξαβηάζεσο ηεο αξρήο ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο έλαληη 

άιισλ θνξνινγνπκέλσλ, φηαλ απηή πξνβιέπεηαη ξεηά απφ ηνλ ηζρχνληα λφκν θαη ηηο 

πνιπγξαθεκέλεο δηαηαγέο πνπ εθδίδνληαη θαη΄ εθαξκνγή απηνχ, ν δε λνκνζέηεο  ιακβάλεη ππφςε 

ηνπ, γηα ηε δηαθνξεηηθή κεηαρείξηζε, αληηθεηκεληθά θξηηήξηα θαη ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο ηεο θάζε 

θαηεγνξίαο θνξνινγνπκέλσλ.   
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Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, φπσο αλαθέξζεθε αλσηέξσ, ν έιεγρνο ηεο 

ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ 

΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ 

νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, νη δε θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθχξσζεο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε ζχκθσλα κε ηελ απφ «……» πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο «…..»,  κε αξηζκφ ρξεκαηηθνχ θαηαιφγνπ «…..» θαη αξηζκφ 

εηδνπνίεζεο «…..», ε πξνζθεχγνπζα έρεη αθίλεηε πεξηνπζία ζπλνιηθήο αμίαο άλσ ησλ «…..» 

επξψ, εκπίπηεη δε ζηηο πξνυπνζέζεηο ηνπ λφκνπ γηα ηελ επηβνιή ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ, 

απνξξηπηνκέλνπ σο κε λφκηκνπ  θάζε αληίζεηνπ ηζρπξηζκνχ ηεο πξνζθεχγνπζαο.   

 

4.Χ΢  ΠΡΟ΢  ΣΟΝ  Ι΢ΥΤΡΙ΢ΜΟ  ΠΔΡΙ  ΜΗ  ΑΝΑΠΡΟ΢ΑΡΜΟΓΗ΢  ΣΧΝ  ΑΝΣΙΚΔΙΜΔΝΙΚΧΝ 

ΑΞΙΧΝ  

 
 Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκφ πεξί κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ κεηά ηελ 

παξέιεπζε ηεο δηεηίαο, πξέπεη ν ηζρπξηζκφο απηφο λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο γηα ηνπο 

παξαθάησ ιφγνπο : 

Δπεηδή, φπσο αλαθέξζεθε αλσηέξσ, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο 

λνκηκφηεηαο, φπσο απηή θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 

& 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη 

ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ 

ηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο 

πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα 

αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ ε Γηνίθεζε 

ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. 

Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ 

ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 
 

 

5.Χ΢  ΠΡΟ΢  ΣΙ΢  ΓΙΑΦΟΡΔΣΙΚΔ΢  ΑΝΣΙΚΔΙΜΔΝΙΚΔ΢  ΑΞΙΔ΢  ΠΟΤ  ΥΡΗ΢ΙΜΟΠΟΙΗΘΗΚΑΝ 

΢ΣΟΝ  ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ  ΣΟΤ  ΔΝΦΙΑ 

 

Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκφ φηη νη αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ, νη νπνίεο 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ζηηο πησρεπηηθέο απνθάζεηο γηα ηελ εθπνίεζε ηεο πησρεπηηθήο πεξηνπζίαο,  

είλαη κηθξφηεξεο απφ απηέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ, πξέπεη απηφο 

λα απνξξηθζεί σο απαξάδεθηνο γηα ηνπο παξαθάησ ιφγνπο :  

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 4 παξάγξαθν 1 ηνπ Ν 4223/2013 νξίδεηαη φηη «1. Ο 

θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε βάζε ηε 

γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ 

πξνζφςεσλ ηνπ θηίζκαηνο. Δηδηθφηεξα:….», ελψ ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ σο άλσ 

άξζξνπ νξίδεηαη «2. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θχξηνπ θφξνπ, κε βάζε ηα θξηηήξηα ηεο πξνεγνχκελεο 



 

8 
 

παξαγξάθνπ, θαζνξίδνληαη ζπληειεζηέο σο εμήο: α) Βαζηθφο Φφξνο (Β.Φ.) αλά θνξνινγηθή δψλε 

(Φ.Ε.), φπσο απηή αληηζηνηρεί ζηελ ηηκή δψλεο, ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί:…» 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 5 ηνπ λ 4223/2013 νξίδεηαη « 1. ΢ηελ αμία ησλ 

δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 επηβάιιεηαη ζπκπιεξσκαηηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α, ν νπνίνο 

ππνινγίδεηαη, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ επφκελσλ παξαγξάθσλ ηνπ παξφληνο. «Ζ αμία ησλ 

δηθαησκάησλ απηψλ ππνινγίδεηαη θαηά ηα πνζνζηά πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ αλάινγε εθαξκνγή 

ησλ παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 7 ηνπ άξζξνπ 2.», ελψ ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ απηνχ νξίδεηαη 

«2. Γηα θάζε θπζηθφ πξφζσπν ν ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζην κέξνο 

ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, ζχκθσλα κε ηα θιηκάθηα 

θαη ηνπο ζπληειεζηέο ηνπ παξαθάησ πίλαθα:…» θαη ζηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ απηνχ 

νξίδεηαη «3. Γηα θάζε λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή νληφηεηα, ν ζπκπιεξσκαηηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζηε ζπλνιηθή αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 

θαη ηζνχηαη κε ην πέληε ηνηο ρηιίνηο (5%ν). ΢ηελ, θαηά ην πξνεγνχκελν εδάθην, ζπλνιηθή αμία δελ 

ζπκπεξηιακβάλεηαη, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α.:…» 

Δπεηδή ελ πξνθεηκέλσ, ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ επίδηθνπ θφξνπ γίλεηαη βάζεη ησλ 

δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ Ν 4223/2013, φπνπ ιακβάλνληαη ππφςε ζπγθεθξηκέλα 

θξηηήξηα θαη πξνϋπνζέζεηο (ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ 

φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ πξνζφςεσλ ηνπ θηίζκαηνο, ζπληειεζηέο θφξνπ θηι) κε βάζε ηηο νπνίεο 

πξνζδηνξίδεηαη ν ζρεηηθφο θφξνο ηνπ θάζε αθηλήηνπ, θαη φρη κφλν νη αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ 

αθηλήησλ, φπσο ηζρχνπλ, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο. 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  
 

 

Σελ  απόξξηςε  ηεο απφ «……» θαη κε αξ.πξση. «……» ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο θαη ηελ 

επηθχξσζε ηεο απφ «……» πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο «…….», κε 

αξηζκφ εηδνπνίεζεο «…….» θαη αξηζκφ ρξεκαηηθνχ θαηαιφγνπ «……», ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο  

Γ.Ο.Τ. «…..»  Θεζζαινλίθεο 

 
 
Οξηζηηθό θνξνινγηθό απνηέιεζκα ηεο ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ 
παξνύζα εηζήγεζε: 
 

 
Α/
Α 

 

 
Αξηζκόο  πξάμεο 

 
Ηκεξνκε- 

λία  
πξάμεο 

 
Δίδνο  

θόξνπ ή 
πξνζηίκνπ 

 
 

 
Γηαρεηξη- 

ζηηθή 
πεξίνδνο  

 
΢πλνιηθό 

πνζό 
πιεξσκήο 

1  ΠΡΑΞΖ ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΟΤ 
ΠΡΟ΢ΓΗΟΡΗ΢ΜΟΤ ΔΝΦΗΑ  
ΑΡ ΔΗΓ. «……»  
(ΑΡ ΥΡ.ΚΑΣΑΛ «…….»)  

 
20/10/2015 

 
ΔΝΦΗΑ 

 
2015 

 
10.633,29Δ 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 
ζηνλ ππφρξεν. 

 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΨ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΧΝ 
 

Ο ΠΡΟΨ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ 
ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ΢ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ 

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢, ΝΟΜΙΚΗ΢ ΚΑΙ 
ΓΙΟΙΚΗΣΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

α/α 
 
 

  ΑΙΚΑΣΔΡΙΝΗ  ΓΚΑΛΙΝΑ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 
Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 
απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο 
εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 
 
 
 


