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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟ΢ΙΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ 

        Θεζζαινλίθε 28/3/2016  

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ        Αξηζκφο απφθαζεο: 301  

Σατ. Δ/νζε      : Δγλαηία 45 

Σατ. Κώδικας : 54630 – Θεζ/ληθε 

Σελέθφνο       : 2313-333256 

ΦΑΞ                  : 2313-333258   

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν.4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α’ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ».  

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ. Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο 

πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη 

Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ. Α1006534ΔΞ2014 (ΦΔΚ Β΄165/19-1-2015)  Απφθαζεο ηεο Γ.Γ.Γ. Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ΄ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ 

Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο 

θαη ηεο θαζ΄ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο».   

ε ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ, φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη κε ηελ αξηζκ. 

Γ.Δ.Γ. Β1 1035074 ΔΞ2016/3-3-2016 (ΦΔΚ Β΄ 748/21-3-2016) Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 
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ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.    

3. Σελ απφ 30/11/2015 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

…………………………………, ΑΦΜ ……………., θαηνίθνπ Έδεζζαο, ζηελ νδφ ……………., θαηά 

ηεο απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο ……… πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. έηνπο 2015 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Έδεζζαο θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ 

ζρεηηθά  έγγξαθα.  

4. Σελ απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο …. πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. έηνπο 2015 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Έδεζζαο ηεο νπνίαο δεηείηαη ε ηξνπνπνίεζε. 

5. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ απφ 4/3/2016 εηζήγεζε ηνπ ηκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Τπεξεζίαο καο. 

 

 Δπί ηεο απφ 30/11/2015 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 

ηνπ …………………………………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο …….. Πξάμε Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ 

Φφξνπ λ. 4223/2013 – ΔΝ.Φ.Ι.Α.- έηνπο 2015, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Έδεζζαο, 

θαηαινγίζηεθε θφξνο πνζνχ 16.337,77 €, κε βάζε ηελ κε αξ. …………… δήισζε ζηνηρείσλ 

θηηζκάησλ θαη νηθνπέδσλ ηνπ πξνζθεχγνληνο. 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηε κείσζε ηνπ ελ ιφγσ πνζνχ 

πνπ βεβαηψζεθε ζε βάξνο ηνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

1. Άθπξε ε πξνζβαιιφκελε πξάμε ιφγσ κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ 

αθηλήησλ. Γελ αληαπνθξίλνληαη νη αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ ηνπ πξνο ηελ 

πξαγκαηηθή αγνξαία αμία ηνπο. 

2. Ο ΔΝΦΙΑ γηα ην αθίλεην κε αξηζκφ ηαπηφηεηαο ………… ππνινγίζηεθε ζε 802.796,33 € 

θαη φρη κε ηελ αληηθεηκεληθή ηνπ αμία πνπ αλέξρεηαη ζην πνζφ ησλ 614.669,95 €.  

3. Παξαβηάδνληαη νη εγγπήζεηο πξνζηαζίαο ηεο ηδηνθηεζίαο γηα ην ιφγν φηη θνξνινγνχληαη 

θαη ηα απξφζνδα αθίλεηα. 

4. Παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο απαγφξεπζεο ηεο δηπιήο θνξνιφγεζεο.  

 

 Ωο πξνο ηνλ πξψην ιφγν ηεο πξνζθπγήο 

 

 Επειδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο 

πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Επειδή, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ε Γηνίθεζε ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 32 παξ. 3 

ηνπ Ν.3842/2010 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο 

ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. 
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Επειδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

 

 Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκφ πεξί εζθαικέλνπ ππνινγηζκνχ ΔΝΦΙΑ. 

 

 Επειδή,  ζην άξζξν 4 ηνπ Ν.4223/2013 φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη, νξίδεηαη φηη : «Β. 

Υπνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ γηα νηθόπεδα θαη γήπεδα 

 Ο θύξηνο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληόο ζρεδίνπ όιεο ή νηθηζκνύ 

(νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζύκθσλα κε ηηο 

επόκελεο παξαγξάθνπο. 1. Δηδηθόηεξα, γηα ηα νηθόπεδα:  α) Τν νηθόπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή 

δώλε θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θόξνπ κε βάζε ηε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, ζύκθσλα κε 

ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί:   

 Μνλαδηαία αμία (€/κ2)                  Φ.Ε.                        Σπληειεζηήο θόξνπ   (€/κ2)                                                                                           

 0,01 -  2,00                                   01                                     0,003 

 2,01 -  4,00                                   02                                     0,006 

 4,01 -  6,00                                   03                                     0,010 

 6,01 -  10,00                                 04                                     0,015 

 10,01 - 14,00                                05                                     0,023 

 14,01 - 20,00                                06                                     0,030 

 20,01 - 50,00                                07                                     0,060 

 50,01 - 75,00                                08                                     0,120 

 75,01 - 100,00                              09                                     0,150 

 100,01 - 150,00                            10                                     0,200 

 150,01 - 200,00                            11                                     0,300 

 200,01 - 300,00                            12                                     0,450 

 300,01 - 400,00                            13                                     0,600 

 400,01 - 500,00                            14                                     0,800 

 500,01 - 600,00                            15                                     1,000 

 600,01 - 700,00                            16                                     1,300 

 700,01 - 800,00                            17                                     1,500 

 800,01 - 900,00                            18                                     1,700 

 900,01 - 1.000,00                         19                                     1,900 

 1.000,01 - 1.500,00                      20                                     2,500 

 1.500,01 - 2.000,00                      21                                     3,000 

 2.000,01 - 3.000,00                      22                                     4,000 

 3.000,01 - 4.000,00                      23                                     6,000 

 4.000,01 - 5.000,00                      24                                     7,500 

 5.000,01+                                     25                                     9,000 

 β) Ζ Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν είλαη ν ιόγνο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ηνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ. Αλ ην νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία 

δελ ηζρύνπλ νη απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πνπ εθδίδνληαη θαη’ εμνπζηνδόηεζε ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α΄ 43), ε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, δελ 

κπνξεί λα είλαη αλώηεξε ηεο ηηκήο αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, ε νπνία ειήθζε ππόςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2013.» 

 γ) Ζ θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο 

ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, εθαξκόδνληαη ηα εμήο: αα)…  ββ) Αλ ην 

νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία δελ έρνπλ θαζνξηζηεί κε ηηο απνθάζεηο πνπ 
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πξνβιέπνληαη ζην πξνεγνύκελν εδάθην, ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (Σ.Οηθ.), ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (Σ.Α.Ο.), ιακβάλνληαη νη ρακειόηεξνη Σ.Οηθ., 

ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη Σ.Α.Ο. ηεο δώλεο κε ηε ρακειόηεξε ηηκή δώλεο ηεο 

νηθείαο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο, όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ 

πνπ εθδίδνληαη θαη` εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982. Αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηέηνηεο 

δώλεο θαη ηέηνηνη ζπληειεζηέο ζηε Γεκνηηθή Δλόηεηα, ιακβάλνληαη νη θαηώηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηνπ 

νηθείνπ Γήκνπ, θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί νύηε ζην Γήκν, ιακβάλνληαη νη θαηώηεξεο αληίζηνηρεο 

ηηκέο ηεο νηθείαο Πεξηθεξεηαθήο Δλόηεηαο θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί νύηε ζηελ Πεξηθεξεηαθή 

Δλόηεηα, ιακβάλνληαη νη θαηώηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηεο νηθείαο Πεξηθέξεηαο.  γγ) Αλάινγα κε ηελ 

πξόζνςε εθαξκόδεηαη Σπληειεζηήο Πξόζνςεο (Σ.Π.), σο εμήο: 1,00 γηα πξόζνςε ζε κηα κόλν νδό, 

1,08 γηα πξνζόςεηο ζε δύν ή πεξηζζόηεξεο νδνύο ή ζε νδό θαη πιαηεία θαη 0,80, αλ δελ ππάξρεη 

πξόζνςε ζε νδό. 

δδ) Οη δηαηάμεηο ησλ ππνπεξηπηώζεσλ εα΄, εβ΄, εγ΄, εδ΄, εε΄ θαη εζη΄ ηεο πεξίπησζεο 3.5.6 ηεο παξ. 3 

ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 εθαξκόδνληαη αλάινγα.» 

 Επειδή ζην άξζξν 32 παξ. 3 ηνπ Ν.3842/2010 νξίδεηαη φηη : «3.3 Ζ θνξνινγεηέα αμία 

νηθόπεδνπ είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ επί ηε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο 

νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή πξόζνςεο, ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπο ζπληειεζηέο εηδηθώλ 

ζπλζεθώλ, ην ζπληειεζηή πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό 

ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο.» θαη ζηε παξ. 4 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ 

φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 52 παξ.6 ηνπ  Ν.4276/2014 νξίδεηαη : «4.1 Ζ θνξνινγεηέα αμία 

ηνπ νηθνπέδνπ πξνθύπηεη από ην γηλόκελν ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ 

ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ν νπνίνο δελ κπνξεί λα είλαη κεγαιύηεξνο ηνπ 1, ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ θαη ηνπ πνζνζηνύ ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξαγκάηνπ δηθαηώκαηνο.» 

 Επειδή, ζην άξζξν 13 ηνπ Ν4223/2013 νξίδεηαη «Μεηαβαηηθέο θαη θαηαξγνύκελεο δηαηάμεηο  

1. Από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο θαηαξγνύληαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 27 έσο θαη 50 ηνπ λ. 

3842/2010, κε ηελ εμαίξεζε ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ ίδηνπ λόκνπ. 2. Οη θαηαξγνύκελεο δηαηάμεηο ηεο 

πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ εθαξκόδνληαη θαη κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2014: α) Σε ππνζέζεηο θόξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελλήζεθε κέρξη ηελ θαηάξγεζε ηνπο. 

β) Σηηο ππνζέζεηο ηνπ Δληαίνπ Φόξνπ Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, όπνπ ξεηά νξίδεηαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ 

παξόληνο Κεθαιαίνπ.». 

   Επειδή ελ πξνθεηκέλσ, ν ππνινγηζκφο ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ην νηθφπεδν κε ΑΣΑΚ 

……………… έγηλε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.4223/2013 θαη ηνπ άξζξνπ 32§3 

ηνπ Ν.3842/2010 σο εμήο : ΢πληειεζηήο Οηθνπέδνπ 0,90  Υ ΢πλνιηθή Σηκή Δθθίλεζεο 1.583,02 Υ 

΢πληειεζηήο Πξφζνςεο 1,00 Υ Δπηθάλεηα 2.912,04 Υ ΢πληειεζηήο ΢πληδηνθηεζίαο 0,90 Υ Πνζνζηφ 

΢πληδηνθηεζίαο 21,5% = 802.796,33 €, ρσξίο λα ππνινγηζηεί ΢πληειεζηήο Βάζνπο φπσο 

ιαλζαζκέλα ππνιφγηζε ν πξνζθεχγσλ ζηελ πξνζθπγή ηνπ, θαζψο ν ζπληειεζηήο απηφο 

εθαξκφδεηαη κφλν γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ ζηε θνξνινγία 

θεθαιαίνπ, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ ηνπ Ν.1249/1982. Δπνκέλσο, ν ζρεηηθφο ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληνο πεξί 

εζθαικέλνπ ππνινγηζκνχ ΔΝΦΙΑ ζην αλσηέξσ αθίλεην ηπγράλεη απνξξηπηένο.  

     

 Πεξί παξαβίαζεο ησλ εγγπήζεσλ πξνζηαζίαο ηεο ηδηνθηεζίαο γηα ην ιφγν φηη 

θνξνινγνχληαη θαη ηα απξφζνδα αθίλεηα. 

 

 Επειδή, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν. 4223/2013, ν λνκνζέηεο κε ηελ 

επηβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 παξ. 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, δνζέληνο φηη, θαηά ηελ 
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ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη 

κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, 

΢ηΔ 3343/2013).  

Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ θφξνπ, 

ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, παξάβαζε ηεο 

ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, επηβαξχλζεσο. 

 

 Πεξί παξαβίαζεο ηεο αξρήο απαγφξεπζεο ηεο δηπιήο θνξνιφγεζεο. 

 

Επειδή, βάζεη δηθαζηεξηαθήο θαη δηνηθεηηθήο λνκνινγίαο, γίλεηαη δεθηφ φηη ε απνθπγή ηεο 

δηπιήο θνξνινγίαο απνηειεί κελ αξρή ηεο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο, δελ απνηειεί, φκσο, 

ζπληαγκαηηθή επηηαγή, ηεο νπνίαο ε παξάβαζε ζα θαζηζηνχζε αλεθάξκνζην ηνλ ηπρφλ ζεζπίδνληα 

απηήλ λφκν θαη, σο εθ ηνχηνπ, φηαλ ην ίδην πξφζσπν ππνβάιιεηαη γηα ηελ ίδηα θνξνινγεηέα χιε ζε 

δηάθνξεο θνξνινγίεο βάζεη δηαθνξεηηθψλ δηαηάμεσλ, δελ παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο 

ηζφηεηαο (΢ηΔ 933, 934/1952, 924/1954, 1396/1956, 153/1960, 429-432/1986, 4071/1987 θαη Γλσκ. 

Ν΢Κ  634/2012, ε νπνία έγηλε απνδεθηή απφ ηνλ Γ.Γ.Γ.Δ. θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηε κε αξηζ. ΠΟΛ. 

1083/11-4-2013 εγθχθιην ΤΠΟΙΚ). 

Επειδή, ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ, πξνβιέπεηαη ν πξνζδηνξηζκφο θχξηνπ 

θαη ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ λ. 4223/2013. 

Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

 

ηελ απόρριυε ηεο ππφ θξίζε ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ …………………………….., θαηά ηεο 

απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο ….. Πξάμεο Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ λ. 

4223/2013 – ΔΝ.Φ.Ι.Α.- έηνπο 2015, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Έδεζζαο 

 

 

Οριζηική θορολογική σποτρέφζε ηοσ σπότρεοσ - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παρούζα απόθαζε:  

Ενιαίος Φόρος Ιδιοκηεζίας Ακινήηφν έηοσς 2015 

 

Σελικό τρεφζηικό : 16.337,77 € 

 

Σν παξαπάλσ πνζφ βεβαηψζεθε κε ηνλ ππ΄αξηζκ. …………… ρξεκαηηθφ θαηάινγν ηεο Γ.Γ.Π.΢. 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Η Τπάιιεινο ηνπ Γξαθείνπ 

Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ΢ 

ΣΜΗΜΑΣΟ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢, ΝΟΜΙΚΗ΢ ΚΑΙ 

ΓΙΟΙΚΗΣΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢  

 

 

 

 

΢ ε μ ε ί φ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 
 

 
 


