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ΑΠΟΦΑ΢Η 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν.4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α’ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ».  

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ  Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο 

δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο 

απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ  Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη 

αλαθαζνξηζκφο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο 

Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη 

ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ. Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη 

Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο Πνιηηηθήο θαη 

Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ. Α1006534ΔΞ2014 (ΦΔΚ Β΄165/19-1-2015)  Απφθαζεο ηεο Γ.Γ.Γ. 

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ΄ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη 

ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ 

έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 
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Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ΄ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ 

Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο».   

ε. Σεο αξηζ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β’ 815/7-5-2015) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ 

Β΄ 55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.    

3. Σελ απφ [….] θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ [….]  ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο  [….], 

ΑΦΜ[….], θαηνίθνπ Παλνξάκαηνο Θεζζαινλίθεο επί ηεο νδνχ [….], θαηά ηεο κε αξηζκ. [….] 

πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο 2015 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε  

Θεζζαινλίθεο θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

4. Σελ κε αξηζκ. [….] πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. έηνπο 2015 ηνπ 

πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε Θεζζαινλίθεο ηεο νπνίαο δεηείηαη ε ηξνπνπνίεζε. 

5. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ απφ [….] εηζήγεζε ηνπ Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο Τπεξεζίαο καο. 

 

 Δπί ηεο απφ [….] θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ [….]  ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο  [….], 

ΑΦΜ[….], ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκφ Υξεκαηηθνχ Καηαιφγνπ [….] Πξάμε Γηνηθεηηθνχ 

Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Ν.4223/2013–ΔΝ.Φ.Η.Α.- έηνπο 2015, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

Ε Θεζζαινλίθεο, θαηαινγίζηεθε θφξνο πνζνχ 9377,82€, ν νπνίνο πξνέθπςε βάζεη ηεο 

πεξηνπζηαθήο θαηάζηαζεο ηεο πξνζθεχγνπζαο φπσο δηακνξθψζεθε απφ ηελ δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9.  

Ζ πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηε κείσζε ηνπ ελ ιφγσ 

πνζνχ πνπ βεβαηψζεθε ζε βάξνο ηνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

1. Άθπξε ε Πξάμε Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ ιφγσ κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ 

αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ιφγσ απφθιηζεο απφ ηηο πξαγκαηηθέο αγνξαίεο. 

2. Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο ησλ εθηφο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ αθηλήησλ είλαη 

πιαζκαηηθφο θαζψο ζηεξίδεηαη ζηελ αμία άιισλ αθηλήησλ αληηβαίλνληαο ζηηο αξρέο ηεο 

αλαινγηθήο ηζφηεηαο θαη πξνθαιεί ππέξκεηξε επηβάξπλζε ηεο ηδηνθηεζίαο.  

3. Πξνζβνιή ηεο αξρήο απαγφξεπζεο δηπιήο θνξνιφγεζεο (ιφγσ ηεο επηβνιήο επί 

ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ θχξηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ ΔΝΦΗΑ) 

4. Αληηθείκελν ηνπ θφξνπ απνηεινχλ θαη απξφζνδα αθίλεηα 

 

Επειδή ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 ,3 θαη 5 Ν.4223/2013 «1.Απφ ην έηνο 2014 

θαη γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α) ζηα 

δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 
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θάζε έηνπο. 2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο 

θπξηφηεηαο (…..) 3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε 

αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί 

ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θφξν  (……) 5. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α 

ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Ζ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ 

αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη 

νξηζηηθή εγγξαθή , ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο πξνθχπηνπλ απφ 

ηνλ ηίηιν θηήζεο….. » 

   Επειδή ν θνξνινγνχκελνο ιακβάλεη γλψζε ηεο ηειηθήο δηακφξθσζεο ηνπ 

πεξηερνκέλνπ ηεο δήισζεο θαη ησλ βεβαησζέλησλ πνζψλ ΔΝΦΗΑ, κε ηελ πξάμε 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ πνπ εθδίδεηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, ζχκθσλα κε 

ην άξζξν 31 ηνπ  Ν. 4174/2013 (ΚΦΓ). Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ιακβάλνληαη ππφςε νη 

δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 23 ηνπ Ν. 3427/2005 (Α'312) 

πνπ γηα κελ ηα θπζηθά πξφζσπα, είλαη νη δειψζεηο ησλ εηψλ 2005 έσο θαη 2014. Σα 

ζηνηρεία πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δειψζεηο απηέο απνηεινχλ ηε «Γήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α.» 

έηνπο 2015, ε νπνία ζπληάζζεηαη κεραλνγξαθηθά απφ ηε Γεληθή Γξακκαηεία Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ θαη ρξεζηκνπνηείηαη σο βάζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ ΔΝΦΗΑ.  

Επειδή ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή 

κπνξεί λα πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη 

απφ ηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο 

θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη 

απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Επειδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ ε Γηνίθεζε 

ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ 

ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. 

Επειδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε 

αίηεζε αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

Επειδή, γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΗΑ πξνθεηκέλνπ γηα θηίζκαηα εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ 

πφιεο ή νηθηζκνχ, γηα ηα νπνία δελ έρεη θαζνξηζηεί ηηκή δψλεο, ε δηνίθεζε ππνρξενχηαη ζε 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ. 2α ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 4223/2013, ε δε αξκνδηφηεηα 

ηνπ θνξνινγηθνχ νξγάλνπ θαηά ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΗΑ είλαη δέζκηα.  

Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία 

ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο δηνίθεζεο, ηα νπνία 

νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

Επειδή, βάζεη δηθαζηεξηαθήο θαη δηνηθεηηθήο λνκνινγίαο, γίλεηαη δεθηφ φηη ε 

απνθπγή ηεο δηπιήο θνξνινγίαο απνηειεί κελ αξρή ηεο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο, δελ 

απνηειεί, φκσο, ζπληαγκαηηθή επηηαγή, ηεο νπνίαο ε παξάβαζε ζα θαζηζηνχζε 

αλεθάξκνζην ηνλ ηπρφλ ζεζπίδνληα απηήλ λφκν θαη, σο εθ ηνχηνπ, όηαν ηο ίδιο ππόζυπο 
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ςποβάλλεηαι για ηεν ίδια θοπολογεηέα ύλε ζε διάθοπερ θοπολογίερ βάζει 

διαθοπεηικών διαηάξευν, δεν παπαβιάδεηαι ε απσή ηερ θοπολογικήρ ιζόηεηαρ (΢ηΔ 

933, 934/1952, 924/1954, 1396/1956, 153/1960, 429-432/1986, 4071/1987 θαη Γλσκ. Ν΢Κ  

634/2012, ε νπνία έγηλε απνδεθηή απφ ηνλ Γ.Γ.Γ.Δ. θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηε κε αξηζ. ΠΟΛ. 

1083/11-4-2013 εγθχθιην ΤΠΟΗΚ). 

Επειδή, ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΗΑ, πξνβιέπεηαη ν πξνζδηνξηζκφο 

θχξηνπ θαη ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ λ. 

4223/2013. 

Επειδή, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν. 4223/2013, ν λνκνζέηεο 

κε ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΗΑ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 

παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ 

θαηνρή ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, 

δνζέληνο φηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο 

κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη 

δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013).  

Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή 

θξηηήξην ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ 

επηδίθνπ θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, 

κφλε απηή, παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο 

ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, επηβαξχλζεσο 

 

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

 

 Σεν απόππιτε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο [….] ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο  

[….], ΑΦΜ[….]. 

 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέυζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε 

ηεν παπούζα απόθαζε:  

Ενιαίορ Φόπορ Ιδιοκηεζίαρ Ακινήηυν έηοςρ 2015 

Σελικό σπευζηικό : 9377,82€ 

 

Σν παξαπάλσ πνζφ βεβαηψζεθε κε ηνλ ππ΄αξηζκ. [….] ρξεκαηηθφ θαηάινγν ηεο Γ.Γ.Π.΢. 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Ζ Τπάιιεινο ηνπ Γξαθείνπ 
Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ΢ 

ΣΜΖΜΑΣΟ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢, ΝΟΜΗΚΖ΢ ΚΑΗ 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢  



΢ειίδα 5 απφ 5 
 

 

   α/α   ΔΤΑΓΓΔΛΗΑ-ΝΣΗΝΑ ΑΡΑΠΗΓΟΤ 

 

 

 

 

 

 

΢ ε μ ε ί υ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε 

ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ 

αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο 

πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


