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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   
ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟ΢ΙΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ 

Καιιηζέα, 23/03/2016   

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αξηζκφο απφθαζεο: 1179  
Σαρ. Δ/λζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σαρ. Κώδηθαο : 176 71 - Καιιηζέα 

Σειέθσλν       : 213 1604526 
ΦΑΞ                  : 213 1604567 

 
ΑΠΟΦΑ΢Η  

 
Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 
Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Τεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ. Τεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-

1-2014). 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Τελ αξηζ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867 ΔΞ 2015/21.04.2015 Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (ΦΔΚ 815 / η. Β’ / 07.05.2015). 

4. Τε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 25/11/2015 θαη αξηζκφ πξσηνθφιινπ …… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο ……, ΑΦΜ ……, θαηνίθνπ ……, νδφο …… , θαηά ηεο κε αξηζκ. εηδνπνίεζεο …… 

Πξάμεο Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ λ.4223/2013 ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. έηνπο 2015, θαη ηα 

πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  

5. Τε κε αξηζκ. εηδνπνίεζεο …… Πξάμε Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ λ.4223/2013 ηεο 

Γ.Γ.Γ.Δ. έηνπο 2015, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

6. Τηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Υ. Φνιαξγνχ. 

7. Τελ απφ 21/03/2016 εηζήγεζε ηνπ Α4 ηκήκαηνο ηεο Υπεξεζίαο καο. 
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 Δπί ηεο απφ 25/11/2015 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

……, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 
  Με ηελ απφ 20/10/2015 θαη κε αξηζκ. εηδνπνίεζεο …… Πξάμε Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ 

Φφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ., έηνπο 2015, επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο ζπλνιηθφο θφξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ πνζνχ 1.107,85 επξψ.  

Ζ πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο σο άλσ 

πξνζβαιιφκελεο πξάμεο ή ηελ αλαπξνζαξκνγή ηεο θνξνινγηθήο ηεο ππνρξέσζεο αλάινγα κε ηηο 

πξαγκαηηθέο νηθνλνκηθέο ηεο δπλάκεηο θαη ηε λέα εθθαζάξηζε ηνπ θχξηνπ θαη ζπκπιεξσκαηηθνχ 

θφξνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. επί ηε βάζεη ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο, πξνβάιινληαο ηνπο 

παξαθάησ ιφγνπο: 

 Αληηζπληαγκαηηθφηεηα ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α., θαζψο παξαβηάδνληαη νη αξρέο ηεο πξνζηαζίαο ηεο 

ηδηνθηεζίαο, ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο, ηεο αλαινγηθφηεηαο θαη ην άξζξν 20 παξ. 1 ηνπ 

Σπληάγκαηνο πεξί πξφζβαζεο ζηε δηθαζηηθή πξνζηαζία.  

 Οηθνλνκηθή αδπλακία θαη έιιεηςεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο απφ κέξνπο ηεο. 

 Οη ηηκέο δψλεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ δελ έρνπλ 

αλαπξνζαξκνζηεί απφ ην 2007 θαη δελ έρνπλ θακία ζρέζε κε ηελ πξαγκαηηθή αγνξαία αμία 

ησλ αθηλήησλ. 

  Άληζε κεηαρείξηζε ζηα θνξνινγηθά βάξε γηα ηελ ίδηα θαηεγνξία πξνζψπσλ σο πξνο ηα 

ίδηα αθίλεηά ηνπο. 

 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4223/2013 «1. Απφ ην έηνο 2014 θαη 

γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα 

δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε 

έηνπο…». 

 Επεηδή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 4223/2013, «1. Ο θχξηνο θφξνο πνπ 

αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε βάζε ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ 

επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη ηνλ αξηζκφ πξνζφςεσλ ηνπ θηίζκαηνο. 

Δηδηθφηεξα: α) Ζ γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ θηίζκαηνο πξνζδηνξίδεη ηελ ηηκή δψλεο, ζηελ νπνία 

ππάγεηαη απηφ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43) θαη ησλ 

απνθάζεσλ ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδφηεζή ηνπ. Αλάινγα κε ηελ 

ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, γίλεηαη θαηάηαμε ηνπ θηίζκαηνο ζε 

αληίζηνηρε θνξνινγηθή δψλε (Φ.Ε.).»  

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην ζθεπηηθφ ηεο 4446/2015 Απφθαζεο ΣηΔ «Αθπξψλεηαη ε 

παξάιεηςε ηεο Γηνίθεζεο λα πξνβεί ζηελ επηβαιιφκελε απφ ην άξζξν 41 παξ. 1 ηνπ λ. 1249/1982 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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έθδνζε απφθαζεο αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ ηεο Φψξαο – Τν 

Γηθαζηήξην, εθηηκψληαο ηηο ζπλζήθεο ηεο ππφζεζεο θαη ζηαζκίδνληαο ηα ζπκθέξνληα ησλ δηαδίθσλ, 

ηδίσο δε ηελ χπαξμε έληνλνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο, ζπληζηακέλνπ ζηελ, θαηά ην δπλαηφλ, 

απνθπγή αηθλίδηαο δηαθχκαλζεο ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ ηνπ Κξάηνπο ππφ ηηο παξνχζεο 

δπζκελείο δεκνζηνλνκηθέο ζπλζήθεο, θξίλεη ε φηη αθχξσζε ηεο αλσηέξσ παξάιεηςεο πξέπεη, θαη’ 

εθαξκνγή ηεο παξ. 3β ηνπ άξζξνπ 50 ηνπ π.δ. 18/1989, λα κελ αλαδξάκεη ζην ρξφλν ζπληέιεζήο 

ηεο, αιιά ζηηο 21.5.2015, εκεξνκελία ιήμεο ηεο πξνζεζκίαο εληφο ηεο νπνίαο ε Γηνίθεζε φθεηιε 

λα εθδψζεη ηελ ζρεηηθή πξάμε ηεο». 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ηελ «ΠΟΛ.1009/18.1.2016 Αλαπξνζαξκνγή ηηκψλ ηνπ ζπζηήκαηνο 

αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ κε νπνηαδήπνηε αηηία κεηαβηβαδνκέλσλ αθηλήησλ, 

πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εληφο ζρεδίνπ φιεο ηεο Φψξαο», «1. Οη απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ ΠΟΛ.1040/1.3.2011 (ΦΔΚ434/Β΄/2011) θαη ΠΟΛ.1156/28.6.2013 

(ΦΔΚ1627/Β΄/2013), νη νπνίεο εθδφζεθαλ θαηά ηα νξηδφκελα ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 

1249/1982, θαηαξγνχληαη. 2. Αλαπξνζαξκφδνπκε ηηο ηηκέο νη νπνίεο είραλ θαζνξηζηεί κε ηηο κε 

αξηζ. πξση. 1020564/487/00ΤΥ/Γ΄/27.2.2007 ΠΟΛ.1034/27.2.2007 (ΦΔΚ 269/Β΄/28.2.2007), 

1175023/3752/00ΤΥ/Γ΄/28.12.2010 ΠΟΛ.1200/28.12.2010 (ΦΔΚ 2038/Β΄/29−12−2010) θαη 

ΠΟΛ.1093/29.4.2013 (ΦΔΚ 1068/Β΄/29−4−2013) απνθάζεηο, φπσο απηέο ηζρχνπλ ζήκεξα, γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νξίσλ νηθηζκνχ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεά, γνληθή παξνρή θαη πεξηιακβάλνληαη ζηα 

αληίζηνηρα βηβιία ηηκψλ πνπ ηηο ζπλνδεχνπλ, σο αθνινχζσο: … 5. Ζ απφθαζε απηή ζα ηζρχζεη 

απφ 21/5/2015…». 

Επεηδή, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ 2015 ε Γηνίθεζε ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 4 ηνπ λ.4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ 

λ.1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, 

θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ 

αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. Με ηελ ΠΟΛ1009/18-1-2016 Απφθαζε ηνπ Αλαπιεξσηή Υπνπξγνχο 

Οηθνλνκηθψλ, νξίδεηαη ζαθψο πσο νη αλαπξνζαξκνζκέλεο ηηκέο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ 

θαζνξίδνληαη ζηελ ελ ιφγσ, ηζρχνπλ αλαδξνκηθά απφ 21-05-2015, ζπλεπψο ν Δληαίνο Φφξνο 

Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ έηνπο 2015 ζα ππνινγηζηεί αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο απηνχ. 

Επεηδή ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝΦΗΑ, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 

παξ. 1 ηνπ Σπληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή 

ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο (πεγήο πινχηνπ) δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, 

δεδνκέλνπ φηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο 

κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή 

νη ζπλαιιαγέο (ΣηΔ 1972/2012, ΣηΔ 3343/2013). Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην 

αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε 
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ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην 

βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο 

ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, επηβαξχλζεσο. 

Επεηδή, ε δηνίθεζε, δεζκεχεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 3 θαη 7 ηνπ λ.4223/2013 σο 

πξνο ηηο πξνυπνζέζεηο απαιιαγήο θαη ρνξήγεζεο έθπησζεο επί ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α., νη νπνίεο θαη 

απαξηζκνχληαη πεξηνξηζηηθά ζην λφκν. Καη’ εθαξκνγή δε ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ, κφλνο ν 

ηζρπξηζκφο πεξί νηθνλνκηθήο αδπλακίαο δελ επαξθεί γηα ηελ ρνξήγεζε απφ ηε δηνίθεζε απαιιαγήο 

απφ ηνλ νθεηιφκελν ΔΝ.Φ.Η.Α., δεδνκέλνπ φηη δελ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο, νη νπνίεο ηίζεληαη 

απφ ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ. 

Επεηδή ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ Σπληάγκαηνο 

(ΣηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην Σχληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Επεηδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΣηΔ. 

Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ Σπληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ 

ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Τελ απόξξηςε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 25/11/2015 θαη κε αξηζκ. πξση. …… ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο ηεο πξνζθεχγνπζαο ……, ΑΦΜ: ……. 

 
 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο ππόρξεεο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:   

Δληαίνο θφξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) έηνπο 2015: 1.107,85 € 

 

Τν παξαπάλσ πνζφ βεβαηψζεθε κε ηε κε αξηζκ. εηδνπνίεζεο …… εθδνζείζα πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.), έηνπο 2015 ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.  
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν Με εληνιή ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Δηεύζπλζεο Επίιπζεο Δηαθνξώλ 

 

 

Η Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο 

Δηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

Ο Πξντζηάκελνο ηνπ Σκήκαηνο 

Επαλεμέηαζεο Α4 

ΚΑΦΗΡΑ΢ ΓΕΩΡΓΙΟ΢ 
 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Υπεξεζία καο εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


