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ΑΠΟΦΑΖ 
 
 

Ο ΠΡΟΨΣΑΜΔΝΟ ΣΖ ΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΧΝ  
 
 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.    Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.    Σεο παξ.3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ.    Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ πδ 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ.  Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε.  Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ηξαηεγηθνύ ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 (ΦΔΚ Β΄165/19-1-2015) Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 

ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο 

Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο 

ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο 

Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ηελ αξηζκ. 
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Γ.Δ.Γ. Β1 1035074 ΔΞ2016/3-3-2016 (ΦΔΚ Β΄ 748/21-3-2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-

1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο ………, ΑΦΜ ………, θαηά ηεο ππ΄ αξ. ……… νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνύ έηνπο 2007 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε’ 

Θεζζαινλίθεο.  

4. Σελ ππ΄ αξ. ……… νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθνλνκηθνύ έηνπο 2007 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε’ Θεζζαινλίθεο.  

5. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο επαλεμέηαζεο ηεο ππεξεζίαο καο, 

όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο.  

 

 

 
Δπί ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… Δλδηθνθαλνύο Πξνζθπγήο ηεο ………, 

ΑΦΜ ………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

 Με ηελ κε αξηζκό ……… πξνζβαιιόκελε Οπιζηική Ππάξη Γιοπθωηικού Πποζδιοπιζμού 

Φόπος Διζοδήμαηορ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε’ Θεζζαινλίθεο επηβιήζεθε θαηόπηλ 

κεξηθνύ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο θόξνο ύςνπο 30.008,08€, 

θαζώο θαη πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο ύςνπο 36.009,70€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό 

66.017,78€, γηα ηελ δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 01/01/2006 – 31/12/2006 (νηθνλνκηθό έηνο 2007), 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 61-63 ηνπ Ν. 2238/1994 (Κ.Φ.Δ.), θαζώο θαη ησλ 

άξζξσλ 1 & 2 ηνπ Ν.2523/1997.  

 

 

Ο επηβιεζείο θόξνο πξνέθπςε θαηόπηλ ειέγρνπ πνπ δηελεξγήζεθε ζηελ πξνζθεύγνπζα δπλάκεη 

ηεο  ππ’ αξ. ………εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ε΄ Θεζζαινλίθεο. Αθνξκή ηνπ 

ειέγρνπ απνηέιεζε ην κε αξ. πξση. ……… Γειηίν Παξνρήο Πιεξνθνξηώλ ηνπ ……… Δηδηθνύ 

πλεξγείνπ Διέγρνπ, ζύκθσλα κε ην νπνίν δηελεξγήζεθε έιεγρνο ζηελ ………, ΑΦΜ ………, 

……… ηεο πξνζθεύγνπζαο, όπνπ δηαπηζηώζεθαλ πσιήζεηο δηακεξηζκάησλ κε ζθνπό ην θέξδνο, 

δύν εθ ησλ νπνίσλ ηελ ςηιή θπξηόηεηα θαηείρε ε πξνζθεύγνπζα.  

πγθεθξηκέλα, ζην Γειηίν πιεξνθνξηώλ αλαθέξνληαη, κεηαμύ άιισλ, ηα εμήο: Οη α)  ……… θαη 

β) ………, σο έρνπζεο πνζνζηά εμ αδηαηξέηνπ πιήξνπο θπξηόηεηαο, επηθαξπίαο θαη ςηιήο 
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θπξηόηεηαο επί δηαθεθξηκέλνπ ηκήκαηνο νηθνπέδνπ ………η.κ., κε πνζνζηό ζπκκεηνρήο ……… ζην 

όιν νηθόπεδν ησλ ……… η.κ., αλέζεζαλ ζε εξγνιάβν εηαηξία (………), κε ην ππ’ αξ. ……… 

πξνζύκθσλν κεηαβίβαζεο ηδαληθώλ κεξηδίσλ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζ/λίθεο ………, ηελ 

αλέγεξζε ηξηώξνθεο νηθνδνκήο ……… δηακεξηζκάησλ, απνζεθεπηηθώλ ρώξσλ θαη ρώξσλ 

ζηάζκεπζεο, κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο, ππνζρόκελεο ηελ κεηαβίβαζε ζε απηήλ ησλ ……… εμ 

αδηαηξέηνπ ηνπ νηθνπέδνπ (εθ ηνπ ζπλνιηθνύ ………).  Ζ ηξηώξνθε νηθνδνκή σζηόζν νινθιεξώζεθε 

από ηελ εξγνιάβν εηαηξία «………», δπλάκεη ηεο ……… ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο. ηελ 

ζπλέρεηα, κε ηελ ζύζηαζε νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο, δπλάκεη ηνπ αξηζ. ……… ζπκβνιαίνπ, πξνέβεζαλ 

ζε δηαλνκή πξν πάζεο αλέγεξζεο κεηαμύ ησλ ζπγθπξίσλ. Αθνινύζσο,  πξνρώξεζαλ ζε πώιεζε:  

α) θαηά ην 2005 ηνπ Γ1 δηακ/ηνο ηνπ 2νπ νξόθνπ έλαληη ηηκήκαηνο 75.000€ (ζρεη. ην αξ. ……… 

ζπκβόιαην) ζην νπνίν ζπκκεηέρνπλ νη κελ ……… κε πνζνζηό 100% θαη’ επηθαξπία, ε δε 

………θαηά ςηιή θπξηόηεηα κε πνζνζηό 100%, β) θαηά ην 2006 ηνπ Γ3 δηακ/ηνο ηνπ 2νπ νξόθνπ 

έλαληη ηηκήκαηνο 130.000€ (ζρεη. ην αξ. ……… ζπκβόιαην), ζην νπνίν ζπκκεηέρνπλ νη κελ ……… 

κε πνζνζηό 100%, ε δε ………θαηά ςηιή θπξηόηεηα κε πνζνζηό 100%.  

Λακβάλνληαο ππόςε ηα αλσηέξσ, ε αξκόδηα Γ.Ο.Τ. Ε’ Θεζζαινλίθεο, εθαξκόδνληαο ηηο 

δηαηάμεηο  ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 2238/94, ζπκπεξηέιαβε ζηελ θνξνινγεηέα ύιε ηεο 

πξνζθεύγνπζαο ………,  ηόζν γηα ηελ δηαρεηξηζηηθή 2005 (νηθ. έηνο 2006), όζν θαη γηα ηελ 

δηαρεηξηζηηθή 2006 (νηθ. έηνο 2007) ην θέξδνο πνπ πξνέθπςε από ηελ πώιεζε ησλ αλσηέξσ 

αθηλήησλ. Καηά ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ειήθζε ππόςε ην εηζπξαρζέλ ηίκεκα κε 

βάζε ηα δέθαηα ηεο επηθαξπίαο.  

 

 

Ζ πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε Δλδηθνθαλή Πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη απηή δεθηή θαη λα 

αθπξσζεί ε κε αξηζκό ……… θαη εκεξνκελία έθδνζεο ……… Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ 

Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Δηζνδήκαηνο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ Ε’ Θεζζαινλίθεο, πξνβάιινληαο 

ηνπο αθόινπζνπο ιόγνπο:   

 

α. Ζ επίδηθε πξάμε ηεο κεηαβηβάζεσο ησλ αθηλήησλ δελ ζπληζηά εκπνξηθή πξάμε. Ζ θνξνινγηθή 

δηνίθεζε δελ έιαβε ππόςηλ όηη ην νηθόπεδν είρε αγνξαζζεί 40 θαη πιένλ έηε πξηλ ηελ αλέγεξζε ηεο 

νηθνδνκήο. Ζ πξνζθεύγνπζα νπδεκία ζρέζε είρε κε ηνλ ρώξν ησλ θαηαζθεπώλ θαη επηπξόζζεηα, 

ππήξρε αδπλακία ειεύζεξεο δηαρείξηζεο ησλ επίκαρσλ δηακεξηζκάησλ, ιόγσ ύπαξμεο ηεο 

επηθαξπίαο.  

Δμαηηίαο ησλ παξαδνρώλ ηεο δηνίθεζεο παξαβηάδνληαη νη αξρέο ηεο εκπηζηνζύλεο ζηελ δηνίθεζε θαη 

ηεο ηζόηεηαο. Παξαβηάδνληαη επίζεο νη δηαηάμεηο ηνπ πληάγκαηνο θαη ηεο ΔΓΑ, δηόηη δελ κπνξεί λα 

λνεζεί θνξνιόγεζε πνπ ηειηθά θαηαηείλεη ζηελ πιήξε απνζηέξεζε ηεο θνξνινγεηέαο πεξηνπζίαο.  

 

β. Δζθαικέλνο ν ππνινγηζκόο ηνπ ππνηηζέκελνπ εκπνξηθνύ θέξδνπο, θαζώο ε εκπνξηθή αμία ηνπ 
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νηθνπέδνπ ήηαλ πνιύ πςειόηεξε από απηή πνπ ππνιόγηζε ν έιεγρνο θαη ηα ρηιηνζηά ηνπ νηθνπέδνπ 

πνπ αλαινγνύλ ζην θάζε δηακέξηζκα δελ ππνινγίζζεθαλ νξζά.  

 

 
 Δπειδή,  είλαη παληειώο αλππόζηαηνο ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ππήξρε αδπλακία 

ειεύζεξεο δηαρείξηζεο ησλ επίκαρσλ δηακεξηζκάησλ, ιόγσ ύπαξμεο ηεο επηθαξπίαο. ύκθσλα 

κε ην άξζξν 1142 ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθα ε  πξνζσπηθή  δνπιεία ηεο επηθαξπίαο ζπλίζηαηαη ζην 

εκπξάγκαην  δηθαίσκα ηνπ επηθαξπσηή λα ρξεζηκνπνηεί θαη λα θαξπώλεηαη μέλν πξάγκα, 

δηαηεξώληαο όκσο αθέξαηε ηελ νπζία ηνπ. πλεπώο, ε πξνζθεύγνπζα ζηελ πξνθεηκέλε 

πεξίπησζε δηέζεηε ηελ πιήξε δηαρείξηζε ησλ αθηλήησλ απηώλ ζηα πιαίζηα πάληα ηεο θύζεο ηνπ 

δηθαηώκαηνο ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο πνπ θαηείρε.   

 

 Δπειδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 28 παξ. 2 ηνπ λόκνπ 2238/92:  «Δπηρείξεζε απνηειεί θαη 

κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε πνπ απνβιέπεη ζηελ επίηεπμε θέξδνπο, θαζώο θαη ε 

πώιεζε κέζα ζε δύν (2) ρξόληα από ηελ απόθηεζε εμ επαρζνύο αηηίαο εδαθηθώλ εθηάζεσλ πνπ 

βξίζθνληαη εθηόο ζρεδίνπ πόιεσο θαη έρνπλ κεγάιε αμία». 

 

 Δπειδή, όπσο έγηλε δεθηό από ηελ δηνίθεζε ε αλέγεξζε θαη πώιεζε κηαο θαη κόλεο 

πνιπθαηνηθίαο θαηά δηακεξίζκαηα ελέρεη ηα ζηνηρεία ηεο εκπνξηθήο επηρείξεζεο, θαζόζνλ ζηελ 

πώιεζε ησλ δηακεξηζκάησλ ππάξρεη ε ζεηξά δηαδνρηθώλ πξάμεσλ πώιεζεο αθηλήησλ θαη ην 

εκπνξηθό θέξδνο πνπ ζπληζηνύλ ηε ζεκειίσζε ηνπ εκπνξηθνύ επαγγέικαηνο (Τπ. Οηθ. 28769/24-

1-1958).  

 

 Δπειδή, ζύκθσλα κε ηελ Δ.1340/Δγθ.5/22.1.1968 εγθύθιην, εκπνξηθή επηρείξεζε απνηειεί θαη 

κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε απνβιέπνπζα  ζηελ επίηεπμε θέξδνπο, ηδίσο όηαλ απηή 

αλαθέξεηαη ζε ζνβαξό αληηθείκελν ζπλαιιαγήο π.ρ. θάπνην πξόζσπν δηακεζνιαβεί ζηελ 

θαηάξηηζε ζύκβαζεο από ηελ νπνία ακείβεηαη κε πξνκήζεηα θαη απνθνκίδεη θέξδνο, ε 

δηακεζνιάβεζε δε απηή έγηλε γηα επίηεπμε θέξδνπο ή σθειείαο. …………... Δπί αθηλήησλ 

επηρείξεζε ππάξρεη, όρη κόλν ζε θαηά ζύζηεκα άζθεζε πεξηζζνηέξσλ πξάμεσλ  αγνξάο θαη 

πώιεζεο αθηλήησλ, αιιά θαη όηαλ δηελεξγείηαη θαη κία κόλν πξάμε πώιεζεο. 

 

 Δπειδή,  κε ηελ αξηζ. 532/2012 γλσκνδόηεζε ηνπ Ν..Κ. (Σκήκα Β’), ε νπνία θνηλνπνηήζεθε κε 

ηελ αξηζ. 1047/11-03-2013 εγθύθιην έγηλε δεθηό όηη θαηά ηελ έλλνηα ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξ. 2 

θαη 3 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 2238/1994 εηζόδεκα από εκπνξηθή επηρείξεζε είλαη απηό πνπ 

πξνθύπηεη από ηελ αλέγεξζε κεκνλσκέλεο πνιπώξνθεο νηθνδνκήο επί ηδηόθηεηνπ νηθνπέδνπ, 

εθόζνλ ε αλέγεξζε δελ γίλεηαη πξνο ηνλ ζθνπό αμηνπνηήζεσο θεθαιαίνπ, αιιά πξνο ηνλ ζθνπό 

επηηεύμεσο θέξδνπο από ηελ κεηαβίβαζε ησλ νξηδόληησλ ηδηνθηεζηώλ ηεο νηθνδνκήο.  
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Δπίζεο, γηα ηνλ ραξαθηεξηζκό ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθύπηεη από ηελ αλέγεξζε κεκνλσκέλεο 

πνιπώξνθεο νηθνδνκήο επί νηθνπέδνπ σο εηζνδήκαηνο από εκπνξηθή επηρείξεζε, νπδόισο 

ελδηαθέξεη ν ηξόπνο θαηά ηνλ νπνίν ν ηδηνθηήηεο απέθηεζε ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη 

εηδηθόηεξα εάλ πεξηήιζε ζε απηόλ από δσξεά, θιεξνλνκηά ή αγνξά, ν δε ραξαθηεξηζκόο απηόο 

δελ αλαηξείηαη νύηε εθ ηνπ γεγνλόηνο όηη ε αλέγεξζε δελ πξαγκαηνπνηήζεθε από ηνλ ίδην ηνλ 

ηδηνθηήηε, αιιά κε αλάζεζε ζε εξγνιάβν κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο, νύηε εθ ηνπ γεγνλόηνο 

όηη ε αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο ή θαη ε πώιεζε ησλ δηακεξηζκάησλ δελ έγηλαλ κε ηε ζπζηεκαηηθή 

νξγάλσζε επηρεηξήζεσο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ, θαζόζνλ, εκπνξηθή επηρείξεζε απνηειεί θαη 

ε κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε, πνπ απνβιέπεη ζηελ επίηεπμε θέξδνπο. 

Ωο εθ ηνύηνπ, νη ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη νπδεκία ζρέζε είρε κε ηνλ ηνκέα ησλ 

θαηαζθεπώλ, θαζώο θαη ην όηη δελ δηέζεηε νξγαλσκέλε επηρείξεζε, θξίλνληαη απνξξηπηένη.  

 

 Δπειδή, επηπξόζζεηα ζηελ αξηζκ. 355/2013 γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ πκβνπιίνπ, ε νπνία 

έγηλε απνδεθηή από ηε δηνίθεζε κε ηελ ΠΟΛ. 1100/2014 αλαθέξνληαη ηα παξαθάησ: «….Ζ 

έλλνηα ηνπ εκπνξηθνύ εηζνδήκαηνο είλαη επξπηάηε πεξηιακβάλνπζα θάζε εηζόδεκα 

πξνεξρόκελνλ εμ επαγγέικαηνο κε ειεπζεξίνπ θαη όρη κόλνλ ζην εηζόδεκα εμ εκπνξηθήο 

επηρείξεζεο θαηά ηελ έλλνηαλ ηνπ εκπνξηθνύ λόκνπ (ηΔ 1/1961). Οη δηθαηνπξαμίεο επί αθηλήησλ 

- όπσο ελ πξνθεηκέλσ ε αγνξαπσιεζία - δελ είλαη εκπνξηθέο θαηά ηνλ εκπνξηθό λόκν, αιιά 

αζηηθέο, αθόκε θαη όηαλ ελεξγνύληαη από επηρεηξήζεηο πνπ θαηά ηεθκήξην ζεσξνύληαη εκπνξηθέο 

(ηΔ 1386/1981). Άξα είλαη επλόεην όηη ε θνξνινγηθή επηρείξεζε είλαη έλλνηα πνιύ επξύηεξε ηεο 

εκπνξηθήο επηρείξεζεο. Ήδε δε, κεηά ηελ ηξνπνπνίεζε πνπ επέθεξε ην άξζξν 8 ηνπ α.λ. 

239/1967 ζην άξζξν 31 ηνπ λ.δ. 3323/1955 (λύλ άξζξν 28 ηνπ λ. 2238/1994), επηρείξεζε 

απνηειεί θαη κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε, (όπσο είλαη θαη ε πώιεζε αθηλήηνπ, κε 

εμαίξεζε ην θέξδνο από ηελ θαηαζθεπή θαη πώιεζε νηθνδνκώλ ην νπνίν θνξνινγείηαη κε ηνλ 

εηδηθό ηξόπν ηνπ άξζξνπ 34 λ. 2238/1994, ηΔ 1000/1981), εθόζνλ γίλεηαη πξνο ην ζθνπό 

επίηεπμεο θέξδνπο θαη όρη πξνο αμηνπνίεζε θεθαιαίνπ (ηΔ 4035/1988, 223/1981, 3387/1974 

θ.ά.), θαζώο θαη ε πώιεζε κέζα ζε δύν έηε από ηελ απόθηεζε εμ επαρζνύο αηηίαο εδαθηθώλ 

εθηάζεσλ πνπ βξίζθνληαη εθηόο ζρεδίνπ πόιεσο θαη έρνπλ κεγάιε αμία (ηΔ 2137/1989). Γηα ηνλ 

ραξαθηεξηζκό ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθύπηεη από ηελ πώιεζε αθηλήηνπ σο εηζνδήκαηνο από 

εκπνξηθή επηρείξεζε, νπδόισο ελδηαθέξεη ν ηξόπνο θαηά ηνλ νπνίν ν ηδηνθηήηεο πσιεηήο 

απέθηεζε ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη εηδηθόηεξα αλ πεξηήιζε ζε απηόλ από αγνξά, δσξεά ή 

θιεξνλνκηά θιπ, αιι' αξθεί ε θαζ' νηνλδήπνηε ηξόπν απόθηεζή ηνπ (ηΔ 4035/1988, ΝΚ 532, 

634/2012). Ο ζθνπόο ηνπ θέξδνπο ζπλάγεηαη από δηάθνξα πεξηζηαηηθά, όπσο ν ρξόλνο πνπ 

κεζνιάβεζε κεηαμύ ηεο θαζ' νηνλδήπνηε ηξόπν θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη ηεο πώιεζήο ηνπ, ε αμία 

ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηνπο ρξόλνπο απηνύο θιπ (ηΔ 4035/1988, 630/1985), ε δε θξίζε πεξί ηεο 

ζπλδξνκήο ή κε ηνπ ζθνπνύ ηνπ θέξδνπο αλάγεηαη ζηελ αξκνδηόηεηα ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, 

http://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
http://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7


6 
 

εθθέξεηαη θαηά ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε θαη ππόθεηηαη ζηνλ έιεγρν ησλ αξκνδίσλ δηθαζηεξίσλ 

(ΝΚ 532, 634/2012)….» 

 

 Δπειδή, ηα αλσηέξσ εθηεζέληα απνηππώλνληαη θαη ζηελ  ππ’ αξ. 871/1991 απόθαζε ηνπ ηΔ, 

ζύκθσλα κε ηελ νπνία o ραξαθηεξηζκόο ηεο αλέγεξζεο θαη κεηαβηβάζεσο δηακεξηζκάησλ ηεο 

νηθνδνκήο, σο επηρεηξήζεσο κεηαπσιήζεσο αθηλήησλ, δελ απνθιείεηαη εθ κόλνπ ηνπ ιόγνπ όηη 

δελ ππάξρεη ζπζηεκαηηθή νξγάλσζε επηρεηξήζεσο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ. 

 

 Δπειδή,  πεξαηηέξσ ζύκθσλα κε ηελ απόθαζε ηνπ .η.Δ 4035/1988 ε εκπνξηθόηεηα ηεο πξάμεο 

δελ αίξεηαη από ηε ρξνληθή απόζηαζε απόθηεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη αλέγεξζεο θαη ηε κε 

ηδηόηεηα ηνπ ππόρξενπ σο εξγνιάβνπ νηθνδνκώλ.   

 

 Δπειδή,  ν ηζρπξηζκόο όηη ην νηθόπεδν αγνξάζηεθε πεξί ηα 40 θαη πιένλ έηε πξηλ ηελ αλέγεξζε 

ηεο νηθνδνκήο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο, θαζώο ηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο ςηιήο 

θπξηόηεηαο επί ηνπ νηθνπέδνπ ε πξνζθεύγνπζα ηα απέθηεζε ην 2002, κε ραξηζηηθή αηηία, δπλάκεη 

ηνπ κε αξηζκό ……… ζπκβνιαίνπ γνληθήο παξνρήο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζ/λίθεο ………,  

κόιηο δέθα κήλεο πξηλ ηελ αλάζεζε αλέγεξζεο ηεο νηθνδνκήο κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο 

ζηελ εξγνιαβηθή εηαηξία «……… (αξ. πξνζπκθώλνπ ζπκβνιαίνπ ………).  

 

 Δπειδή, ε ζρεηηθή έθζεζε κεξηθνύ ειέγρνπ, πνπ έρεη ζπληαρζεί από ηελ Ε’ Γ.Ο.Τ. Θεζζαινλίθεο 

πεξηέρεη πιεξνθνξίεο, δηαπηζηώζεηο θαη πνξίζκαηα, δηέπεηαη από αληηθεηκεληθόηεηα, αθξίβεηα θαη 

πιεξόηεηα θαη αλαθέξεηαη αλαιπηηθά ζηνπο ιόγνπο πνπ νδήγεζαλ ζηελ ηειηθή θξίζε ηνπ ειέγρνπ 

πεξί άζθεζεο δξαζηεξηόηεηαο κε αποκλειζηικό ζκοπό ηην επίηεςξη κέπδοςρ.   

Δλ ζπληνκία, θαη ελάληηα ζηνπο ηζρπξηζκνύο ηεο πξνζθεύγνπζαο, αλαθέξνπκε ηνπο παξαθάησ 

ιόγνπο:  

 Ζ αμηνπνίεζε ηνπ θεθαιαίνπ είρε ήδε ζπληειεζηεί από πξνγελέζηεξεο ελέξγεηεο ηεο ίδηαο, 

αιιά θαη ηεο κεηέξαο ηεο, όπσο ήηαλ ε επηκέιεηα γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο έληαμεο ηνπ 

νηθνπέδνπ ζην ζρέδην πόιεσο, αιιά θαη ε αλάζεζε ζε εξγνιάβν εηαηξία ηεο αλέγεξζεο ηεο 

νηθνδνκήο κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο.  

  Καλέλα από ηα δηακεξίζκαηα πνπ έιαβε σο αληηπαξνρή ε πξνζθεύγνπζα δελ 

πξννξίδνληαλ γηα ηελ θάιπςε νηθνγελεηαθώλ ή πξνζσπηθώλ αλαγθώλ ηεο, αθνύ από ηα ηξία 

αθίλεηα ηα νπνία έιαβε ηα δύν πσιήζεθαλ θαη ην έλα ελνηθηάζηεθε.  

 Οη  επίκαρεο ηδηνθηεζίεο επσιήζεζαλ πξηλ αθόκε ηελ απνπεξάησζε ηεο νηθνδνκήο, 

θαηαδεηθλύνληαο κε ηνλ ηξόπν απηό ηελ πξόζεζε ηεο πξνζθεύγνπζαο γηα άκεζε απνθόκηζε 

θέξδνπο από ηελ αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο.  
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 Δπειδή, από ηα πξναλαθεξζέληα πξνθύπηεη ζαθώο όηη ε αλέγεξζε (κε ην ζύζηεκα ηεο 

αληηπαξνρήο)  θαη πώιεζε ησλ ελ ιόγσ αθηλήησλ, από θνηλνύ, πνπ εθηεινύζαλ ηα δύν θπζηθά 

πξόζσπα ζπληζηά εκπνξηθή επηρείξεζε, απνβιέπνπζα ζηελ πξαγκαηνπνίεζε θέξδνπο θαη όρη 

ζηελ αμηνπνίεζε θεθαιαίνπ. πλεπώο, ην απνθηεζέλ εηζόδεκα ζεσξείηαη εηζόδεκα Γ’ 

Καηεγνξίαο θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν.2238/1994. 

 

 Δπειδή, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί παξαβίαζεο ηεο αξρήο ηεο ηζόηεηαο, θξίλεηαη σο 

αβάζηκνο, θαζώο νπδέπνηε ε θνξνινγηθή αξρή, κε νηνλδήπνηε ηξόπν,  δελ δεκηνύξγεζε ηελ 

πεπνίζεζε ζηελ πξνζθεύγνπζα όηη ε επίηεπμε ηνπ θέξδνπο από εκπνξηθή πξάμε, έζησ θαη αλ 

απηή έρεη ζπκπησκαηηθό ραξαθηήξα, δελ θνξνινγείηαη.  

Δπίζεο, αβάζηκνο θαη σο εθ ηνύηνπ απνξξηπηένο θξίλεηαη ν ηζρπξηζκόο πεξί παξαβίαζεο ηεο 

αξρήο ηεο ηζόηεηαο, θαζώο ηελ ίδηα αθξηβώο θνξνινγηθή κεηαρείξηζε έρεη θάζε θνξνινγνύκελνο, 

ν νπνίνο ειέγρεηαη γηα επηδίσμε θέξδνπο κέζσ πώιεζεο αθηλήησλ θαη δηαπηζηώλεηαη από ηα 

εθάζηνηε πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά όηη ζηηο ζπγθεθξηκέλεο ελέξγεηεο πξνέβε, όρη κε ζθνπό ηελ 

αμηνπνίεζε ηνπ θεθαιαίνπ αιιά κε ζθνπό θεξδνζθνπηθό.  

 

 Δπειδή, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 

93 παξ. 4 ηνπ πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ εκπίπηεη ζηελ 

αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην πθηζηάκελν 

λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

 Δπειδή, νη θνξνινγηθέο δηαηάμεηο πνπ νξίδνπλ ηελ δηαδηθαζία πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θέξδνπο πνπ 

πξνθύπηεη από ηελ πώιεζε ησλ αθηλήησλ, ζηα πιαίζηα κεκνλσκέλσλ θαη ζπκπησκαηηθώλ 

πξάμεσλ, ζα πξέπεη λα εξκελεύνληαη  ζηελά θαη όρη δηαζηαιηηθά. πγθεθξηκέλα ζηελ παξάγξαθν 

3 άξζξν 28 ηνπ Ν. 2238/94 νξίδνληαη ξεηώο ηα εμήο: «Ωο θέξδνο από εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο 

ζεσξείηαη «ε επηπιένλ δηαθνξά κεηαμύ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ην νπνίν πνπιήζεθε θαη ηεο αμίαο 

απηνύ θαηά ηνλ ρξόλν ηεο αγνξάο. Ωο αμία πώιεζεο ιακβάλεηαη απηή πνπ πξνζδηνξίδεηαη 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982(ΦΔΚ 43Α΄)». 

Αλ όκσο ην ηίκεκα πνπ αλαθέξεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβόιαηα είλαη κεγαιύηεξν από ηελ 

πην πάλσ αμία, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ην αλαθεξόκελν, ζε απηά ηα ζπκβόιαηα, 

ηίκεκα. Δηδηθά γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο 

ησλ αθηλήησλ, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη: 

αα) Σν ηίκεκα από ηηο πσιήζεηο ησλ πην πάλσ αθηλήησλ πνπ αλαθέξεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα 

ζπκβόιαηα. ββ) Ζ δηαθνξά κεηαμύ ηνπ ηηκήκαηνο ηεο αμίαο, θαηά πεξίπησζε πνπ θνξνινγήζεθε 

θαη ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ε  νπνία εμεπξίζθεηαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πνπ 

ηζρύνπλ ζηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ». 
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 Δπειδή, ε πξνζθεύγνπζα δελ απέθηεζε ην νηθόπεδν από επαρζή αηηία, αιιά από δσξεά θαη 

ζπλεπώο βάζεη ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ δελ δύλαηαη λα ζπκπεξηιεθζεί ε αγνξαία αμία ζηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θέξδνπο.     

 

 Δπειδή, από ηα πξνεθηεζέληα πξνθύπηεη όηη, ν ηξόπνο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ εηζνδήκαηνο ζηηο 

πεξηπηώζεηο επηρείξεζεο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ ξπζκίδεηαη εηδηθά θαη εμαληιεηηθά ζηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 παξ. 3 ηνπ ΚΦΔ. Πεξαηηέξσ ν λνκνζέηεο ξεηά αλαθέξεη όηη 

αθαηξνύληαη νη δαπάλεο ηνπ άξζξνπ 31 Κ.Φ.Δ., πνπ βαξύλνπλ ηνλ πσιεηή, δηαηάμεηο όκσο πνπ 

δελ ηπγράλνπλ εθαξκνγήο ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε, εθόζνλ ηα πνζνζηά ηνπ νηθνπέδνπ πξηλ 

ηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο απνθηήζεθαλ από ηελ πξνζθεύγνπζα κε ραξηζηηθή αηηία, ρσξίο δει. 

ηελ θαηαβνιή ηηκήκαηνο. 

 

 Δπειδή,  ε πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθόκηζε νύηε ζηνλ έιεγρν, αιιά νύηε θαη ζηελ ππεξεζία καο 

νπνηνδήπνηε άιιν ζηνηρείν πνπ λα δηθαηνινγεί ηνπο ηζρπξηζκνύο ηνπ θαη επηπξόζζεηα, νη 

δηαπηζηώζεηο ηνπ ειέγρνπ, όπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ από ………έθζεζε ειέγρνπ ηεο Ε’ 

Γ.Ο.Τ. Θεζζαινλίθεο, επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, θξίλνληαη βάζηκεο, 

απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο, ε  ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα 

απνξξηθζεί. 

 
 

Α Π Ο Φ Α  Η Ε Ο Τ Μ Δ  

ΣΖΝ ΑΠΟΡΡΗΦΖ ΣΟ ΤΝΟΛΟ ΣΖ ΤΠΟ ΚΡΗΖ  

ΔΝΓΗΚΟΦΑΝΟΤ ΠΡΟΦΤΓΖ.    

 

 
 
 

  ΟΡΗΣΗΚΖ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΤΠΟΥΡΔΧΖ ΣΖ ΠΡΟΦΔΤΓΟΤΑ –  
     ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΑ ΠΟΑ ΜΔ ΒΑΖ ΣΖΝ ΠΑΡΟΤΑ ΑΠΟΦΑΖ 

 

 
 

Γιασειπιζηική Πεπίοδορ 01/01/2006 – 31/12/2006 
(Οικ. Έηορ 2007) 

 

Γηαθνξά θόξνπ εηζνδήκαηνο βάζεη ηεο παξνύζαο απόθαζεο 30.008,08€ 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο βάζεη ηεο παξνύζαο απόθαζεο 36.009,70€ 

ΤΝΟΛΗΚΟ ΠΟΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΜΟΤ ΒΑΔΗ ΣΖ ΠΑΡΟΤΑ ΑΠΟΦΑΖ 66.017,78€ 

 
 
 

http://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
http://www.taxheaven.gr/pages/index/page/clips-subscription
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Δνηελλόμεθα όπωρ απμόδιο όπγανο κοινοποιήζει με ηην νόμιμη διαδικαζία ηην 
παπούζα απόθαζη ζηην πποζθεύγοςζα.      

 
 
 

Ακπιβέρ ανηίγπαθο                                                 
 
 
 

                                             Ζ ΠΡΟΨΣΑΜΔΝΖ  ΣΟΤ ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ 
Ζ Τπάλληλορ ηος Σμήμαηορ                                                  
Γιοικηηικήρ Τποζηήπιξηρ                              

 
ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΨΣΑΜΔΝΟΤ 

         ΣΖ ΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΧΝ 
 
 

             Ο ΠΡΟΨΣΑΜΔΝΟ  ΣΟΤ ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ 
                             ΣΜΖΜΑΣΟ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ, 

        
 

 
 
                                 
                             

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 η μ ε ί ω ζ η :  
Καηά ηηρ απόθαζηρ αςηήρ επιηπέπεηαι η άζκηζη πποζθςγήρ ενώπιον ηων απμόδιων Γιοικηηικών 
Γικαζηηπίων ενηόρ ηπιάνηα (30) ημεπών από ηην κοινοποίηζή  ηηρ με ςποσπέωζη, επί ποινή 
απαπαδέκηος άζκηζηρ ηηρ πποζθςγήρ, επίδοζηρ επικςπωμένος ανηιγπάθος αςηήρ  ζηην Γιεύθςνζή 
μαρ ενηόρ είκοζι (20) ημεπών από ηην λήξη ηηρ πποθεζμίαρ για ηην άζκηζή ηηρ (άπθπο 126 
Ν.2717/1999).   


