
 

1 
 

 

ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟΙΩΝ ΔΟΓΩΝ 

   Θεζζαινλίθε, 26-04-2016  

Γηεύζπλζε Δπίιπζεο δηαθνξώλ    Αξηζκόο απόθαζεο: 399  

Απηνηειέο ηκήκα επαλεμέηαζεο   

Σαρ. Γ/λζε       : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο  : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν        : 2313333246 

ΦΑΞ                  : 2313333258   

 

 

ΑΠΟΦΑΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ  ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ηξαηεγηθνύ ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ 

αξκνδηόηεηαο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 
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Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ 

ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο 

ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ηελ αξηζκ. 

Γ.Δ.Γ. Β1 1035074 ΔΞ2016/3-3-2016 (ΦΔΚ Β΄ 748/21-3-2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ησλ α) ……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ……… β) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαη γ) 

……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαηά ησλ ππ’ αξ. ………-2015, ………-2015 θαη ………-2015 

Οξηζηηθώλ Πξάμεσλ Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (αξ. 

θαθέινπ Φ.Μ.Α. - ………/2004) ηεο Γ.Ο.Τ. ………, θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  

έγγξαθα. 

4. Σηο ππ’ αξ. ………-2015, ………-2015 θαη ………-2015 Οξηζηηθέο Πξάμεηο Γηνξζσηηθνύ 

Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (αξ. θαθέινπ Φ.Μ.Α. – ………/2004) ηεο 

Γ.Ο.Τ. ………, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Σηο απόςεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο δηά ηεο από 11-01-2016 Δηζήγεζεο ηεο Γ.Ο.Τ. ………, κε 

ηελ νπνία δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 Δπί ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ α) 

……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ……… β) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαη γ) ……… ηνπ 

……… – Α.Φ.Μ. ………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε αξηζκό ………-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο ……… ηνπ ……… 

– Α.Φ.Μ. ……… δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 465,10 € πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ εθ 541,87 €, δε 

ζύλνιν εθ 1.006,97 € γηα ηε ρξήζε 2004, ιόγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη 

ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ-………/2004) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή 
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αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε από ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. 

………ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. ………). 

Με ηελ κε αξηζκό ………-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ……… ηνπ ……… 

– Α.Φ.Μ. ……… δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 465,10 € πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ εθ 541,87 €, δε 

ζύλνιν εθ 1.006,97 € γηα ηε ρξήζε 2004, ιόγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη 

ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ-………/2004) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή 

αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε από ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. 

………ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. ………). 

Με ηελ κε αξηζκό ………-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο ……… ηνπ ……… 

– Α.Φ.Μ. ……… δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 1.395,31 € πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ εθ 1.625,60 €, 

δε ζύλνιν εθ 3.020,91 € γηα ηε ρξήζε 2004, ιόγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη 

ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ-………/2004) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή 

αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε από ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. ……… 

ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. ………). 

Οη αλσηέξσ Οξηζηηθέο Πξάμεηο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθαλ βάζεη ηεο από 

………-2015 Έθζεζεο Διέγρνπ Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ – Πξνζδηνξηζκόο αμίαο 

πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ πνπ κεηαβηβάδεηαη κε δήισζε Φ.Μ.Α., θαηόπηλ ειέγρνπ πνπ 

δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ……… ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. ………-2013 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Με ην ππ’ αξ. ………/21-09-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… ηνπ 

………, νη α) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ………, β) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ………, γ) 

……… ηνπ ……… -  Α.Φ.Μ. ……… θαη δ) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… κεηαβίβαζαλ 

ζηνπο α) ……… ηνπ ……… θαη β) ……… ηνπ ……… θαηά δηθαίσκα επηθαξπίαο θνηλά, αδηαίξεηα 

θαη θαη’ ηζνκνηξία θαη γ) ……… ηνπ ……… θαηά ςηιή θπξηόηεηα νηθόπεδν, εκβαδνύ 851,08 η.κ., 

θείκελν ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ……… Ννκνύ ………, ζηε ζέζε «………».  

Γηα ηε κεηαβίβαζε ππνβιήζεθε ζηελ αξκόδηα – ιόγσ ζέζεο αθηλήηνπ – Γ.Ο.Τ. ………ε ππ’αξ. 

………-2004 δήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ. Ωο αμία ηνπ αθηλήηνπ δειώζεθε ην πνζό 

ησλ 10.300,00 €. Από ηε θνξνινγηθή αξρή, ε αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζηεθε 

πξνζσξηλώο ζε 46.809,40 €. Η πξνζσξηλή απηή αμία ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ (πξνεθηίκεζε) δελ 

έγηλε απνδεθηή από ηνπο ππόρξενπο ζε θόξν αγνξαζηέο. Αθνινύζσο, επηκεξίζηεθε ε 

θνξνινγεηέα αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ ζηνπο ππόρξενπο ζε θόξν αγνξαζηέο θαη 

ππνινγίζηεθε ν θόξνο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ βάζεη δήισζεο, σο εμήο: 
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Τπ’αξ. ………-2004 δήισζε Φ.Μ.Α. 

ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήισζεο 

 ……… ……… ……… ΤΝΟΛΟ 

 Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 2.060,00 2.060,00 6.180,00 10.300,00 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπλη. 7%            144,20            144,20 432,60 721,00 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3%            4,33            4,33 12,97 21,63 

 ύλνιν θόξνπ            148,53           148,53 445,57 742,63 

ύκθσλα κε ηελ από 20-11-2015 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. 

………, ε αγνξαία αμία ηνπ ππό θξίζε νηθνπέδνπ, θείκελν ζε πεξηνρή εθηόο αληηθεηκεληθνύ 

ζπζηήκαηνο, πξνζδηνξίζηεθε, αθνύ ιήθζεθαλ ππόςε θαη ζπλεθηηκήζεθαλ ζηνηρεία άιισλ 

κεηαβηβαδόκελσλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, ζύκθσλα κε ην ηεξνύκελν ζην αξρείν ηεο 

θνξνινγηθήο αξρήο βηβιίν ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ. πγθεθξηκέλα ιήθζεθαλ ππόςε ηα αθόινπζα 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία: 

-Οηθόπεδν, εκβαδνύ 408,72 η.κ., ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ………, πνπ κεηαβηβάζηεθε κε ηελ 

ππ’αξ. ………/17-06-2003 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, κε νξηζηηθή αμία 52,60 € / η.κ. 

-Πνζνζηό 50% νηθνπέδνπ, εκβαδνύ 156,10 η.κ., ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ………, πνπ 

κεηαβηβάζηεθε κε ηελ ππ’αξ. ………/2004 δήισζε θόξνπ δσξεάο, κε νξηζηηθή αμία 55,00 € / η.κ. 

-Πνζνζηό 75% νηθνπέδνπ, εκβαδνύ 407,00 η.κ. ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ………, πνπ 

κεηαβηβάζηεθε κε ηελ ππ’αξ. ………/25-01-2006 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, κε 

νξηζηηθή αμία 60,00 € / η.κ. 

Bάζεη ησλ αλσηέξσ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ θαη ηεο ζέζεο ηνπ θξηλόκελνπ αθηλήηνπ, ε αγνξαία 

αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ νηθνπέδνπ πξνζδηνξίζηεθε κε 50,00 € / η.κ. ζε 42.554,00 € (851,08 

η.κ. x 50,00 € = 42.554,00 €.  

Αθνινύζσο, επηκεξίζηεθε ε θνξνινγεηέα αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ ζηνπο ππόρξενπο 

ζε θόξν αγνξαζηέο θαη ππνινγίζηεθε ν θόξνο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ βάζεη ειέγρνπ, σο εμήο: 

Τπ’αξ. ………/05-08-2004 δήισζε Φ.Μ.Α. 

ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη ειέγρνπ 

 ……… ……… ……… 

 Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 8.510,80 8.510,80 25.532,40 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπλη. 7%           595,76           595,76 1.787,27 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3%            17,87            17,87 53,62 

 ύλνιν θύξηνπ θόξνπ  613,63 613,63 1.840,89 

 -Φόξνο θαηαβιεζείο βάζεη δήισζεο 148,53  148,53 445,58 

 Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 465,10 465,10 1.395,31 

 Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ εθπξνζέζκνπ 541,87 541,87 1.625,60 

 ύλνιν θόξνπ 1.006,97 1.006,97 3.020,91 
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Οη πξνζθεύγνληεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηνύλ ηελ αθύξσζε ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ νξηζηηθήο πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ………, 

πξνβάιινληαο άκεζα ή έκκεζα ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 

1. Υξήζε θαη εθηίκεζε αθαηάιιεισλ θαη ιαλζαζκέλσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ από ηε 

θνξνινγηθή αξρή, ιόγσ ζέζεο ηνπ αθηλήηνπ, αιιά θαη ιόγσ ρξόλνπ ειέγρνπ  

 Πξόθεηηαη γηα αγξνηηθό νηθόπεδν, θείκελν ζηελ αγξνηηθή πεξηνρή ………, ζηε ζέζε «………» 

ηνπ Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ……… Ν. ………, εληόο νξίσλ νηθηζκνύ, άξηην θαη νηθνδνκήζηκν, πνπ 

δελ νθείιεη εηζθνξά ζε γε θαη ρξήκα 

 Σα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο Γ.Ο.Τ. ……… αθνξνύλ νηθόπεδα κηθξήο έθηαζεο, άκεζα 

γεηηληάδνληα κε νηθίεο, ελώ ην ππό θξίζε νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε ζέζε, όπνπ δελ ππάξρνπλ νηθίεο, 

νύηε θαλ ζηνηρεηώδεο νδηθό δίθηπν πξόζβαζεο. 

 Ο έιεγρνο πξαγκαηνπνηήζεθε 11 ρξόληα κεηά ηελ αγνξά ηνπ νηθνπέδνπ θαηά ην έηνο 2004, δε 

ην έηνο  2015, ρξνληά πνπ πθίζηαηαη νηθνλνκηθή θξίζε θαη θάζεηε πηώζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

πάλσ από ην 50%, ελώ ηα επηθαινύκελα από ηε θνξνινγηθή αξρή ζπγθξηηηθά ζηνηρεία είλαη ηνπ 

2003, πξηλ από ηελ νηθνλνκηθή θξίζε, νπόηε πθίζηαλην κεγαιύηεξεο από ηηο ζεκεξηλέο αμίεο γηα ηα 

αγξνηεκάρηα.   

 

1. Με λόκηκε, ειιηπήο θαη αόξηζηε ε αηηηνινγία ησλ πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ 

 ύκθσλα κε ηηο βαζηθέο αξρέο ην Γηνηθεηηθνύ Γηθαίνπ, ε αηηηνινγία ησλ αηνκηθώλ δηνηθεηηθώλ 

πξάμεσλ πξέπεη λα είλαη επαξθήο, ζαθήο θαη εηδηθή. 

 Με λόκηκε αηηηνινγία ε απιή παξάζεζε γεληθώλ θαη απζαίξεησλ ζθέςεσλ, νύηε ε απιή 

επαλάιεςε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λόκνπ, ρσξίο ζπζρέηηζή ηνπο κε ηα ζπγθεθξηκέλα δεδνκέλα. 

 Η αόξηζηε θαη αζαθήο αηηηνινγία, πνπ δελ παξέρεη εηδηθά θαη ζπγθεθξηκέλα ζηνηρεία, θαζηζηά 

αλέθηθην ηνλ έιεγρν θαη νδεγεί ζηελ αθύξσζε ηεο πξάμεο. 

 

2. Παξάλνκε ε παξάηαζε ηεο παξαγξαθήο ειέγρνπ  

 Η παξάηαζε ηεο παξαγξαθήο γηα δύν αθόκε ρξόληα αθήλεη ηνλ πνιίηε αλππεξάζπηζην ζηελ 

απζαηξεζία ησλ θξαηηθώλ ππεξεζηώλ 

 

4. Αλαιεζήο ν ηζρπξηζκόο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο πεξί ππνβνιήο αλαθξηβνύο δήισζεο 

θαη εζθαικέλε ε επηβνιή πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ αλαθξίβεηαο 120% 

 

 

1. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί ρξήζεο θαη εθηίκεζεο αθαηάιιεισλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ 

από ηε θνξνινγηθή αξρή, ιόγσ ζέζεο ηνπ αθηλήηνπ αιιά θαη ιόγσ ρξόλνπ ειέγρνπ 
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Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεη όηη : «1. Εθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνχο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ …, επηβάιιεηαη θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ. … 

5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθφλ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεψο ησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1.Δηα ηνλ θαζνξηζκφλ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ … ιακβάλεηαη ππ’ φςεη: … ε) ε εκέξα 

ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηψζεηο. 2. Δηα ηνλ πξνζδηνξηζκφλ 

ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνχ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο … ιακβάλνληαη ππ’ φςεη 

θαη ζπλεθηηκψληαη ηα ζηνηρεία κεηαβηβάζεσλ παξνκνίσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ηα νπνία 

πξνθχπηνπζηλ εμ εηέξσλ ζπκβνιαίσλ ή εμ εθηηκήζεσο γελνκέλεο δηα ηελ επηβνιήλ ηνπ θφξνπ 

θιεξνλνκηψλ, δσξεψλ θαη πξνηθψλ ή εμ άιισλ εθηηκήζεσλ. Ελ πεξηπηψζεη θαζ’ ελ ειιείπνπλ ηα 

ζηνηρεία ηαχηα, ή θαηά ηελ θξίζηλ ηνπ Οηθνλνκηθνχ Εθφξνπ, ηα ππάξρνληα είλαη αλεπαξθή ή 

απξφζθνξα, ελεξγείηαη ππφ ηνχηνπ πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο δηα ρξήζεσο παληφο άιινπ κέζνπ. … 

4. Γηα ηνλ θαζνξηζκφλ ηεο αμίαο ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, … επί αθηλήηνπ 

εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 15, 16 θαη ηεο πεξίπησζεο δ’ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 40 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηψλ, Δσξεψλ, Γνληθψλ Παξνρψλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 15 παξ. 4 ηνπ Ν. 2961/2001 «Κώδηθαο Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, Γσξεώλ, 

Γνληθώλ Παξνρώλ» νξίδεη όηη : «ε ηζόβηα ή αόξηζηνπ ρξόλνπ επηθαξπία ιακβάλεηαη πνξνζηό ηεο 

αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, αλάινγα κε ηελ ειηθία ηνπ επηθαξπσηή, ην νπνίν νξίδεηαη … ζηα 

4/10, αλ έρεη ππεξβεί ην 50ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 16 παξ. 5 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η ςηιή θπξηφηεηα αθηλήησλ 

ππφθεηηαη ζε θφξν ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο: … ε) Όηαλ ν ςηιφο θχξηνο, κε δήισζή πνπ ζα ππνβάιιεη 

ζηνλ πξντζηάκελν ηεο αξκφδηαο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο νπνηεδήπνηε, δεηήζεη ηελ άκεζε 

θνξνιφγεζε ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο. Σηελ πεξίπησζε απηή ρξφλνο θνξνινγίαο είλαη ν ρξφλνο 

ππνβνιήο ηεο δήισζεο. Ο θφξνο ζηηο πην πάλσ πεξηπηψζεηο ππνινγίδεηαη ζηελ αμία ηεο ςηιήο 

θπξηφηεηαο, ε νπνία βξίζθεηαη κε ηελ αθαίξεζε ηεο, θαηά ην ρξφλν ηεο γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο 

ππνρξέσζεο, αμίαο ηεο επηθαξπίαο απφ ηελ αμία ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο θαηά ην ρξφλν απηφλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 4 παξ. 1 ηνπ Ν.1521/1950, σο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 2 παξ. 11 ηνπ 

Ν. 2892/2001 θαζώο θαη ην άξζξν 13 παξ. 3 ηνπ Ν. 2948/2001 θαη  ίζρπε θαηά ην ρξόλν 

θνξνινγίαο, νξίδεη όηη : «Ο θφξνο κεηαβηβάζεσο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ επί 

ηνπ αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο ππνινγίδεηαη: …γ) Σε θάζε άιιε πεξίπησζε ζε 7% γηα ην κέρξη 15.000 

επξψ ηίκεκα ηεο αμίαο θαη ζε 9% γηα ην πέξαλ ηνπ πνζνχ απηνχ ηκήκα ηεο». 
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Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 3033/1954 νξίδεη όηη : «Επηβάιιεηαη ππέξ ησλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ πξφζζεην πνζνζηφ ηξία ηνηο εθαηφ (3%) επί ησλ θάησζη δεκνζίσλ θφξσλ ησλ απφ ηνπ 

1954-1955 θαη εθεμήο νηθνλνκηθψλ εηψλ: … γ) Τνπ θφξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 5 παξ. 1  ηνπ Ν.1521/1950 νξίδεη όηη : «Ο θφξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί 

ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβφιαην, βαξχλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θφξνο 

κεηαβίβαζεο ν αλαινγψλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμχ αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη νη 

πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ παξφληνο βαξχλνπλ ηνλ αγνξαζηή…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 8 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «2. Καηά ηελ ππνβνιήλ ηεο δειώζεσο 

θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ θαη εληόο πξνζεζκίαο δύν εξγαζίκσλ εκεξώλ, ν Οηθνλ. Έθνξνο 

είηε απνδέρεηαη ην δεινύκελνλ ηίκεκα σο ζπκπίπηνλ πξνο ηελ αγνξαίαλ αμίαλ ηνπ 

κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ, όηε ε κεηαβίβαζηο πεξαηνύηαη νξηζηηθώο σο εηιηθξηλήο, είηε πξνζδηνξίδεη 

πξνζσξηλώο ηελ αγνξαίαλ αμίαλ απηνύ θαη αλαγξάθεη ηαύηελ εηο ην παξαδηδόκελνλ εηο ηνπο 

ζπκβαιινκέλνπο αληίηππνλ ηεο δειώζεσο … 3. Ο βαξπλόκελνο θαηά ηαο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο 

δηα ηνπ θόξνπ επί ηεο ηπρόλ ππαξρνύζεο δηαθνξάο κεηαμύ αγνξαίαο αμίαο θαη ηηκήκαηνο ηνπ 

κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ, δύλαηαη, εληόο δηκήλνπ αλαηξεπηηθήο πξνζεζκίαο από ηεο 

εκεξνκελίαο παξαιαβήο ηεο δειώζεσο, λα επηδώζε ζππιεξσκαηηθήλ δήισζηλ θόξνπ 

κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ, ζύκθσλνλ πξνο ηελ ππό ηνπ Οηθνλ. Δθόξνπ πξνζδηνξηζζείζαλ αμίαλ θαη 

λα θαηαβάιε ηαπηνρξόλσο ην ήκηζπ ηνπ αλαινγνύληνο επ’ απηήο θόξνπ, άλεπ πξνζζέηνπ ηνηνύηνπ 

ή πξνζηίκνπ. Σν ππόινηπνλ ήκηζπ ηνπ θόξνπ ηνύηνπ βεβαηνύηαη ακέζσο θαη εηζπξάηηεηαη εληόο 

ηνπ επνκέλνπ από ηεο βεβαηώζεσο κελόο. … 4. Δλ πεξηπηώζεη κε ππνβνιήο δειώζεσο εληόο ηεο 

σο άλσ πξνζεζκίαο ελεξγείηαη έιεγρνο θαηά ηα ελ ηαηο νηθείαο δηαηάμεηο νξηδόκελα, ηεο σο άλσ 

πξνζσξηλήο αμίαο κε δεζκεπνύζεο ηνλ Οηθνλ. Έθνξνλ θαηά ηνλ βάζεη ειέγρνπ πξνζδηνξηζκόλ 

ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ζπκθώλσο πξνο ηα δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3, νύηε θαη θαηά ηελ 

κεηαβίβαζηλ εηέξσλ πιεζηνρώξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 4174/2013 «Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» νξίδεη όηη : «Ο 

Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (εθεμήο ν «Κώδηθαο») θαζνξίδεη ηε δηαδηθαζία πξνζδηνξηζκνύ 

θαη είζπξαμεο ησλ εζόδσλ ηνπ Γεκνζίνπ, πνπ νξίδνληαη ζην άξζξν 2, θαζώο θαη ηηο δηνηθεηηθέο 

θπξώζεηο γηα ηε κε ζπκκόξθσζε κε ηελ θείκελε λνκνζεζία, ε νπνία ξπζκίδεη ηα έζνδα απηά». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1. Οη δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα ηζρχνπλ γηα ηα 

εμήο δεκφζηα έζνδα: … ε) Φφξνπο, ηέιε, εηζθνξέο ή ρξεκαηηθέο θπξψζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζην 

Παξάξηεκα ηνπ Κψδηθα…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 1  ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Μεηά ηελ 1.1.2014, γηα ππνζέζεηο 

πξνζσξηλνχ ή νξηζηηθνχ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, πνπ αθνξά ρξήζεηο, πεξηφδνπο, θνξνινγηθέο 
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ππνζέζεηο ή ππνρξεψζεηο πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, 

εθδίδεηαη πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ. Γηα φζα αθνξνχλ ηα ζρεηηθά κε ηελ 

έθδνζε ηεο πξάμεο εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία 

λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 

απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο 

έιεγρν … 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ πνπ 

δηελεξγείηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηφλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ 

ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηφπηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε δχλαηαη λα δηελεξγεί θνξνινγηθφ έιεγρν απφ ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, δειψζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνχκελνο, θαζψο θαη έγξαθα 

θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο». 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηε ζεσξία (Ισάλλεο Γ. Φσηόπνπινο, Η θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, 

Δθδόζεηο Αλη. Ν. άθθνπια, 1999, ζει. 328-329), ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ζα πξέπεη λα είλαη: α) νκνεηδή κε ην αθίλεην ηνπ νπνίνπ ζα 

πξνζδηνξηζζεί ε αγνξαία αμία, δειαδή λα κνηάδνπλ σο πξνο ην είδνο θαη ηε κνξθή όζν θαη σο 

πξνο ηε ρξήζε γηα ηελ νπνία πξννξίδεηαη θαη β) πξόζθνξα κε απηό, ηόζν ηνπηθά, δειαδή λα 

βξίζθνληαη θνληά ζην θξηλόκελν θαη ε ζέζε ηνπο λα είλαη παξόκνηα κε απηό, όζν θαη ρξνληθά, 

δειαδή ζε ρξόλν πνιύ θνληηλό. Έρεη γίλεη δεθηό, όηη ν ρξόλνο κπνξεί λα είλαη είηε πξνγελέζηεξνο 

είηε κεηαγελέζηεξνο ηνπ ρξόλνπ πνπ ιακβάλεηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ ππό 

θξίζε αθηλήηνπ, ζηηο πεξηπηώζεηο δε πνπ ππάξρεη δηαθνξά αλάκεζα ζηα δύν απηά ρξνληθά ζεκεία, 

ζα πξέπεη λα ζπλεθηηκεζεί θαη λα αμηνινγεζεί ε κεηαβνιή ηεο αμίαο ηνπ. 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 Γηα ηε κεηαβίβαζε ηνπ ππό θξίζε νηθνπέδνπ ππνβιήζεθε από ηνπο πξνζθεύγνληεο ζηε Γ.Ο.Τ. 

……… ε ππ’αξ. ………/05-08-2004 δήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ, κε δεισζείζα 

αμία ην πνζό ησλ 10.300,00 €.  

 ύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην άξζξν 8 ηνπ Ν. 1521/1950, από ηε θνξνινγηθή αξρή 

πξνζδηνξίζηεθε πξνζσξηλώο ε αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ ζε 46.809,40 €. Η πξνζσξηλή απηή αμία  

(πξνεθηίκεζε) δελ έγηλε απνδεθηή από ηνπο ππόρξενπο ζε θόξν πξνζθεύγνληεο, θαζόζνλ δελ 

ππεβιήζε από απηνύο εληόο ηεο πξνβιεπόκελεο δηκήλνπ αλαηξεπηηθήο πξνζεζκίαο από ηελ 

παξαιαβή ηεο αλσηέξσ δήισζεο ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 

ζύκθσλε κε ηελ αλσηέξα αμία, θαηαβαιιόκελνπ ηνπ κηζνύ ηνπ αλαινγνύληνο θόξνπ.  

 Η θνξνινγεηέα αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ επηκεξίζηεθε ζηνπο ππόρξενπο ζε θόξν 

αγνξαζηέο θαη ν θόξνο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ππνινγίζηεθε βάζεη δήισζεο, σο εμήο: 



 

9 
 

Τπ’αξ. ………/05-08-2004 δήισζε Φ.Μ.Α. 

ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήισζεο 

 ……… ……… ……… ΤΝΟΛΟ 

 Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 2.060,00 2.060,00 6.180,00 10.300,00 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπλη. 7%            144,20            144,20 432,60 721,00 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3%            4,33            4,33 12,97 21,63 

 ύλνιν θόξνπ            148,53           148,53 445,57 742,63 

 Η αγνξαία αμία ηνπ ππό θξίζε νηθνπέδνπ, θείκελν ζε πεξηνρή εθηόο αληηθεηκεληθνύ ζπζηήκαηνο, 

πξνζδηνξίζηεθε από ηνλ έιεγρν, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα από ην άξζξν 3 παξ. 2 ηνπ Ν. 

1521/1950, δε αθνύ ιήθζεθαλ ππόςε θαη ζπλεθηηκήζεθαλ ζηνηρεία άιισλ κεηαβηβαδόκελσλ 

πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, ζύκθσλα κε ην ηεξνύκελν ζην αξρείν ηεο θνξνινγηθήο αξρήο 

βηβιίν ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ. πγθεθξηκέλα ιήθζεθαλ ππόςε ηα αθόινπζα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία: 

-Οηθόπεδν, εκβαδνύ 408,72 η.κ., ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ………, πνπ κεηαβηβάζηεθε κε ηελ 

ππ’αξ. ………/17-06-2003 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, κε νξηζηηθή αμία 52,60 € / η.κ. 

-Πνζνζηό 50% νηθνπέδνπ, εκβαδνύ 156,10 η.κ., ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ………, πνπ 

κεηαβηβάζηεθε κε ηελ ππ’αξ. ………/2004 δήισζε θόξνπ δσξεάο, κε νξηζηηθή αμία 55,00 € / η.κ. 

-Πνζνζηό 75% νηθνπέδνπ, εκβαδνύ 407,00 η.κ. ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ………, πνπ 

κεηαβηβάζηεθε κε ηελ ππ’αξ. ………/25-01-2006 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, κε 

νξηζηηθή αμία 60,00 € / η.κ. 

 Αξρηθώο, βάζεη ησλ αλσηέξσ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ θαη ηεο ζέζεο ηνπ θξηλόκελνπ αθηλήηνπ, ε 

αγνξαία αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ νηθνπέδνπ πξνζδηνξίζηεθε κε 55,00 € / η.κ. ζε 46.809,40 € 

(851,08 η.κ. x 55,00 € = 46.809,40 €). 

 Από ηε θνξνινγηθή αξρή επηδόζεθε ην από ………-2015 εκείσκα Γηαπηζηώζεσλ 

(πξνβιεπόκελν από ην άξζξν 28 ηνπ Ν. 4174/2013) κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ ζηνπο 

ππόρξενπο ζε θόξν αγνξαζηέο, νη νπνίνη δηαηύπσζαλ ηηο ελζηάζεηο ηνπο ζην ππ’αξ. ………/27-11-

2015 έγγξαθό ηνπο. Ο έιεγρνο ηεο Γ.Ο.Τ. ………, απνδερόκελνο ηνλ ηζρπξηζκό ηνπο όηη ηα 

ιεθζέληα ππόςε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία αθνξνύλ νηθόπεδα κηθξόηεξεο έθηαζεο, κε απνηέιεζκα ην 

θξηλόκελν νηθόπεδν λα κεηνλεθηεί ειαθξώο σο πξνο απηά, ιόγσ κεγαιύηεξνπ κεγέζνπο θαη 

δπζθνιόηεξεο αμηνπνίεζήο ηνπ,  πξνζδηόξηζε νξηζηηθώο ηελ αγνξαία αμία ηνπ κε 50,00 € / η.κ. ζε 

42.554,00 € (851,08 η.κ. x 50,00 € = 42.554,00 €). Αθνινύζσο, επηκεξίζηεθε ε θνξνινγεηέα αμία 

ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ ζηνπο ππόρξενπο ζε θόξν αγνξαζηέο, ππνινγίζηεθε ν θόξνο 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ βάζεη ειέγρνπ, θαη πξνέθπςαλ νη αθόινπζεο δηαθνξέο ζε βάξνο ησλ ηξηώλ 

αγνξαζηώλ, σο εμήο: 

Τπ’αξ. ………/05-08-2004 δήισζε Φ.Μ.Α.  

ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ ……… (επηθαξπία 50%) 

 Γήισζεο Διέγρνπ Γηαθνξά 

 Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ (4/10 επηθαξπία x 50%) 2.060,00 8.510,80 6.450,80 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπλη. 7%           144,20           595,76 451,56 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3%            4,33            17,87 13,54 

 ύλνιν Φόξνπ            148,53 613,63 465,10 
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 Πξόζζεηνο θόξνο 120%   541,87 

 ύλνιν Φόξνπ   1.006,97 

ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ ……… (επηθαξπία 50%) 

 Γήισζεο Διέγρνπ Γηαθνξά 

 Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ (4/10 επηθαξπία x 50%) 2.060,00 8.510,80 6.450,80 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπλη. 7%           144,20           595,76 451,56 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3%            4,33            17,87 13,54 

 ύλνιν Φόξνπ            148,53 613,63 465,10 

 Πξόζζεηνο θόξνο 120%   541,87 

 ύλνιν Φόξνπ   1.006,97 

ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ ……… (ςηιή θπξηόηεηα 100%) 

 Γήισζεο Διέγρνπ Γηαθνξά 

 Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ (6/10 ςηιή θπξηόηεηα) 6.180,00 25.532,40 19.352,40 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπλη. 7% 432,60 1.787,27 1.354,67 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3% 12,98 53,62 40,64 

 ύλνιν Φόξνπ  445,58 1.840,89 1.395,31 

 Πξόζζεηνο θόξνο 120%   1.625,60 

 ύλνιν Φόξνπ   3.020,91 

 Ο έιεγρνο ηεο ππό θξίζε δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ νινθιεξώζεθε κελ από ηε 

Γ.Ο.Τ. ……… ζηηο 20-11-2015 (εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο ειέγρνπ θαη 

έθδνζεο ησλ νξηζηηθώλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α.), δηελεξγήζεθε σζηόζν κε 

ζεκείν αλαθνξάο ην ρξόλν θνξνινγίαο, δε ην ρξόλν ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ ζηηο 21-09-2004, αλαθνξηθά κε ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ηνπ θαζώο θαη ηνπο 

θνξνινγηθνύο ζπληειεζηέο, ζύκθσλα κε όζα νξίδνπλ ηα άξζξα 1 παξ. 5, 3 παξ. 1 πεξ. ε, θαη 4 

παξ. 1 πεξ. γ ηνπ Ν. 1521/1950.  

 Σα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ιήθζεθαλ ππόςε, αθνξνύλ ζε κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ από επαρζή 

ή ραξηζηηθή αηηία πνπ ζπληειέζηεθαλ θαηά ηα έηε 2003, 2004 θαη 2006. Θεσξνύληαη νκνεηδή (σο 

πξνο είδνο θαη κνξθή αθηλήηνπ), θαζώο αθνξνύλ ζε νηθόπεδα, αιιά θαη πξόζθνξα ηνπηθά, θαζώο 

βξίζθνληαη ζην ίδην Γεκνηηθό Γηακέξηζκα κε ην θξηλόκελν (Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ………) θαη 

ρξνληθά θαζώο αθνξνύλ ζε κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ από επαρζή ή ραξηζηηθή αηηία πνπ 

ζπληειέζηεθαλ ην ίδην, κε ηε κεηαβίβαζε ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ, έηνο (2004), ην πξνεγνύκελν 

(2003) θαη ην κεζεπόκελν (2006). Καηά ηνλ ηειηθό πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ 

κεηαβηβαδόκελνπ νηθνπέδνπ ιήθζεθε κάιηζηα ππόςε όηη κεηνλεθηεί έλαληη ησλ ζπγθξηηηθώλ 

ζηνηρείσλ, ιόγσ κεγέζνπο, θαζώο θαη ε δηαθνξά ζηα ρξνληθά ζεκεία, αλαθνξηθά κε ηα ζπγθξηηηθά 

ζηνηρεία ηνπ 2003 θαη ηνπ 2006. 

 Όζνλ αθνξά ηε ζέζε θαη ηηο ηδηόηεηεο ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ, ζύκθσλα κε ην 

πξνζθνκηζζέλ από ηνπο ελδηαθεξόκελνπο ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα πνιηηηθνύ κεραληθνύ θαη ηε 

ζπλεκκέλε δήισζή ηνπ Ν. 651/1977, πξόθεηηαη γηα νηθόπεδν, άξηην θαη νηθνδνκήζηκν, εληόο νξίσλ 

νηθηζκνύ, ζπλνξεύεη δε κε αθίλεηα ινηπώλ ηδηνθηεζηώλ.  

 



 

11 
 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ησλ πξνζθεπγόλησλ πεξί ρξήζεο θαη εθηίκεζεο αθαηάιιεισλ 

ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ από ηε θνξνινγηθή αξρή, ιόγσ ζέζεο ηνπ αθηλήηνπ αιιά θαη ιόγσ ρξόλνπ 

ειέγρνπ ζηεξείηαη βαζηκόηεηαο θαη απνξξίπηεηαη. 

  

2. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί κε λόκηκεο ειιηπνύο θαη αόξηζηεο αηηηνινγίαο ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ  πξάμεσλ 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 28 παξ. 2 ηνπ Ν. 4174/2013 «Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» νξίδεη όηη : 

«… Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ 

ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη 

αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλφηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

θφξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνχληαη ζηνλ θνξνινγνχκελν».  

 

 Δπεηδή, ην άξζξν 34 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε δχλαηαη λα 

πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ απφ ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

 

 Δπεηδή, ην άξζξν 17 παξ. 1 θαη 2 ηνπ Ν. 2690/1999 νξίδεη όηη : «1. Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε 

πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά 

λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Η αηηηνινγία πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη 

λα πξνθχπηεη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηφο αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα 

πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο». 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηε ζεσξία (βι. Δπγελία Πξεβεδνύξνπ, Η αηηηνινγία ησλ δηνηθεηηθώλ 

πξάμεσλ, Γεληθό Γηνηθεηηθό Γίθαην, Δκβάζπλζε Γεκνζίνπ Γηθαίνπ, Γηάγξακκα), αηηηνινγία είλαη, 

γεληθά, ε αλαθνξά ησλ θαλόλσλ δηθαίνπ πνπ ξπζκίδνπλ ηελ έθδνζε ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο θαη ηεο 

εξκελείαο ηνπο, ηεο δηαπίζησζεο όηη ζπληξέρνπλ νη πξαγκαηηθέο θαη λνκηθέο θαηαζηάζεηο, ελόςεη 

ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ή επηηξέπεηαη ε έθδνζε ηεο πξάμεο θαη’ εθαξκνγή ησλ θαλόλσλ απηώλ, 

ηεο δηαπίζησζεο ηεο ζπλδξνκήο θαη ηεο εθηίκεζεο ησλ ζρεηηθώλ πξαγκαηηθώλ πεξηζηαηηθώλ, 

θαζώο θαη ησλ ζθέςεσλ ηνπ δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ πνπ νδήγεζαλ ζηελ έθδνζε ή ηελ άξλεζε ηεο 

έθδνζεο ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο.  

 Η αηηηνινγία, δε, ζεσξείηαη λόκηκε όηαλ είλαη α) ζαθήο, όηαλ δειαδή θαηαγξάθνληαη κε δηαπγή 

ηξόπν νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ, κε κλεία ζπγθεθξηκέλσλ ζηνηρείσλ πνπ ζηεξίδνπλ ην 

ζπκπέξαζκά ηεο, β) εηδηθή, όηαλ δειαδή δελ είλαη γεληθή θαη αόξηζηε, θαη όια ηα ζηνηρεία ηεο 

αλαθέξνληαη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε πνπ ξπζκίδεηαη κε ηελ πξάμε, γ) επαξθήο, όηαλ 
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πεξηέρεη κε ζαθήλεηα όια ηα ζηνηρεία ηεο θαηά ηέηνην ηξόπν, ώζηε λα κελ θαηαιείπνληαη θελά ή 

ακθηβνιίεο γηα ηελ νξζόηεηα ηεο θξίζεο ηνπ δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ. 

 

 Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε: 

 Η από 20-11-2015 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, πνπ 

απνηειεί ηελ αηηηνινγία ησλ πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ (βι. Ι.Γ. Αλαζηαζόπνπινο – Θ.Π. 

Φνξηζάθεο, Φνξνινγηθό Γίθαην, εθδόζεηο Αλη. Ν. άθθνπια, Αζήλα, 2003, ζει. 504), αλαγξάθεη 

ζηε ζειίδα 3 ηηο δηαηάμεηο εθείλεο πνπ απνηεινύλ ην λόκηκν έξεηζκα γηα ηελ έθδνζε ησλ αλσηέξσ 

πξάμεσλ. ηελ ίδηα ζειίδα παξαηίζεληαη ιεπηνκεξεηαθώο θαη εκπεξηζηαησκέλα ηα πξαγκαηηθά 

πεξηζηαηηθά, ελώ δηαπηζηώλεηαη ε κε ππαγσγή ησλ πξαγκαηηθώλ πεξηζηαηηθώλ ζηνλ θαλόλα 

δηθαίνπ. Σέινο, ζηε ζειίδα 4 ηεο έθζεζεο πξνζδηνξίδεηαη ε ππαγόκελε ζε θόξν κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ θνξνινγεηέα αμία, ελώ ηόζν ζηελ έθζεζε όζν θαη ζηηο πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο 

δηελεξγείηαη ππνινγηζκόο ησλ νθεηιόκελσλ θόξσλ (θύξησλ θαη πξόζζεησλ).  

 Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ε αηηηνινγία ηεο ππό θξίζε πξάμεο νπδόισο είλαη ειαηησκαηηθή, αόξηζηε 

θαη ειιηπήο. Αληηζέησο είλαη ζαθήο, εηδηθή θαη επαξθήο θαη σο εθ ηνύηνπ λόκηκε. 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ησλ πξνζθεπγόλησλ πεξί λνκηθήο πιεκκέιεηαο ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ σο πξνο ηελ αηηηνινγία ηνπο απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειώο 

πξνβαιιόκελνο θαη νπζηαζηηθά αβάζηκνο. 

 

3. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί παξάλνκεο ηεο παξάηαζεο ηεο παξαγξαθήο ειέγρνπ  

 

Δπεηδή,  ην άξζξν 66 παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεη όηη : «Δηαηάμεηο πεξί 

παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα 

Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηφδνπο, ηηο 

ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξάγξαθνο 3 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950, 

νξίδεη όηη : «Τν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο παξαγξάθεηαη κεηά 

πάξνδνλ πεληαεηίαο απφ ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ επεδφζε ε δήισζηο θφξνπ 

κεηαβηβάζεσο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 10 ηνπ Ν. 3790/2009 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2009, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 30.6.2010». 
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Δπεηδή, ην άξζξν 82 ηνπ Ν. 3842/2010 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

30.6.2010, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2010».  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξ. 7 ηνπ Ν. 3888/2010 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ 

ιήγεη ζηηο 31.12.2010, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2011». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 18 παξ. 2 ηνπ Ν. 4002/2011 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ 

ιήγεη ζηηο 31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2012». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ Ν. 4098/2012 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2012, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θχιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2013». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 5 ηνπ Ν. 4141/2013 νξίδεη όηη : «Απφ ηηο αλέιεγθηεο ππνζέζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπψλ θνξνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν ρξφλνο 

παξαγξαθήο ζχκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη ην 

ρξφλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, 

επηβνιήο ηνπ θφξνπ θαη ινηπψλ θαηαινγηζηηθψλ πξάμεσλ, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηφ γηα δχν 

αθφκα έηε πέξαλ ηνπ ρξφλνπ πνπ νξίδεηαη απφ ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο. Οη δηαηάμεηο 

ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ ηζρχνπλ γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε πξνζεζκία παξαγξαθήο ιήγεη 

απφ 31.12.2013 θαη κεηά». 

 

Δπεηδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε: 

 Από ηε Γ.Ο.Τ. ……… εθδόζεθε ε ππ’αξ. ………/17-09-2013 αξρηθή εληνιή ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο, πνπ ζηε ζπλέρεηα θαη θαηόπηλ κεηαθίλεζεο ηνπ αξρηθά νξηζζέληνο ειεγθηή ζε 

άιιε ππεξεζία ηξνπνπνηήζεθε ζε ππ’αξ. ………/17-09-2015. 

 Γηελεξγήζεθε έιεγρνο ηεο αμίαο ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ ζηηο 21-09-2004 νηθνπέδνπ, εκβαδνύ 

851,08 η.κ. ζην Γ.Γ. ……… ηνπ Γήκνπ ……… Ννκνύ ………, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 

1521/1950. 

 Έσο ηελ πεξαίσζε ηνπ ειέγρνπ ζηηο 20-11-2015 θαη ηελ έθδνζε ησλ πξνζβαιιόκελσλ 

πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. αιιά θαη ηελ επίδνζή ηνπο κεηά ηεο ζρεηηθήο 

έθζεζεο ειέγρνπ ζηνπο πξνζθεύγνληεο, πνπ θαηά ην άξζξν 5 παξ. 5 ηνπ Ν. 4174/2013 
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ηεθκαίξεηαη λα έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ζηηο 11-12-2015, δε 15 κέξεο κεηά ηελ απνζηνιή ηνπο από ηε 

θνξνινγηθή αξρή κε ζπζηεκέλε επηζηνιή ζηηο 26-11-2015, ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο 

επηβνιή θόξνπ θαη θνηλνπνίεζε πξάμεσλ δελ είρε παξαγξαθεί, βάζεη ησλ πξναλαθεξζέλησλ 

δηαηάμεσλ. 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ησλ πξνζθεπγόλησλ πεξί παξαγξαθήο απνξξίπηεηαη σο 

παξειθπζηηθόο θαη αβάζηκνο. 

  

4. Ωο πξνο ηελ έλζηαζε θαηά ηεο επηβνιήο πξόζζεηνπ θόξνπ αλαθξίβεηαο 120% 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 66 παξ. 17 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : «Σηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνχ 

νπνηνπδήπνηε θφξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνχλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεψζεηο, ρξήζεηο, πεξηφδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνχλ λα επηβάιινληαη 

νη πξφζζεηνη θφξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/1997, φπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε…) 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 παξ. 1 θαη 4 ηνπ Ν.2523/97, σο ίζρπε θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο, νξίδεη όηη 

: «1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππφρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα απφ ηελ 

πξφζεζή ηνπ λα απνθχγεη ή φρη ηελ πιεξσκή θφξνπ: … β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππφθεηηαη 

ζε πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ ηξία ηνηο εθαηφ (3%) επί ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ιφγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο. … 4. Αλαθξηβήο δήισζε 

ζεσξείηαη ε δήισζε ζηελ νπνία κεηαμχ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηα φζα δειψζεθαλ κε 

απηή θαη ηνπ θφξνπ πνπ θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη δηαθνξά, αλεμάξηεηα απφ ηελ αηηία ζηελ νπνία 

νθείιεηαη απηή…. Σηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ … δελ ζεσξείηαη αλαθξίβεηα ηεο δήισζεο 

φηαλ ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο αμίαο πνπ δειψζεθε θαη απηήο πνπ πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ην 

ζχζηεκα ησλ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ δελ ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηφ (20%)». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 παξ. 1 θαη 4 ηνπ παξαπάλσ λόκνπ, σο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη, νξίδεηαη 

όηη: «1. Τα πνζνζηά πξφζζεησλ θφξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνχκελν άξζξν ππνινγίδνληαη 

θαηαξρήλ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θφξνπ…4. Τα πνζνζηά ησλ 

πξφζζεησλ θφξσλ δελ κπνξνχλ  λα ππεξβνχλ: …β) ην εθαηφλ είθνζη ηνηο εθαηφ (120%) γηα ηελ 

ππνβνιή αλαθξηβνχο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα 

απέθεπγε ν ππφρξενο …». 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε: 

 Βάζεη δήισζεο, δειώζεθε σο αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ ην πνζό ησλ 10.300,00 €, 

ελώ θαηαβιήζεθε θόξνο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ εθ 742,63  €.   

 Βάζεη ειέγρνπ θαη πξόζθνξσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ ε αμία ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ 

πξνζδηνξίζηεθε ζε 42.554,00 €. 



 

15 
 

 Καζόζνλ ε δηαθνξά κεηαμύ βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο αμίαο ππεξβαίλεη ην 20% ηεο 

πξώηεο (42.554,00-10.300,00=32.254,00 > 42.554,00 x 20% = 8.510,80 €), ε ππνβιεζείζα 

δήισζε ζεσξείηαη αλαθξηβήο θαη νξζώο επηβάιιεηαη πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο εθ 3% γηα θάζε 

κήλα από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ (ρξόλνο θνξνινγίαο) έσο ηελ εκεξνκελία 

πεξαίσζεο ηνπ ειέγρνπ (εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο έθζεζεο ειέγρνπ θαη έθδνζεο ησλ νξηζηηθώλ 

πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α.), ρσξίο λα κπνξεί ην πνζνζηό ηνπ πξόζζεηνπ 

θόξνπ λα ππεξβεί  ην 120%. 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ε έλζηαζε/αληίξξεζε ησλ πξνζθεπγόλησλ πξνο ηελ επηβνιή πξόζζεηνπ θόξνπ 

δελ έρεη λνκηθό έξεηζκα θαη δελ γίλεηαη παξαδεθηή.  

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σε απόξξηςε ηεο ππ’ αξ. πξση. ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ α) ……… ηνπ 

……… - Α.Φ.Μ. ……… β) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαη γ) ……… ηνπ ……… – 

Α.Φ.Μ. ……… σο πξνο ηηο ππ’ αξ. ………-2015, ………-2015 θαη ………-2015 νξηζηηθέο 

πξάμεηο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ (ΦΜΑ – ………/2004) 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ησλ ππόρξεσλ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Φνξνινγηθή πεξίνδνο: 2004 

 

α) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… 

Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 465,10 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε αλαθξηβνύο δήισζεο 120% 541,87 

ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ  1.006,97 

 

β) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… 

Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 465,10 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε αλαθξηβνύο δήισζεο 120% 541,87 

ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ  1.006,97 

 

 

γ) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… 

Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 1.395,31 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε αλαθξηβνύο δήισζεο 120% 1.625,60 

ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ  3.020,91 
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Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ 

ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ 

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο 

εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


