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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟ΢ΙΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ 

   Θεζζαινλίθε, 27-04-2016  

Γηεύζπλζε Δπίιπζεο δηαθνξώλ    Αξηζκόο απόθαζεο: 403  

Απηνηειέο ηκήκα επαλεμέηαζεο   

Σαρ. Γ/λζε       : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο  : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλν        : 2313333245 

ΦΑΞ                  : 2313333258   

 

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ 
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αξκνδηόηεηαο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ 

ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο 

ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ηελ αξηζκ. 

Γ.Δ.Γ. Β1 1035074 ΔΞ2016/3-3-2016 (ΦΔΚ Β΄ 748/21-3-2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……… θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο ……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ……… θαηά ησλ ππ’ αξ. ………-2015 (ΦΜΑ-

………/2004), ………-2015 (ΦΜΑ-………/2004) θαη ………-2015 (ΦΜΑ-………/2004) νξηζηηθώλ 

πξάμεωλ δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηωλ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, θαη 

ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σηο ππ’ αξ. ………-2015 (ΦΜΑ-………/2004), ………-2015 (ΦΜΑ-………/2004) θαη ………-2015 

(ΦΜΑ-………/2004)  νξηζηηθέο πξάμεηο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηωλ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Σηο απόςεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο δηά ηεο από ……… Δηζήγεζεο ηεο Γ.Ο.Τ. ………, κε ηελ 

νπνία δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

6. Σελ από ………-2015 έθζεζε ειέγρνπ Φ.Μ.Α (άξζξωλ 4 θαη 8 ηνπ Ν. 1521/1950) ηεο Γ.Ο.Τ. 

……… 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 

 Δπί ηεο από ……… θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε αξηζκό ………-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ……… ηνπ ……… – 

Α.Φ.Μ. ……… δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 1.649,30 €, δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ εθ 49,48 € 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο εθ 1.979,16 €, δε ζύλνιν εθ 3.677,94 € γηα ηε ρξήζε 2004, ιόγσ 
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δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήιωζεο ΦΜΑ - 

………/2004) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε 

από ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. ……… ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. ………). 

Με ηελ κε αξηζκό ………-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ……… ηνπ ……… – 

Α.Φ.Μ. ……… δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 2.592,48 €, δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ εθ 77,77 € 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο εθ 3.110,96 €, δε ζύλνιν εθ 5.781,21 € γηα ηε ρξήζε 2004, ιόγσ 

δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήιωζεο ΦΜΑ - 

………/2004) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε 

από ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. ……… ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. ………). 

Με ηελ κε αξηζκό ………-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο ……… ηνπ ……… – 

Α.Φ.Μ. ………  δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 3.419,97 €, δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ εθ 102,60 € 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο εθ 4.103,95 €, δε ζύλνιν εθ 7.626,52 € γηα ηε ρξήζε 2004, ιόγσ 

δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήιωζεο ΦΜΑ - 

………/2004) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε 

από ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. ……… ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. ………). 

Οη αλσηέξσ Οξηζηηθέο Πξάμεηο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθαλ βάζεη ηεο από 

………-2015 Έθζεζεο Διέγρνπ Φνξνινγίαο Φ.Μ.Α. (άξζξωλ 4 θαη 8 ηνπ Ν. 1521/1950), 

θαηόπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ……… ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. ………-2015 εληνιήο 

ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Η εληνιή εθδόζεθε θαηόπηλ ηεο από ………-2014 Πιεξνθνξηαθήο Έθζεζεο Διέγρνπ 

Κεθαιαίνπ (αξηζκόο ππόζεζεο ………) ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ. - ΠΔΡΙΦΔΡΔΙΑΚΗ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η 

ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΜΑΚΔΓΟΝΙΑ΢, δηαβηβαζζείζαο ζηελ αλσηέξσ θνξνινγηθή αξρή κε ην ππ’ αξ. 

πξωη. ………-2014 έγγξαθν. Ο ελ ιόγσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε βάζεη ηεο ππ’αξ. ………/2012 

εληνιήο ειέγρνπ γηα ηνλ ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ………, ζύδπγν ηεο πξνζθεύγνπζαο, ελώ 

πξνεγήζεθε ε ππ’αξ. ………/2011 εληνιή ειέγρνπ γηα ηελ εηαηξεία «………», ηεο νπνίαο ν 

αλσηέξσ είλαη κέινο κε πνζνζηό ζπκκεηνρήο 50%. ΢ην πιαίζην ηνπ ειέγρνπ δηελεξγήζεθε 

άλνηγκα ινγαξηαζκώλ ηόζν ηεο εηαηξίαο όζν θαη ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ – κειώλ ηεο, αιιά θαη 

ηεο πξνζθεύγνπζαο, από ηελ επεμεξγαζία ησλ νπνίσλ δηαπηζηώζεθε, αλαθνξηθά κε αγνξέο 

αθηλήησλ ζηηο νπνίεο πξνέβε ε πξνζθεύγνπζα ην έηνο 2004, ε θαηαβνιή πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο 

κεγαιύηεξνπ ηνπ αλαγξαθέληνο ζηα αληίζηνηρα ζπκβόιαηα αγνξάο αθηλήησλ θαη ηνπ δεισζέληνο 

ζηηο αληίζηνηρεο δειώζεηο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. 

Με ην ππ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… ηνπ ………, νη 

α) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαη β) ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… κεηαβίβαζαλ ζηελ 

……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαηά πιήξε θπξηόηεηα δηακέξηζκα, εκβαδνύ κηθηνύ 49,30 η.κ. 

θαη θαζαξνύ 41,80 η.κ., 2νπ νξόθνπ, κε πξόζνςε ζηε ιεσθόξν ………, κε πνζνζηό εμ αδηαηξέηνπ 

62,50 %ν επί νηθνπέδνπ θείκελνπ ζηε δηαζηαύξσζε ησλ νδώλ ……… θαη ……… ζηελ ……… 
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……… (αληηθεηκεληθή αμία: 14.853,53 €, ηίκεκα: 14.853,53 €). Γηα ηελ ελ ιόγσ κεηαβίβαζε 

ππνβιήζεθε ζηελ αξκόδηα – ιόγσ ζέζεο ησλ αθηλήησλ – Γ.Ο.Τ. ……… ε ………-2004 δήιωζε 

Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηωλ. Ωο αμία ηνπ αθηλήηνπ δειώζεθε πνζό ίζν κε ηελ αληηθεηκεληθή 

αμία απηνύ εθ 14.853,53 €. 

Με ην ππ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… ηνπ ………, ε 

……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… κεηαβίβαζε ζηελ ……… ηνπ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαηά 

πιήξε θπξηόηεηα : α) δηακέξηζκα, εκβαδνύ κηθηνύ 84,40 η.κ. θαη θαζαξνύ 71,50 η.κ., 3νπ νξόθνπ, 

κε πξόζνςε ζε πιαηεία θαη ζηελ νδό ………, κε πνζνζηό εμ αδηαηξέηνπ 107,00 %ν επί νηθνπέδνπ 

θείκελνπ ζηε δηαζηαύξσζε ησλ νδώλ ……… θαη ……… ζηελ ……… ……… θαη β)  δηακέξηζκα, 

εκβαδνύ κηθηνύ 64,00 η.κ. θαη θαζαξνύ 54,20 η.κ., 3νπ νξόθνπ, κε πξόζνςε ζηε ιεσθόξν ……… 

θαη ζηελ νδό ……… (γσληαθό), κε πνζνζηό εμ αδηαηξέηνπ 80,50 %ν επί ηνπ αλσηέξσ νηθνπέδνπ 

(αληηθεηκεληθή αμία: 42.114,75 €, ηίκεκα: 42.114,75 €). Γηα ηηο ελ ιόγσ κεηαβηβάζεηο 

ππνβιήζεθαλ ζηελ αξκόδηα – ιόγσ ζέζεο ησλ αθηλήησλ – Γ.Ο.Τ. ……… νη ππ’αξ. ………-2004  

θαη ………-2004 δειώζεηο Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηωλ. Ωο αμίεο ησλ αθηλήησλ δειώζεθαλ 

πνζά ίζα κε ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο απηώλ εθ 23.955,49 € θαη 18.159,26 € αληίζηνηρα. 

΢ύκθσλα κε ηελ από ………-2015 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηωλ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ………, εξεηδόκελε ζηελ από ………-2014 Πιεξνθνξηαθή Έθζεζε Διέγρνπ Κεθαιαίνπ 

(αξηζκόο ππόζεζεο ………) ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ. - ΠΔΡΙΦΔΡΔΙΑΚΗ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ 

ΜΑΚΔΓΟΝΙΑ΢, θαη σο εθ ηνύηνπ ζε ζηνηρεία πνπ πξνήιζαλ από ηελ επεμεξγαζία ησλ ηξαπεδηθώλ 

ινγαξηαζκώλ ηεο πξνζθεύγνπζαο, πξνέθπςαλ νη αθόινπζεο δηαθνξέο κεηαμύ πξαγκαηηθήο αμίαο 

ησλ αλσηέξσ κεηαβηβαδόκελσλ αθηλήησλ (πξαγκαηηθά θαηαβαιιόκελν ηίκεκα) θαη αλαγξαθόκελεο 

αμίαο (ζπκθσλεζέλ ηίκεκα) ζηα αληίζηνηρα ζπκβόιαηα αγνξάο αθηλήησλ θαζώο θαη δεισζείζαο 

αμίαο ζηηο αληίζηνηρεο δειώζεηο Φ.Μ.Α.. ΢πγθεθξηκέλα: 

Γηα ηα αθίλεηα πνπ κεηαβηβάζηεθαλ κε ηα ππ’ αξ. ………-2004 (αληηθεηκεληθή αμία θαη ηίκεκα: 

14.853,53 €) θαη ………-2004 (αληηθεηκεληθή αμία θαη ηίκεκα: 42.114,75) ζπκβόιαηα ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… ηνπ ……… (ήηνη ζπλνιηθήο αμίαο εθ 56.968,28 €), 

δηαπηζηώζεθε βάζεη ειέγρνπ όηη θαηαβιήζεθε πνζό εθ 147.334,63 €, πνπ απνηειεί ηελ πξαγκαηηθή 

αμία ηνπο. Γηα ηελ αθξίβεηα, δηαπηζηώζεθε όηη γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ πνπ πξαγκαηνπνίεζαλ ηελ 

ίδηα κέξα ζηελ ……… ………, από ηελ πξνζθεύγνπζα θαη ηνλ ζύδπγό ηεο, ………, θαηαβιήζεθε 

ζηνπο πσιεηέο ησλ αθηλήησλ ζπλνιηθό πνζό εθ 460.000,00 €, εθ ηνπ νπνίνπ πνζό εθ 147,334,63 

€ αλαινγεί επηκεξηζηηθά – βάζεη ηεο δεισζείζαο αμίαο ηνπο εθ 56.968,28 € ζε ζρέζε κε ηε 

δεισζείζα αμία ησλ αθηλήησλ πνπ αγνξάζηεθαλ θαη από ηνπο δύν εθ 177.863,21 € – ζηα αθίλεηα 

πνπ αγνξάζηεθαλ από ηελ πξνζθεύγνπζα (56.968,29 x 460.000,00/177.863,21 = 147,334,63 €).  

 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ νξηζηηθώλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ………, 

πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 
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1. Παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ δεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξωλ/πξνζηίκωλ θαη 

θνηλνπνίεζε πξάμεωλ επηβνιήο ηνπο 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1587/1950, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή 

ηνπ θόξνπ παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο εληόο ηνπ νπνίνπ 

επεδόζε ε δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο. 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 11 ηνπ Ν. 3513/2006, νη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξσλ πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2006 θαη 31.12.2007, παξαηείλνληαη κέρξη 

31.12.2008. Καηά ζπλέπεηα, ε πξνζεζκία παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ, ζηελ 

πξνθεηκέλε πεξίπησζε παξαηάζεθε κέρξη ηηο 31-12-2008. 

 Οη κεηέπεηηα παξαηάζεηο, (ζύκθσλα κε ην άξζξν 29 ηνπ Ν. 3697/2008 παξάηαζε ηεο 

πξνζεζκίαο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2008, κέρξη ηηο 31.12.2009), (ζύκθσλα κε ην άξζξν 10 ηνπ Ν. 

3790/2009 παξάηαζεο ηεο πξνζεζκίαο παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2009, κέρξη ηηο 

30.06.2010), (ζύκθσλα κε ην άξζξν 82 ηνπ Ν. 3842/2010, παξάηαζε ηεο πξνζεζκίαο 

παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 30.06.2010, κέρξη ηηο 31.12.2010, (ζύκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 7 

ηνπ Ν. 3888/2010, παξάηαζε ηεο πξνζεζκίαο παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2010, κέρξη ηηο 

31.12.2011) θαηαιακβάλνπλ κόλν ηηο πεξηπηώζεηο πνπ ην πξώηνλ έιεγε ε παξαγξαθή ζηηο 

πξναλαθεξζείζεο εκεξνκελίεο, εθόζνλ ξεηώο, εηδηθώο θαη ζαθώο δελ νξίδνπλ ην αληίζεην. 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 1 ηνπ Α.Ν. 142/1967, ε πξνβιεπόκελε παξάηαζε επί έλα έηνο ηνπ 

ρξόλνπ παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιή πάζεο θύζεσο θόξσλ νξίδεηαη 

ζε έλα έηνο θαη έμη κήλεο 

 Η σο άλσ εξκελεπηηθή παξαδνρή ζπκπνξεύεηαη κε ηηο ζπληαγκαηηθέο αξρέο ηεο ηζόηεηαο, ηεο 

λνκηθήο αζθάιεηαο θαη ηεο πξνζηαηεπόκελεο εκπηζηνζύλεο, αθνύ γηα όιεο ηηο πεξηπηώζεηο ε 

παξάηαζε ηεο παξαγξαθήο νξίδεηαη ζε πεληέκηζη θαη έμη έηε (΢ηΔ 1508/2002, 4170/1980 θαη ΓΔΑ 

2992/2009), θαζώο επίζεο θαη κε ην ΓΔΚ, πνπ επηβάιιεη ζηα θξάηε κέιε ηε ζαθή δηαηύπσζε ησλ 

θαλόλσλ δηθαίνπ. 

 
2. Δπηβνιή θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηωλ επί ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπο, δε ηεο αμίαο πνπ 

αλαγξάθεηαη ζην εθάζηνηε ζπκβόιαην αγνξάο 

 Καηά ηελ έλλνηα ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 1587/1950 θαη ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 

1249/1982, ν θόξνο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ επηβάιιεηαη επί ηεο αγνξαίαο αμίαο πνπ έρεη ην αθίλεην 

θαηά ηελ εκέξα ππνγξαθήο ηνπ ζπκβνιαίνπ. 

 ΢ύκθσλα κε ηε λνκνινγία ηνπ ΢ηΔ, σο θαηαβιεζέλ πνζό γηα ηελ απόθηεζε ηνπ αθηλήηνπ, 

ζεσξείηαη ην πνζό πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, εθηόο αλ απηό ππνιείπεηαη ηεο αληηθεηκεληθήο 

αμίαο (΢ηΔ 287/2009, 2967/2008, 4308/2005, 2408/2005). 

 
3. Δθαξκνγή εζθαικέλνπ ζπληειεζηή πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγω ππνβνιήο αλαθξηβνύο 

δήιωζεο 120% αληί ηνπ νξζνύ 75% 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 9 παξ. 1 ηνπ Ν. 1587/1950 (δηάηαμε εηδηθόηεξε ζε ζρέζε κε ηελ γεληθήο 
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θύζεσο δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 2 παξ. 4 ηνπ Ν. 2523/1997), επί αλαθξηβνύο δήισζεο επηβάιιεηαη 

πξόζζεηνο θόξνο νξηδόκελνο ζε πνζνζηό 50% επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ θαηαβιεζέληνο θαη 

θαηαινγηδόκελνπ πνζνύ θόξνπ. 

 ΢ύκθσλα κε ην άξζξν 31 παξ. 1 ηνπ Ν. 820/1978, όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 16 παξ. 

1 ηνπ Ν. 1563/1985, ην αλσηέξσ πνζνζηό θόξνπ πξνζαπμήζεθε θαηά 50% θαη δηακνξθώζεθε ζε 

πνζνζηό 75%. 

 

1. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ δεκνζίνπ γηα επηβνιή 

θόξωλ/πξνζηίκωλ θαη θνηλνπνίεζε ζρεηηθώλ πξάμεωλ  

 
Δπεηδή,  ην άξζξν 72 (πξώελ άξζξν 66) παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεη όηη : 

«Δηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θύιια ειέγρνπ θαη 

πξάμεηο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ηειώλ, εηζθνξώλ, πξνζηίκσλ, πξντζρύνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ 

Κώδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο 

πεξηόδνπο, ηηο ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο ηηο νπνίεο αθνξνύλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξάγξαθνο 3 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950, 

νξίδεη όηη : «Τν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θόξνπ ηνπ παξόληνο παξαγξάθεηαη κεηά 

πάξνδνλ πεληαεηίαο από ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληόο ηνπ νπνίνπ επεδόζε ε δήισζηο θόξνπ 

κεηαβηβάζεσο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 10 ηνπ Ν.3790/2009 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2009, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 30.6.2010». 

 

Δπεηδή, ε ππ’ αξ. πξση. 1085634/5235/ΓΔ-Β’/ΠΟΛ.1114/08-09-2009 «Κνηλνπνίεζε ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 10 ηνπ Ν. 3790/2009 πεξί παξάηαζεο ησλ πξνζεζκηώλ παξαγξαθήο» 

νξίδεη όηη : «…Η αλσηέξσ παξάηαζε θαηαιακβάλεη ηηο θάζε είδνπο πξνζεζκίεο παξαγξαθήο πνπ 

ιήγνπλ ζηηο 31/12/2009, είηε πξόθεηηαη γηα θαλνληθέο πξνζεζκίεο παξαγξαθήο πνπ ιήγνπλ ηελ 

πξναλαθεξόκελε εκεξνκελία (π.ρ. ρξήζε 2003) είηε πξόθεηηαη γηα πξνζεζκίεο νη νπνίεο βάζεη 

πθηζηάκελσλ δηαηάμεσλ έρνπλ ήδε παξαηαζεί ή είλαη κεγαιύηεξεο ησλ θαλνληθώλ θαη ε θαηά 

παξάηαζε ή ε κεγαιύηεξε πξνζεζκία ιήγεη ηελ ίδηα σο άλσ εκεξνκελία (π.ρ. ππνζέζεηο ρξήζεσλ 

2000, 2001 θαη 2002…θ.ι.π.) … Σεκεηώλεηαη όηη ε αλσηέξσ παξάηαζε θαηαιακβάλεη θαη ηηο 

ππνζέζεηο θνξνινγίαο θεθαιαίνπ (θόξνπ θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ, πξνηθώλ θαη 

θεξδώλ από ιαρεία, θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη εηδηθνύ 

θόξνπ επί ησλ αθηλήησλ) θαζόζνλ από ην λόκν δελ γίλεηαη δηάθξηζε ή εμαίξεζε».  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 82 ηνπ Ν.3842/2010 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

30.6.2010, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 
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θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2010». 

Με ην άξζξν 92 παξ. 3β ηνπ Ν.3862/2010 θαηαξγήζεθε ην δεύηεξν εδάθην ηνπ άξζξνπ 82 ηνπ 

Ν.3842/2010, πνπ όξηδε όηη: «Η δηάηαμε ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ δελ ηζρύεη γηα ππνζέζεηο 

θνξνινγίαο θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ, πξνηθώλ, θεξδώλ από ιαρεία, κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ, θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) θαη εηδηθνύ θόξνπ επί ησλ αθηλήησλ …». 

 

Δπεηδή, ε ΠΟΛ. 1063/18-05-2010 «Κνηλνπνίεζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 82 ηνπ Ν. 

3842/2010 πεξί παξάηαζεο ησλ πξνζεζκηώλ παξαγξαθήο» νξίδεη όηη : «…Η αλσηέξσ παξάηαζε 

θαηαιακβάλεη ηηο θάζε είδνπο πξνζεζκίεο παξαγξαθήο πνπ ιήγνπλ ζηηο 30/06/2010, όπσο 

ππνζέζεηο ρξήζεσλ 2000, 2001, 2002 θαη 2003…».  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξ. 7 ηνπ Ν. 3888/2010 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ 

ιήγεη ζηηο 31.12.2010, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2011». 

Με ην άξζξν 4 παξ. 7 ηνπ Ν.3899/2010 θαηαξγήζεθε ην δεύηεξν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 7 ηνπ 

άξζξνπ 12 ηνπ Ν.3888/2010, πνπ όξηδε όηη: «Η δηάηαμε ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ δελ ηζρύεη γηα 

ππνζέζεηο θνξνινγίαο θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ, πξνηθώλ, θεξδώλ από ιαρεία, 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.)». 

 

Δπεηδή, ε ΠΟΛ. 1006/17-01-2011 νξίδεη όηη : «… Με ηελ θνηλνπνηνύκελε δηάηαμε ηεο παξ. 7 ηνπ 

άξζξνπ 4 ηνπ Ν. 3899/2010 νξίδεηαη όηη ην δεύηεξν εδάθην ηεο παξ. 7 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 

3888/2010 θαηαξγείηαη. Σπλεπώο, θαη ε πξνζεζκία παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ γηα ππνζέζεηο θνξνινγίαο 

θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ, πξνηθώλ, θεξδώλ από ιαρεία, κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 

θαη θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ε νπνία έιεγε (αθόκε θαη θαηά παξάηαζε) ζηηο 

31.12.2010, ιήγεη ηελ 31.12.2011». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 18 παξ. 2 ηνπ Ν. 4002/2011 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ 

ιήγεη ζηηο 31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2012». 

 

Δπεηδή, ε ΠΟΛ. 1198/21-09-2011 «Κνηλνπνίεζε δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ Ν. 4002/2011» 

νξίδεη όηη : «…Η αλσηέξσ παξάηαζε θαηαιακβάλεη ηηο θάζε είδνπο πξνζεζκίεο παξαγξαθήο πνπ 

ιήγνπλ ηελ 31.12.2011, όπσο ππνζέζεηο ρξήζεσλ 2000, 2001, 2002, 2003, 2004 θαη 2005 …» 
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Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ Ν. 4098/2012 νξίδεη όηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2012, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2013». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 5 ηνπ Ν. 4141/2013 νξίδεη όηη : «Από ηηο αλέιεγθηεο ππνζέζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπώλ θνξνινγηθώλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν ρξόλνο 

παξαγξαθήο ζύκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη ην 

ρξόλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, 

επηβνιήο ηνπ θόξνπ θαη ινηπώλ θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηό γηα δύν 

αθόκα έηε πέξαλ ηνπ ρξόλνπ πνπ νξίδεηαη από ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο. Οη δηαηάμεηο 

ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ ηζρύνπλ γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε πξνζεζκία παξαγξαθήο ιήγεη 

από 31.12.2013 θαη κεηά». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4203/2013 νξίδεη όηη : «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ Δεκνζίνπ 

γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θόξσλ, ηειώ, πξνζηίκσλ ή 

εηζθνξώλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2013, παξαηείλνληαη θαηά δύν (2) έηε από ηε ιήμε ηνπο ζηηο 

αθόινπζεο πεξηπηώζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ 

παξόληνο ή ζα εθδνζνύλ κέρξη ηηο 31.12.2013 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο 

ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεύλεζεο από δηθαζηηθή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή 

αξρή…». 

 

Δπεηδή, ε ΠΟΛ. 1265/16-12-2013 «Παξνρή νδεγηώλ γηα ηηο παξαγξαθόκελεο ππνζέζεηο 

θνξνινγίαο Κεθαιαίνπ» νξίδεη όηη : «…Σύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηελ παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 37 ηνπ 

Ν.4141/2013, από ηηο αλέιεγθηεο ππνζέζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπώλ θνξνινγηθώλ 

αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν ρξόλνο παξαγξαθήο ζύκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο 

νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη ην ρξόλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, επηβνιήο ηνπ θόξνπ θαη ινηπώλ θαηαινγηζηηθώλ 

πξάμεσλ, ήηνη έσο 31.12.2013, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηό γηα δπν αθόκε έηε πέξαλ ηνπ 

ρξόλνπ πνπ νξίδεηαη από ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο. Σπλεπώο νη εληνιέο ζα πξέπεη λα 

εθδνζνύλ έσο ηελ σο άλσ εκεξνκελία, ώζηε λα επηηεπρζεί ε δηεηήο παξάηαζε ηεο παξαγξαθήο ηεο 

ππόζεζεο…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 3 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : «…Σε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία, 

έσο ηελ 31.12.2013, είρε εθδνζεί εληνιή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη γηα νπνηνδήπνηε ιόγν κεηά ηελ 

εκεξνκελία απηή, γηα ηελ ίδηα ρξήζε, πεξίνδν, θνξνινγηθή ππόζεζε ή ππνρξέσζε, εθδνζεί λέα 

εληνιή ειέγρνπ, νη έλλνκεο ζπλέπεηεο ηεο έθδνζεο ηεο αξρηθήο εληνιήο δελ ζίγνληαη». 
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 Δπεηδή, ε Γεκόζηα Γηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

 

Δπεηδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε: 

 Από ηε Γ.Ο.Τ. ……… εθδόζεθε ε ππ’αξ. ………-2015 εληνιή ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

θαη δηελεξγήζεθε έιεγρνο Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ θαηά ην έηνο 2004, κε βάζε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 1521/1950.  

 O αλσηέξσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε εξεηδόκελνο ζηελ από ………-2014 πιεξνθνξηαθή έθζεζε 

θεθαιαίνπ ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ.-ΠΔΡ.Γ/Ν΢Η ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΜΑΚΔΓΟΝΙΑ΢, πνπ ζπληάρζεθε θαη απεζηάιε 

ζηελ αλσηέξσ θνξνινγηθή αξρή θαηόπηλ ειέγρνπ (κε άλνηγκα ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ), πνπ 

δηελεξγήζεθε θαηαξρήλ ζηνλ ζύδπγν ηεο πξνζθεύγνπζαο, ………, ηόζν σο θπζηθό πξόζσπν όζν 

θαη σο κέινο ηεο εηαηξείαο «………», βάζεη ησλ ππ’αξ. ………/2012 θαη ………/2011 αληίζηνηρσλ 

εληνιώλ ειέγρνπ, θαη παξεκπηπηόλησο ζηελ πξνζθεύγνπζα, ιόγσ αλνίγκαηνο θνηλνύ – ησλ δύν 

ζπδύγσλ – ηξαπεδηθνύ ινγαξηαζκνύ. Οη αλσηέξσ εληνιέο εθδόζεθαλ θαηόπηλ δύν θαηαγγειηώλ, 

πνπ αθνξνύζαλ ην ζύδπγν ηεο πξνζθεύγνπζαο, πεξί κε έθδνζεο ΑΠΤ θαη πεξί ………, όρη 

δειαδή θαηόπηλ εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο γηα ηνλ ίδην θαη ηα εκπιεθόκελα κε απηόλ πξόζσπα. 

   Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ θαη βάζεη ηεο δηάηαμεο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ 

Ν.4174/2013 ζε ζπλδπαζκό κε ηελ δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 37 ηνπ Ν. 4141/2013, 

εθόζνλ γηα ηελ ……… εθδόζεθε ην πξώηνλ εληνιή ειέγρνπ από ηε Γ.Ο.Τ. ……… ζηηο ………-

2015 (ε ππ’ αξ. ………), ελώ δελ πξνεγήζεθε ε έθδνζε άιιεο εληνιήο ειέγρνπ από ην ΢.Γ.Ο.Δ. 

ζην όλνκά ηεο έσο ηηο 31-12-2013, θαηά ην ρξόλν πεξαίσζεο ηνπ ειέγρνπ ηεο ππόζεζεο, δε ηεο 

ππνγξαθήο ηεο έθζεζεο ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… ζηηο ………-2015 θαη ηεο έθδνζεο ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ ζηηο ………-2015, ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιή θόξνπ θαη 

θνηλνπνίεζε πξάμεσλ είρε παξαγξαθεί. 

 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξσλ θαη θνηλνπνίεζε ζρεηηθώλ πξάμεσλ έρεη λνκηθό έξεηζκα θαη γίλεηαη ελ 

κέξεη απνδεθηόο σο νπζία βάζηκνο, . 

 

2. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί επηβνιήο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηωλ επί ηεο αγνξαίαο 

αμίαο ηνπο, δε ηεο αμίαο πνπ αλαγξάθεηαη ζην εθάζηνηε ζπκβόιαην αγνξάο 

 
Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεη όηη : «1. Εθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ …, επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ. … 
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5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεώο ησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1.Δηα ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ … ιακβάλεηαη ππ’ όςεη: … ε) ε εκέξα 

ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηώζεηο.  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 41 παξ. 1 θαη 3 ηνπ Ν.1249/1982 νξίδεη όηη : «1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα … ιακβάλνληαη ππόςε νη 

ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ 

είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη 

ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία, αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ 

επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ε παιαηόηεηα, ε 

ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο… 3. Καη' εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε 

πνπ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην αλαγξάθεηαη ηίκεκα κεγαιύηεξν ηεο αμίαο πνπ πξνθύπηεη κε ηελ 

εθαξκνγή  ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ, ν θόξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε  βάζε ην 

ηίκεκα απηό». 

 

Δπεηδή, όπσο ππνζηεξίδεηαη από ηε ζεσξία (βι. Ισάλλε Φσηόπνπιν, Η θνξνινγία 

Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ, εθδόζεηο Αλη. Ν. ΢άθθνπια, Αζήλα, 1999, ζει.313), αλ ν θνξνινγηθόο 

έιεγρνο δηαπηζηώζεη αλαθξίβεηα ησλ πξνζδηνξηζηηθώλ ηεο αμίαο ζηνηρείσλ πνπ δήισζε ν 

ππόρξενο, ε θνξνινγνύζα αξρή, κε ζρεηηθή πξάμε ηεο θαηαινγίδεη ζηνλ ππόρξεν αθελόο ηνλ 

θύξην θόξν, ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα δηέθεπγε, θαη αθεηέξνπ πξόζζεην θόξν αλαθξίβεηαο.  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 4 παξ. 1 ηνπ Ν.1521/1950, σο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 2 παξ. 11 ηνπ 

Ν. 2892/2001 θαζώο θαη ην άξζξν 13 παξ. 3 ηνπ Ν. 2948/2001 θαη  ίζρπε θαηά ην ρξόλν 

θνξνινγίαο, νξίδεη όηη : «Ο θόξνο κεηαβηβάζεσο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ επί 

ηνπ αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο ππνινγίδεηαη: …γ) Σε θάζε άιιε πεξίπησζε ζε 7% γηα ην κέρξη 15.000 

επξώ ηίκεκα ηεο αμίαο θαη ζε 9% γηα ην πέξαλ ηνπ πνζνύ απηνύ ηκήκα ηεο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 3033/1954 νξίδεη όηη : «Επηβάιιεηαη ππέξ ησλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ πξόζζεην πνζνζηό ηξία ηνηο εθαηό (3%) επί ησλ θάησζη δεκνζίσλ θόξσλ ησλ από ηνπ 

1954-1955 θαη εθεμήο νηθνλνκηθώλ εηώλ: … γ) Τνπ θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 1  ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : «Μεηά ηελ 1.1.2014, γηα ππνζέζεηο 

πξνζσξηλνύ ή νξηζηηθνύ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, πνπ αθνξά ρξήζεηο, πεξηόδνπο, θνξνινγηθέο 

ππνζέζεηο ή ππνρξεώζεηο πξηλ από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, 
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εθδίδεηαη πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ. Γηα όζα αθνξνύλ ηα ζρεηηθά κε ηελ 

έθδνζε ηεο πξάμεο εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία 

λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 

απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο 

έιεγρν … 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ πνπ 

δηελεξγείηαη από ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηόλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ από 

ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηόπηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε δύλαηαη λα δηελεξγεί θνξνινγηθό έιεγρν από ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, δειώζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνύκελνο, θαζώο θαη έγξαθα 

θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο». 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 Γηα ηηο αγνξέο αθηλήησλ πνπ πξαγκαηνπνίεζε ε πξνζθεύγνπζα θαηά ην έηνο 2004  

ππνβιήζεθαλ ζηελ αξκόδηα – ιόγσ ζέζεο αθηλήησλ – Γ.Ο.Τ. ……… ……… νη αθόινπζεο 

δειώζεηο Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηωλ:  

Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

 Γηακέξηζκα, 2νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 41,80 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήιωζεο 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 14.853,53 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 14.853,53 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 14.853,53 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7% 1.039,75                       

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9% - 

  ΢ύλνιν θπξίνπ θόξνπ 1.039,75                       

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 31,19 

  ΢ύλνιν θόξνπ  1. 070,94                     

 

Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

Γηακέξηζκα, 3νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 54,20 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήιωζεο 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 18.159,26 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 18.159,26 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 18.159,26 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7% 1.050,00                       

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9% 284,33 

  ΢ύλνιν θπξίνπ θόξνπ 1.334,33 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 40,03 

  ΢ύλνιν θόξνπ  1.374,36                     
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Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

Γηακέξηζκα, 3νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 71,50 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήιωζεο 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 23.955,49 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 23.955,49 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 23.955,49 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7% 1.050,00                       

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9% 805,99 

  ΢ύλνιν θπξίνπ θόξνπ 1.855,99 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 55,68 

  ΢ύλνιν θόξνπ  1.911,67                     

 ΢ύκθσλα κε ηελ από ………-2015 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηωλ ηεο 

Γ.Ο.Τ. ………, εξεηδόκελε ζηελ από ………-2014 Πιεξνθνξηαθήο Έθζεζεο Διέγρνπ 

Κεθαιαίνπ (αξηζκόο ππόζεζεο ………) ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ. - ΠΔΡΙΦΔΡΔΙΑΚΗ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η 

ΚΔΝΣΡΙΚΗ΢ ΜΑΚΔΓΟΝΙΑ΢, θαη σο εθ ηνύηνπ ζε ζηνηρεία πνπ πξνήιζαλ από ηελ επεμεξγαζία 

ησλ ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηεο πξνζθεύγνπζαο θαη ηνπ ζπδύγνπ ηεο, πξνέθπςαλ δηαθνξέο 

κεηαμύ πξαγκαηηθήο αμίαο ησλ αλσηέξσ κεηαβηβαδόκελσλ αθηλήησλ (πξαγκαηηθά θαηαβαιιόκελν 

ηίκεκα) θαη αλαγξαθόκελεο αμίαο (ζπκθσλεζέλ ηίκεκα) ζηα αληίζηνηρα ζπκβόιαηα αγνξάο 

αθηλήησλ θαζώο θαη δεισζείζαο αμίαο ζηηο αληίζηνηρεο δειώζεηο Φ.Μ.Α..  

 Αλαιπηηθά, βάζεη ειέγρνπ πξνέθπςαλ νη αθόινπζεο δηαθνξέο αμίαο θαη θόξνπ, αλαθνξηθά κε ηηο 

θάησζη δειώζεηο Φ.Μ.Α., κεηά ηνλ επηκεξηζκό ηνπ αλσηέξσ πξαγκαηηθά θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο 

εθ 147.334,63 € ζηα κεηαβηβαδόκελα αθίλεηα: 

Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

 Γηακέξηζκα, 2νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 41,80 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ  Βάζεη δήιωζεο   Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 14.853,53 14.853,53 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 14.853,53 38.415,05 23.561,52 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 14.853,53 38.415,05 23.561,52 

  Κύξηνο θόξνο 1.039,75 2.689,05 1.649,30 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 31,19 80,67 49,48 

  Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 120%  1.979,16 1.979,16 

  ΢ύλνιν θόξνπ  1.070,94                     4.748,88 3.677,94 

Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

Γηακέξηζκα, 3νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 54,20 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ  Βάζεη δήιωζεο   Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 18.159,26 18.159,26 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 18.159,26 46.964,52 28.805,23 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 18.159,26 46.964,52 28.805,23 

  Κύξηνο θόξνο 1.334,33 3.926,81 2.592,48 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 40,03 117,80 77,77 

  Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 120%  3.110,96 3.110,96 

  ΢ύλνιν θόξνπ  1.374,36                     7.155,57 5.781,21 

Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 
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Γηακέξηζκα, 3νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 71,50 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ  Βάζεη δήιωζεο   Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 23.955,49 23.955,49 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 23.955,49 61.955,06 37.999,57 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 23.955,49 61.955,06 37.999,57 

  Κύξηνο θόξνο 1.855,99 5.275,96 3.419,97 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 655,68 158,28 102,60 

  Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 120%  4.103,95 4.103,95 

  ΢ύλνιν θόξνπ  1.911,67                     9.538,19 7.626,52 

 Ο έιεγρνο ηεο ππό θξίζε δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ νινθιεξώζεθε κελ από ηε 

Γ.Ο.Τ. ……… ζηηο ………-2015 (εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο ειέγρνπ θαη 

έθδνζεο ησλ νξηζηηθώλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α.), δηελεξγήζεθε σζηόζν κε 

ζεκείν αλαθνξάο ην ρξόλν θνξνινγίαο, δε ην ρξόλν ζύληαμεο ησλ ζπκβνιαίσλ κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ ζηηο ………-2004, αλαθνξηθά κε ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ηνπο θαζώο θαη ηνπο 

θνξνινγηθνύο ζπληειεζηέο, ζύκθσλα κε όζα νξίδνπλ ηα άξζξα 1 παξ. 5, 3 παξ. 1 πεξ. ε, θαη 4 

παξ. 1 πεξ. γ ηνπ Ν. 1521/1950.  

 Ο θόξνο κεηαβίβαζεο επηβιήζεθε επί ηνπ πξαγκαηηθά θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο – όπσο 

δηαπηζηώζεθε από ηνλ έιεγρν ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ. θαηόπηλ αλνίγκαηνο ησλ ινγαξηαζκώλ ηεο 

πξνζθεύγνπζαο θαη ηνπ ζπδύγνπ ηεο - , ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην άξζξν 41 ηνπ Ν. 

1249/1982, θαζώο ηίκεκα, επί ηνπ νπνίνπ επηβάιιεηαη ν θόξνο, αλ ππεξβαίλεη ηελ αληηθεηκεληθή 

αμία ηνπ αθηλήηνπ, λνείηαη ην πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα ηεο κεηαβίβαζεο, εθόζνλ απνδεηθλύεηαη 

ε θαηαβνιή ηνπ. 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί επηβνιήο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 

επί ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπο, δε ηεο αμίαο πνπ αλαγξάθεηαη ζην εθάζηνηε ζπκβόιαην αγνξάο, 

ζηεξείηαη βαζηκόηεηαο θαη απνξξίπηεηαη. 

  

3. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί εθαξκνγήο εζθαικέλνπ ζπληειεζηή πξόζζεηνπ θόξνπ 

ιόγω ππνβνιήο αλαθξηβνύο δήιωζεο 120% αληί ηνπ νξζνύ 75% 

 
Δπεηδή, ην άξζξν 5 παξ. 1  ηνπ Ν.1521/1950 νξίδεη όηη : «Ο θόξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί 

ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θόξνο 

κεηαβίβαζεο ν αλαινγώλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη νη 

πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ παξόληνο βαξύλνπλ ηνλ αγνξαζηή…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 9 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ θαηαξγήζεθε κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Ν. 

2523/1997 θαη αληηθαηαζηάζεθε από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 θαη 2 ηνπ Ν. 2523/1997. 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 17 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : «Σηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ 

νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 
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ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνύλ λα επηβάιινληαη 

νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/1997, όπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε…) 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 παξ. 1 θαη 4 ηνπ Ν.2523/97, σο ίζρπε θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο, νξίδεη όηη 

: «1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ 

πξόζεζή ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: … β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη 

ζε πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό ηξία ηνηο εθαηό (3%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο. … 4. Αλαθξηβήο δήισζε 

ζεσξείηαη ε δήισζε ζηελ νπνία κεηαμύ ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηα όζα δειώζεθαλ κε 

απηή θαη ηνπ θόξνπ πνπ θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη δηαθνξά, αλεμάξηεηα από ηελ αηηία ζηελ νπνία 

νθείιεηαη απηή…. Σηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ … δελ ζεσξείηαη αλαθξίβεηα ηεο δήισζεο 

όηαλ ε δηαθνξά κεηαμύ ηεο αμίαο πνπ δειώζεθε θαη απηήο πνπ πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ην 

ζύζηεκα ησλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ δελ ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηό (20%)». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 παξ. 1 θαη 4 ηνπ παξαπάλσ λόκνπ, σο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη, νξίδεηαη 

όηη: «1. Τα πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνύκελν άξζξν ππνινγίδνληαη 

θαηαξρήλ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θόξνπ…4. Τα πνζνζηά ησλ 

πξόζζεησλ θόξσλ δελ κπνξνύλ  λα ππεξβνύλ: …β) ην εθαηόλ είθνζη ηνηο εθαηό (120%) γηα ηελ 

ππνβνιή αλαθξηβνύο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα 

απέθεπγε ν ππόρξενο …». 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε: 

 Καζόζνλ ε δηαθνξά κεηαμύ βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο αμίαο ησλ κεηαβηβαδόκελσλ 

αθηλήησλ ππεξβαίλεη ην 20% ηεο πξώηεο νη ππνβιεζείζεο δειώζεηο ζεσξνύληαη αλαθξηβείο θαη 

νξζώο επηβάιιεηαη πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο εθ 3% γηα θάζε κήλα από ηελ εκεξνκελία 

ζύληαμεο ησλ αληίζηνηρσλ ζπκβνιαίσλ (ρξόλνο θνξνινγίαο) έσο ηελ εκεξνκελία πεξαίσζεο ηνπ 

ειέγρνπ (εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο έθζεζεο ειέγρνπ θαη έθδνζεο ησλ νξηζηηθώλ πξάμεσλ 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α.), ρσξίο λα κπνξεί ην πνζνζηό ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ λα 

ππεξβεί  ην 120%. Αλαιπηηθά : 

Τπ’αξ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

 Γηακέξηζκα, 2νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 41,80 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 
Αμία δήιωζεο Αμία ειέγρνπ Γηαθνξά αμίαο ειέγρνπ – αμίαο δήιωζεο > αμία ειέγρνπ x 20% 

14.853,53 38.415,05 23.561,52 (38.415,05 - 14.853,53) > 7.683,01 (38.415,05 x 20%) 

Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

Γηακέξηζκα, 3νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 54,20 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 

Αμία δήιωζεο Αμία ειέγρνπ Γηαθνξά αμίαο ειέγρνπ – αμίαο δήιωζεο > αμία ειέγρνπ x 20% 

18.159,29 46.964,52 28.805,23 (46.964,52 - 18.159,29) > 9.392,90 (46.964,52 x 20%) 

Τπ’αξ. ………-2004 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

Γηακέξηζκα, 3νπ νξόθνπ εκβαδνύ θαζαξνύ 71,50 η.κ., ζηελ ……… Γ. ……… Ν. ……… 

Τπ’ αξ. ………-2004 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ ……… ……… 
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Αμία δήιωζεο Αμία ειέγρνπ Γηαθνξά αμίαο ειέγρνπ – αμίαο δήιωζεο > αμία ειέγρνπ x 20% 

23.955,49 61.955,06 37.999,57 (61.955,06 - 23.955,49) > 12.391,01 (61.955,06 x 20%)  

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί εθαξκνγήο εζθαικέλνπ ζπληειεζηή 

πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ ππνβνιήο αλαθξηβνύο δήισζεο 120% αληί ηνπ νξζνύ 75%  απνξξίπηεηαη 

σο αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο θαη νπζηαζηηθά αβάζηκνο. 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σελ απνδνρή ηεο ππ’ αξ. πξωη. ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο ……… ηνπ ……… – 

Α.Φ.Μ. ……… θαη ηελ αθύξσζε ησλ ππ’ αξ. ………-2015 (ΦΜΑ-………/2004), ………-2015 

(ΦΜΑ-………/2004) θαη ………-2015 (ΦΜΑ-………/2004) νξηζηηθώλ πξάμεωλ δηνξζωηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, ιόγσ παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα επηβάιιεη θόξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη λα θνηλνπνηήζεη θύιια 

ειέγρνπ γηα κεηαβηβάζεηο πνπ ζπληειέζηεθαλ θαηά ην έηνο 2004, εθόζνλ κέρξη ηηο 31-12-2013 δελ 

είρε εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ ζην όλνκα ηεο πξνζθεύγνπζαο θαηά ηα νξηδόκελα ζην άξζξν 37 παξ. 

5 ηνπ Ν. 4141/2013 ζε ζπλδπαζκό κε ην άξζξν 72 παξ. 3 ηνπ Ν. 4174/2013. 

 
 
Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο ππόρξεεο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Φνξνινγηθή πεξίνδνο: 2004 

Αξ. δήιωζεο: ΦΜΑ-………/2004 Βάζεη δήιωζεο Βάζεη απόθαζεο 

Γηαθνξά θύξηνπ Φόξνπ  3.419,97 0,00 

Γεκνηηθόο Φόξνο 3% 102,60 0,00 

  Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξηβνύο δήιωζεο 120% 4.103,95 0,00 

΢ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ  7.626,52 0,00 

 

Αξ. δήιωζεο: ΦΜΑ-………/2004 Βάζεη δήιωζεο Βάζεη απόθαζεο 

Γηαθνξά θύξηνπ Φόξνπ  2.592,48 0,00 

Γεκνηηθόο Φόξνο 3% 77,77 0,00 

  Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξηβνύο δήιωζεο 120% 3.110,96 0,00 

΢ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ  5.781,21 0,00 
 

Αξ. δήιωζεο: ΦΜΑ-………/2004 Βάζεη δήιωζεο Βάζεη απόθαζεο 

Γηαθνξά θύξηνπ Φόξνπ  1.649,30 0,00 

Γεκνηηθόο Φόξνο 3% 49,48 0,00 

  Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξηβνύο δήιωζεο 120% 1.979,16 0,00 

΢ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ  3.677,94 0,00 
 
 

΢ΤΝΟΛΟ νξηζηηθήο θνξνινγηθήο ππνρξέωζεο  0,00 
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Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 
Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ 

ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ΢ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ 

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο 

εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


