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ΑΠΟΦΑΗ 

 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ  ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.    Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.    Σεο παξ.3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ.    Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ πδ 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ.  Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο 

Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ 

ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε.  Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. Γ6Α 

1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ηξαηεγηθνχ ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο 

Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 (ΦΔΚ Β΄165/19-1-2015) Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη ηνπ 
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ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ 

ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο 

Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ 

αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απφθαζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ, φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη κε ηελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1035074 

ΔΞ2016/3-3-2016 (ΦΔΚ Β΄ 748/21-3-2016) Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …………..2015 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο ……………… ηνπ ……………..-ΑΦΜ ………….., κε δηεχζπλζε ………………, Σ.Κ. 

….., …………., θαηά ηεο ππ' αξηζκ.: ……….2015 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............, έηνπο 2006 θαη ηα 

πξνζθνκηδφκελα κε απηή ζρεηηθά έγγξαθα. 

4. Σελ κε αξηζκ. ………………2015 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Μεγάιεο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............, έηνπο 2006, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε 

αθχξσζε, θαη ηελ απφ ………….2015 νηθεία έθζεζε ειέγρνπ. 

5. Σηο απφςεηο ηεο αξκφδηαο θνξνινγηθήο αξρήο. 

6.  Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο φπσο απνηππψλεηαη ζην 

 ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

Δπί ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……………..2015 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο ηεο ……………………… ηνπ ……………-ΑΦΜ ………….., κε δηεχζπλζε ……………., Σ.Κ. 

….., ………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, 

επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ κε αξηζκφ …………2015 πξνζβαιιφκελε πξάμε Οξηζηηθνχ Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............ θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο χςνπο 3.322,58€, πιένλ πξνζαπμήζεσλ χςνπο 

3.987,10€, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 7.309,68€ γηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ζηελ θαηνρή ηεο θαηά ηελ 01-

01-2006. 

Απφ ηνλ έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε ζηνλ Φ.Μ.Α.Π. γηα ην έηνο 2006 δηαπηζηψζεθε φηη ε πξνζθεχγνπζα 

ππέβαιιε αλαθξηβή δήισζε θαη ζπγθεθξηκέλα: 

α) Γήισζε σο απαιιαζζφκελα ηνπ ΦΜΑΠ ηα αγξνηεκάρηα πνπ είρε ζηε θαηνρή ηεο, επηθαινχκελε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 23 παξ. 1 πεξ. α' ηνπ λ.2459/1997. Ο έιεγρνο ζπκπεξηέιαβε ηα ελ ιφγσ αγξνηεκάρηα 
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σο πξνο ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ Φ.Μ.Α.Π. ιφγσ κε πξνζθφκηζεο ησλ απαξαίηεησλ 

δηθαηνινγεηηθψλ  

β) Πξνέθπςε δηαθνξά ζηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

γ) Γελ ζπκπεξηέιαβε ζηελ δήισζε Φ.Μ.Α.Π. έλα νηθφπεδν ………… η.κ. επί ηεο νδνχ  …………..- Ο.Σ… ζηελ 

πφιε ηεο ..............., ζην νπνίν θαηείρε ηελ πιήξε θπξηφηεηα ζε πνζνζηφ ………% εμ αδηαηξέηνπ, 

αληηθεηκεληθήο αμίαο θαηά ηελ ειεγρφκελε πεξίνδν χςνπο 33.048,94 επξψ.  

δ) Γελ δειψζεθε ην νηθφπεδν ……… η.κ. κε πνζνζηφ 100% θαηά πιήξε θπξηφηεηα ζηελ ……………. 

Ο.Σ…… (νηθφπεδν ηεο ππφ αλέγεξζε νηθνδνκήο). 

 

 Ζ πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε Δλδηθνθαλή Πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ή ηξνπνπνίεζε ηεο 

παξαπάλσ Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ ηνπ Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............, πξνβάιινληαο ηνπο αθόινπζνπο ιόγνπο: 

 

α) Δπηθαιείηαη φηη ηπγράλεη θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηηζζα γηα φιεο ηηο ειεγρφκελεο ρξήζεηο, θαζψο θαη φηη 

ηα αγξνηεκάρηα είλαη θαηάιιεια γηα γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε. 

β) Φνξνινγήζεθε θαηά πιήξε θπξηφηεηα 100% ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ ζηελ …………….. Ο.Σ. …, 

………. η.κ. (νηθφπεδν ηεο ππφ αλέγεξζε νηθνδνκήο) ζηελ πξνζθεχγνπζα παξά ην φηη έπαςε λα 

λέκεηαη θαη λα θαηέρεη ηελ νηθνπεδηθή έθηαζε ησλ ...../1000. Σν ελ ιφγσ ηκήκα ηνπ νηθνπέδνπ 

κεηαβηβάζηεθε θαηά ηα έηε 2004-2005 ιφγσ ηεο πψιεζεο δηαηξεηψλ ρψξσλ (δηακεξηζκάησλ θαη 

θιεηζηψλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο) απφ ηνλ εξγνιάβν ζε ηξίηνπο, βάζεη ησλ νξηζηηθψλ ζπκβνιαίσλ 

κεηαβίβαζεο πνπ πξνζθφκηζαλ. 

 

α) Όζνλ αθνξά ηνλ πξώην πξνβαιιόκελν ιόγν πεξί απαιιαγήο ησλ αγξνηεκαρίσλ από ηνλ θόξν, 

εθόζνλ ηπγράλεη θαηά θύξην επάγγεικα αγξόηηζζα θαη ηα αγξνηεκάρηα είλαη θαηάιιεια γηα γεσξγηθή 

εθκεηάιιεπζε. 

 

    Δπεηδή, ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 23 πεξ. α' Ν. 2459/1997 πεξί ΦΜΑΠ νξίδεηαη φηη: «Απαιιάζζνληαη απφ 

ην θφξν: α) Οη γεσξγηθέο ή θηελνηξνθηθέο εθηάζεηο ηηο νπνίεο απηνθαιιηεξγεί ή εθκεηαιιεχεηαη ν θαηά θχξην 

επάγγεικα γεσξγφο ή θηελνηξφθνο». 

    

     Δπεηδή ζηελ ΑΤΟ 1042365/251/Β0013/ΠΟΛ.1130/14.4.1997 ‘’Κνηλνπνίεζε ησλ άξζξσλ 21 έσο θαη 35 

ηνπ Ν.2459/1997 (ΦΔΚ 17 Α/18.2.1997)’’ νξίδεηαη φηη: «Άξζξν 23. Απαιιαγέο απφ ην θφξν χκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ απαιιάζζνληαη από ην θόξν: α) Η αμία ησλ γεσξγηθώλ θαη θηελνηξνθηθώλ 

εθηάζεσλ, εθόζνλ ν θύξηνο ππόρξενο ζε θόξν (θπζηθό πξόζσπν), γεσξγόο ή θηελνηξόθνο, ηηο 

απηνθαιιηεξγεί ή ηηο εθκεηαιιεύεηαη θαηά θύξην επάγγεικα. Γηεπθξηλίδεηαη φηη, αγξνηηθά αθίλεηα 

ζεσξνχληαη εθείλα πνπ απφ ηε θχζε ηνπο πξννξίδνληαη γηα γεσξγηθή ή θηελνηξνθηθή εθκεηάιιεπζε θαη 

βξίζθνληαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, θαηά ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο πεξί ζρεδίσλ πφιεσλ. Αθφκε, 

ζεσξνχληαη σο αγξνηηθά αθίλεηα θαη ζπλεπψο δελ θνξνινγνχληαη ηα θηίζκαηά ηνπο, νη νηθνδνκέο εθείλεο πνπ 

ρξεζηκεχνπλ γηα απνζήθεπζε ζπφξσλ, ιηπαζκάησλ, κεραλεκάησλ ή ρξεζηκεχνπλ γηα ζηαπιηζκφ δψσλ θ.ιπ. 
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Δμππαθνχεηαη φηη, αλ ηα θηίζκαηα απηά δελ εμππεξεηνχλ ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν σο άλσ πξννξίδνληαη, αιιά 

εμππεξεηνχλ νπνηνλδήπνηε άιιν ζθνπφ (π.ρ θαηνηθία ηνπ αγξφηε), θνξνινγνχληαη. Ζ έλλνηα ηνπ θαηά θχξην 

επάγγεικα αγξφηε παξέρεηαη κε ηελ αξηζ. 1044822/804/Α0012/ΠΟΛ.1110/7.4.1995 εγθχθιην ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ. 

    Πεξαηηέξσ κε ηελ αξηζκ. 1044822/804/Α0012/ΠΟΛ.1110/7.4.1995 εγθχθιην δηεπθξηλίδεηαη φηη αγξόηεο θαηά 

θύξην επάγγεικα ζεσξείηαη, ζχκθσλα κε ηνλ νξηζκφ πνπ δίδεηαη ζηελ 339899/5.4.1993 θνηλή απφθαζε ησλ 

Τπνπξγψλ Δζληθήο Οηθνλνκίαο θαη Γεσξγίαο γηα εθαξκνγή ηνπ θαλνληζκνχ ηνπ πκβνπιίνπ 2328/91 ΔΟΚ, ην 

θπζηθό πξόζσπν ην νπνίν είλαη θάηνρνο γεσξγηθήο εθκεηάιιεπζεο, (ηδηνθηήηεο, κηζζσηήο ή 

αγξνιήπηεο ηεο γεσξγηθήο εθκεηάιιεπζεο, εθφζνλ ε κίζζσζε ή ε αγξνιεςία έρεη ζπλαθζεί εγγξάθσο), 

ιακβάλεη ηνπιάρηζηνλ ην 50% ηνπ ζπλνιηθνύ ηνπ εηζνδήκαηνο από ηελ απαζρόιεζή ηνπ ζηε 

γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε θαη απαζρνιείηαη απηνπξνζώπσο θαη επαγγεικαηηθά ηνπιάρηζηνλ θαηά ην 

50% ηνπ ζπλνιηθνύ ρξόλνπ απαζρόιεζήο ηνπ. ... ε ηπρφλ απφθηεζε, απφ ηνλ θαηά θχξην επάγγεικα 

αγξφηε, εηζνδήκαηνο, πνπ δελ πξνέξρεηαη απφ ηελ άζθεζε ηεο γεσξγηθήο εθκεηάιιεπζεο (όπσο ελνίθηα 

αθηλήησλ, κεξίζκαηα κεηνρψλ αλσλχκσλ εηαηξηψλ θ.ιπ.), αλεμαξηήησο ηνπ χςνπο απηνχ ηνπ εηζνδήκαηνο, 

δελ αζθεί επίδξαζε ζην ραξαθηεξηζκό ηνπ θνξνινγνπκέλνπ σο θαηά θύξην επάγγεικα αγξόηε. 

 

   Δπεηδή, ζηελ Α.Τ.Ο. 1079501/373/0013/ΠΟΛ. 1204/27.8.2001 νξίδεηαη φηη γηα ηελ απφδεημε ηεο ηδηφηεηαο 

ηνπ θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηε, απαηηείηαη ε πξνζθφκηζε βεβαίσζεο απφ ηε Γηεχζπλζε Αλάπηπμεο ηεο 

νηθείαο Ννκαξρηαθήο Απηνδηνίθεζεο (άξζξν 2 ηεο αξ. πξση. 337410/10-7-1998 Κ.Τ.Α. Τπνπξγψλ 

Δζσηεξηθψλ Γεκφζηαο Γηνίθεζεο θαη Απνθέληξσζεο, Οηθνλνκηθψλ θαη Γεσξγίαο). Αλ κέρξη ηε ιήμε ηεο 

πξνζεζκίαο ππνβνιήο ηεο δήισζεο νη βεβαηψζεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο δελ έρνπλ εθδνζεί απφ ηηο 

αξκφδηεο ππεξεζίεο, ε δήισζε ππνβάιιεηαη ρσξίο ηηο βεβαηψζεηο απηέο, νη νπνίεο πξνζθνκίδνληαη ακέζσο 

κεηά ηε ρνξήγεζή ηνπο. 

   

   Δπεηδή, κε ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο ηνπ Φ.Μ.Α.Π. δελ θαηαηέζεθε θαλέλα δηθαηνινγεηηθφ αιιά νχηε θαη 

ππεχζπλε δήισζε ηνπ λ. 1599/1986 ζηελ νπνία ζα αλαθεξφηαλ ν αξηζκφο πξσηνθφιινπ θαη ε εκεξνκελία 

ππνβνιήο ηεο αίηεζεο ζηελ αξκφδηα ππεξεζία πεξί ρνξήγεζεο βεβαίσζεο γηα ηελ ηδηφηεηα ηεο σο θαηά 

θύξην επάγγεικα αγξφηηζζαο. 

  

  Δπεηδή ε πξνζθεχγνπζα, πξνο απφδεημε ησλ ηζρπξηζκψλ ηεο πξνζθφκηζε ζηελ ππεξεζία καο ηηο 

παξαθάησ βεβαηψζεηο:  

α) ηελ αξηζκ. πξση. ……………2015 βεβαίσζε ηνπ Τπνπξγείνπ Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο, απφ ηελ νπνία 

πξνθχπηεη φηη ηα έηε απφ 2000 έσο 2004 ήηαλ εγγεγξακκέλε ζην Μεηξψν Αγξνηψλ θαη Αγξνηηθψλ 

Δθκεηαιιεχζεσλ, σο θάηνρνο γεσξγηθήο εθκεηάιιεπζεο.  

β) ηελ αξηζκ. πξση. …………..2015 βεβαίσζε ηνπ Τπνπξγείνπ Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο, απφ ηελ νπνία 

πξνθχπηεη φηη ηα έηε απφ 2005 έσο 2007 ήηαλ εγγεγξακκέλε ζην Μεηξψν Αγξνηψλ θαη Αγξνηηθψλ 

Δθκεηαιιεχζεσλ, σο επαγγεικαηίαο αγξφηηζζα.  

Από καμία από ηις ανωηέρω βεβαιώζεις δεν προκύπηει ο χαρακηηριζμός ηης ως καηά κύριο επάγγελμα 

αγρόηης.    

http://www.forin.gr/articles/article/2957/pol-1204-2001
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γ) ηελ αξηζκ. πξση. ……………..2015 βεβαίσζε ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο-Σκήκα Φπηηθήο θαη 

Εστθήο Παξαγσγήο, απφ ηελ νπνία πξνθχπηεη φηη έιαβε επηδνηήζεηο-εληζρχζεηο ζηα πιαίζηα ηνπ 

Οινθιεξσκέλνπ πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο θαη Διέγρνπ (ΟΓΔ) θαηά ηα έηε 2000, 2001 & 2003 γηα 

θαιιηέξγεηα ζηηεξψλ. 

Απφ ηελ αλσηέξσ βεβαίσζε δελ πξνθχπηεη ν ραξαθηεξηζκφο ηεο σο θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηεο, εθφζνλ 

επηδνηήζεηο απφ ηνλ ΟΓΔ ιακβάλνπλ θαη νη κε έρνληεο ηελ ηδηφηεηα ηνπ θαηά θχξην επάγγεικα αγξφηε, ζε 

αληίζεζε κε ηηο επηδνηήζεηο ηεο εμηζσηηθήο απνδεκίσζεο πνπ ιακβάλνπλ κφλν νη θαηά θχξην επάγγεικα 

αγξφηεο.  

δ) ηελ αξηζκ. πξση. ………………2015 βεβαίσζε ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο-Σκήκα Φπηηθήο θαη 

Εστθήο Παξαγσγήο, απφ ηελ νπνία πξνθχπηεη φηη ηα δεινχκελα ζηηο ππνβιεζείζεο δειψζεηο θιεξνηεκάρηα 

είλαη θαηάιιεια γηα γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε. 

Η ανωηέρω βεβαίωζη από μόνη ηης δεν επαρκεί για ηην χορήγηζη ηης απαλλαγής από ηον θόρο.         

 

   Δπεηδή κε βάζε ηα αλσηέξσ έγγξαθα, πνπ πξνζθνκίζηεθαλ θαηά ηελ εμέηαζε ηεο ππφ θξίζε 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο απφ ηελ πξνζθεχγνπζα, δελ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο απαιιαγήο ηεο αμίαο 

ησλ γεσξγηθψλ εθηάζεσλ απφ ηελ επηβνιή ηνπ Φ.Μ.Α.Π. ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 23 πεξ. α' Ν. 

2459/1997, εθφζνλ από θακία βεβαίσζε δελ πξνθύπηεη ξεηώο ν ραξαθηεξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο 

σο θαηά θύξην επάγγεικα αγξόηηζζαο, ν ελ ιφγσ ηζρπξηζκφο ηπγράλεη λφκσ αβάζηκνο θαη 

αλππνζηήξηθηνο. 

 

β) Όζνλ αθνξά ηνλ πξνβαιιφκελν ιφγν « Πεξί θνξνιφγεζεο θαηά πιήξε θπξηφηεηα 100% ηεο 

αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ ζηελ ………….. Ο.Σ. …., ……… η.κ. (νηθφπεδν ηεο ππφ αλέγεξζε νηθνδνκήο) 

παξά ην φηη έπαςε λα λέκεηαη θαη λα θαηέρεη ηελ νηθνπεδηθή έθηαζε ησλ 

……/1000. Σν ελ ιφγσ ηκήκα ηνπ νηθνπέδνπ κεηαβηβάζηεθε θαηά ην έηνο 2004 ιφγσ ηεο πψιεζεο 

δηαηξεηψλ ρψξσλ (δηακεξηζκάησλ θαη θιεηζηψλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο) απφ ηνλ εξγνιάβν ζε ηξίηνπο, 

βάζεη ησλ νξηζηηθψλ ζπκβνιαίσλ κεηαβίβαζεο πνπ πξνζθφκηζαλ». 

    

  Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 παξ.2 ηνπ λ.2459/1997 «Τπφρξενο ζε θφξν είλαη: α) …… 

γ) Ο νηθνπεδνχρνο, γηα ηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ, ζε πεξίπησζε αλέγεξζεο πνιπθαηνηθίαο κε αληηπαξνρή, 

κέρξη λα κεηαβηβαζζνχλ ηα δηακεξίζκαηα ζε ηξίην ή ζηνλ εξγνιάβν θαηά ην ακάρεην ηεθκήξην ηεο 

πεξίπησζεο ζη' ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ επφκελνπ άξζξνπ. 
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  Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 23 παξ.1 πεξ. ζη' ηνπ λ. 2459/1997 απαιιάζζνληαη απφ 

ην θφξν: «Σα θηίζκαηα νηθνδνκήο, πνπ αλεγείξεηαη, γηα κία επηαεηία απφ ηελ έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο 

άδεηαο θαη εθφζνλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο επηαεηίαο απηήο ηα θηίζκαηα δελ έρνπλ εθκηζζσζεί ή 

ρξεζηκνπνηεζεί θαηά νπνηνλδήπνηε ηξφπν. Μεηά ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο απφ ηε ρνξήγεζε ηεο 

νηθνδνκηθήο άδεηαο ή απφ ηελ εθκίζζσζε ή ηε ρξεζηκνπνίεζε ηνπο κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν πξηλ 

απφ ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο ηα δηακεξίζκαηα πνιπθαηνηθίαο, πνπ αλεγείξνληαη θαη δελ έρνπλ 

πνπιεζεί, ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζνχλ ζηνλ εξγνιάβν ή ζε ηξίηα πξφζσπα πνπ 

απηφο ζα ππνδείμεη, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο λφκνπ, ζεσξνχληαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, 

φηη έρνπλ κεηαβηβαζζεί ζηνλ εξγνιάβν καδί κε ην πνζνζηφ ηνπ νηθνπέδνπ πνπ ηνπο αλαινγεί. ε 

πεξίπησζε πνπ ν εξγνιάβνο ππνζρέζεθε κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ πξνζχκθσλν ηε κεηαβίβαζε 

δηακεξίζκαηνο ζε ηξίην πξφζσπν, ην δηακέξηζκα απηφ γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο λφκνπ 

ζεσξείηαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, φηη κεηαβηβάζζεθε ζηνλ αγνξαζηή καδί κε ην πνζνζηφ ηνπ 

νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί, απφ ηελ παξάδνζε ηνπ ζε απηφλ, ε νπνία απνδεηθλχεηαη κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν πνπ θαηαξηίδεηαη κέζα ζε έλα δίκελν απφ ηελ παξάδνζε. 

 

   Δπεηδή ζηελ ΑΤΟ 1047679/292/Β0013/ΠΟΛ.1143/30.4.1997 νξίδεηαη φηη: «2. χκθσλα κε ηελ 

πεξίπησζε γ' ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 22, ππφρξενο ζε θφξν είλαη ν νηθνπεδνχρνο γηα ηελ αμία ηνπ 

νηθνπέδνπ ζε πεξίπησζε αλέγεξζεο πνιπθαηνηθίαο κε αληηπαξνρή, κέρξη λα κεηαβηβαζηνχλ ηα 

δηακεξίζκαηα ζε ηξίην ή ζηνλ εξγνιάβν, θαηά ην ακάρεην ηεθκήξην ηεο πεξίπησζεο ζη' ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 23. 

ηηο πεξηπηψζεηο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ησλ δηακεξηζκάησλ πνπ αληηζηνηρνχλ ζηα πνζνζηά ηνπ 

εξγνιάβνπ, ν νηθνπεδνχρνο ζα ζπκπιεξψλεη κφλν ην θχιιν ππνινγηζκνχ αμίαο νηθνπέδνπ (έληππν 3) θαη 

ζα αλαγξάθεη ηα ζηνηρεία θαη ηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ ζηηο αληίζηνηρεο ζηήιεο ηνπ πίλαθα 1 ηνπ εζσηεξηθνχ 

ηνπ εληχπνπ ηεο δήισζεο ΦΜΑΠ. ηελ ηειεπηαία, φκσο, ζειίδα ηεο δήισζεο θαη εηδηθφηεξα ζηελ 

παξάγξαθν 2 ηνπ πίλαθα IV ζα αλαγξάθεηαη ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ησλ θηηζκάησλ ηεο πνιπθαηνηθίαο ζε 

κία ζεηξά.  ….Τπφρξενο λα δειψζεη ηελ αμία νιφθιεξνπ ηνπ νηθνπέδνπ είλαη ν νηθνπεδνχρνο, ν νπνίνο ζα 

ζπκπιεξψζεη ην έληππν 3 θαη ζα αλαγξάθεη ζηηο ζηήιεο ηνπ πίλαθα 1 ηνπ εζσηεξηθνχ ηνπ εληχπνπ ηεο 

δήισζεο ΦΜΑΠ ηα ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ. ηελ ηειεπηαία ζειίδα θαη ζπγθεθξηκέλα ζηνλ πίλαθα 2 

"θηίζκαηα νηθνδνκψλ πνπ αλεγείξνληαη" ζα αλαγξάθεη ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ησλ θηηζκάησλ, δειαδή ηα 

400 η.κ. Δμππαθνχεηαη φηη, εάλ θάπνην δηακέξηζκα έρεη κεηαβηβαζηεί (π.ρ. εκβαδφλ 80 η.κ.) κε πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθφπεδν 100%, ζα αθαηξεζνχλ απφ ην νηθφπεδν (500 η.κ.) ηα ρηιηνζηά (100% Υ 500 = 

50 η.κ.) πνπ αληηζηνηρνχλ ζην δηακέξηζκα πνπ κεηαβηβάζηεθε θαη ζπγρξφλσο ζα αθαηξεζεί απφ ην 

ζπλνιηθφ εκβαδφλ ησλ θηηζκάησλ (400 η.κ.) ην εκβαδφλ ησλ θηηζκάησλ (80 η.κ.) ηνπ δηακεξίζκαηνο. 

πλεπψο, ζην έληππν 3 ζα βξεζεί ε αμία ησλ 450 η.κ. (500 - 50 = 450) ηνπ νηθνπέδνπ, ελψ ζηνλ πίλαθα 2 

ηεο ηειεπηαίαο ζειίδαο ζα αλαγξαθεί εκβαδφλ 320 η.κ. (400 - 80 = 320). 

 

    

http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2459/year/1997/article/22/paragraph/2
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2459/year/1997/article/23/paragraph/1
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2459/year/1997/article/23/paragraph/1
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Δπεηδή, ζηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε ην αλσηέξσ νηθφπεδν δφζεθε αληηπαξνρή ζε εξγνιάβνπο, δπλάκεη 

ηνπ ππ' αξηζκ. ………./2003 πξνζπκθψλνπ κε ππνρξέσζε λα κεηαβηβαζηεί ζηνπο εξγνιάβνπο ή ζε ηξίηα 

πξφζσπα ππνδεηθλπφκελα απφ απηνχο θαηά πιήξε θπξηφηεηα, λνκή θαη θαηνρή ζπλνιηθφ πνζνζηφ 

600/1000 εμ αδηαηξέηνπ απφ ην νηθφπεδν απηφ. Δπεηδή βάζεη ησλ αξηζκ. …../2004, …../2004, …../2004, 

……/2005, ……./2005, ……/2005 & ……./2005 ζπκβνιαίσλ αγνξαπσιεζίαο ηεο ζπκβ/θνπ ............ 

………………….. θαη ηνπ αξηζκ. ………/2004 ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο ηεο ζπκβ/θνπ ............ 

………………… κεηαβηβάζηεθαλ δηαηξεηνί ρψξνη (δηακεξίζκαηα θαη θιεηζηνί ρψξνη ζηάζκεπζεο) πξνθχπηεη 

φηη θαηά ην έηνο 2005 ε πξνζθεχγνπζα έπαςε λα λέκεηαη θαη λα θαηέρεη ηελ νηθνπεδηθή έθηαζε ησλ 

520/1000 εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ. Απφ ηα 234.732,54€, αμία πνπ αληηζηνηρεί ζηελ ζπλνιηθή αμία 

ηνπ νηθνπέδνπ ηεο ππφ αλέγεξζε νηθνδνκήο, επί ηεο νδνχ …………. ζηελ …………., ζα έπξεπε λα 

θνξνινγεζεί κφλν ε αμία ησλ 112.671,62€, πνπ αληηζηνηρεί ζηα πνζνζηά ησλ αδηάζεησλ δηακεξηζκάησλ. 

πλεπψο ν ελ ιφγσ ηζρπξηζκφο ηπγράλεη λφκσ βάζηκνο θαη απνδεθηφο. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απνδνρή ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……2015 θαη κε αξηζκφ ……ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 

ηεο ……………………… θαηά ηεο κε αξηζκφ …………2015 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ 

ηνπ Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο έηνπο 2006 σο πξνο ηελ εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 22 

παξ.2 ηνπ λ.2459/1997 ζρεηηθά κε ην πνζνζηφ θνξνιφγεζεο ηνπ νηθνπέδνπ ππφ ηεο αλέγεξζεο 

νηθνδνκήο, θαζψο θαη ηελ απόξξηςε ηεο ελ ιφγσ πξνζθπγήο θαηά ηεο αλσηέξσ Οξηζηηθήο Πξάμεο 

Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ ηνπ Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο έηνπο 2006 σο πξνο ηελ ππαγσγή 

ησλ αγξνηεκαρίσλ ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 23 πεξ. α'. Ν. 2459/1997. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε- θαηαινγηδόκελν ποσό κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

 

2006 
ΒΑΔΙ 

ΓΗΛΩΗ  

ζε € 

ΒΑΔΙ  

ΔΛΔΓΥΟΤ  

 ζε € 

ΒΑΔΙ  

ΑΠΟΦΑΗ  

 ζε € 

ΑΞΗΑ ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤΗΑ 745.676,11 1.278.835,67 
1.156.774,75 

 

ΜΔΗΟΝ: ΑΠΑΛΛΑΟΜΔΝΖ ΑΞΗΑ ΚΑΗ ΔΚΠΣΩΔΗ 201.440,11 250.532,42 250.532,42 

ΑΦΟΡΟΛΟΓΖΣΟ ΠΟΟ 243.600,00 243.600,00 243.600,00 

ΠΟΟ ΓΗΑ ΤΠΟΛΟΓΗΜΟ ΦΟΡΟΤ 300.636,00 784.703,25 662.642,33 

ΑΝΑΛΟΓΟΤΝ ΦΟΡΟ 1.254,26 4.576,84 3.652,53 

ΜΔΗΟΝ ΦΟΡΟ ΒΑΔΗ ΓΖΛΩΖ  1.254,26 1.254,26 

ΣΔΛΗΚΟ ΠΟΟ ΦΟΡΟΤ  3.322,58 2.398,27 

ΠΡΟΘΔΣΟ ΦΟΡΟ (120%)  3.987,10 2.877,92 

ΠΟΟ ΦΟΡΟΤ ΚΑΗ ΠΡΟΑΤΞΖΔΩΝ Δ €  7.309,68 5.276,19 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε ζηνλ 

ππφρξεν. 

                                                                                    ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ  

                                                                              ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

                                                                                Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ  

                                                                                ΣΜΗΜΑΣΟ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 

                                     

 

 

                                                   

                                                                             ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣΑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ε κ ε ί σ ζ ε :  Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 

Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο 

πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο 

πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 

 


