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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟΙΩΝ ΕΟΔΩΝ 

 Καιιηζέα 11/4/2016  

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αξηζκφο απφθαζεο: 1338  

Σασ. Δ/νζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σασ. Κώδικαρ : 176 71 - Καιιηζέα 

Σελέθυνο       : 210 9569815 
ΦΑΞ                  : 210 9531321   

 
 

ΑΠΟΦΑΗ  
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.    Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ.  Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ.  Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ B΄ 

55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4.3.2014 Eγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 0012895 ΔΞ 2014/09.04.2014 (ΦΔΚ 975 / η. Β’ / 17.04.2014) Απφθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σελ απφ ………….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

«…………………….,  κε  ΑΦΜ …………….», θαηνίθνπ  ……………, θαηά ησλ κε αξ. 

………………….., νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ 

έηνπο 2011 θαη ……………., νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηδηθήο 

εηζθνξάο αιιειεγγχεο ηνπ Ν. 3986/2001 έηνπο 2010   θαη  θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ 

ζρεηηθά  έγγξαθα. 

5. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

 

 Δπί ηεο απφ …………….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …………… ελδηθνθαλνχο  

πξνζθπγήο ηνπ  «………………….,  κε  ΑΦΜ ………………», ε  νπνία  θαηαηέζεθε  εκπξφζεζκα 

θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη 

ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 
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1) Με ηελ ππ΄ αξίζκ. ……….., νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνχ έηνπο 2011 ηνπ  Πξντζηακέλνπ  ηεο  Γ.Ο.Τ  …………., επηβιήζεθε ζε 

βάξνο ηνπ πξνζθεχγνληνο θχξηνο θφξνο 105.606,06 επξψ θαη πξφζζεην θφξν ιφγσ αλαθξίβεηα 

δήισζεο 118.278,79 επξψ ήηνη ζπλνιηθφ θφξν χςνπο  223.884,85 επξψ.      

2) Με ηελ ππ΄ αξίζκ. …………, νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηδηθήο 

εηζθνξάο αιιειεγγχεο ηνπ Ν. 3986/2001 έηνπο 2010 ηνπ  Πξντζηακέλνπ  ηεο  Γ.Ο.Τ  …………, 

επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεχγνληνο θχξηνο θφξνο 10.119,06 επξψ θαη πξφζζεην θφξν ιφγσ 

αλαθξίβεηα δήισζεο 11.130,97 επξψ ήηνη ζπλνιηθφ θφξν χςνπο  223.884,85 επξψ.      

Με ηελ ππ’ αξίζκ. ………….. εληνιή ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ ……… δηελεξγήζεθε 

ζηνλ πξνζθεχγνληα, ζχκθσλα κε ηελ δηαδηθαζία πνπ νξίδεηαη κε ην κε αξ. πξση. …………………. 

έγγξαθν ηεο Γ.Γ.Γ.Δ, κεξηθφο έιεγρνο Φνξνινγίαο εηζνδήκαηνο γηα ηελ νξζή εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 2238/1994, γηα ηηο δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο  01/01-31/12/2008, 01/01-31/12/2009 

θαη 01/01-31/12/2010. Αηηία, γηα ηελ δηελέξγεηα ηνπ ειέγρνπ, απεηέιεζαλ ηα ζπκπιεξσκαηηθά 

ζηνηρεία πνπ πεξηήιζαλ ζε γλψζε ηνπ Πξντζηάκελνπ ηεο  …………., κε ην κε αξ. πξση. 

………………. έγγξαθν  ηνπ .Γ.Ο.Δ. .. . ……………., (αξηζκφο ππφζεζεο …………..), θαζψο ν 

πξνζθεχγσλ  είρε  πξνβεί ζε πιήζνο κεηαβηβάζεσλ αθηλήησλ θαηά ηηο ειεγρφκελεο ρξήζεηο, απφ 

θνηλνχ κε ηνλ ……………... 

           Ο πξνζθεχγσλ κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, αηηείηαη ηελ αθχξσζε ησλ 

αλσηέξσ πξάμεσλ,  ηζρπξηδφκελνο ηα εμήο: 

1) Καζνξηζκφο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ θαηά εζθαικέλε εξκελεία θαη θαθή εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 28 παξ.1-3 ηνπ Ν. 2238/1994 θαη αξζ. 1249/1982 αθπξσηέεο νη 

πξνζβαιιφκελεο  θαηαινγηζηηθέο πξάμεηο. 

2) Δζθαικέλε εξκελεία ηνπ άξζξνπ 12 παξ. 16 ηνπ ΚΒ θαη εζθαικέλε εθαξκνγή ησλ 

ππ΄αξηζ. 1016753/124/0015/5-9-2016 θαη 1100765/559/0015/29-10-2008 ιχζεσλ ηνπ Τπ. 

Οηθνλνκηθψλ αθπξσηέεο νη πξνζβαιιφκελεο  θαηαινγηζηηθέο πξάμεηο. 

3) Δζθαικέλε εξκελεία θαη θαθή εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 28 ηνπ Ν. 2238/1994 

ειιείςε αηηηνινγίαο δελ ζπληξέρεη ην ππνθεηκεληθφ θξηηήξην ηεο πξφζεζεο θέξδνπο. 

4)  Δζθαικέλε εξκελεία ηνπ άξζξνπ 28 παξ. 1-3 ηνπ Ν. 2238/1994 σο πξνο ηελ ππνρξέσζε 

δήισζεο έλαξμεο εξγαζηψλ θαη ηήξεζεο βηβιίσλ. 

            

         Επειδή ζην άξζξν 65 Ν 4174/2013, νξίδνληαη ηα εμήο: 

«ε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο, ν θνξνινγνχκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξφζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιφγσ 

ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απφδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ» 

 

Επειδή απφ ηνλ έιεγρν πνπ δηελήξγεζε ην .Γ.Ο.Δ. …………., δηαπηζηψζεθε, φηη ν 

πξνζθεχγσλ, απφ θνηλνχ κε ηνλ Κν …………….., είραλ πξαγκαηνπνηήζεη πιήζνο 

αγνξαπσιεζηψλ αθηλήησλ κεγάιεο αμίαο, εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο,  ζηε …………….   Απφ απηέο, ν 

έιεγρνο δηαπίζησζε φηη ηέζζεξηο πεξηπηψζεηο δελ απνηεινχζαλ κεκνλσκέλεο πξάμεηο αιιά είραλ 

ηνλ ραξαθηήξα ζπζηεκαηηθήο άζθεζεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο νη νπνίεο  δελ  έγηλαλ κε ζθνπφ 

ηελ αμηνπνίεζε θεθαιαίνπ αιιά κε ζθνπφ ηελ επίηεπμε θέξδνπο.  

 Γηα ηε κία απφ ηηο ηέζζεξηο πεξηπηψζεηο, ζχκθσλα κε ηνλ έιεγρν  δελ πξνέθπςε δηαθνξά 

κεηαμχ ηνπ αλαγξαθφκελνπ ζην ζπκβφιαην ηηκήκαηνο θαη ηνπ πξαγκαηηθνχ πνπ ηειηθψο 

θαηαβιήζεθε.  
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Γηα ηηο ππφινηπεο ηξεηο πεξηπηψζεηο (απφ ηηο θηλήζεηο ηξαπεδηθψλ ινγαξηαζκψλ, ηξαπεδηθά 

παξαζηαηηθά, ζπκβφιαηα θ.ι.π.) δηαπηζηψζεθε εηθνληθφηεηα ηνπ αλαγξαθφκελνπ ηηκήκαηνο 

πψιεζεο ζηα ζπκβφιαηα κεηαβίβαζεο. Ο πξνζθεχγσλ πξαγκαηνπνίεζε, απφ θνηλνχ κε ηνλ 

…………………… (50% έθαζηνο), πσιήζεηο  αθηλήησλ,  βάζεη αληηθεηκεληθήο αμίαο, γηα ηηο νπνίεο 

ην θαηαβιεζέλ πξαγκαηηθφ ηίκεκα είρε σο αθνινχζσο:  

α) Με ην ππ’ αξίζκ. …………… ζπκβφιαην ηεο πκβ/θνπ ……………….., αγνξάζηεθε 

αγξνηεκάρην αληί ηηκήκαηνο 93.841,25€, ην νπνίν κεηαβηβάζηεθε κε ην ππ΄αξίζκ. ……………….. 

ζπκβφιαην πψιεζεο αθηλήηνπ, ηεο ζπκβ/θνπ Αζελψλ ………………….., αληηθεηκεληθήο αμίαο 

192.695,49€, αιιά απφ ηνπο αγνξαζηέο θαηεβιήζε ην ζπλνιηθφ πνζφ ησλ 576.457,53€, ην νπνίν 

θαηαηέζεθε ζε θνηλνχο ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο ησλ πσιεηψλ, ζχκθσλα κε ην κε αξ. πξση. 

……………………….. (Γηαθνξά ηηκήκαηνο:  576.457,53€  -  192.695,49€  =  383.762,04€).  

β) Με ην ππ’ αξίζκ. ………………. ζπκβφιαην ηεο πκβ/θνπ …………………., αγνξάζηεθε 

αγξνηεκάρην αληί ηηκήκαηνο 194.645,51€, ην νπνίν κεηαβηβάζηεθε κε ην ππ΄αξίζκ. ………………… 

ζπκβφιαην πψιεζεο αθηλήηνπ, ηεο ζπκβ/θνπ ………………….. ……………………, αληηθεηκεληθήο 

αμίαο 365.197,68€, θαη  

γ) Με ην ππ’ αξίζκ. ……………………. ζπκβφιαην ηεο πκβ/θνπ …………………………, 

αγνξάζηεθε αγξνηεκάρην αληί ηηκήκαηνο 286.495,70€, ην νπνίν κεηαβηβάζηεθε κε ην ππ΄αξίζκ. 

……………… ζπκβφιαην πψιεζεο αθηλήηνπ, ηεο ζπκβ/θνπ ………………………, αληηθεηκεληθήο 

αμίαο 286.495,70€. Οη αγνξαζηέο ησλ αθηλήησλ ησλ πεξηπηψζεσλ β΄ θαη γ΄  είλαη νη ίδηνη θαη γηα ηα 

δχν απηά αθίλεηα, θαη θαηέβαιαλ ην ζπλνιηθφ πνζφ ησλ 1.932.362,94€, ην νπνίν θαηαηέζεθε ζε 

θνηλνχο ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο ησλ πσιεηψλ, ζχκθσλα κε ην κε αξ. πξση. …………………..  

θαη κε ην  κε αξ. πξση. ΔΜΠ. ……………………... {Γηαθνξά ηηκήκαηνο: 1.932.362,94€ - 

(365.197,68€ + 286.495,70€)  = 1.280.669,56€}.       Δθ ησλ αλσηέξσ ζπλάγεηαη φηη ε θξίζε ηνπ 

ειέγρνπ φζνλ αθνξά ηελ εηθνληθφηεηα ηνπ ηηκήκαηνο πνπ αλαγξάθεηαη ζηα ζπκβφιαηα πψιεζεο 

ησλ αθηλήησλ, δελ είλαη εζθαικέλε, φπσο ηζρπξίδεηαη ν πξνζθεχγσλ, θαζφζνλ ζηεξίρηεθε ζε 

ηξαπεδηθά παξαζηαηηθά  απφ ηα νπνία απνδεηθλχεηαη ην χςνο ηνπ πξαγκαηηθνχ θαηαβιεζέληνο 

ηηκήκαηνο.  

Επειδή: ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληνο, φηη ηα θαηαηεζέληα ζηνπο θξηλφκελνπο θνηλνχο 

ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο πνζά ελδέρεηαη λα αθνξνχλ άιιεο νηθνλνκηθέο ζπλαιιαγέο κε ηνπο 

αγνξαζηέο, απηφο απνξξίπηεηαη σε αλαπφδεηθηνο, δηφηη δελ δηεπθξηλίδεη  ηη είδνπο ζπλαιιαγέο είλαη 

απηέο, νχηε πξνζθνκίδεη πξνο ηεθκεξίσζε ησλ ηζρπξηζκψλ ηνπ νπνηνδήπνηε απνδεηθηηθφ ζηνηρείν, 

ελψ θέξεη ην βάξνο ηεο απφδεημε (άξζξν 65 Ν 4174/2013.  

 

Επειδή κε ηελ ζέζπηζε ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ νξίδεηαη απφ ην θξάηνο ην θαηψηαην φξην 

ηεο αμίαο πνπ κπνξεί λα έρεη έλα αθίλεην θαηά ηελ κεηαβίβαζή ηνπ, κε ζθνπφ λα απνθεπρζεί ε 

αλαγξαθή ζην ζπκβφιαην εηθνληθνχ, κηθξφηεξνπ ηηκήκαηνο γηα ηελ απνθπγή ηεο θνξνδηαθπγήο. Η 

αληηθεηκεληθή αμία απνηειεί απιψο ηεθκήξην γηα θνξνινγηθνχο ιφγνπο, θαη δελ εκπνδίδεη ηνλ 

πσιεηή θαη ηνλ αγνξαζηή λα ζπκθσλήζνπλ  ζε κεγαιχηεξν ηίκεκα.  

 

Επειδή ν πξνζθεχγσλ ηζρπξίδεηαη φηη ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ γηα ηελ εηθνληθφηεηα ηνπ 

ηηκήκαηνο ησλ ζπκβνιαίσλ αγνξαπσιεζίαο δελ ζηεξίδεηαη ζε λφκηκα απνδεηθηηθά ζηνηρεία  αιιά 

ζε απιέο ππνζέζεηο, νη νπνίεο δελ απνηεινχλ «αληέγγξαθα»  ηελ χπαξμε ησλ νπνίσλ απαηηεί  ν 

λφκνο ζχκθσλα κε ηελ ξεηή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 28 παξ. 3 ηνπ Ν. 2238/94 αιιά θαη ηεο παξ. 3 

ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 1587/1950, ψζηε λα είλαη δπλαηή ε ακθηζβήηεζε ηνπ αλαγξαθέληνο ζην 

ζπκβφιαην ηηκήκαηνο.  
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Επειδή  κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 2238/94, νξίδνληαη ηα εμήο: «παπ.1. 

Δηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο είλαη ην θέξδνο πνπ απνθηάηαη απφ αηνκηθή ή εηαηξηθή 

επηρείξεζε εκπνξηθή, βηνκεραληθή ή βηνηερληθή ή απφ ηελ άζθεζε νπνηνπδήπνηε θεξδνζθνπηθνχ 

επαγγέικαηνο, ην νπνίν δελ ππάγεηαη ζηα ειεπζέξηα επαγγέικαηα πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν 48. 

παπ.2. Δπηρείξεζε απνηειεί θαη κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε πνπ απνβιέπεη ζηελ 

επίηεπμε θέξδνπο, θαζψο θαη ε πψιεζε κέζα ζε δχν (2) ρξφληα απφ ηελ απφθηεζε εμ επαρζνχο 

αηηίαο εδαθηθψλ εθηάζεσλ πνπ βξίζθνληαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο θαη έρνπλ κεγάιε αμία. 

παπ.3. Θεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο: 

α) Σν θέξδνο απφ ηελ άζθεζε επηρείξεζεο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ γεληθά, εθηφο απφ ηηο 

επηρεηξήζεηο, πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν 34, ησλ νπνίσλ ην θαζαξφ θέξδνο εμεπξίζθεηαη κε 

εηδηθφ ηξφπν. 

Ωο θέξδνο ζεσξείηαη ε επηπιένλ δηαθνξά κεηαμχ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ην νπνίν 

πνπιήζεθε θαη ηεο αμίαο απηνχ θαηά ην ρξφλν ηεο αγνξάο. Ωο αμία πψιεζεο ιακβάλεηαη απηή πνπ 

πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α'). Αλ φκσο 

ην ηίκεκα πνπ αλαθέξεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβφιαηα είλαη κεγαιχηεξν απφ ηελ πην πάλσ 

αμία, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ην αλαθεξφκελν ζε απηά ηα ζπκβφιαηα ηίκεκα. Δηδηθά, γηα 

ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, σο 

αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη: 

αα) Σν ηίκεκα απφ ηηο πσιήζεηο ησλ πην πάλσ αθηλήησλ πνπ αλαθέξεηαη ζηα νηθεία 

πσιεηήξηα ζπκβφιαηα. 

ββ) Η δηαθνξά κεηαμχ ηνπ ηηκήκαηνο ηεο αμίαο, θαηά πεξίπησζε, πνπ θνξνινγήζεθε, θαη 

ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ε νπνία εμεπξίζθεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πνπ ηζρχνπλ 

ζηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. Η  δηαθνξά απηή  κεηψλεηαη  κε ηηο δαπάλεο ηνπ άξζξνπ 31 

πνπ βαξχλνπλ ηνλ πσιεηή. 

β) Η σθέιεηα πνπ πξαγκαηνπνηείηαη απφ νξγαλσκέλε επηρείξεζε πψιεζεο νηθνπέδσλ ή 

αγξνηεκαρίσλ, ηα νπνία πξνέξρνληαη απφ εδαθηθέο εθηάζεηο ηεο επηρείξεζεο, πνπ βξίζθνληαη 

εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο, δήκνπ, νη νπνίεο έρνπλ θαηαηκεζεί ή ξπκνηνκεζεί. 

Ωο σθέιεηα ζεσξείηαη ε επηπιένλ δηαθνξά κεηαμχ ηεο αμίαο ηεο έθηαζεο ε νπνία 

πνπιήζεθε θαη ηεο αμίαο ηεο πξηλ απφ ηελ θαηάηκεζε ή ηε ξπκνηφκεζε. 

Ωο αμία πψιεζεο ιακβάλεηαη απηή πνπ πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982. Αλ φκσο ην ηίκεκα πνπ αλαθέξεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβφιαηα 

είλαη κεγαιχηεξν απφ ηελ πην πάλσ αμία, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ην αλαθεξφκελν ζε 

απηά ηα ζπκβφιαηα ηίκεκα. Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη: 

αα) Σν ηίκεκα απφ ηηο πσιήζεηο ησλ πην πάλσ αθηλήησλ πνπ αλαθέξεηαη ζηα νηθεία 

πσιεηήξηα ζπκβφιαηα. 

ββ) Η δηαθνξά κεηαμχ ηνπ ηηκήκαηνο ηεο αμίαο, θαηά πεξίπησζε, πνπ θνξνινγήζεθε, θαη 

ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ε νπνία εμεπξίζθεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πνπ ηζρχνπλ 

ζηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. Η δηαθνξά απηή κεηψλεηαη κε ηηο δαπάλεο ηνπ άξζξνπ 31  

πνπ βαξχλνπλ ηνλ πσιεηή. 

 

Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ Δ.1340/Δγθ.5/22.1.1968 εγθχθιην, εκπνξηθή επηρείξεζε απνηειεί 

θαη κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε απνβιέπνπζα  ζηελ επίηεπμε θέξδνπο, ηδίσο φηαλ απηή 

αλαθέξεηαη ζε ζνβαξφ αληηθείκελν ζπλαιιαγήο π.ρ. θάπνην πξφζσπν δηακεζνιαβεί ζηελ 
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θαηάξηηζε ζχκβαζεο απφ ηελ νπνία ακείβεηαη κε πξνκήζεηα θαη απνθνκίδεη θέξδνο, ε 

δηακεζνιάβεζε δε απηή έγηλε γηα επίηεπμε θέξδνπο ή σθειείαο. Αλ ην πξφζσπν απηφ δελ πξνβεί 

ζηελ ζπλέρεηα ζηε δηελέξγεηα παξνκνίσλ πξάμεσλ, ζα ππαρζεί ζε θφξν γηα ην θέξδνο πνπ 

απεθφκηζε απφ ηελ κεκνλσκέλε απηή πξάμε. Δπί αθηλήησλ επηρείξεζε ππάξρεη φρη κφλν ζε θαηά 

ζχζηεκα άζθεζε πεξηζζνηέξσλ πξάμεσλ  αγνξάο θαη πψιεζεο αθηλήησλ, αιιά θαη φηαλ 

δηελεξγείηαη θαη κία κφλν πξάμε πψιεζεο. 

 

Επειδή ν πξνζθεχγσλ εζθαικέλα ηζρπξίδεηαη φηη νη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο δελ 

εδξάδνληαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 παξ. 3 ηνπ Ν. 2238/1994, αθνχ  ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο  

ηνπ άξζξνπ 28 παξ. 2 ηνπ Ν. 2238/1994 …« επηρείξεζε απνηειεί θαη κεκνλσκέλε ή 

ζπκπησκαηηθή πξάμε πνπ απνβιέπεη ζηελ επίηεπμε θέξδνπο,…» ,  ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξ. 3 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ … «ζεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο ην θέξδνο απφ 

ηελ άζθεζε επηρείξεζεο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ γεληθά».  

 Ο πξνζθεχγσλ κεηά ηνπ …………………..,  πξαγκαηνπνηνχζαλ, καηά ζύζηεμα ππάξειρ 

αγνξάο θαη πψιεζεο αθηλήησλ, σο ζπγθχξηνη (θαη θαηά πνζνζηφ 50% ν θαζέλαο), απνβιέπνπζεο 

ζηελ πξαγκαηνπνίεζε θέξδνπο θαη φρη ζηελ αμηνπνίεζε θεθαιαίνπ, ην δε απνθηψκελν εηζφδεκα 

ζεσξείηαη εηζφδεκα Γ’ Καηεγνξίαο (εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο).   

     Επειδή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ΠΟΛ 1100/2014  «…..ν ηξφπνο πξνζδηνξηζκνχ 

ηνπ εηζνδήκαηνο ζηηο πεξηπηψζεηο επηρείξεζεο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ ξπζκίδεηαη εηδηθά θαη 

εμαληιεηηθά ζηηο δηαηάμεηο ησλ πεξηπηψζεσλ α΄ θαη β΄ ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ ΚΦΔ 

θαη επνκέλσο δελ ζπληξέρεη πεξίπησζε εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ ΚΦΔ, πεξί 

εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ, αιιά απνθιεηζηηθά ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ ΚΦΔ πεξί 

ινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ εηζνδήκαηνο, κε ηελ αηηηνινγία φηη, ν λνκνζέηεο ξεηά αλαθέξεη φηη, 

απφ ην εηζφδεκα απηφ αθαηξνχληαη νη δαπάλεο ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ ΚΦΔ πνπ βαξχλνπλ ηνλ 

πσιεηή, θάηη πνπ δελ ζπκβηβάδεηαη κε ηελ έλλνηα ηνπ εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

εηζνδήκαηνο, ζηνλ νπνίν νη δαπάλεο πνπ εκθαλίδνληαη ζηα βηβιία ηνπ ειεγρφκελνπ δελ 

ιακβάλνληαη θαζφινπ ππφςε, πξνθεηκέλνπ λα εμεπξεζεί ην χςνο ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηνπ, ηα 

νπνία εμεπξίζθνληαη απνθιεηζηηθά κε ηε ρξήζε ζπγθεθξηκέλνπ κνλαδηθνχ ζπληειεζηή θαζαξνχ 

θέξδνπο επί ηνπ αθαζάξηζηνπ εηζνδήκαηνο. 

Καη ελ θαηαθιείδη θξίζεθε φηη, γηα ηελ εμεχξεζε ησλ θεξδψλ απφ πσιήζεηο αθηλήησλ, γηα ηηο νπνίεο, 

θαηά ηελ θξίζε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, πξνθχπηεη εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο 

ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ λ.2238/1994 δελ δχλαληαη λα εθαξκνζηνχλ νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ 

ηδίνπ λφκνπ πεξί εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ εηζνδήκαηνο. Δλφςεη ηνχηνπ θαη κε δεδνκέλν 

φηη ελ πξνθεηκέλσ δελ πξφθεηηαη γηα εηζφδεκα ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ(άξζξν 34 ηνπ λ.2238/1994), 

νχηε γηα εηζφδεκα απφ ειεπζέξηα επαγγέικαηα (άξζξν 49 λ.2238/1994) πξνθχπηεη φηη δελ 

ηπγράλνπλ εθαξκνγήο θαη νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 10 ηνπ άξζξνπ 70 ηνπ ίδηνπ λφκνπ.» 

    

Επειδή, ν πξνζθεχγσλ είρε πεξαηψζεη ηηο ρξήζεηο πνπ αθνξνχλ νη πξνζβαιιφκελεο 

πξάμεηο, σο εμήο: β) ηηο ρξήζεηο 2008 θαη 2009  κε ηελ πεξαίσζε ηνπ Ν. 3888/2010, θαη γ) ηελ 

ρξήζε 2010 κε απηνέιεγρν (Ν. 3842/2010) θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ ηζρπξίδεηαη φηη κε λνκίκσο 

επαλήιζε ε Γ.Ο.Τ γηα έιεγρν ζε πεξαησκέλεο ρξήζεηο.  

 Όζνλ αθνξά ζηελ απηνπεξαίσζε, ηνπ Ν.3296/2004, ην άξζξν 13 ζε ζπλδπαζκφ κε ηα 

άξζξα 14 θαη 15 ηνπ ίδηνπ λφκνπ, αλαθέξεη φηη νη ππνβαιιφκελεο δειψζεηο θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο θαη ΦΠΑ απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο θαη ειεπζέξηα επαγγέικαηα κε ηηο νπνίεο 

δειψλνληαη πνζά αθαζαξίζησλ εζφδσλ θαη θαζαξψλ θεξδψλ θαζψο θαη ηπρφλ δηαθνξέο εθξνψλ 

http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/28/paragraph/3
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/32
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/31
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/28
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/32
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/34
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/49
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/7
http://www.taxheaven.gr/laws/view/index/law/2238/year/1994/article/70/paragraph/10
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ζην ΦΠΑ θαη γηα ηηο νπνίεο ζπληξέρνπλ φιεο γεληθά νη πξνβιεπφκελεο πξνυπνζέζεηο, δελ 

ειέγρνληαη θαη κε ηελ ππνβνιή ηνπο ζεσξνχληαη πεξαησζείζεο σο εηιηθξηλείο, γηα ηα δεινχκελα 

εηζνδήκαηα θαη πνζά ΦΠΑ απφ ηελ άζθεζε ηεο εθκεηάιιεπζεο ηεο εκπνξηθήο επηρείξεζεο ή ηνπ 

ειεπζέξηνπ επαγγέικαηνο. 

Δπνκέλσο, ζχκθσλα κε ηα παξαπάλσ, εηζνδήκαηα πάζεο θχζεσο ή πνζά ΦΠΑ ή επί 

κέξνπο ζέκαηα θαη αληηθείκελα γεληθψο ησλ θνξνινγηψλ εηζνδήκαηνο θαη ΦΠΑ, πνπ πξνέξρνληαη 

απφ δξαζηεξηφηεηεο νη νπνίεο δελ αθνξνχλ ή δελ έρνπλ ζρέζε κε απηήλ θαζ΄ απηήλ ηελ 

εθκεηάιιεπζε ηεο εκπνξηθήο επηρείξεζεο ή ηνπ ειεπζέξηνπ επαγγέικαηνο, δελ απνηεινχλ 

αληηθείκελν ηεο πεξαίσζεο, αιιά ζπλερίδνπλ λα ππφθεηληαη ζε έιεγρν θαηά ηηο θείκελεο θάζε θνξά 

δηαηάμεηο.   …………………. 

 

Επειδή Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 17 παξ. 2 ηνπ Ν. 3296/2004, νξίδνληαη ηα εμήο: παξ. 2. 

«Οη δηαηάμεηο ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 68 ηνπ Ν. 2238/94 θαη ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ Ν. 

2859/2000 έρνπλ εθαξκνγή θαη γηα ηηο πεξαηνχκελεο θαηά ηα άξζξα 13 έσο 16 δειψζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, Φ.Π.Α θαη ινηπψλ θνξνινγηψλ. Σα αλσηέξσ ηζρχνπλ αλάινγα θαη ζε 

πεξηπηψζεηο χπαξμεο αλέιεγθησλ δειηίσλ πιεξνθνξηψλ ή ινηπψλ ελ γέλεη επηβαξπληηθψλ 

ζηνηρείσλ θαηά ηνλ ρξφλν ππνβνιήο ησλ πην πάλσ δειψζεσλ. ». Δμάιινπ κε κε ηελ 

ΠΟΛ.1027/2005 δηεπθξηλίδεηαη φηη: «ε πεξίπησζε πνπ δηαπηζησζεί κε νπνηνδήπνηε ηξφπν ε κε 

νξζή εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 13-17 ηνπ Ν.3296/2004 ζε φηη αθνξά ηηο 

πξνυπνζέζεηο θαη ηνπο φξνπο ηεο πεξαίσζεο, ηφηε απηέο νη πεξαηνχκελεο δειψζεηο θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο θαη ΦΠΑ δελ ζεσξνχληαη πεξαησζείζεο θαη ππφθεηληαη ζε έιεγρν θαηά ηηο θείκελεο 

δηαηάμεηο.». 

 

Επειδή ζηελ ΠΟΛ. 1191/17-12-2010 (Κνηλνπνίεζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Ν. 

3842/2010 ζρεηηθά κε ηνλ απηνέιεγρν ησλ ππνβαιιφκελσλ δειψζεσλ θαη παξνρή νδεγηψλ γηα ηελ 

νξζή θαη νκνηφκνξθε εθαξκνγή ηνπο), φζνλ αθνξά ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ Ν.  3296/2004, 

ε ιέμε «πεξαηνχκελεο» αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ ιέμε «απηνειεγρφκελεο».  

Πέξαλ ηνχηνπ  εμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 17 παξ. 2 ηνπ Ν. 

3296/2004 πεξί εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 68 ηνπ Ν. 2238/94, ζχκθσλα κε 

ηελ νπνία: « Φχιιν ειέγρνπ θαη αλ αθφκε έγηλε νξηζηηθφ δελ απνθιείεη ηελ έθδνζε θαη θνηλνπνίεζε 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θχιινπ ειέγρνπ, αλ: 

α) απφ ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία, πνπ πεξηήιζαλ ζε γλψζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο 

δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο, εμαθξηβψλεηαη φηη ην εηζφδεκα ηνπ θνξνινγνπκέλνπ ππεξβαίλεη 

απηφ πνπ έρεη πεξηιεθζεί ζην πξνεγνχκελν θχιιν ειέγρνπ, β) ε δήισζε πνπ ππνβιήζεθε ή ηα 

έληππα ή νη θαηαζηάζεηο πνπ ηε ζπλνδεχνπλ απνδεηθλχνληαη αλαθξηβή ή γ) ……………… .  

 

Επειδή κε ην άξζξν 12 παξ. 2 ηνπ Ν. 3888/10 νξίδεηαη φηη: « Τπνζέζεηο πνπ αθνξνχλ 

δειψζεηο νη νπνίεο ππήρζεζαλ ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 13 έσο 17 ηνπ Ν. 3296/2004, 

δηαρεηξηζηηθψλ πεξηφδσλ πνπ έθιεηζαλ απφ 1-1-2008 έσο θαη 31-12-2009, ππάγνληαη ζηελ 

πεξαίσζε, ππνινγηδφκελνπ ζην νηθείν Δθθαζαξηζηηθφ εκείσκα, πνζνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο ίζνπ 

κε ην ½ ηνπ ειάρηζηνπ πνζνχ ηεο παξαγξάθνπ 11 ηνπ άξζξνπ 2 . 

Επειδή κε ην άξζξν 9 παξ. 4 ηνπ Ν. 3888/10 νξίδεηαη φηη: «Αλ κεηά ηελ θαηά ηα αλσηέξσ 

απνδνρή ηνπ Δθθαζαξηζηηθνχ εκεηψκαηνο πεξηέιζνπλ ζε γλψζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο αξκφδηαο 

Γ.Ο.Τ. ζπκπιεξσκαηηθά ζηνηρεία ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 68 ηνπ 

Κ.Φ.Δ. θαη ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 49 ηνπ Κψδηθα Φ.Π.Α., εθδίδεηαη βάζεη απηψλ 
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ζπκπιεξσκαηηθφ Δθθαζαξηζηηθφ εκείσκα θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ, 

ζπκςεθηδνκέλνπ ηνπ πνζνχ πνπ θαηαβιήζεθε κε ηελ απνδνρή ηνπ αξρηθνχ Δθθαζαξηζηηθνχ 

εκεηψκαηνο. Σα νξηδφκελα ζην πξνεγνχκελν εδάθην ηζρχνπλ θαη γηα θάζε είδνπο ζηνηρεία πνπ 

πθίζηαληαη ήδε ζηηο αξκφδηεο Γ.Ο.Τ. θαη ινηπέο ειεγθηηθέο αξρέο θαηά ηελ εκεξνκελία πνπ νξίδεηαη 

κε ηελ ππνπξγηθή απφθαζε ηνπ άξζξνπ 13 αιιά δελ ήηαλ δηαζέζηκα ζηε Γ.Γ.Π.. θαηά ηελ ίδηα 

εκεξνκελία θαη δελ ιήθζεθαλ ππφςε θαηά ηελ έθδνζε ησλ Δθθαζαξηζηηθψλ εκεησκάησλ, θαζψο 

επίζεο θαη γηα ηα απνηειέζκαηα ηεο επεμεξγαζίαο θαη ησλ ειέγρσλ πνπ αθνξνχλ βηβιία θαη 

ζηνηρεία πνπ είραλ θαηαζρεζεί ή παξαιεθζεί, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, θαηά ηελ ίδηα σο άλσ 

εκεξνκελία, αιιά δελ είραλ ειεγρζεί. 

 Επειδή  κε ηελ ΠΟΛ, 1019/2011 παξ. 8: « Γηα ηηο παξαβάζεηο Κ.Β.. πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

ηα επηβαξπληηθά ελ γέλεη ζηνηρεία πνπ νξίδνληαη ζηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ λ.3888/2010, 

ζπληάζζνληαη ππνρξεσηηθά απφ ηε Γ.Ο.Τ. πνπ είλαη αξκφδηα γηα ηελ έθδνζε ηνπ 

πκπιεξσκαηηθνχ Δθθαζαξηζηηθνχ εκεηψκαηνο, πξηλ απφ ηελ έθδνζε απηνχ θαη εθφζνλ δελ 

έρνπλ ζπληαρζεί απφ άιιε ππεξεζία, ζρεηηθέο εθζέζεηο ειέγρνπ ζην πιαίζην δηελεξγνχκελσλ 

ζρεηηθψλ ειέγρσλ Κ.Β.. θαηά ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο θαη εθδίδνληαη νη νηθείεο απνθάζεηο επηβνιήο 

πξνζηίκνπ, νη νπνίεο καδί κε ηηο εθζέζεηο θνηλνπνηνχληαη επί απνδείμεη ζηνλ επηηεδεπκαηία 

ηαπηφρξνλα κε ην νηθείν πκπιεξσκαηηθφ Δθθαζαξηζηηθφ εκείσκα.  

           Με ηελ απνδνρή ηνπ παξαπάλσ εκεηψκαηνο ν επηηεδεπκαηίαο δχλαηαη θαηφπηλ ζρεηηθήο 

αίηεζήο ηνπ λα δεηήζεη ηελ επίιπζε ηεο δηαθνξάο ησλ επηβιεζέλησλ πξνζηίκσλ, κε αλάινγε 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξαγξάθσλ 1, 7 θαη 8 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ λ. 3888/2010, θαζψο θαη 

ηνπ δεχηεξνπ εδαθίνπ ησλ παξαγξάθσλ 5 θαη 6 ηεο απφθαζεο ΠΟΛ. 1138/2010. Η επίιπζε ηεο 

δηαθνξάο θαηά ηα νξηδφκελα ζην πξνεγνχκελν εδάθην δηελεξγείηαη ηαπηφρξνλα κε ηελ απνδνρή 

ηνπ πην πάλσ εκεηψκαηνο ή ην αξγφηεξν εληφο πέληε (5) εκεξψλ απφ ηελ απνδνρή ηνπ. ε 

πεξίπησζε πνπ ηα σο άλσ επηβαξπληηθά ζηνηρεία αθνξνχλ νηθνλνκηθφ έηνο αξκνδηφηεηαο άιιεο 

Γ.Ο.Τ., ε Γ.Ο.Τ. απηή δηαβηβάδεη ηα ελ ιφγσ επηβαξπληηθά ζηνηρεία καδί κε ηελ ηπρφλ ζπληαρζείζα 

απφ άιιε ππεξεζία ζρεηηθή έθζεζε ειέγρνπ Κ.Β.. ζηε Γ.Ο.Τ. πνπ είλαη αξκφδηα γηα ηελ έθδνζε 

ηνπ πκπιεξσκαηηθνχ Δθθαζαξηζηηθνχ εκεηψκαηνο, ε νπνία εθφζνλ δελ πθίζηαηαη ζρεηηθή 

έθζεζε ειέγρνπ Κ.Β.. ζπληάζζεη ηελ έθζεζε απηή ζην πιαίζην δηελεξγνχκελνπ ζρεηηθνχ ειέγρνπ 

Κ.Β.. θαηά ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο γηα ηηο πξνθχπηνπζεο παξαβάζεηο θαη εθδίδεη ηηο νηθείεο 

απνθάζεηο επηβνιήο πξνζηίκνπ, γηα ηηο νπνίεο πεξαηηέξσ έρνπλ επίζεο εθαξκνγή ηα νξηδφκελα 

ζηα πξνεγνχκελα εδάθηα. Σα αλσηέξσ νξηδφκελα σο πξνο ηελ επίιπζε ηεο δηαθνξάο ησλ 

επηβιεζέλησλ πξνζηίκσλ, έρνπλ εθαξκνγή θαη γηα ηηο ηπρφλ παξαβάζεηο Κ.Β.. πνπ πξνθχπηνπλ 

απφ ηα αλαθεξφκελα ζηα πξνεγνχκελα εδάθηα επηβαξπληηθά ζηνηρεία θαη δελ πεξηιακβάλνληαη ζε 

απηέο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο παξαγξάθνπο 3 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 3888/2010. 

ηηο πεξηπηψζεηο απηέο, εθφζνλ απφ ηα αλσηέξσ επηβαξπληηθά ζηνηρεία δελ πξνθχπηνπλ άιιεο 

παξαβάζεηο απφ απηέο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο σο άλσ παξαγξάθνπο 3 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 

3888/2010 ή άιινη επηβαξπληηθνί ιφγνη ψζηε λα εθδνζεί πκπιεξσκαηηθφ Δθθαζαξηζηηθφ 

εκείσκα, ε επίιπζε ηεο δηαθνξάο δηελεξγείηαη ην αξγφηεξν εληφο δέθα (10) εκεξψλ απφ ηελ 

θνηλνπνίεζε ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο επηβνιήο πξνζηίκνπ καδί κε ηελ νηθεία έθζεζε ειέγρνπ 

Κ.Β.., δηαθνξεηηθά έρνπλ πιένλ εθαξκνγή νη ηζρχνπζεο δηαηάμεηο.». 

 

Επειδή, ζε αληίζεζε κε φηη ηζρπξίδεηαη ν πξνζθεχγσλ, ε θνξνινγηθή αξρή εμεηδηθεχεη ζε 

πνηεο αγνξαπσιεζίεο αλαθέξεηαη θαη αηηηνινγεί πιήξσο θαη επαξθψο ηελ θξίζε ηεο πεξί 

εηθνληθφηεηαο ηνπ αλαγξαθφκελνπ ζηα ζπκβφιαηα πψιεζεο αθηλήησλ ηηκήκαηνο, ε νπνία 

ζηεξίδεηαη ζε αδηακθηζβήηεηα ζηνηρεία, ήηνη εκπηζηεπηηθά έγγξαθα ηξαπεδηθψλ ζπλαιιαγψλ, πνπ 

http://www.taxnews.info/news/nomos-3888-2010
http://www.taxnews.info/news/pol-1138-2010
http://www.taxnews.info/news/nomos-3888-2010
http://www.taxnews.info/news/nomos-3888-2010
http://www.taxnews.info/news/nomos-3888-2010


 

8 
 

αθνξνχλ θαηαζέζεηο απφ ηνπο αγνξαζηέο ζε θνηλνχο κεηά ηνπ …………………. ηξαπεδηθνχο 

ινγαξηαζκνχο.  

Επειδή, φπσο αλαιπηηθά πεξηγξάθεηαη ζηελ απφ ……………… νηθεία έθζεζε ειέγρνπ 

Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο ν πξνζθεχγσλ πψιεζε απφ θνηλνχ κε ην θ. …………………, ζε 

πνζνζηφ πνπ αλαινγεί 50% ηξεηο (3) εδαθηθέο εθηάζεηο, εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο θαη πξνρψξεζε 

ζηελ ζχληαμε αλαθξηβψλ σο πξνο ηελ αμία ζπκβνιαίσλ (πψιεζεο) ζηα πιαίζηα ηεο πην πάλσ 

αλαθεξφκελεο δξαζηεξηφηεηαο σο επηρείξεζεο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ κε απνηέιεζκα  ηελ 

απφθξπςε ζπλαιιαγήο ζπλνιηθνχ πνζνχ 1.664.399,66 επξψ απφ ηελ νπνία αλαινγεί ζηνλ 

πξνζθεχγνληα ην ήκηζπ, ήηνη 832.199,83 επξψ φπσο θαίλνληαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα. 

 

πκβφιαην 

Ηκ/λαη 

Αμία πνπ 

δειψζεθε 

Αμία πνπ δειψζεθε θαη 

αλαινγεί ζηνπο πσιεηέο 

Πξαγκαηηθή 

αμία φπσο 

πξνέθπςε 

απφ ηελ 

νηθεία 

έθζεζε 

ειέγρνπ  

Πξαγκαηηθή αμία θαη΄ 

αλαινγία ζηνπο πσιεηέο 

πλνιηθή 

αλαθξίβεηα 

ζην 

ζπκβφιαην 

Πνζφ πνπ 

αλαινγεί ζηνλ 

πξνζθεχγνλη

α 

………… 

(50%) 

……….. 

(50%) 
………… 

(50%) 

………… 

(50%) 

………. 192.659,49 96.329,75 96.329,75 576.457,53 288.228,77 288.228,77 383.798,04 191.899,02 

…………… 365.197,68 182.598,84 182.598,84 1.087.376,00 543.688,00 543.688,00 722.178,32 361.089,16 

…………. 286.495,70 143.247,85 143.247,85 844.919,00 422.459,50 422.459,50 558.423,30 279.211,65 

χλνια 844.352,87 422.176,44 422.176,44 2.508.752,53 1.254.376,27 1.254.376,27 1.664.399,66 832.199,83 

  

Επειδή ν πξνζθεχγσλ πεξαίσζε ηηο ρξήζεηο 2008 θαη 2009 κε ην ππ αξ. 899/26-10-2010 

εθθαζαξηζηηθφ ζεκείσκα ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ΠΟΛ 1019/2011 κεηά ηα φζα αλαθέξζεζαλ 

παξαπάλσ ε θνξνινγηθά αξρή εμέδσζε ζπκπιεξσκαηηθφ Δθθαζαξηζηηθφ εκείσκα γηα ηηο 

ειεγρφκελεο ρξήζεηο 2008 θαη 2009 ζην πξνζθεχγνληα, ν νπνίνο απεδέρζε ηα απνηειέζκαηα ηνπ  

κε αξηζ. πξση. ………….. ζπκπιεξσκαηηθνχ Δθθαζαξηζηηθνχ εκεηψκαηνο.  

 

Επειδή γηα ηελ ρξήζε 2010 κε ηα φζα αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ πξαγκαηνπνίεζε εκπνξηθή 

πξάμε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεη ηνπ άξζξνπ 28 κε πξαγκαηηθφ ηίκεκα φπσο αλαθέξζεθε 

576.457,53 επξψ πνζφ πνπ αλαινγεί ζηνλ πξνζθεχγνληα (50%) = 288.228,76 επξψ κείνλ 

51.920,33 επξψ ηα έμνδα αγνξάο φπσο πξνζδηνξίζηεθαλ ζηελ νηθεία έθζεζε ειέγρνπ θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο  = 236.308,43 

 

Επειδή θαηά ηα ινηπά, νη δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ, φπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ απφ 

24-11-2015  έθζεζε ειέγρνπ Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο ηεο  Γ.Ο.Τ …………..  επί ηεο νπνίαο 

εδξάδνληαη νη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο, 

ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

 

 
Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

 Σελ απόππιτε  ηεο κε αξηζκ. πξση.  ………….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

………………., κε Α.Φ.Μ. …………………...   
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ςνολική θοπολογική ςποσπέυζε με βάζε ηεν παπούζα απόθαζε 

Ειζόδεμα 

Υπήζε 2010    223.884,85 εςπώ. 

Ειδική Ειζθοπά Αλλελεγγύερ Ν. 3986/2011 21.250,03 εςπώ. 

 

 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Η Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο  

Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΗ ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝΗ 

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 ε μ ε ί υ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε 

ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ 

αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα 

ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


