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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   
ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟΙΩΝ ΔΟΓΩΝ 

        Καιιηζέα  11/04/2016  

ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
ΤΠΟΓ/Η  ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ  ΣΜΗΜΑ Α5 

     Αξηζκφο απφθαζεο: 1360  

Σασ. Γ/νζη      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σασ. Κώδικαρ : 176 71 - Καιιηζέα 

Σηλέθυνο       :  
ΦΑΞ                  :   

 
 

ΑΠΟΦΑΗ  
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ  ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έρνληαο ππ' φςε: 

 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), φπσο ηζρχεη. 

β. Τεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Τνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ».  

δ. Τνπ άξζξνπ 6 ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824 ΔΞ 2014 (ΦΔΚ Β΄ 865, 1079 θαη 1846) Απφθαζεο ηνπ 

Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ «Αλαθαζνξηζκφο ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ νξγαληθψλ κνλάδσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ θαη κεηνλνκαζία νξηζκέλσλ απφ απηέο», φπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

ε. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή Γηνηθεηηθή 

Γηαδηθαζία – Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη απφ 1/1/2014 θαη 

θαζνξηζκφο ιεπηνκεξεηψλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ (πξψελ 

Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο) ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, ηελ 

εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ ηξφπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο». 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ.   

3. Τελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 0012895 ΔΞ 2014/09.04.2014 (ΦΔΚ 975/ η.Β’/17-04-2014) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ.   

4. Τελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ………… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ  ……………………….., κε  ΑΦΜ …………., θαηνίθνπ  Αηηηθήο,     νδφο 

………………………., θαηά ηεο απφ ……………………….. Πξάμεο Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ 
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θφξνπ ΔΝ.ΦΙ.Α (κε αξηζκ. ………../…..-10-2015 Δηδνπνίεζεο -Αξ. Γήισζεο ………………/2015 

ΔΝ.ΦΙ.Α Ν.4223/2013) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. έηνπο 2015 θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

5.  Τελ απφ …………….. Πξάμεο Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ΔΝ.ΦΙ.Α (κε αξηζκ. 

…………../20-10-2015 Δηδνπνίεζεο -Αξ. Γήισζεο ……………../2015  ΔΝ.ΦΙ.Α Ν.4223/2013) ηεο 

Γ.Γ.Γ.Δ. έηνπο 2015, ηεο νπνίαο δεηείηαη  ε επαλεμέηαζε. 

6. Τελ  εηζήγεζε ηνπ  νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ  ηκήκαηνο Α... 

 

Δπί ηεο απφ ……………. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……………. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηνπ 

………………………..,  κε  ΑΦΜ ………………….,  ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ 

κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ απφ ………….. Πξάμε Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ΔΝ.ΦΙ.Α (κε αξηζκ. 

…………………… Δηδνπνίεζεο - Αξ.Γήισζεο ………../2015 ΔΝ.ΦΙ.Α Ν.4223/2013) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. 

έηνπο 2015,  πξνέθπςε ζπλνιηθφ πνζφ νθεηιφκελνπ θφξνπ  ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ  πνζνχ  

3.519,05€, γηα ην νηθείν θνξνινγηθφ έηνο.  

 

O  πξνζθεχγσλ  κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ή ηελ 

επαλεμέηαζε ηεο  σο άλσ Πξάμεο Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ  ΔΝ.Φ.Ι.Α, πξνβάιινληαο 

ηνπο παξαθάησ  ιφγνπο: 

 

-   Ο απνδνηένο εθ κέξνπο ηνπ πξνζθεχγνληνο  θφξνπ  ππνινγίζηεθε πξηλ ηε ζε βάξνπο ηνπ 

έθδνζε  δπζκελνχο εθηειεζηήο αηνκηθήο δηνηθεηηθήο πξάμεο, θαηά παξάβαζε ηεο δηάηαμεο ηεο 

παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 20 ηνπ Σπληάγκαηνο. 

-    Δπηθαιείηαη φηη ηα δχν αθίλεηα πνπ δηαζέηεη θαη ζπγθεθξηκέλα,  ηα δηακεξίζκαηα πνπ βξίζθνληαη 

ζηνλ ……………………………….. επί ηεο νδνχ …………….. …………….κε ΑΤΑΚ 

……………………………….είλαη εκηηειή θαη κε ξεπκαηνδνηνχκελα. 

-   Σχκθσλα κε ην άξζξν 41 Ν.1249/1982 νη θνξνινγηθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ αλαπξνζαξκφδνληαη 

βξαδχηεξν αλά δηεηία κε ζθνπφ νη αμίεο πνπ απνηεινχλ ηε βάζε θνξνιφγεζεο λα ζπκβαδίδνπλ 

πξνο ηηο αγνξαίεο. Η πάξνδνο απξάθηνπ ηεο δηεηίαο ρσξίο αλαπξνζαξκνγή ηηκψλ ψζηε λα 

απεηθνλίδνπλ ηε κείσζε ησλ αγνξαίσλ ηηκψλ ζπληζηά παξάλνκε παξάιεηςε έθδνζεο θαλνληζηηθήο 

πξάμεο εθ κέξνπο ηεο δηνίθεζεο (ΣηΔ 4446/15). 

-  Όηη είλαη καθξνρξφληνο άλεξγνο. 

-  Ο λνκνζέηεο πξνβαίλεη ζε δηπιή θνξνιφγεζε θαζψο ν λφκνο ηνπ ΔΝΦΙΑ  αληίθεηηαη ζηηο 

δηαηάμεηο ησλ  άξζξσλ 4 θαη 78 ηνπ Σπληάγκαηνο, αληηβαίλνληαο πξνο ηελ αξρή ηεο απαγφξεπζεο 

ηεο  δηπιήο θνξνινγίαο  θαηά παξάβαζε ηεο αξρήο ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο ηνπ άξζξνπ 4 § 5 

ηνπ Σπληάγκαηνο.  
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- Αληηθείκελν ηνπ θφξνπ απνηεινχλ θαη ηα απξφζνδα αθίλεηα θαη ζπλεπψο ε ππαγσγή ηέηνησλ 

αθηλήησλ ζε θφξν αθίλεηεο πεξηνπζίαο ζπληζηά ππέξκεηξε επηβάξπλζε ηεο ηδηνθηεζίαο θαηά 

παξάβαζε ησλ άξζξσλ 4 παξ.5 θαη 17 ηνπ Σπληάγκαηνο θαη ηνπ Πξψηνπ Πξφζζεηνπ 

Πξσηνθφιινπ ηεο ΔΣΓΑ. 

- Δπηθαιείηαη φηη ηα δχν αθίλεηα πνπ δηαζέηεη θαη ζπγθεθξηκέλα κε ΑΤΑΚ …………………………… 

έρεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα θαη ν θαηαινγηδφκελνο  θφξνο πνπ ηνπ πξνθχπηεη, είλαη κεγαιχηεξνο  απφ 

ηνλ  θφξν ηνπ επηθαξπσηή .  

 

Δπειδή, θαηά πάγηα λνκνινγία ηνπ Σπκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο, ε θαηά ηηο δηαηάμεηο ησλ άξ. 20 

ηνπ Σπληάγκαηνο θαη 6 Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο πξνεγνχκελε αθξφαζε ηνπ 

ελδηαθεξνκέλνπ δελ επηβάιιεηαη φηαλ ην ζε βάξνο ηνπ δηνηθεηηθφ κέηξν δελ ζπλδέεηαη θαηά λφκν 

κε ππνθεηκεληθή ηνπ ζπκπεξηθνξά αιιά ιακβάλεηαη βάζεη αληηθεηκεληθψλ δεδνκέλσλ (βι. 

ελδεηθηηθά ΟιΣηΔ 1685/2013, ΣηΔ 1505/2010, 4254/2009, 2968/2007, ΓΔθΠεηξ 4498/2010 

δεκνζηεπζείζεο ζηελ ηξάπεδα λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ ΝΟΜΟΣ). Τέηνηα πεξίπησζε ζπληζηά θαη ε 

παξνχζα, θαζψο ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. ππνινγίζηεθε θαη επηβιήζεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 

4223/2013 θαη ησλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ πνπ ν ίδηνο είρε εηζαγάγεη ζηηο δειψζεηο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ πξνεγνχκελσλ εηψλ, δίρσο νη ζρεηηθέο ελέξγεηεο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο, νη νπνίεο 

εθηειέζηεθαλ θαηά δέζκηα εμνπζία, λα ζπζρεηίδνληαη κε ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ θνξνινγνπκέλνπ.  

 

Δπειδή, νη δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 έδηλαλ ηε δπλαηφηεηα δηφξζσζεο ζθαικάησλ κε ηελ 

ππνβνιή ηξνπνπνηεηηθψλ δειψζεσλ Δ9 απφ ηνλ πξνζθεχγνληα.  

Ωο εθ ηνχηνπ ν πξνβαιιφκελνο ιφγνο ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο πεξί κε δήζελ θιήζεσο 

πξνο αθξφαζε πξνο ηεο έθδνζεο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ ΔΝ.Φ.Ι.Α., θξίλεηαη  σο αβάζηκνο. 

 

  Δπειδή, ελ ηνχηνηο απφ ην εθθαζαξηζηηθφ ηνπ ΔΝΦΙΑ  ηνπ πξνζθεχγνληνο δελ πξνθχπηεη φηη ζηελ 

ζηήιε 10 <<εηδηθψλ ζπλζεθψλ>> απηφο ρξεζηκνπνίεζε ηνλ εηδηθφ θσδηθφ 99 (Ηκηηειέο Κηίζκα) 

φπσο πξνβιέπνληαη ζηελ ΠΟΛ 1237/11-11-2014, πξνθεηκέλνπ λα έρεη ηηο εθπηψζεηο  πνπ 

πξνβιέπνληαη γηα ηα αθίλεηα ηα νπνία είλαη εκηηειή  βάζεη ηνπ Ν. 4223/2013 θαη ζπλεπψο ν 

ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληνο είλαη αβάζηκνο. 

 

Δπειδή, κε βάζε ηελ ΠΟΛ 1163/23-07-2015, παξέρνληαλ ε δπλαηφηεηα ζηνπο θνξνινγνχκελνπο 

λα ππνβάιινπλ ηξνπνηεηηθέο δειψζεηο πξνθεηκέλνπ λα δηνξζψζνπλ ιάζε ηα νπνία δηαπίζησλαλ 

θαηά ηε εθθαζάξηζε ηνπ Δληαίνπ Φφξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ. Σπλεπψο  ν πξνζθεχγσλ φθεηιε λα 

είρε πξνβεί ζηηο αλαγθαίεο δηνξζψζεηο ππνβάιινληαο ηξνπνηεηηθή δήισζε θαη πξνζθνκίδνληαο ηα 

ζρεηηθά δηθαηνινγεηηθά ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1248/2014,  εθφζνλ ζπλέηξερε πεξίπησζε, ζηελ 

αξκφδηα Γ.Ο.Υ. αλαθνξηθά κε ηα αθίλεηα γηα ηα νπνία δηαπίζησζε φηη  απφ ιάζνο δελ ιήθζεθαλ 

ππ΄φςηλ σο  εκηηειή  θαη κε ξεπκαηνδνηνχκελα. Γεδνκέλνπ φηη ζηελ ελέξγεηα απηή δελ πξνέβε   
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πξηλ ηελ απνζηνιή ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο θαη ζηελ εμέηαζε ηεο απφ ηελ ππεξεζία καο, ν 

πξνβαιιφκελνο ιφγνο πεξί κείσζεο ηνπ θφξνπ ιφγσ  ιάζνπο, απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνο.  

 

Δπειδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άπθπος 1 ηος ν.4223/2013, «1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα 

θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Εληαίνο Φόξνο Θδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΕΝ.Φ.Θ.Α.) ζηα δηθαηώκαηα 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Ειιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά 

ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Θαλνπαξίνπ θάζε έηνπο…». 

 

Δπειδή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άπθπος 4 ηος ν. 4223/2013, «1. Ο θύξηνο θόξνο πνπ 

αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε βάζε ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ 

επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηόηεηα, ηνλ όξνθν θαη ηνλ αξηζκό πξνζόςεσλ ηνπ θηίζκαηνο. 

Εηδηθόηεξα: α) Η γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ θηίζκαηνο πξνζδηνξίδεη ηελ ηηκή δώλεο, ζηελ νπνία ππάγεηαη 

απηό, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43) θαη ησλ απνθάζεσλ ηνπ 

Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζή ηνπ. Αλάινγα κε ηελ ηηκή δώλεο πνπ 

ηζρύεη ηελ 1 ε Θαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, γίλεηαη θαηάηαμε ηνπ θηίζκαηνο ζε αληίζηνηρε 

θνξνινγηθή δώλε (Φ.Ζ.).»  

 

Δπειδή ζχκθσλα κε ην ζθεπηηθφ ηεο 4446/2015 Απφθαζεο ΣηΔ «Αθπξψλεηαη ε παξάιεηςε ηεο 

Γηνίθεζεο λα πξνβεί ζηελ επηβαιιφκελε απφ ην άξζξν 41 παξ. 1 ηνπ λ. 1249/1982 έθδνζε 

απφθαζεο αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ ηεο Φψξαο – Τν Γηθαζηήξην, 

εθηηκψληαο ηηο ζπλζήθεο ηεο ππφζεζεο θαη ζηαζκίδνληαο ηα ζπκθέξνληα ησλ δηαδίθσλ, ηδίσο δε 

ηελ χπαξμε έληνλνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο, ζπληζηακέλνπ ζηελ, θαηά ην δπλαηφλ, απνθπγή 

αηθλίδηαο δηαθχκαλζεο ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ ηνπ Κξάηνπο ππφ ηηο παξνχζεο δπζκελείο 

δεκνζηνλνκηθέο ζπλζήθεο, θξίλεη ε φηη αθχξσζε ηεο αλσηέξσ παξάιεηςεο πξέπεη, θαη’ εθαξκνγή 

ηεο παξ. 3β ηνπ άξζξνπ 50 ηνπ π.δ. 18/1989, λα κελ αλαδξάκεη ζην ρξφλν ζπληέιεζήο ηεο, αιιά 

ζηηο 21.5.2015, εκεξνκελία ιήμεο ηεο πξνζεζκίαο εληφο ηεο νπνίαο ε Γηνίθεζε φθεηιε λα εθδψζεη 

ηελ ζρεηηθή πξάμε ηεο».   

 

Δπειδή ζχκθσλα κε ηελ «ΠΟΛ.1009/18.1.2016 Αλαπξνζαξκνγή ηηκψλ ηνπ ζπζηήκαηνο 

αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ κε νπνηαδήπνηε αηηία κεηαβηβαδνκέλσλ αθηλήησλ, 

πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εληφο ζρεδίνπ φιεο ηεο Φψξαο», «1. Οη απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ ΠΟΛ.1040/1.3.2011 (ΦΔΚ 434/Β΄/2011) θαη ΠΟΛ.1156/28.6.2013 (ΦΔΚ 1627/ 

Β΄/2013), νη νπνίεο εθδφζεθαλ θαηά ηα νξηδφκελα ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982, 

θαηαξγνχληαη. 2. Αλαπξνζαξκφδνπκε ηηο ηηκέο νη νπνίεο είραλ θαζνξηζηεί κε ηηο κε αξηζ. πξση. 

1020564/487/00ΤΥ/Γ΄/27.2.2007 ΠΟΛ.1034/27.2.2007 (ΦΔΚ 269/Β΄/28.2.2007), 

1175023/3752/00ΤΥ/Γ΄/28.12.2010 ΠΟΛ.1200/28.12.2010 (ΦΔΚ 2038/Β΄/29−12−2010) θαη 

ΠΟΛ.1093/29.4.2013 (ΦΔΚ 1068/Β΄/29−4−2013) απνθάζεηο, φπσο απηέο ηζρχνπλ ζήκεξα, γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νξίσλ νηθηζκνχ αθηλήησλ πνπ 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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κεηαβηβάδνληαη κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεά, γνληθή παξνρή θαη πεξηιακβάλνληαη ζηα 

αληίζηνηρα βηβιία ηηκψλ πνπ ηηο ζπλνδεχνπλ, σο αθνινχζσο: ….5. Η απφθαζε απηή ζα ηζρχζεη 

απφ 21/5/2015…».  

 Δπειδή ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή θαζηεξψλεηαη 

κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ Σπληάγκαηνο (ΣηΔ 8721/1992, 

2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κφλν ζε 

ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην 

Σχληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη 

λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο πξνο απηνχο 

ηππηθήο ηζρχνο. 

 

Δπειδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΙΑ 2015 ε Γηνίθεζε 

ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Υπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ. Με ηελ ΠΟΛ.1009/18.1.2016 

Απφθαζε ηνπ Αλαπιεξσηή Υπνπξγνχο Οηθνλνκηθψλ, νξίδεηαη ζαθψο πσο νη 

αλαπξνζαξκνζκέλεο ηηκέο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ θαζνξίδνληαη ζηελ ελ ιφγσ, ηζρχνπλ 

αλαδξνκηθά απφ 21-05-2015, ζπλεπψο ν Δληαίνο Φφξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ έηνπο 2015 ζα 

ππνινγηζηεί αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο απηνχ.  

 

Δπειδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε αθπξψζεσο 

ελψπηνλ ηνπ ΣηΔ. 

 

Δπειδή, ε δηνίθεζε, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, δεζκεχεηαη απφ ηνπο θαλφλεο ησλ παξ. 1 θαη 2 

ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ Ν. 4223/2013 σο πξνο ηηο πξνυπνζέζεηο ρνξήγεζεο έθπησζεο επί ηνπ ΔΝΦΙΑ, 

νη νπνίεο θαη απαξηζκνχληαη πεξηνξηζηηθά ζην λφκν, θαζψο θαη απφ ηε κε αξηζ. ΠΟΛ. 1163/17-08-

2015 «Γηαδηθαζία δηνξζψζεσλ θαη ρνξήγεζε απαιιαγψλ απφ ηνλ  Δληαίν Φφξν Ιδηνθηεζίαο 

Αθηλήησλ, θαζνξηζκφο ηνπ αξκφδηνπ νξγάλνπ» απφθαζε ηεο Γ.Γ.Γ.Δ., ε νπνία έρεη εθδνζεί θαη’ 

εμνπζηνδφηεζε ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ Ν. 4223/2013.  

Καη’ εθαξκνγή δε ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ, κφλνο ν ηζρπξηζκφο ηνπ δηνηθνχκελνπ πεξί 

καθξνρξφληνο άλεξγνο ηνπ  δελ επαξθεί γηα ηελ ρνξήγεζε απφ ηε δηνίθεζε έθπησζεο επί ηνπ 

νθεηιφκελνπ ΔΝΦΙΑ, δεδνκέλνπ φηη δελ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο, νη νπνίεο ηίζεληαη απφ ηηο 

αλσηέξσ δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ θαη ηεο ζρεηηθήο θαλνληζηηθήο απφθαζεο ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. 

 

Δπειδή, βάζεη δηθαζηεξηαθήο θαη δηνηθεηηθήο λνκνινγίαο, γίλεηαη δεθηφ φηη ε απνθπγή ηεο δηπιήο 

θνξνινγίαο απνηειεί κελ αξρή ηεο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο, δελ απνηειεί, φκσο, ζπληαγκαηηθή 

επηηαγή, ηεο νπνίαο ε παξάβαζε ζα θαζηζηνχζε αλεθάξκνζην ηνλ ηπρφλ ζεζπίδνληα απηήλ λφκν 
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θαη, σο εθ ηνχηνπ, φηαλ ην ίδην πξφζσπν ππνβάιιεηαη γηα ηελ ίδηα θνξνινγεηέα χιε ζε δηάθνξεο 

θνξνινγίεο βάζεη δηαθνξεηηθψλ δηαηάμεσλ, δελ παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο 

(ΣηΔ 933, 934/1952, 924/1954, 1396/1956, 153/1960, 429-432/1986, 4071/1987 θαη Γλσκ. ΝΣΚ  

634/2012, ε νπνία έγηλε απνδεθηή απφ ηνλ Γ.Γ.Γ.Δ. θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηε κε αξηζ. ΠΟΛ. 

1083/11-4-2013 εγθχθιην ΥΠΟΙΚ). 

 

Δπειδή, ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ, πξνβιέπεηαη ν πξνζδηνξηζκφο θχξηνπ θαη 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ λ. 4223/2013. 

 

Δπειδή, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν. 4223/2013, ν λνκνζέηεο κε ηελ 

επηβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 παξ. 1 ηνπ 

Σπληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, δνζέληνο φηη, θαηά 

ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ 

φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (ΣηΔ 

1972/2012, ΣηΔ 3343/2013).  

     Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ 

θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, 

παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, 

επηβαξχλζεσο. 

 

Δπειδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ: 

Α) Άξζξν 1παπ. 1&2 ηος Ν. 4223/2013 νξίδεηαη φηη: 

<<1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Εληαίνο Φόξνο Θδηνθηεζίαο Αθηλήησλ  

(ΕΝ.Φ.Θ.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ  

Ειιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε  

Θαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

 2. Ο ΕΝ.Φ.Θ.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, της ψιλής  

κσριότητας, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΕΝ.Φ.Θ.Α.  

επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηώκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο  

ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ ρώξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην  

ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινύλ παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ.  

Εμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζώο θαη ζηε  

δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ από Ο.Τ.Α. ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 2  

ηνπ άξζξνπ 2>>. 

Β) Άξζξν 2 παπ. 1 πεπ.α΄,3 &4 ηος Ν. 4223/2013 νξίδεηαη φηη: 

<<1. Υπνθείκελν ηνπ ΕΝ.Φ.Θ.Α. είλαη θάζε πξόζσπν ή νληόηεηα ηνπ άξζξνπ 1, αλάινγα κε ην  
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δηθαίσκα θαη ην πνζνζηό ηνπ, θαη εηδηθόηεξα: 

 α) Απηόο πνπ απνθηά δηθαίσκα ζε αθίλεην από νπνηαδήπνηε αηηία, από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο  

ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ θηήζεο ή από ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο απόθαζεο κε  

ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα ή θαηαδηθάδεηαη ν δηθαηνπάξνρνο ζε δήισζε βνπιήζεσο. 

……………………………………………………………………………………………………………. 

3. Ο πιήξεο θύξηνο ππνρξενύηαη ζηελ θαηαβνιή ηνπ ζπλνιηθνύ ΕΝ.Φ.Θ.Α. πνπ βαξύλεη ην αθίλεην  

θαηά ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ηνπ. 

 4. Αλ ζπζηάζεθε επηθαξπία, ν ζπλνιηθόο ΕΝ.Φ.Θ.Α. πνπ βαξύλεη ην αθίλεην επηκεξίδεηαη κεηαμύ ηνπ  

ςηινύ θπξίνπ θαη ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 

α) Αλ ν επηθαξπσηήο είλαη θπζηθό πξόζσπν, ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα απηό νξίδεηαη σο  

πνζνζηό ηνπ θόξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηόηεηα ηνπ αθηλήηνπ, αλάινγα κε ηελ ειηθία  

ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 

 (αα) Σηα 8/10, αλ ν επηθαξπσηήο δελ έρεη ππεξβεί ην 20ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

 (ββ) Σηα 7/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 20ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

 (γγ) Σηα 6/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 30ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

 (δδ) Σηα 5/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 40ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

 (εε) Σηα 4/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 50ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

 (ζηζη) Σηα 3/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 60ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

 (δδ) Σηα 2/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 70ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

 (εε) Σην 1/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 80ό έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

………………………………………………………………………………………………………….. 

γ) Ο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ ςηιή θπξηόηεηα πξνθύπηεη αλ από ην θόξν πνπ αλαινγεί ζηελ  

πιήξε θπξηόηεηα αθαηξεζεί ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ επηθαξπία.>> 

………………………………………………………………………………………………………………. 

      Σηελ πξνθείκελε πεξίπησζε ν πξνζθεχγσλ  θαηέρεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα ησλ δχν αθηλήησλ  κε 

ΑΤΑΚ ………………………………….. ε αμία ησλ νπνίσλ ππνινγίζηεθε ζχκθσλα κε ηηο αλσηέξσ  

δηαηάμεηο, επνκέλσο ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληα απνξξίπηεηαη.. 

 

Δπειδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ Σπληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 
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Α π ο θ α ζ ί ζ ο ς μ ε  

 

 Σην απόππιτη  ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …………. θαη κε αξηζκ. πξση. ….. ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο ηνπ πξνζθεχγνληα  ……………………………..,  κε  ΑΦΜ ………………………. 

 

 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ  ππφρξεν. 

 

Α 

  

                                                                 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
                                                                ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

                                                      Ο πποφζηάμενορ ηος ημήμαηορ 
 

                                                                                               Δπανεξέηαζηρ Α 
  
                                                                                                                  α/α 
                                                                                                                

                                                      
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 η μ ε ί υ ζ η : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί 

πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ 

Υπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 

2717/99). 
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