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ΑΠΟΦΑΗ  
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Έρνληαο ππ' φςε: 
1. Σηο δηαηάμεηο: 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α’ 170). 
β. Σεο ππ’ αξηζκ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β’ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο 
δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 
Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεη-
ηνπξγίαο απηήο». 

γ. Σεο αξηζκ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-13 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκν-
ζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β’ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθα-
ζνξηζκφο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηε-
ξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οη-
θνλνκηθψλ». 

δ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 
(ΦΔΚ Β’ 55/16-01-2014). 

 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 
Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ 

 

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 0012895 ΔΞ 2014/09.04.2014 (ΦΔΚ 975/ η.Β’/17-04-2014) Απφ-
θαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ 

 

4. Σελ απφ …/01/2016 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο αιινδα-
πήο (θππξηαθήο) επηρ/ζεο ………………………………., κε ΑΦΜ: ……………, λνκίκσο 
εθπξνζσπνχκελεο απφ ηνλ …………………………, θάηνηθν …………… Αηηηθήο επί ηεο 
νδνχ …………….….., κε ΑΦΜ: ……………., αξκνδηφηεηαο ΓΟΤ Κεθηζηάο, θαηά ηεο ππ’ 
αξηζκ. …./…-11-2015 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Μεγάιεο 
Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηα αθίλεηα ηεο 01.01.2000, πνπ εμέδσζε ν πξντζηάκελνο ηνπ 
Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα, 
 

5. Σελ αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.Π ηνπ πξντζηακέλνπ 
ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π, θαζψο θαη ηελ απφ …/11/2015 έθζεζε ηαθηηθνχ ειέγρνπ Φφξνπ Με-
γάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηεο ίδηαο Τπεξεζίαο, επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαι-
ιφκελε πξάμε ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε, 

 

6. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 
 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Α5 ηκήκαηνο επαλεμέηαζεο, φπσο απηή 
απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο, 
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Δπί ηεο απφ …/01/2016 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο αιινδα-
πήο (θππξηαθήο) επηρ/ζεο ………………………………, κε ΑΦΜ: …………., ε νπνία θαηαηέζεθε 
εκπξφζεζκα, δεδνκέλνπ φηη ε θνηλνπνίεζε ηεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεο έγηλε ζηηο 07/12/2015, 
κεηά δε ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη 
ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 
Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……/1/1119/17-01-2004 εληνιή ειέγρνπ ηνπ πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π 
θαη ηελ ΓΔ Α 1120302 ΔΞ 2013/29-07-2013 Α.Τ.Ο (ΦΔΚ Β’ 1926),  δηελεξγήζεθε ζηελ πξνζ-
θεχγνπζα Σαθηηθφο Έιεγρνο Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηα αθίλεηα πνπ θαηείρε ηελ 
1ε Ιαλνπαξίνπ ησλ εηψλ 2000 - 2007, απφ ηνπο ππαιιήινπο ηεο ίδηαο Τπεξεζίαο ………….. θαη 
……….., νη νπνίνη ζπλέηαμαλ ηελ απφ …/11/2015 έθζεζε ηαθηηθνχ ειέγρνπ ΦΜΑΠ (ε νπνία π-
πεγξάθε απφ ηνλ πξντζηάκελφ ηνπο ζηηο …/11/2015), απφ ηελ νπνία πξνθχπηνπλ ηα αθφινπζα: 
 
 
 

Η πξνζθεχγνπζα, θαηά ηηο ρξήζεηο πνπ ειέγρζεθαλ, είλαη ηδηνθηήηξηα θαηά πιήξε θπξηφηεηα ησλ 
θαησηέξσ αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα: 
 

1. Ακύνητο οδού ……………… αρ. … – Εκϊλη Αττικόσ 
Πξφθεηηαη γηα νηθνδνκή (κεδνλέηα) πνπ απνηειείηαη απφ: 
- Τπφγεην ρψξν επηθαλείαο 39,60 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. 
- Ιζφγεηνο ρψξνο επηθαλείαο 88,00 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. 
- Α φξνθνο ρψξνο επηθαλείαο εθαηφλ 114,65 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. 
- ηελ σο άλσ θάζεηε ηδηνθηεζία αλήθεη απνθιεηζηηθά νξηδνληίσο θαη θαζέησο, ε θαζ’ χςνο θαη φζνλ 
επηηξέπεη ην ζρέδην πφιεσο, ην δηθαίσκα πςνχλ θηίζκαηα θαη θαηά ην ήκηζπ (1/2) ηνπ εθάζηνηε ε-
πηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δνκήζεσο θαη πνζνζηνχ θαιχςεσο, ρσξίο ηε ζπκκεηνρή ηνπ ηδηνθηήηνπ 
ηεο άιιεο θαζέηνπ ηδηνθηεζίαο. Η θάζεηνο απηή ηδηνθηεζία είλαη κία εθ ησλ δχν ηκεκάησλ ελφο νη-
θνπέδνπ 1.019,96 η.κ πνπ κε ηελ ππ’ αξ. ……./….-12-1992, πξάμε ζπζηάζεσο θαζέηνπ ηδηνθηεζίαο 
ηξνπνπνηήζεθε ζε δχν απηνηειείο δηαθεθξηκέλεο θαη αλεμάξηεηεο θάζεηεο ηδηνθηεζίεο 510 η.κ κε 
πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ φινπ νηθνπέδνπ 500‰ ε θάζε κία εμ αδηαηξέηνπ. 
Η σο άλσ θάζεηε ηδηνθηεζία αγνξάζηεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα κε ην αξηζ. …./06-07-1999 ζπκ-
βφιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελψλ …………………….,  ην νπνίν ππέγξαςε εθ κέξνπο ηεο αγν-
ξάζηξηαο (πξνζθεχγνπζαο), ε λφκηκε εθπξφζσπνο απηήο …………… θάηνηθνο …………. νδφο 
…………….. θάηνρνο ηνπ ππ’ αξηζ. ……….. Διιεληθνχ Γηαβαηεξίνπ, έλαληη ηηκήκαηνο θαη αληηθεηκε-
ληθήο αμίαο πνζνχ 105.559.042 δξρ, ην νπνίν θαηαβιήζεθε ζηνλ αγνξαζηή: α) Με ηελ ππ’ αξηζκ. 
…………/5-7-1999 ηξαπεδηθή επηηαγή ηεο Citybank πνζνχ 73.891.329 δξρ, β) Με ηελ ππ’ αξηζκ. 
…………/5-7-1999 ηξαπεδηθή επηηαγή ηεο Citybank πνζνχ 26.667.713 δξρ θαη γ) Με κεηξεηά κέρξη 
31/12/1999 πνζνχ 5.000.000 δξρ, ρσξίο ηφθνπο θαη πνπιήζεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα θαη’ ε-
θαξκνγή ησλ κεηαβαηηθψλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ λ.3091/2002 (ΦΔΚ Α’ 330), κε ην αξηζ. 
…../16-12-2003 ζπκβφιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελψλ …………………: α) θαηά πνζνζηφ 1% 
εμ’ αδηαηξέηνπ ζηνλ ………………. θαη β) θαηά πνζνζηφ 99% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηελ ………. ΔΠΔ, έ-
λαληη ζπκθσλεζέληνο ηηκήκαηνο θαη αληηθεηκεληθήο αμίαο 387.906,77€, ηα νπνία θαηέβαιαλ νη αγν-
ξαζηέο ζε κεηξεηά θαη εθηφο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ γξαθείνπ. 
 

Σν αλσηέξσ αθίλεην, εθκηζζψζεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα ζηνλ ………………, δπλάκεη ηνπ απφ 
01/12/1999 ηδησηηθνχ ζπκθσλεηηθνχ κίζζσζεο, ην νπνίν θαηαηέζεθε ζηελ αξκφδηα ΓΟΤ εκ-
πξφζεζκα θαη έιαβε αξηζκφ πξση. …../28-12-1999,  ζχκθσλα κε ην νπνίν νξίζηεθε ην κεληαίν ζην 
πνζφ ησλ 550.000 δξρ αλά κήλα, ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο απφ 01/01/2000 έσο 31/12/2005 θαη 
επηπιένλ (παξάγξαθνο 6), φηη νη ηειηθέο εξγαζίεο απνπεξάησζεο ηνπ αθηλήηνπ, φπσο δηακφξθσζε 
εζσηεξηθψλ ρψξσλ, ηειηθή βαθή, αιιαγή εηδψλ πγηεηλήο θ.ι.π., ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ απφ ηνλ 
κηζζσηή, κε δαπάλεο ηνπ.  
Αθνινχζσο, κε ην απφ 10/12/2001 ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ, έγηλε ηξνπνπνίεζε ησλ φξσλ ηνπ 
αλσηέξσ αξρηθνχ ηδησηηθνχ ζπκθσλεηηθνχ κίζζσζεο, ην νπνίν θαηαηέζεθε ζηελ αξκφδηα ΓΟΤ εκ-
πξφζεζκα θαη έιαβε αξηζκφ πξση. ……/10-12-2001, ζχκθσλα κε ην νπνίν ην κεληαίν κίζζσκα ν-
ξίζηεθε απφ ηελ 01/01/2001 θαη κεηά, ζην πνζφ ησλ 380.000 δξρ αλά κήλα, ιφγσ ηεο κε εθπιή-
ξσζεο ζπκβαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ εθκηζζσηή, φπσο ζχλδεζε κε θεληξηθφ αγσγφ απνρέηεπζεο 
θαη ζεξαπεία ιπκάησλ θαη πγξαζηψλ. 
 

ηε ζπλέρεηα, ε θνξνινγηθή αξρή, πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξίζεη ηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπ ελ ιφγσ 
αθηλήηνπ, απέζηεηιε ην κε αξηζκ. πξση. ……/…-05-2015 έγγξαθφ ηεο ζηελ Πνιενδνκία Νέαο Ισ-
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λίαο, πξνθεηκέλνπ κεηά απφ απηνςία λα ηεο γλσξίζεη ηελ πξαγκαηηθή επηθάλεηα ησλ ρψξσλ ηεο 
νηθνδνκήο, ηελ θαηαλνκή ηεο ζηνπο νξφθνπο θαζψο θαη ηε ρξήζε απηψλ. Η Πνιενδνκία απάληεζε 
κε ην ππ’ αξηζκ. …../…-06-2015 έγγξαθφ ηεο, ζχκθσλα κε ην νπνίν ην αλσηέξσ αθίλεην απνηειεί-
ηαη απφ: 
α) Τπφγεην ρψξν επηθάλεηαο 131,85 ηκ,  
β) Τπφγεηα ζέζε ζηάζκεπζεο – Β ππνγείνπ – (γθαξάδ) επηθάλεηαο 62,40 ηκ, 
γ) Ιζφγεην ρψξν επηθαλείαο 154,04 ηκ, 
δ) Α’ φξνθν επηθαλείαο 146,28 ηκ, 
ε) νθίηα επηθαλείαο 40 ηκ. 
 
 

2. Ακύνητο οδού ………… αρ. … – Κηφιςιϊ Αττικόσ 
Πξφθεηηαη γηα νηθνδνκή (δηακέξηζκα) πνπ απνηειείηαη απφ: 

- Σν Ι-1 δηακέξηζκα ηνπ ηζνγείνπ ηνπ ηκήκαηνο ΙΙ ηεο πνιπθαηνηθίαο επηθ. 136,50 κ2. 
Θέζε ζηάζκεπζεο κε αξηζκφ XG1 (Ρ1) ηνπ ππνγείνπ επηθ. 21,50 κ2 

- Θέζε ζηάζκεπζεο κε αξηζκφ XG4 (P4) ηνπ ππνγείνπ επηθ. 20,00 κ2 

- Απνζήθε Τ-2 ηνπ ππνγείνπ ηνπ ηκήκαηνο ΙΙ ηεο πνιπθαηνηθίαο πνπ απνηειείηαη απφ απνζήθε 
επηθάλεηαο 15,20 κ2  θαη απνζεθεπηηθφ ρψξν κε WC θιίκαθα αλφδνπ πξνο ηελ ππφ ζηνηρεία Ι-1 
νξηδφληηα ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) ηνπ ηζνγείνπ, κε ην νπνίν επηθνηλσλεί επηθάλεηαο 53,80 κ2, 
ζχκθσλα δε κε ηελ από …-03-2002 έθζεζε ειέγρνπ πνπ δηελεξγήζεθε από ηε ΓΟΥ Κεθηζηάο, ν 
ρώξνο Υ-2 ηνπ ππνγείνπ ηνπ ηκήκαηνο ηη, απνηειείηαη από 40 ηκ θύξην ρώξν –θαζηζηηθό –κπάλην, 
θαη 29 ηκ απνζεθεπηηθό ρώξν. 

 

Η σο άλσ νξηδφληηα ηδηνθηεζία αγνξάζηεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα κε ην αξηζ. …../10-04-2002 
ζπκβφιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελψλ ………………, ην νπνίν ππέγξαςε εθ κέξνπο ηεο αγν-
ξάζηξηαο (πξνζθεχγνπζαο), ε λφκηκε εθπξφζσπνο απηήο …………… θάηνηθνο …………. νδφο 
…………….. θάηνρνο ηνπ ππ’ αξηζ. ……….. Διιεληθνχ Γηαβαηεξίνπ, έλαληη ηηκήκαηνο θαη αληηθεηκε-
ληθήο αμίαο 309.303,60 €, ην νπνίν θαηαβιήζεθε απφ ηνλ αγνξαζηή: α) Με ηελ ππ’ αξηζκ. …………. 
ηξαπ. επηηαγή ηεο Citybank πνζνχ 144.677,40€, β) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……….. ηξαπ. επηηαγή ηεο 
Citybank πνζνχ 82.313,10€ θαη γ) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ………… ηξαπ. επηηαγή ηεο Citybank πνζνχ 
82.313,10€ θαη πνπιήζεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα θαη’ εθαξκνγή ησλ κεηαβαηηθψλ δηαηάμεσλ 
ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ λ. 3091/02 (ΦΔΚ Α’ 330), κε ην αξηζ.   …../16-12-2003 ζπκβφιαην ηνπ ζπκβν-
ιαηνγξάθνπ Αζελψλ …………………..: α) θαηά πνζνζηφ 1% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηνλ ………………. θαη 
β) θαηά πνζνζηφ 99% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηελ ……………. ΔΠΔ, έλαληη ζπκθσλεζέληνο ηηκήκαηνο θαη 
αληηθεηκεληθήο αμίαο 269.209,00€, ηα νπνία θαηέβαιαλ νη αγνξαζηέο ζε κεηξεηά θαη εθηφο ηνπ ζπκ-
βνιαηνγξαθηθνχ γξαθείνπ. 
 

Σν αλσηέξσ αθίλεην, εθκηζζψζεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα ζηελ ………….…, κε ΑΦΜ: ……….., 
ζχκθσλα κε ην έληππν Δ-2 ηεο δήισζεο εηζνδήκαηνο, ην κίζζσκα νξίζηεθε ζε 880€ αλά κήλα, κε 
δηάξθεηα κίζζσζεο απφ 01/10/2003 – 15/04/2004 
 
 

3. Αγροτεμϊχιο Δόμου Κρανιδύου Δ.Δ Πορτοχελύου  
Πξφθεηηαη γηα αγξνηεκάρην κε άξηην θαη κε νηθνδνκήζηκν πνπ βξίζθεηαη ζηε ζέζε ………………… 
ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηνπ Γεκνηηθνχ Γηακεξίζκαηνο Πνξηνρειίνπ ηνπ Γήκνπ Κξαληδίνπ, έθ-
ηαζεο 880 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ,  
Σν σο άλσ αθίλεην αγνξάζηεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα κε ην αξηζ. …../14-01-2002 ζπκβφιαην 
ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ …………….., ην νπνίν ππέγξαςε εθ κέξνπο ηεο αγνξάζηξηαο (πξνζθεχγνπ-
ζαο), ν πιεξεμνχζηνο, αληηπξφζσπνο θαη αληίθιεηνο απηήο ……………….., έλαληη ηηκήκαηνο πνζνχ 
7.735,20 €, ην νπνίν θαηαβιήζεθε απφ ηνλ αγνξαζηή ζε κεηξεηά θαη εθηφο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ 
γξαθείνπ, θαη πνπιήζεθε απφ ηελ πξνζθεχγνπζα θαη’ εθαξκνγή ησλ κεηαβαηηθψλ δηαηάμεσλ ηνπ 
άξζξνπ 18 ηνπ λ. 3091/02 (ΦΔΚ Α’ 330), κε ην αξηζ. ……./16-12-2003 ζπκβφιαην ηνπ ζπκβνιαηνγ-
ξάθνπ Αζελψλ ……………………..: α) θαηά πνζνζηφ 1% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηνλ ………………. θαη β) 
θαηά πνζνζηφ 99% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηελ ………………. ΔΠΔ, έλαληη ζπκθσλεζέληνο ηηκήκαηνο θαη 
αληηθεηκεληθήο αμίαο 6.961,68€. 
   



 

Σελίδα 4 από 14 

4. Αντικειμενικό Αξύα και φορολογητϋα Αξύα Ακινότων ανϊ ϋτοσ φορολογύασ 
 

Μεηά ηα αλσηέξσ, ε θνξνινγηθή Αξρή πξνζδηφξηζε ηελ αληηθεηκεληθή Αμία ησλ αλσηέξσ αθηλήησλ, 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41α ηνπ λ. 1249/1982 θαη ησλ Απνθάζεσλ πνπ έρνπλ 
εθδνζεί θαηά έηνο θνξνινγίαο, σο αθνινχζσο: 
 

01/01/2000 01/01/2001 01/01/2002 01/01/2003

1 …………….. - Δθάιε 1 Τ Δ1 131,85 1999 100% 52.117.668 46.326.816 220.621,97 220.621,97

2 …………….. - Δθάιε 1 0 Δ1 154,04 1999 100% 91.333.397 81.185.241 386.628,08 386.628,08

3 …………….. - Δθάιε 1 1 Δ1 146,28 1999 100% 96.369.264 85.661.568 407.945,66 407.945,66

4 …………….. - Δθάιε 1 1 Δ1 40,00 1999 100% 27.669.600 24.595.200 117.129,60 117.129,60

5 …………….. - Δθάιε 6 Τ Δ5 62,40 1999 100% 7.232.160 6.851.520 32.628,96 32.628,96

274.722.089 244.620.345 1.164.954,27 1.164.954,27

6 ……….….. - Κεθηζηά 1 Τ Δ1 40,00 2002 100% 39.916,80 39.916,80

7 ……….….. - Κεθηζηά 1 0 Δ1 136,50 2002 100% 214.540,33 214.540,33

8 ……….….. - Κεθηζηά 5 Τ Δ4 29,00 2002 100% 7.636,86 7.636,86

9 ……….….. - Κεθηζηά 6 Τ Δ5 21,50 2002 100% 7.549,08 7.549,08

10 ……….….. - Κεθηζηά 6 Τ Δ5 20,00 2002 100% 7.022,40 7.022,40

11 ……….….. - Κεθηζηά 4 Δ3 1.026,65 2002 6,45% 34.268,29 34.268,29

310.933,76 310.933,76

12 Κξαλίδη Πνξηνρέιη ΑΑ-ΓΗ 880,00 2002 100% 7.735,20 7.735,20

7.735,20 7.735,20

274.722.089 244.620.345 1.164.954,27 1.164.954,27

 χ λ ν ι ν

 χ λ ν ι ν

 χ λ ν ι ν

Γ ε λ η θ φ    χ λ ν ι ν

α/α Όξνθ Έληππν
Πνζνζηφ 

ηδηνθη.

Αληηθεηκεληθή ΑμίαΚαηε-

γνξία

Σεηξαγ.

Μέηξα

Έηνο 

θηήζεο
Θέζε αθηλήηνπ

 
Καη πξνζδηφξηζε ηε θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ σο αθνινχζσο: 
 

Γήισζεο Διέγρνπ Γήισζεο Διέγρνπ Γήισζεο Διέγρνπ Γήισζεο Διέγρνπ

πλνιηθή Αμία Αθηλήησλ 0 274.722.089 107.035.700 244.620.345 483.969,95 1.164.954,27 702.517,90 1.489.976,42

Μείνλ: Δθπηψζεηο

Μείνλ: Αθνξνιφγεην 69.000.000 69.000.000 69.000.000 69.000.000 243.600,00 243.600,00 243.600,00 243.600,00

Φνξνινγεηέα Αμία 0 205.722.089 38.035.700 175.620.345 240.369,95 921.354,27 458.917,90 1.246.376,42

Κχξηνο Φφξνο (0,7%) 0 1.440.055 266.250 1.229.343 1.682,59 6.449,48 3.212,43 8.724,64

Γηαθνξά Φφξνπ 1.440.055 963.093 4.766,89 5.512,21

Πξφζζεηνο Φφξνο (120%) 1.728.066 1.155.711 5.720,27 6.614,65

χλνιν γηα θαηαβνιή 3.168.121 2.118.804 10.487,16 12.126,86

Αθίλεηα πνπ ππάξρνπλ 

θαηά ηελ 01.01.2000

Αθίλεηα πνπ ππάξρνπλ 

θαηά ηελ 01.01.2001

Αθίλεηα πνπ ππάξρνπλ 

θαηά ηελ 01.01.2002

Αθίλεηα πνπ ππάξρνπλ 

θαηά ηελ 01.01.2003

 
 
 

5. Οριςτικϋσ Πρϊξεισ Διορθωτικού Προςδιοριςμού Φ.Μ.Α.Π.  
 
 

Μεηά ηα αλσηέξσ, ν πξντζηάκελνο ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π, εμέδσζε ηηο αθφινπζεο πξάμεηο: 
1. Σελ ππ’ αξηζκ. …./…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.Π γηα ηα αθί-

λεηα πνπ θαηείρε θαηά ηελ 01.01.2000, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θχξηνο θφξνο πνζνχ 
1.440.055 δξρ θαη πξφζζεηνο θφξνο πνζνχ 1.728.066 δξρ, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ 3.168.121 
δξρ, ή 9.297,49€, ……………….., 

2. Σελ ππ’ αξηζκ. …./…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.Π γηα ηα αθί-
λεηα πνπ θαηείρε θαηά ηελ 01.01.2001, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θχξηνο θφξνο πνζνχ 
963.093 δξρ θαη πξφζζεηνο θφξνο πνζνχ 1.155.711 δξρ, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ 2.118.804 δξρ, 
ή 6.218,06€, ……………… 

3. Σελ ππ’ αξηζκ. …./…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.Π γηα ηα αθί-
λεηα πνπ θαηείρε θαηά ηελ 01.01.2002, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θχξηνο θφξνο πνζνχ 
4.766,89€ θαη πξφζζεηνο θφξνο πνζνχ 5.720,27€, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ 10.497,16€, ….. θαη 

4. Σελ ππ’ αξηζκ. …./…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.Π γηα ηα αθί-
λεηα πνπ θαηείρε θαηά ηελ 01.01.2003, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θχξηνο θφξνο πνζνχ 
5.512,21€ θαη πξφζζεηνο θφξνο πνζνχ 6.614,65€, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ 12.126,86€, ……… 
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Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο ππ’ 
αξηζκ. ……./…-11-2015 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Μεγάιεο 
Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηα αθίλεηα πνπ θαηείρε ηελ 01.01.2000, πξνβάιινληαο ηνπο θαησ-
ηέξσ ιφγνπο: 
 
 

i. Σππηθνί Λφγνη: 
1. Ο αληίζεηνο ζην Νφκν θαη ην χληαγκα ελδηθνθαλήο ραξαθηήξαο ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 

4174/2013 
2. Η αλππαξμία ηεο παξάβαζεο 
3. Οη λνκηθέο πιεκκέιεηεο θαη ην λφκσ αβάζηκν ηεο πξνδηθαζίαο ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη ηνπ 

ζψκαηνο ηεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεο θαη ζπγθεθξηκέλα δελ έγηλε λνκφηππε θαη απνηειεζκαηη-
θή άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο, ην δηθαίσκα πξφζβαζεο ζηα ζηνηρεία 
ηνπ θαθέινπ θαη ε κε λφκηκε ζπγθξφηεζε ηεο πξνζβαιιφκελεο νξηζηηθήο πξάμεο ζχκθσλα κε 
ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.4174/2013 

4. Νφκσ θαη νπζία αβάζηκε ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ πεξί λφκηκεο εληνιήο δηελέξγεηαο ειέγρνπ θαη λφ-
κηκεο πξνδηθαζίαο ηνπ ππφ θξίζε θνξνινγηθνχ ειέγρνπ 

5. Ωο πξνο ηελ αλαξκνδηφηεηα ηνπ Κέληξνπ θνξνινγνχκελσλ Μεγάινπ Πινχηνπ 
6. Σν λφκσ αβάζηκν ηεο βεβαίσζεο ηνπ ππφ θξίζε θφξνπ εηζνδήκαηνο 
7. Ωο πξνο ηελ παξαγξακκέλε δπλαηφηεηα ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ λα ειέγμεη ηελ ππφ θξίζε ρξή-

ζε 2000 θαη λα θαηαινγίζεη γηα απηή Φ.Μ.Α.Π 
 

ii. Οπζηαζηηθνί Λφγνη: 
Σν αλαηηηνιφγεην θαη νπζία αβάζηκν ησλ δηαπηζηψζεσλ ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ. Δζθαικέλνο θαη 
πιεκκειήο ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ θφξνπ θαη ν θαηαινγηζκφο ηνπ ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο: 
1. Σν λφκσ αβάζηκν ηεο αλαδξνκηθήο επηβνιήο θφξσλ, πξνζηίκσλ θαη ηειψλ σο ζπλέπεηα ηεο π-

παγσγήο ηεο εηαηξείαο ζηνλ Ν. 4178/2013 πεξί αληηκεηψπηζεο ηεο απζαίξεηεο δφκεζεο θαη ηεο 
ζπλαθφινπζεο κε λφκηκεο επηβνιήο θφξσλ, πξνζηίκσλ θιπ. 

2. Ο λφκσ θαη νπζία αβάζηκνο ππνινγηζκφο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ππφ θξίζε αθηλήηνπ επί ηε 
βάζεη ηνπ ηζρπξηζκνχ ηεο θνξνινγηθήο αξρήο φηη θαηά ηελ θξηλφκελε ρξήζε 2000 ην αθίλεην 
ζεσξείην δήζελ απνπεξαησζέλ θαη φρη εκηηειέο 

3. Ο λφκσ θαη νπζία αβάζηκνο ππνινγηζκφο απφ ηε θνξνινγηθή αξρή ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ 
ππφ θξίζε αθηλήηνπ 

4. Ωο πξνο ηνλ ππνινγηζκφ ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ θαη ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθη-
λήηνπ δελ εθαξκφζζεθαλ νη πξνβιεπφκελνη απφ ην άξζξν 24 § 9 ηνπ Ν. 4178/2013 κεησηηθνί 
ζπληειεζηέο 

 
i.  ΣΤΠΙΚΟΙ ΛΟΓΟΙ: 
 

i-1. Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 1ν ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη είλαη 
αληίζεηνο ζην λφκν θαη ην χληαγκα ελδηθνθαλήο ραξαθηήξαο ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013, 
Δπεηδή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 63 § 3 ηνπ λ. 4174/2013 εθαξκφδνληαη θαη ηζρχνπλ φπσο έρνπλ 
δεκνζηεπζεί ζην Φχιιν Δθεκεξίδαο ηεο Κπβέξλεζεο, ελψ κέρξη ζήκεξα δελ έρεη εθδνζεί Γηθαζηηθή 
Απφθαζε ε νπνία λα θξίλεη αληηζπληαγκαηηθή ηελ δηάηαμε ηνπ ελ ιφγσ άξζξνπ, 
Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζ-
ηεξίσλ θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα ε-
θαξκφδνπλ ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 
 

i-2.  Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 2ν ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη ε παξά-
βαζε πνπ ηεο απνδφζεθε είλαη αλχπαξθηε, πιελ φκσο φπσο πξνθχπηεη απφ ηηο ζειίδεο 29 σο θαη 
47 ηεο απφ …/11/2015 έθζεζεο ηαθηηθνχ ειέγρνπ θνξνινγίαο Φ.Μ.Α.Π (λ.2459/1997) πνπ ζπλέηα-
με ε αξκφδηα θνξνινγηθή Αξρή, επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαιιφκελε πξάμε, κε ζπγθεθξηκέ-
λα ζηνηρεία θαηέιεμε ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ θαη θαη’ επέθηαζε 
ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο απηψλ θαζψο θαη ζηελ νξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε. 
 

i-3. Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 3ν ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη ε πξνζ-
βαιιφκελε πξάμε είλαη λνκηθά πιεκκειήο θαζφζνλ δελ έγηλε λνκφηππε θαη απνηειεζκαηηθή άζθε-
ζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο, πιελ φκσο ε θνξνινγηθή Αξρή έδσζε ζηελ 
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πξνζθεχγνπζα ην δηθαίσκα ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο κε ζπγθεθξηκέλεο ελέξγεηεο νη νπνίεο 
πξνβιέπνληαη απφ ηελ θείκελε λνκνζεζία θαη ζπγθεθξηκέλα: 
Όπσο πξνθχπηεη απφ ηελ έθζεζε ειέγρνπ, ε θνξνινγηθή Αξρή (Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π), ζε ζπλέρεηα ησλ 
δηαπηζηψζεσλ ηνπ ειέγρνπ θαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 λ. 4174/2013 ζχκθσλα κε 
ηηο νπνίεο «ε θνξνινγηθή δηνίθεζε γλσζηνπνηεί εγγξάθσο ζην θνξνινγνύκελν ηα απνηειέζκαηα 
ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη  ηνλ πξνζσξηλό δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ, εθόζνλ πξν-
θύπηεη δηαθνξνπνίεζε ηεο θνξνινγηθήο νθεηιήο ζε ζρέζε κε ηηο δειώζεηο πνπ έρεη ππνβάιεη ν θν-
ξνινγνύκελνο, θαζώο θαη ηα ζηνηρεία πνπ αηηηνινγνύλ ηε δηαθνξά», ζπλέηαμε ην ππ’ αξηζ. …/2015 

ζεκείσκα δηαπηζηψζεσλ ειέγρνπ, θαζψο θαη ηνπο …………….., …………….., …………….., 
θαη …………….., πξνζσξηλνχο δηνξζσηηθνχο πξνζδηνξηζκνχο Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο 
Πεξηνπζίαο γηα ηα αθίλεηα πνπ θαηείρε ηελ 01.01.2000, 01.01.2001, 01.01.2002 θαη  01.01.2003 
πξνθεηκέλνπ ε πξνζθεχγνπζα  λα ελεκεξσζεί εγγξάθσο γηα ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνχ 
ειέγρνπ θαη λα ππνβάιεη ηπρφλ αληηξξήζεηο θαζψο θαη θάζε ζηνηρείν ή πιεξνθνξία πνπ αθνξά ηελ 
ππφζεζή ηεο. Σν ελ ιφγσ ζεκείσκα δηαπηζηψζεσλ καδί κε ηηο πξνζσξηλέο πξάμεηο δηνξζσηηθνχ 
πξνζδηνξηζκνχ θνηλνπνηήζεθαλ ζηελ πξνζθεχγνπζα ζηηο 07/12/2015 λνκφηππα θαη ζπγθεθξηκέλα 
δηα ζπξνθνιιήζεσο ζηελ θαηνηθία ηνπ λφκηκνπ εθπξνζψπνπ ηεο Κνπ …………………… ζηελ νδφ 
……………. ζηελ ……..., απφ ηνλ εθνξηαθφ ππάιιειν ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π …………..., παξνπζία ηεο 
κάξηπξνο ………….., ζε απάληεζε δε ηνπ ελ ιφγσ ζεκεηψκαηνο δηαπηζηψζεσλ, ε πξνζθεχγνπζα 
θαηέζεζε ζηελ σο άλσ θνξνινγηθή Αξρή ην κε αξ. πξση. ….../…-10-2015 ππφκλεκα, κε ην νπνίν 
ππέβαιε ηηο απφςεηο ηεο επί ησλ δηαπηζηψζεσλ θαη ησλ απνηειεζκάησλ ηνπ ειέγρνπ, θαη ηέινο ε 
θνξνινγηθή Αξρή αθνχ εμέηαζε ηηο απφςεηο θαη ηα ζηνηρεία πνπ πξνζθφκηζε ε πξνζθεχγνπζα (σο 
θεθάιαην 7 ηεο έθζεζεο ειέγρνπ), θαηέιεμε ζην ηεθκεξησκέλν πφξηζκά ηεο. 

Δπεηδή απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη δφζεθε ζηελ πξνζθεχγνπζα ε δπλαηφηεηα ηεο άζ-
θεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο θαη απηή άζθεζε ην δηθαίσκά ηεο απ-
ηφ κε ηελ ππνβνιή ηνπ ζρεηηθνχ ππνκλήκαηνο ην νπνίν ειήθζε ππφςε απφ ηε θνξνινγηθή 
Αξρή, ν εδψ ιφγνο ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο, 
 

Δπεηδή πεξαηηέξσ ε πξνζθεχγνπζα ηζρπξίδεηαη φηη δελ ηεο δφζεθε ην δηθαίσκα ηεο πξφζβαζεο 
ζηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, πιελ φκσο, φπσο έρεη γίλεη δεθηφ απφ ηα Γηνηθεηηθά Γηθαζηήξηα (ηΔ 
3711/11, 1655/99, 5339/95 θ.ά), αηηηνινγία ηεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεο κπνξεί λα πεξηέρεηαη ζηε 
ζπλνδεχνπζα απηήλ έθζεζε ειέγρνπ ή λα ζπκπιεξψλεηαη κε απηήλ, ηα ζηνηρεία δε ηεο νπνίαο αηηη-
νινγνχλ ηελ θξίζε ηνπ ειέγρνπ, παξέρνληαη θαηφπηλ αηηήζεσο ζηνλ εθάζηνηε πξνζθεχγνληα θαηφ-
πηλ αηηήζεψο ηνπ 

Δπεηδή κε ηελ κε αξ. πξση. ………….. αίηεζή ηεο ε πξνζθεχγνπζα, δήηεζε λα παξαιάβεη 
κφλν αληίγξαθν ηεο αξρηθήο εληνιήο ειέγρνπ θαη θακηά άιιε αίηεζε ρνξήγεζεο αληηγξά-
θσλ ηνπ θαθέινπ δελ ππνβιήζεθε ζηελ αξκφδηα θνξνινγηθή Αξρή, ν εδψ ιφγνο ηεο ελδη-
θνθαλνχο πξνζθπγήο, απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο, 
 

Δπεηδή επηπιένλ ε πξνζθεχγνπζα ηζρπξίδεηαη φηη είλαη κε λφκηκε ζπγθξφηεζε ηεο πξνζβαιιφκε-
λεο νξηζηηθήο πξάμεο, πιελ φκσο κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ λ. 4174/2013 (Α’ 170), νη ν-
πνίεο νξίδνπλ φηη «ε νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ εθδίδεηαη κε βάζε έθ-
ζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. Ζ έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εκπε-
ξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο 
ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδην-
ξηζκνύ ηνπ θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνύληαη ζηνλ θνξνινγνύκελν» 

Δπεηδή ζηελ πξνθείκελε πεξίπησζε εθδφζεθε απφ ηνλ πξντζηάκελν ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π ε 
ππ’ αξηζκ. …../…-11-2015 Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.Π γηα ηα 
αθίλεηα πνπ θαηείρε θαηά ηελ 01.01.2000, ζην ζψκα ηεο νπνίαο γίλεηαη παξαπνκπή ζηελ 
απφ …/11/2015 έθζεζε ειέγρνπ, πνπ επηζπλάθζεθε ζηελ ελ ιφγσ πξάμε θαη επηδφζεθε 
ζην λφκηκν εθπξφζσπν ηεο πξνζθεχγνπζαο, κέζσ ησλ νπνίσλ πξνθχπηνπλ εκπεξηζηα-
ησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλφηα, ηα ζηνηρεία θαη νη δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππφςε 
ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ, ν εδψ ιφγνο ηεο ελδηθνθα-
λνχο πξνζθπγήο, απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο 
 

i-4.      Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 4ν ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη είλαη λφκσ 
θαη νπζία αβάζηκε ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ πεξί λφκηκεο εληνιήο δηελέξγεηαο ειέγρνπ θαη λφκηκεο πξν-
δηθαζίαο ηνπ ππφ θξίζε θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, πιελ φκσο, φπσο αλαιπηηθά αλαθέξεηαη ζηελ έθζε-
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ζε ειέγρνπ, εθδφζεθε ε κε αξηζκφ …./0/1119 /2013 εληνιή ηαθηηθνχ ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ 
Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π γηα ηα νηθ. έηε 2001 – 2012, ζηελ ππάιιειν ηεο ίδηαο ππεξεζίαο ………………….., 
θαη’ εθαξκνγή δε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 37 § 5 ηνπ λ. 4141/2013 (Α’81) θαη ηνπ άξζξνπ 22 
πεξ. α’ & β’ ηνπ λ. 4203/2013 (Α’ 235), θαη κε ηελ αξηζ. πξση. …./2013 γλσζηνπνίεζε, ηελ νπνία 
θαη παξέιαβε ε πξνζθεχγνπζα ζηηο 15/01/2014, ε πξνζθεχγνπζα ελεκεξψζεθε γηα ηελ έθδνζε 
ηεο σο άλσ εληνιήο ειέγρνπ. Αθνινχζσο εθδφζεθε ε κε αξηζκφ …../1/1119/…-…-2014 εληνιή 
ηαθηηθνχ ειέγρνπ γηα έιεγρν ησλ ίδησλ νηθ. εηψλ, ε νπνία ηξνπνπνηνχζε ηελ αξρηθή εληνιή 
ειέγρνπ, κφλν σο πξνο ηνπο ειεγθηέο. 
 

Δπεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 37 § 5 ηνπ Ν.4141/2013 (Α’81), νξίδεηαη φηη «από ηηο αλέιεγθηεο 
ππνζέζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπώλ θνξνινγηθώλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν 
ρξόλνο παξαγξαθήο ζύκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ 
κέρξη ην ρξόλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή 
πξάμεσλ, επηβνιήο ηνπ θόξνπ θαη ινηπώλ θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηό 
γηα δύν αθόκα έηε πέξαλ ηνπ ρξόλνπ πνπ νξίδεηαη από ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο», ζηελ 
πξνζθεχγνπζα δε, θνηλνπνηήζεθε ε εληνιή ειέγρνπ κέρξη 31/12/2013, κε ηελ ππ’ αξηζκ. …./2013 
γλσζηνπνίεζε, 
Δπεηδή ε πξνζθεχγνπζα ηζρπξίδεηαη φηη δελ ηεο θνηλνπνηήζεθε κέρξη 31/12/2013  ε εληνιή ειέγ-
ρνπ, πιελ φκσο, εθφζνλ ηεο θνηλνπνηήζεθε ε αξρηθή εληνιή ειέγρνπ, απνδεδεηγκέλα έιαβε 
γλψζε ηνπ ειέγρνπ θαη επνκέλσο ε κε θνηλνπνίεζε ηεο ηξνπνπνηεκέλεο εληνιήο δελ επηζχξεη 
ζε θακία πεξίπησζε αθπξφηεηα ηεο πξάμεο, δεδνκέλνπ φηη ε πξνζθεχγνπζα νχηε επηθαιείηαη 
νχηε απνδεηθλχεη νπνηαδήπνηε βιάβε θαηά ην άξζξν 79 § 5 πεξ. β’ Κ.Γ.Γ πνπ ηεο πξνθιήζεθε 
απφ ηελ κε θνηλνπνίεζε ηεο ηξνπνπνηεκέλεο εληνιήο ειέγρνπ. πλεπψο ν ηζρπξηζκφο πεξί αθπξφ-
ηεηαο ηεο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ιφγσ ειιείςεσο επίδνζεο ηεο ηξνπνπνηεκέλεο σο πξνο ηνπο ε-
ιεγθηέο εληνιήο ειέγρνπ απνξξίπηεηαη. 
 

i-5.  Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 5ν ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη ην Κέληξν 
Φνξνινγνχκελσλ Μεγάινπ Πινχηνπ είλαη αλαξκφδην γηα ηε δηελέξγεηα ηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ, 
πιελ φκσο, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 § 1 πεξίπησζε α ππνπεξίπησζε αα ηνπ λ. 4141/2013 
(Α’ 81) φπνπ νξίδεηαη φηη «… ην Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. είλαη αξκόδην γηα ηνλ έιεγρν ησλ ππνζέζεσλ πνπ 
πξνβιέπνληαη από ηελ απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ 1039/2012 (Β’ 342), όπσο ηζρύεη κεηά 
από ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο κε ηελ όκνηα απόθαζε 1202/2012 (Β’ 3007), ησλ ππνζέζεσλ … γηα ηηο 
νπνίεο δελ πξνθύπηεη ην θπζηθό πξόζσπν ή ησλ εκεδαπώλ εηαηξεηώλ εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ, 
ζηηο νπνίεο ζπκκεηέρεη αιινδαπή εηαηξεία ρσξίο λα εκθαλίδεηαη ην θπζηθό πξόζσπν» θαη κε ηελ ππ’ 
αξηζκ. Γ6Α 1067875/2014 (Β’ 1076) απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  
Γεκνζίσλ Δζφδσλ έγηλε κεηαβίβαζε αξκνδηνηήησλ θαη εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο «….. γ) ηα αι-
ινδαπά λνκηθά πξόζσπα ή λνκηθέο νληόηεηεο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ, εθόζνλ δελ πξαγκαηνπνηνύλ 
άιιε επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηόηεηα» 
Δπεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε θαζ’ χιελ αξκφδην φξγαλν γηα ηνλ έιεγρν θαη ηελ θνηλνπνίεζε 
ησλ απνηειεζκάησλ απηνχ πνπ αθνξνχλ ηελ πξνζθεχγνπζα, ήηαλ θαη παξακέλεη ζχκθσλα κε ηα 
αλσηέξσ ην Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π., ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο είλαη απνξξηπηένο σο αβάζηκνο, 
δεδνκέλνπ φηη ε πξνζθεχγνπζα είλαη αιινδαπή εηαηξεία, ρσξίο λα εκθαλίδνληαη ηα κέιε ηεο θπζη-
θά πξφζσπα θαη δελ έρεη θακηά άιιε επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα πέξαλ ηεο εθκεηάιιεπζεο αθη-
λήησλ. 
 

i-6.     Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 6ν ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη ε θνξνινγηθή 
Γηνίθεζε έρεη ζπληαγκαηηθή ππνρξέσζε γηα νξζή εξκελεία ηνπ θαλφλα δηθαίνπ θαη ζπγθεθξηκέλα γηα ηελ 
εμαηνκίθεπζε ηνπ θνξνινγηθνχ πεξηζηαηηθνχ θαη γηα ηελ αηηηνινγία ηεο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο, 
Δπεηδή απφ ηελ απφ …/11/2015 έθζεζε ειέγρνπ πξνθχπηνπλ εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα 
ηα γεγνλφηα,  ηα ζηνηρεία θαη νη δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πξν-
θεηκέλνπ λα θαηαιήμεη ζην πφξηζκά ηεο, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο, απνξξίπηεηαη. 
 

i-7.  Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 7ν ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη ε ρξήζε 
2000 έρεη παξαγξαθεί θαη ε θνξνινγηθή Γηνίθεζε δελ έρεη δπλαηφηεηα θαηαινγηζκνχ γηα ην έηνο 
απηφ, θφξνπ εηζνδήκαηνο, ΦΜΑΠ, Υαξηνζήκνπ θαη πξνζηίκσλ ΚΒ, 
Δπεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 72 § 11 (πξψελ άξζξνπ 66) ηνπ λ. 4174/2013 (Α’ 170), νξίδε-
ηαη φηη «Γηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θύιια ειέγρνπ θαη 
πξάμεηο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ηειώλ, εηζθνξώλ, πξνζηίκσλ, πξντζρύνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κώδη-
θα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηόδνπο, ηηο ππν-
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ζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο ηηο νπνίεο αθνξνύλ. Καη' εμαίξεζε, νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξά-
θνπ 3 ηνπ άξζξνπ 36 εθαξκόδνληαη θαη γηα πεξηπηώζεηο θνξνδηαθπγήο, ε νπνία δηαπξάρζεθε πξηλ ηελ 
εθαξκνγή ηνπ Κώδηθα, εάλ, θαηά ηε ζέζε απηνύ ζε ηζρύ, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ  δελ έρεη παξαγξα-
θεί», κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 67 ηνπ ίδηνπ λφκνπ, φηη «ν παξώλ Κώδηθαο ηίζεηαη ζε ηζρύ ηελ 1ε Ηα-
λνπαξίνπ 2014 εθηόο αλ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά ζηηο θαη' ηδίαλ δηαηάμεηο»,  
Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 § 2 λ. 2459/1997 (Α’ 17) νξίδεηαη φηη:  «Γηα ηελ έθπησζε ηνπ Γεκν-
ζίνπ από ην δηθαίσκα ηνπ λα θνηλνπνηήζεη πξάμε επηβνιήο θόξνπ θαη πξνζηίκνπ εθαξκόδνληαη α-
λάινγα νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 102 ηνπ λ.δ/ηνο 118/1973» 
Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 102 § 1 ηνπ λ. 118/1973 (Α’ 202), φπσο ηζρχεη κεηά ηελ ηξνπνπνίεζή 
ηνπ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 57 § 3 ηνπ λ.1249/1982 (Α’43) θαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 102 § 
1 ηνπ λ. 2961/2001 (Α’ 266), κε ηνλ νπνίν θπξψζεθαλ νη δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Κιεξν-
λνκηψλ, Γσξεψλ, Γνληθψλ Παξνρψλ, Πξνηθψλ θαη Κεξδψλ απφ Λαρεία ζε εληαίν θείκελν, νξίδεηαη 
φηη: «Τν Γεκόζην εθπίπηεη ηνπ δηθαηώκαηόο ηνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε πξάμεο επηβνιήο θόξνπ θαη 
πξνζηίκνπ πξνθεηκέλνπ: α) γηα αλαθξηβή δήισζε, κεηά ηελ πάξνδν δεθαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έην-
πο κέζα ζην νπνίν ππνβιήζεθε ε δήισζε, β) γηα παξάιεηςε δήισζεο νιόθιεξεο ή κέξνπο ηεο πε-
ξηνπζίαο πνπ απνθηήζεθε ή εηθνληθόηεηαο ηνπ ζπκβνιαίνπ, κεηά δεθαπεληαεηία από ην ηέινο ηνπ 
έηνπο, κέζα ζην νπνίν έιεμε ε πξνζεζκία γηα ππνβνιή ηεο δήισζεο ή έρεη ζπληαρζεί ην πξνζβαι-
ιόκελν γηα εηθνληθόηεηα ζπκβόιαην, γ) γηα επηβνιή πξνζηίκνπ, κεηά δεθαεηία από ην ηέινο ηνπ έηνπο 
κέζα ζην νπνίν έρεη ζπληειεζζεί ε παξάβαζε» 
Δπεηδή ε πξνζθεχγνπζα δελ ππέβαιε δήισζε γηα ηα αθίλεηα πνπ θαηείρε ηελ 01.01.2000, ην 
δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε πξάμεσλ επηβνιήο θφξσλ θαη πξνζηίκσλ, παξαγξά-
θεηαη κεηά ηελ πάξνδν δεθαπεληαεηίαο απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν έπξεπε λα 
ππνβιεζεί ε δήισζε, ήηνη κεηά ηελ 31/12/2015, 

Ωο εθ ηνχηνπ, δεδνκέλνπ φηη ε πξνζθεχγνπζα γηα ηα αθίλεηα πνπ θαηείρε θαηά ηελ 
01.01.2000 δελ είρε ππνβάιεη δήισζε Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο θαη ε 
πξνζβαιιφκελε πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ ΚΔΦΟΜΔΠ είλαη λφκηκε θαη έγθπξε, θαζφ-
ζνλ θαηά ην ρξφλν θνηλνπνίεζεο απηήο, ήηνη ζηηο 07/12/2015, δελ είρε ζπκπιεξσζεί ν 
ρξφλνο παξαγξαθήο, ζχκθσλα κε ηηο πξναλαθεξφκελεο δηαηάμεηο θαη νη πεξί ηνπ αληηζέ-
ηνπ ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεχγνπζαο πξέπεη λα απνξξηθζνχλ σο αβάζηκνη, 
 
 

ii.  ΟΤΙΑΣΙΚΟΙ ΛΟΓΟΙ: 
 
 

1. Για τη φερόμενη Αναδρομικό επιβολό φόρου λόγω υπαγωγόσ ςτο ν. 4178/2013 
 

Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 8α ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη δελ 
είλαη λφκηκε ε επηβνιή απφ ηε θνξνινγηθή Γηνίθεζε θφξσλ, πξνζηίκσλ θαη ηειψλ, δεδνκέλνπ 
φηη ππήρζε ζηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 4178/2013 γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηεο απζαίξεηεο δφκεζεο, 
Δπεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ λ. 4178/2013 (Α’ 174) νξίδεηαη φηη «1) Γηα απζαίξε-
ηεο θαηαζθεπέο ή ρξήζεηο, γηα ηηο νπνίεο ππνβιήζεθαλ ηα δηθαηνινγεηηθά πνπ πξνβιέπνληαη από ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο, αλαζηέιιεηαη ε επηβνιή πξνζηίκσλ θαη θάζε δηαδηθαζία επηβνιήο θπξώζε-
σλ, θαζώο θαη ε είζπξαμε ήδε βεβαησζέλησλ πξνζηίκσλ από ηηο Γ.Ο.Υ. θαη ην Η.Κ.Α., κέρξη ηελ 
παξέιεπζε ηεο πξνζεζκίαο εμόθιεζεο ησλ πξνζηίκσλ…, … 2) ... 3) … 4) Γηα ηηο θαηαζθεπέο ή ηηο 
ρξήζεηο γηα ηηο νπνίεο ππνβάιιεηαη δήισζε ππαγσγήο ζηηο ξπζκίζεηο ηνπ παξόληνο λόκνπ, δελ ε-
πηβάιινληαη πξόζηηκα αλέγεξζεο θαη δηαηήξεζεο νύηε άιιεο θπξώζεηο, εθόζνλ εμνθιεζνύλ εκ-
πξνζέζκσο όιεο νη δόζεηο θαηαβνιήο ηνπ εληαίνπ εηδηθνύ πξνζηίκνπ θαη γηα όζν ρξνληθό δηάζηεκα 
νξίδεηαη ζηνλ παξόληα λόκν, πνπ ππνινγίδεηαη από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο λόκνπ,… 8) 
Γηα ηηο απζαίξεηεο θαηαζθεπέο θαη αιιαγέο ρξήζεο πξν ηηο 28.7.2011, πνπ εμαηξνύληαη ηεο επηβν-
ιήο θπξώζεσλ κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο λόκνπ ή εμαηξέζεθαλ ηεο επηβνιήο θπξώζεσλ 
κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4014/2011 (Α’ 209), δελ νθείινληαη αλαδξνκηθά βεβαησκέλεο αζθαιηζ-
ηηθέο εηζθνξέο (ΗΚΑ θ.ιπ.) θαη νπνηνζδήπνηε θόξνο, θαζώο θαη νπνηαζδήπνηε κνξθήο πξόζηηκα 
θαη ηέιε, όπσο ην ηέινο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, θαζαξηόηεηαο, θσηηζκνύ θαη δπλεηηθά αληαπνδνηηθά 
ηέιε. Τπρόλ ήδε θαηαβιεζέληεο θόξνη, ηέιε θαη πξόζηηκα δελ αλαδεηνύληαη. …, 9) Γηα ηε ρξήζε θα-
ηνηθίαο θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο γηα ηελ επηβνιή νπνηνπδήπνηε θόξνπ (θόξνο κεηαβίβαζεο, 
θιεξνλνκηώλ, αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ΤΑΠ, πξνζδηνξηζκόο ηεθκεξίνπ δηαβίσζεο) γηα όινπο ηνπο 
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ρώξνπο ηόζν ζε ππόγεηεο ζηάζκεο όζν θαη ζηνπο εζσηεξηθνύο εμώζηεο, θαη ηηο ζνθίηεο, εθαξκόδε-
ηαη κεησηηθόο ζπληειεζηήο 50%» 

Δπεηδή κε ηελ ΠΟΛ.1021/14.1.2014 εγθχθιην ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Δζφδσλ, δφζεθαλ νδε-
γίεο γηα ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο Δ9, κεηαμχ ησλ άιισλ θαη ζε πεξίπησζε λνκηκνπνίεζεο 
απζαηξέησλ κε βάζε ην λ. 4178/2013, φπνπ αλαθέξεηαη φηη «ηα απζαίξεηα θηίζκαηα αλαγξάθνλ-
ηαη ζηελ πξαγκαηηθή ηνπο θαηάζηαζε θαη ρξήζε θαη νη θιεηζηνί εκηππαίζξηνη πξνζηίζεληαη ζηνπο θπ-
ξίνπο ρώξνπο ηνπ θηίζκαηνο, από ην επόκελν έηνο εθείλνπ θαηά ην νπνίν ηαθηνπνηήζεθαλ ή λνκη-
κνπνηήζεθαλ. Δθόζνλ ηα απζαίξεηα θηίζκαηα ηαθηνπνηήζεθαλ ή λνκηκνπνηήζεθαλ κε ηνπο αλαθε-
ξόκελνπο λόκνπο, ε θνξνινγηθή αξρή δελ αλαδεηά ηελ εγγξαθή ηνπο ζε πξνεγνύκελα, από ηελ 
ππαγσγή ηνπο ζε ηαθηνπνίεζε, έηε. Σπλεπώο ηα αθίλεηα απηά δειώλνληαη ζηε δήισζε ζηνηρείσλ 
αθηλήησλ, ηνπιάρηζηνλ, από ην επόκελν έηνο από ηελ ηαθηνπνίεζε ή ηελ λνκηκνπνίεζε ηνπο. Ωο 
εκεξνκελία ηαθηνπνίεζεο ή λνκηκνπνίεζεο ζεσξείηαη ε εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο αίηεζεο ππαγσ-

γήο ηνπο ζηε ξύζκηζε ησλ δηαηάμεσλ απηώλ,…» 
 

Δπεηδή ζηελ πξνθείκελε πεξίπησζε, κεηά απφ επεμεξγαζία ησλ ζηνηρείσλ πνπ είρε ζηελ θα-
ηνρή ηεο ε θνξνινγηθή Αξρή, δηαπηζηψζεθε φηη γηα ην αθίλεην ηεο νδνχ ……………… ζηελ 
Δθάιε Αηηηθήο πξνέθππηαλ απνθιίζεηο ζηα ηεηξαγσληθά κέηξα, πξνθεηκέλνπ δε λα πξνζδην-
ξηζηεί επαθξηβψο ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ, θαη θαη’ επέθηαζε ε θνξνινγεηέα αμία απ-
ηνχ, δεηήζεθε απφ ηελ Πνιενδνκία ηεο Ν. Ισλίαο κε ην ππ’ αξηζκ. ..../08-05-2015 έγγξαθφ ηεο 
λα πξνζδηνξίζεη θαηφπηλ απηνςίαο ηελ πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηεο νηθνδνκήο, ηελ θαηαλνκή ηεο 
ζηνπο νξφθνπο θαζψο θαη ηε ρξήζε απηψλ. Με ην ππ’ αξηζκ. …../…-06-2015 έγγξαθφ ηεο, ε 
πνιενδνκία απάληεζε φηη απφ απηνςία πνπ δηελεξγήζεθε ζηηο 09/06/2015, θαηφπηλ ξαληεβνχ 
κε ηνλ ησξηλφ ηδηνθηήηε ηνπ αθηλήηνπ ν νπνίνο είλαη θαη ν λφκηκνο εθπξφζσπνο ηεο πξνζθεχ-
γνπζαο, δηαπηζηψζεθαλ θαζ’ ππέξβαζε ηεο …../93 νηθνδνκηθήο αδείαο, α) επέθηαζε θαηνηθίαο 
ζε ππφγεην, ηζφγεην θαη Α’ φξνθν θαη Β’ ππφγεην γθαξάδ θαη ζνθίηα, β) δεκηνπξγία εκηππαίζξη-
νπ ρψξνπ θαη γ) θαηαζθεπή πεξγνιψλ, κε βάζε δε απηφ θαη ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, πξνζ-
δηφξηζε ηελ αληηθεηκεληθή θαη ηε θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ, δεδνκέλνπ φηη ζην 
αλσηέξσ έγγξαθν ηεο Πνιενδνκίαο δελ ππήξρε νπνηαδήπνηε ζρεηηθή αλαθνξά γηα 
ηπρφλ λνκηκνπνίεζε ησλ απζαηξέησλ θηηζκάησλ. 
 

Δπεηδή ε πξνζθεχγνπζα ηζρπξίδεηαη φηη νη αλσηέξσ ππεξβάζεηο ηεο νηθνδνκηθήο αδείαο πνπ 
δηαπηζηψζεθαλ απφ ηελ Πνιενδνκία, δειψζεθαλ ζηηο 08/06/2015 κε ηελ ππ’ αξηζκ. ……….. 
δήισζε έληαμεο λ. 4178/2013, πξνζθνκίδεη δε θαη επηθαιείηαη ηελ ελ ιφγσ δήισζε (ζρεη. 4), 
θαζψο θαη ηελ κε αξηζ. πξση. …..…./…-10-2015 βεβαίσζε ηεο Πνιενδνκίαο Ν. Ισλίαο, ζηελ 
νπνία αλαθέξεηαη φηη νη απζαίξεηεο θαηαζθεπέο πνπ δηαπηζηψζεθαλ κε ηελ απφ 09/06/2015 
έθζεζε απηνςίαο, πεξηιακβάλνληαη ζηελ ελ ιφγσ δήισζε έληαμεο (ζρεη. 6) θαη σο εθ ηνχηνπ 
δελ πξέπεη λα ηεο επηβιεζνχλ αλαδξνκηθνί θφξνη ζχκθσλα κε ην άξζξν 24 ηνπ λ. 4178/2013, 
ε δε εξκελεία ηεο θνξνινγηθήο Αξρήο φηη «ε δηελέξγεηα ηνπ ειέγρνπ θαη ε δηαπίζησζε ησλ α-
πνθιίζεσλ από ηελ πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ, ζε ζρέζε κε ηελ δεισζείζα, πξνεγή-
ζεθαλ ηεο Γήισζεο Έληαμεο ζηνλ λ. 4178/2013, αθνύ ήδε από ηηο 08.05.2015 ν έιεγρνο α-
πέζηεηιε ζηελ Πνιενδνκία Ν. Ησλίαο έγγξαθν πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζζνύλ επαθξηβώο νη 
απνθιίζεηο ζηελ επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ πνπ είρε δηαπηζηώζεη», ζπληζηά εξκελεία απνιχησο 
αληίζεηε ζηνλ Νφκν θαη πεξαηηέξσ ζην άξζξν 78 §1 θαη 4 ηνπ πληάγκαηνο, κε ην νπνίν ξεηά 
ζεκειηψλεηαη ν θαλφλαο ηεο γξακκαηηθήο εξκελείαο ησλ θνξνινγηθψλ δηαηάμεσλ, 
Δπεηδή απφ ηηο σο άλσ δηαηάμεηο, ζπλάγεηαη φηη παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα ππαγσγήο ζην λ. 
4178/2013 θαη λνκηκνπνίεζεο απζαηξέησλ θηηζκάησλ έσο ηελ 08/02/2016, ρσξίο λα πξν-
βιέπεηαη νπνηαδήπνηε πξνυπφζεζε γηα ηελ ππαγσγή ζηνλ αλσηέξσ λφκν, φπσο ε δηε-
λέξγεηα ηπρφλ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη ν ρξφλνο πνπ απηφο δηελεξγείηαη. Δπνκέλσο, ζε θακία 
πεξίπησζε δελ ηίζεηαη απφ ην Νφκν σο πξνυπφζεζε γηα ηελ ππνβνιή αίηεζεο ππαγσγήο ζην 
Ν.4178/2013 θαζψο θαη γηα ηελ κε βάζε ηε δήισζε απηή απαιιαγή απφ θάζε θφξν, ε ηπρφλ 
κε έλαξμε θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη επνκέλσο πξέπεη λα γίλνπλ δεθηνί νη εδψ επηθαινχκε-
λνη ιφγνη ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, θαη λα κελ ιεθζνχλ ππφςε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο 
θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ Φ.Μ.Α.Π ηα επηπιένλ ηεηξαγσληθά κέηξα θαη ε αιιαγή ρξήζεο ησλ 
ρψξσλ πνπ πξνέθπςαλ απφ ηελ λνκηκνπνίεζε ησλ απζαηξέησλ κε βάζε ην λ. 4178/2013. 
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2. Για τον φερόμενο λανθαςμϋνο υπολογιςμό τησ αντικειμενικόσ αξύασ του ακινότου 
λόγω ημιτϋλειασ αυτού 
 

Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 8β ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη θν-
ξνινγηθή αξρή δελ έιαβε ππφςε ηεο γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ 
επί ηεο νδνχ ……………. ζηελ Δθάιε ηελ εκηηέιεηα απηνχ, 
Δπεηδή απφ ηελ απφ 09/06/2015 απηνςία πνπ δηελήξγεζε ε Πνιενδνκία Ν.Ισλίαο, αιιά θαη 
απφ ηελ απφ 30/09/2015 Σερληθή Έθζεζε ηνπ κεραληθνχ ……………….. (ζρεη. 14) πξνθχπηεη 
φηη ν θέξσλ νξγαληζκφο ηνπ ελ ιφγσ θηηξίνπ απνηεινχκελνο απφ β’ ππφγεην, α’ ππφγεην, Ιζφ-
γεην, α’ φξνθν θαη παηάξη, είλαη εληαίνο θαη επνκέλσο νη πξνπεξηγξαθφκελεο απζαίξεηεο θα-
ηαζθεπέο, είλαη άξξεθηα ζπλδεδεκέλεο κε ηνλ πθηζηάκελν θέξνληα νξγαληζκφ ηνπ θηηξίνπ, ν 
νπνίνο είρε νινθιεξσζεί πξηλ ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ ηελ πξνζθεχγνπζα. Δπηπιένλ 
απφ ην απφ 01/12/1999 ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ κίζζσζεο θαηνηθίαο πνπ θαηαηέζεθε ζηε 
ΓΟΤ Κεθηζηάο θαη έιαβε αξηζ. πξση. ……./28-12-1999, πξνθχπηεη φηη ην ελ ιφγσ αθίλεην κηζ-
ζψζεθε πξνθεηκέλνπ λα ρξεζηκνπνηεζεί σο θαηνηθία ηνπ …………….. ηεο ζπδχγνπ ηνπ θαη 
ησλ ηέθλσλ ηνπο (άξζξν 5) θαη φηη νη ηειηθέο εξγαζίεο απνπεξάησζεο ηνπ αθηλήηνπ, φπσο δηα-
κφξθσζε εζσηεξηθψλ ρψξσλ, ηειηθή βαθή, αιιαγή εηδψλ πγηεηλήο θιπ, ζα πξαγκαηνπνηνχλ-
ηαλ απφ ηνλ κηζζσηή (άξζξν 6), πεξαηηέξσ δε κε ην απφ 10/12/2001 ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ, 
ην νπνίν θαηαηέζεθε ζηελ ΓΟΤ Κεθηζηάο θαη έιαβε αξηζκφ πξση. ……/10-12-2001, δελ γίλεηαη 
νπνηαδήπνηε κλεία ηνπ γεγνλφηνο φηη ην θηίξην είλαη εκηηειέο θαηά ηελ 1/1/2001, αιιά ε κείσζε 
ηνπ κηζζψκαηνο ζπκθσλήζεθε ιφγσ ηεο κε εθπιήξσζεο ζπκβαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ εθ-
κηζζσηή, φπσο  ζχλδεζε κε θεληξηθφ αγσγφ απνρέηεπζεο  θαη ζεξαπεία ιπκάησλ  θαη πγξα-
ζηψλ. Απφ ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη φηη θαηά ηελ 01/01/2000 (έλαξμε ηεο κίζζσζεο), δελ απέ-
κελαλ εξγαζίεο πξνο εθηέιεζε ζηελ ελ ιφγσ νηθνδνκή πξνθεηκέλνπ λα νινθιεξσζεί ε αλέ-
γεξζή ηεο, θαζφζνλ αθελφο απηή θαηνηθείην ήδε απφ ηνλ κηζζσηή, θαη αθεηέξνπ νη εξγαζίεο 
πνπ αλαθέξνληαη ζην αξρηθφ ζπκθσλεηηθφ κίζζσζεο φηη απέκελαλ γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο 
θαηαζθεπήο ηνπ θηηξίνπ, δελ αθνξνχζαλ εξγαζίεο αλέγεξζεο αιιά εξγαζίεο ζπληήξεζεο.  
Σν γεγνλφο δε, φηη απφ ηνλ πίλαθα παξαθνινχζεζεο ηνπ έξγνπ πνπ ηεξείηαη γηα ηελ ελ ιφγσ 
νηθνδνκή απφ ην ΙΚΑ θαη πξνζθνκίδεη ε πξνζθεχγνπζα (ζρεη. 11), πξνθχπηεη φηη νη βαζηθέο 
εξγαζίεο θαηαζθεπήο είραλ ήδε δηαθνπεί απφ ηνλ επηέκβξην ηνπ 1997 θαη μαλάξρηζαλ θαη ν-
ινθιεξψζεθαλ ην Ννέκβξην θαη ην Γεθέκβξην ηνπ 2003, νπφηε θέξνληαη λα εθηειέζηεθαλ 67 
εκεξνκίζζηα γηα εξγαζίεο δαπέδσλ, 9 εκεξνκίζζηα γηα εξγαζίεο ρξσκάησλ θαη 26 εκεξνκίζ-
ζηα ινηπψλ εξγαζηψλ, θαζψο θαη ε κε αξηζ. …../19-02-2004 δήισζε κεηαβνιψλ ζην ΙΚΑ κε 
ηελ νπνία δειψζεθε ε απνπεξάησζε ηνπ νηθνδνκνηερληθνχ έξγνπ ηελ 31/12/2003 (ζρεη. 
11α), δελ απνδεηθλχνπλ ηελ εκηηέιεηα ηνπ έξγνπ, θαζφζνλ ε πξνζθεχγνπζα δελ πξνζθνκίδεη 
θνξνινγηθά ζηνηρεία πξνκήζεηαο ησλ πιηθψλ (πιαθηδίσλ, ρξσκάησλ θιπ), πξνθεηκέλνπ, 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηνπ λ. 4174/2013 (Α’ 170), φπνπ νξίδεηαη φηη «Σε πε-
ξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, 
ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε 
θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ», λα 
απνδείμεη ηελ θεξφκελε εκηηέιεηα ηνπ ελ ιφγσ αθηλήηνπ. 
 

Πεξαηηέξσ, κε ην ππ’ αξηζκ. ………… αζθαιηζηήξην ζπκβφιαην ηεο …………… (ζρεη. 16), 
κε έλαξμε αζθάιηζεο απφ 12/10/2000, ην νπνίν αθνξνχζε αζθαιηζηήξην ζπκβφιαην κνλί-
κσλ θαηνηθηψλ, θαη σο αληηθείκελν αζθάιηζεο είρε ηελ αζθάιεηα ππξφο, ζεηζκνχ θιπ ηεο 
ελ ιφγσ νηθνδνκήο 360 ηκ, κε ρξήζε κφληκεο θαηνηθίαο, αζθαιηζηηθήο αμίαο 110.000.000 
δξρ θαζψο θαη ηνπ πεξηερνκέλνπ απηήο (ήηνη έπηπια, ζθεχε, ειεθηξηθέο ζπζθεπέο, ελδχκα-
ηα, θιπ) αζθαιηζηηθήο αμίαο 30.000.000 δξρ, ζε απηά δε πεξηιακβάλνληαλ θαη αληηθείκελα 
γηα ηα νπνία γηλφηαλ ηδηαίηεξε κλεία ζην αζθαιηζηήξην ζπκβφιαην, θαη ζπγθεθξηκέλα πίλα-
θεο δσγξαθηθήο, ζεη home cinema Sony & Hitachi  αμίαο 4.000.000 δξρ, ζεξβίηζην Chris-
tofle, γεγνλφο πνπ απνδεηθλχεη φηη ην ελ ιφγσ αθίλεην αθνξνχζε θαηνηθία πνπ ήηαλ 
κηζζσκέλε θαη ρξεζηκνπνηείην σο κφληκε θαηνηθία απφ ηνλ κηζζσηή ηεο, πιήξσο 
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επηπισκέλε, (έπηπια νηθνζθεπέο, πίλαθεο δσγξαθηθήο, θιπ) πνπ θαηαξξίπηνπλ ηνπο ηζ-
ρπξηζκνχο ηεο πξνζθεχγνπζαο πεξί εκηηέιεηαο απηνχ, 
Δπεηδή απφ ηα αλσηέξσ απνδεηθλχεηαη φηη θαηά ηελ 01/01/2000 ε νηθνδνκή είρε ήδε 
απνπεξαησζεί, θαη σο εθ ηνχηνπ, νξζψο ε θνξνινγηθή Αξρή πξνζδηφξηζε ηε θνξνινγε-
ηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ιακβάλνληαο ππφςε φηη ην αθίλεην είρε απνπεξαησζεί, ν ζρεηηθφο δε 
ιφγνο ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αλαπφδεηθηνο. 
 
 

3. Για τον φερόμενο λανθαςμϋνο υπολογιςμό τησ αντικειμενικόσ αξύασ του ακινό-
του λόγω παλαιότητασ και πρόςοψησ ςε δρόμο μικρότερου των 6 μϋτρων 
 

Δπεηδή, πεξαηηέξσ ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 8γ ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπ-
ξίδεηαη φηη θνξνινγηθή αξρή δελ έιαβε ππφςε ηεο γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο 
αμίαο ηνπ αθηλήηνπ επί ηεο νδνχ …………… ζηελ Δθάιε ηνπο κεησηηθνχο ζπληειεζηέο 
ηεο παιαηφηεηαο, ηεο πξφζνςεο ζε δξφκν πιάηνπο κηθξφηεξνπ ησλ 6 κέηξσλ, 
 

Δπεηδή, ζην άξζξν 41 § 1 ηνπ λ. 1249/1982 (Α’ 43), φπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 14 § 1 ηνπ 
λ. 1473/1984 (Α’ 127), νξίδνληαη ηα εμήο: «Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθη-
λήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ή αηηία ζαλάηνπ, [...] ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλε-
ζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ είδνο αθηλήηνπ, 
όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο 
απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία, αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεη-
σηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ... ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεη-
ξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, θαη άιια. …» Πεξαηηέξσ, θαη’ εμνπζηνδφηεζε ηνπ αλσηέ-
ξσ άξζξνπ, εθδφζεθε ε ππ’ αξηζ. 1067780/82/Γ0013/1994 (Β’ 549) απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθν-
λνκηθψλ ζην άξζξν 3 ηεο νπνίαο πνπ αθνξά ηα δηακεξίζκαηα νξίδνληαη ηα εμήο: «1) Ζ θνξνινγε-
ηέα αμία ησλ αθηλήησλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν 1 θαη είλαη ίζε κε ην γηλόκε-
λν ηεο ηηκήο ηεο αληίζηνηρεο δώλεο επί ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκαηνο, ην 
ηπρόλ πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν θαη νξηζκέλνπο άιινπο ζπληειεζηέο πνπ επεξεάδνπλ 
(απμεηηθά ή κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξθσζή ηεο. Σε πεξίπησζε πνπ ζηελ θαηνηθία αληηζηνηρεί θαη 
ππόινηπν πνζνζηό νηθνπέδνπ γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ ζπκπιεξώλεηαη ππνρξεσηηθά θαη 
ην έληππν 3, … 2) Η ηηκή δώλεο (ΤΕ) ιακβάλεηαη θαηά ηα εηδηθόηεξα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 3 
ηνπ άξζξνπ 2. 3) Σπληειεζηέο Πξόζνψεο: Ζ πξόζνςε ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκαηνο, θαηά ηελ 
έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 2, αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε ηεο θνξνινγε-
ηέαο αμίαο ηνπ θαη γη’ απηό εθαξκόδνληαη ζπληειεζηέο απμνκείσζεο: Έηζη, αλ ε θαηνηθία ή ην δηακέ-
ξηζκα έρεη πξόζνςε α) Σε έλα κόλν δξόκν ή ζε θνηλόρξεζην γεληθώο ρώξν, εθαξκόδεηαη ζπληειεζ-
ηήο 1,00 - β) Σε δύν ή πεξηζζνηέξνπο δξόκνπο ή ζε δξόκν θαη πιαηεία ή ζε δξόκν θαη θνηλόρξεζην 
ρώξν ή απνθιεηζηηθά ζε πιαηεία, θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 9 ηνπ άξζξνπ 2, εθαξκόδεηαη 
ζπληειεζηήο 1,05. Ο ίδηνο ζπληειεζηήο εθαξκόδεηαη θαη ζε πεξίπησζε πνπ ην αθίλεην έρεη δύν ή 
πεξηζζόηεξεο πξνζόςεηο ζε εληαίν θνηλόρξεζην ρώξν. - γ) Σε δξόκν ή ζε δξόκνπο ή ζε θνηλόρξεζ-
ην ρώξν πνπ ε απόζηαζε κεηαμύ ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ (ζε όινπο ηνπο δξόκνπο πνπ έρεη 
πξόζνςε) είλαη κηθξόηεξε ή ίζε ησλ 6,00 κέηξσλ, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 0,80 - δ) Απνθιεηζηηθά 
ζηνλ αθάιππην ρώξν ηνπ νηθνπέδνπ ή βξίζθεηαη ζε νηθόπεδν ηπθιό ή ζε νηθόπεδν πνπ επηθνηλσλεί 
κε ην δξόκν απνθιεηζηηθά κε πξαγκαηηθή δνπιεηά δηόδνπ, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 0,80. ,… 4) 
Σπληειεζηήο Οξόθνπ,… 5) Επηθάλεηα (Καηνηθίαο ή Γηακεξίζκαηνο): Ζ επηθάλεηα θαηνηθίαο ή δηα-
κεξίζκαηνο ιακβάλεηαη θαηά ηα εηδηθόηεξα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 17 ηνπ άξζξνπ 2,… 6) Σπλ-
ηειεζηήο Επηθάλεηαο α) Ο ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη ζπλάξηεζε ηνπ εκβαδνύ ηεο θαηνηθίαο ή 
ηνπ δηακεξίζκαηνο. Έηζη αλ ην εκβαδόλ ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκαηνο είλαη: αα) Μηθξόηεξν ή ίζν 
κε 25κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,05 - αβ) Μεγαιύηεξν ησλ 25κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 
100κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,00 - αγ) Μεγαιύηεξν ησλ 100κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 
200κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,05 - αδ) Μεγαιύηεξν ησλ 200κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 
300κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,10 - αε) Μεγαιύηεξν ησλ 300κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 
500κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,20 - αζη) Μεγαιύηεξν ησλ 500κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο 
είλαη 1,30 - β) Αλ ε θαηνηθία ή ην δηακέξηζκα απνηειείηαη από πεξηζζόηεξνπο ηνπ ελόο νξόθνπο 
(ζηνπο νπνίνπο πεξηιακβάλεηαη θαη ην ππόγεην ή ην ηκήκα ππνγείνπ, πνπ έρεη ρξήζε θαηνηθίαο ή εί-
λαη πξνζκεηξεκέλν ζην Σπληειεζηή Γόκεζεο (Σ.Γ.)) νη όξνθνη δελ είλαη απηνηειείο νξηδόληηεο ηδηνθ-
ηεζίεο θαη έρνπλ ιεηηνπξγηθή ελόηεηα, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο, ζπκπιεξώλεηαη ρσξηζηό έληπ-
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πν γηα θάζε όξνθν, αιιά σο ζπληειεζηήο επηθάλεηαο ιακβάλεηαη εθείλνο πνπ αλαινγεί ζην άζξνηζ-
κα ηεο επηθάλεηαο όισλ ησλ νξόθσλ. 7) Σπληειεζηήο Παιαηόηεηαο: Ζ παιαηόηεηα ηεο θαηνηθίαο ή 
ηνπ δηακεξίζκαηνο ιακβάλεηαη θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 20 ηνπ άξζξνπ 2. Ο ζπληειεζηήο 
παιαηόηεηαο θαζνξίδεηαη αλάινγα κε ηα ρξόληα παιαηόηεηαο, σο αθνινύζσο: 1 έσο 5 ρξόληα: 0,90 - 
6 έσο 10 ρξόληα: 0,80 - 11 έσο 15 ρξόληα 0,75 - 16 έσο 20 ρξόληα 0,70 - 21 έσο 25 ρξόληα 0,65 - 
26 θαη πάλσ ρξόληα 0,60. 8) Σπληειεζηέο Εηδηθώλ Σπλζεθώλ (Σ.Δηδ.Σ.) ,… 9) Σπληειεζηέο Απν-
πεξάηωζεο Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο θαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο, ην νπνίν δελ είλαη ή δε ζεσ-
ξείηαη από ην λόκν απνπεξαησκέλν, θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 24 ηνπ άξζξνπ 2, εθαξκό-
δνληαη ζπληειεζηέο, αλάινγα κε ην ζηάδην απνπεξάησζεο ζην νπνίν βξίζθεηαη, ζε ζπλάξηεζε κε ην 
ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο ηνπ νηθνπέδνπ (ΣΑΟ). Οη ζπληειεζηέο απνπεξάησζεο νξίδνληαη σο αθνιν-
ύζσο: … Γηα ΣΑΟ = 1 ζην ζηάδην ησλ δαπέδσλ 0,75,… Ο κεησηηθόο ζπληειεζηήο ηνπ ζηαδίνπ απν-
πεξάησζεο ηεο ζεκειίσζεο θαη ησλ ππνζηπισκάησλ εθαξκόδεηαη κόλνλ όηαλ πξόθεηηαη γηα ππόγεην 
ή ηζόγεην όξνθν. Δάλ ε θαηνηθία ή ην δηακέξηζκα είλαη πιήξσο απνπεξαησκέλν, ν ζπληειεζηήο επη-
θαλείαο είλαη 1,00. 10) Σπληειεζηήο κε βάζε ηνλ ηξόπν θαηαζθεπήο: … 11) Σπληειεζηήο κε 
βάζε ηνλ Εμνπιηζκό,… 12) Σπληειεζηήο Σπληδηνθηεζίαο Δάλ ε θαηνηθία ή ην δηακέξηζκα αλήθεη 
θαηά πιήξε θπξηόηεηα ζε πεξηζζόηεξα από έλα πξόζσπα, θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 25 ηνπ 
άξζξνπ 2, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο ζπληδηνθηεζίαο 0,90,…» ζην δε άξζξν 2 ηεο ίδηαο σο άλσ 
απφθαζεο, νξίδεηαη κεηαμχ ησλ άιισλ φηη: «12) Ζ απόζηαζε κεηαμύ ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ 
ελόο δξόκνπ ή θνηλνρξήζηνπ ρώξνπ γεληθά, ιακβάλεηαη ππόςε γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ζπληειεζηή 
πξόζνςεο. Σε πεξίπησζε πνπ ε απόζηαζε κεηαμύ ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ, θαηά κήθνο ελόο 
δξόκνπ ή θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ είλαη κεηαβιεηή, ιακβάλεηαη ππόςε ν κέζνο όξνο ηεο απόζηαζεο 
απηήο θαηά κήθνο ηνπ πξνζώπνπ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ, 20) Ζ παιαηόηεηα αξρίδεη λα ππνιν-
γίδεηαη κεηά ηε ζπκπιήξσζε δύν εηώλ από ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή ηελ 
ηειεπηαία αλαζεώξεζή ηεο» 
 

Δπεηδή φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ έθζεζε ειέγρνπ, ε θνξνινγηθή αξρή γηα ηνλ ππνινγηζκφ 
ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ελ ιφγσ αθηλήηνπ, έιαβε σο κεησηηθνχο ζπληειεζηέο ιφγσ πα-
ιαηφηεηαο: ησλ αθηλήησλ ηεο 01.01.2000 πξνθεηκέλνπ γηα θαηνηθίεο (έληππν Δ1) ζπληειεζηή 
0,90 θαη πξνθεηκέλνπ γηα ζέζεηο ζηάζκεπζεο ζπληειεζηή 0,95, ελψ γηα ηα επφκελα έηε 
ζπληειεζηέο 0,80 θαη 0,90 αληίζηνηρα,  
 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ ν ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο αξρίδεη λα ππνινγίδεηαη 
κεηά ηελ πάξνδν δχν εηψλ απφ ηελ έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, ε νπνία ελ πξνθεηκέλσ 
εθδφζεθε ην έηνο 1993 (α/α αδείαο …/93) θαη επνκέλσο ν ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο ππν-
ινγίδεηαη απφ ην έηνο 1995, ήηνη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο πξέπεη λα 
ιεθζνχλ σο κεησηηθνί ζπληειεζηέο γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο:  
 

Αθίλεηα πνπ  
ππάξρνπλ ηελ 

Υξφληα παιαηφηεηαο 
Μεησηηθφο πληειεζηήο 

Καηνηθίεο Απνζήθεο 

01.01.2000 5 έηε (2000 – 1995) 0,90 0,95 

01.01.2001 6 έηε (2001 – 1995) 0,80 0,90 

01.01.2002 7 έηε (2002 – 1995) 0,80 0,90 

01.01.2003 8 έηε (2003 – 1995) 0,80 0,90 
 

Δπεηδή γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπληειεζηή παιαηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ, δεδνκέλνπ φηη απηφ 
δελ ήηαλ εκηηειέο, πξέπεη λα ιεθζεί ππφςε ε θαηάζηαζή ηνπ πξηλ ηε λνκηκνπνίεζε ησλ 
ρψξσλ ηνπ κε ην Ν. 4178/2013 (ήηνη: ρψξνη Τπνγείνπ: Καηνηθία 20 η.κ θαη Απνζήθε 19,60 
η.κ, ρψξνη Ιζνγείνπ: Καηνηθία 88,00 η.κ θαη ρψξνη 1νπ νξφθνπ: Καηνηθία 118,60 η.κ) θαη σο 
εθ ηνχηνπ, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ ρψξσλ ηνπ θηηξίνπ, γηα ηα αθί-
λεηα πνπ ππήξραλ ηελ 01.01.2000,  πξέπεη λα εθαξκνζηεί κεησηηθφο ζπληειεζηήο παιαηφ-
ηεηαο 0,90 γηα ηηο θαηνηθίεο θαη 0,95 γηα ηελ απνζήθε, 
 

Δπεηδή πεξαηηέξσ ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ, γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ζπληειεζηή πξφζν-
ςεο ιακβάλεηαη ππφςε ε απφζηαζε κεηαμχ ησλ νηθνδνκηθψλ γξακκψλ ηνπ δξφκνπ 
θαη φρη ην πιάηνο ηνπ δξφκνπ, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο φηη ζην ελ ιφγσ αθίλεην 
πξέπεη λα εθαξκνζηεί ν κεησηηθφο ζπληειεζηήο πξφζνςεο 0,80, δεδνκέλνπ φηη έρεη πξφ-
ζνςε ζε δξφκν πιάηνπο κηθξφηεξνπ ησλ 6 κέηξσλ, απνξξίπηεηαη. 
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4. Για την εφαρμογό του μειωτικού ςυντελεςτό 50% επύ των αυθαιρϋτων (υπογεύου 
και ςοφύτασ) ϊρθρου 24 § 9 ν. 4178/2013 
 

Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα κε ηνλ 8δ ιφγν ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη φηη 
θνξνινγηθή αξρή δελ έιαβε ππφςε ηεο γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ελ 
ιφγσ αθηλήηνπ, ηνπο κεησηηθνχο ζπληειεζηέο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην άξζξν 24 § 9 
ηνπ λ. 4178/2013, 
Δπεηδή κε ηελ παξνχζα έγηλαλ δεθηνί νη ιφγνη πνπ επηθαιείηαη ε πξνζθεχγνπζα (ζρεη. 8α 
ιφγνο ηεο ελδηθνθαλνχο) θαη δελ ζα ιεθζνχλ ππφςε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θνξνινγεηέ-
αο αμίαο ηνπ Φ.Μ.Α.Π ηα επηπιένλ ηεηξαγσληθά κέηξα θαη ε αιιαγή ρξήζεο ησλ ρψξσλ 
πνπ πξνέθπςαλ απφ ηελ λνκηκνπνίεζε ησλ απζαηξέησλ κε βάζε ην λ. 4178/2013, ν εδψ 
ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειήο. 
 

Δπεηδή νη ινηπέο δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ, φπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ απφ 
…/11/2015 έθζεζε ηαθηηθνχ ειέγρνπ Φ.Μ.Α.Π, ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π, επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη 
ε πξνζβαιιφκελε πξάμε, εθηφο ησλ πξναλαθεξνκέλσλ ζηελ παξνχζα, θξίλνληαη βάζηκεο, 
απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο, 
 
 
 

Αποφασ ί ζ ο υμ ε  
 
Σελ κεξηθή απνδνρή  ηεο απφ …/01/2016 θαη κε αξηζ. πξση. …. ελδηθνθαλνχο πξνζ-
θπγήο ηεο αιινδαπήο (θππξηαθήο) επηρ/ζεο ………………….., κε ΑΦΜ: ……………, θαη 
ηελ ηξνπνπνίεζε  ηεο ππ’ αξηζκ. …./…-11-2015 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνχ Πξνζ-
δηνξηζκνχ Φφξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηα αθίλεηα πνπ θαηείρε ηελ 01/01/2000 
πνπ εμέδσζε ν πξντζηάκελνο ηνπ Κ.Δ. ΦΟ.ΜΔ.Π, 
 
 
 
 
 

1. Αντικειμενικό Αξύα 
 

Ύζηεξα απφ ηα αλσηέξσ, ν ππνινγηζκφο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ επί ηεο νδνχ …. 
ζηελ Δθάιε, ζα γίλεη βάζεη ησλ ζηνηρείσλ ηεο Σερληθήο Έθζεζεο ηνπ Πνιηηηθνχ Μεραληθνχ ……….., 
ε νπνία αλαγξάθεηαη ζηε ζειίδα 6 ηεο Γήισζεο Έληαμεο Ν. 4178/2013, ρσξίο λα ιεθζνχλ ππφςε 
ηα λνκηκνπνηεζέληα κε απηήλ απζαίξεηα θηίζκαηα, ήηνη: 
 Υψξνη Τπνγείνπ: Καηνηθία 20 η.κ θαη Απνζήθε 19,60 η.κ 
 Υψξνη Ιζνγείνπ: Καηνηθία 88,00 η.κ θαη 
 Υψξνη 1νπ νξφθνπ: Καηνηθία 118,60 η.κ 
Δπηπιένλ ππνινγίδεηαη ε κε νηθνδνκεκέλε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, κέρξηο εμαληιήζεσο ηνπ ζπλ-
ηειεζηή δφκεζεο, 
 

Μεηά απφ ηα παξαπάλσ ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ, θαηά ηελ 01.01.2000, δηακνξ-
θψλεηαη ζην πνζφ ησλ 128.842.590 δξρ θαη ππνινγίδεηαη σο εμήο: 
 

Έληππν ππνινγηζκνχ /

Θέζε / Υξήζε / Έθηαζε

Έληππν 4: 

Απνζήθε ΤΠ 

νξφθνπ: 19,60 η.κ 

Έληππν 1: Καηνηθία ΤΠ 

νξφθνπ: 20,00 η.κ 

(θαηνηθία)

Έληππν 1: Καηνηθία Ι 

νξφθνπ: 88,00 η.κ 

(θαηνηθία)

Έληππν 1: Καηνηθία 

1νπ νξφθνπ: 

118,60 η.κ (θαηνηθία)

Έληππν 3: 

Οηθφπεδν 

δηθαίσκα πςνχλ

Σηκή δψλεο / Οηθνπέδνπ 610.000 610.000 610.000 610.000 144.000

πλη/ηεο Πξφζνςεο 1,00 1,00 1,00

πλη/ηεο Οξφθνπ/Οηθνπέδνπ 0,15 0,60 0,90 1,00 1,00

Δπηθάλεηα 19,60 20,00 88,00 118,60 1.020,00

πλη/ηεο Δπηθαλείαο 1,10 1,10 1,10

πλη/ηεο Παιαηφηεηαο 0,95 0,90 0,90 0,90

πλη/ηεο Απνπεξάησζεο 1,00 1,00 1,00 1,00

πλη/ηεο ηξφπνπ θαηαζθεπήο 1,00 1,00 1,00 1,00

πλη.Αθάιππηεο επηθ.Οηθνπ 0,006

πλη/ηεο Κέζεηεο Ιδηνθηεζίαο 0,50

Αληηθεηκεληθή Αμία 1.703.730 δξρ 7.246.800 δξρ 47.828.880 δξρ 71.622.540 δξρ 440.640 δξρ

Υξφλνο Φνξνινγίαο: Αθίλεηα πνπ ππάξρνπλ θαηά ηελ 01.01.2000
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2. Οριςτικό Φορολογικό Υποχρϋωςη - του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποςό με 
βϊςη την παρούςα: 
 

Βάζεη 

Γήισζεο
Βάζεη Διέγρνπ Παξνχζαο

Οξηζηηθή 

Φνξνι. Τπνρξ.

0 δξρ 274.722.089 δξρ 128.842.590 δξρ

69.000.000 δξρ 69.000.000 δξρ 69.000.000 δξρ

0 δξρ 205.722.089 δξρ 59.842.590 δξρ

0 δξρ 1.440.055 δξρ 418.898 δξρ 418.898 δξρ

1.440.055 δξρ 418.898 δξρ 418.898 δξρ

1.728.066 δξρ 502.678 δξρ 502.678 δξρ

3.168.121 δξρ 921.576 δξρ 921.576 δξρχλνιν γηα θαηαβνιή

Δθθαζάξηζε Φ.Μ.Α.Π

Μείνλ: Δθπηψζεηο

Μείνλ: Αθνξνιφγεην

Φνξνινγεηέα Αμία

Κχξηνο Φφξνο (0,7%)

Γηαθνξά Φφξνπ

Πξφζζεηνο Φφξνο (120%)

πλνιηθή Αμία Αθηλήησλ

 
 
 

 
Ενηελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήζει με ηη νόμιμη διαδικαζία ηην παρούζα α-
πόθαζη ζηον σπότρεο. 
 
 
 
 
 
 

  ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
Αθξηβέο Αληίγξαθν  ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

  Ο πξντζηάκελνο ηεο Τπνδηεχζπλζεο 

  
Δπαλεμέηαζεο              

α/α 

   
   

   

Η Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο   
Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο  ΓΔΩΡΓΙΟ ΦΑΚΟ1 

 

 

                                                      
 ε κ ε ί σ ζ ε: Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 
Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνη-
λή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία 
καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


