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ΑΠΟΦΑ΢Η  
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Έρνληαο ππ' όςε: 
1. Σηο δηαηάμεηο: 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α’ 170). 
β. Σεο ππ’ αξηζκ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β’ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο 
δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 
Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεη-
ηνπξγίαο απηήο». 

γ. Σεο αξηζκ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-13 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκν-
ζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β’ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθα-
ζνξηζκόο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηε-
ξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οη-
θνλνκηθώλ». 

δ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ 
(ΦΔΚ Β’ 55/16-01-2014). 

 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 
Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ 

 

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 0012895 ΔΞ 2014/09.04.2014 (ΦΔΚ 975/ η.Β’/17-04-2014) Από-
θαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ 

 

4. Σελ από …/01/2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο αιινδαπήο 
(θππξηαθήο) επηρ/ζεο ………………………………., κε ΑΦΜ: ……………, λνκίκσο εθπξνζσπν-
ύκελεο από ηνλ …………………………, θάηνηθν …………… Αηηηθήο επί ηεο νδνύ 
…………….….., κε ΑΦΜ: ……………., αξκνδηόηεηαο ΓΟΤ Κεθηζηάο, θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. …./…-

11-2015 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Εηζνδήκαηνο νηθνλνκηθνύ 
έηνπο 2002 πνπ εμέδσζε ν πξντζηάκελνο ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε 
απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα, 
 

5. Σελ αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Εηζνδήκαηνο ηνπ 
πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π, θαζώο θαη ηελ από …/11/2015 έθζεζε ηαθηηθνύ ειέγ-
ρνπ Φόξνπ Δηζνδήκαηνο ηεο ίδηαο Τπεξεζίαο, επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαιιό-
κελε πξάμε ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε, 

 

6. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 
 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Α5 ηκήκαηνο επαλεμέηαζεο, όπσο απηή 
απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο, 
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Δπί ηεο από …/01/2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο αιινδα-
πήο (θππξηαθήο) επηρ/ζεο ………………………………, κε ΑΦΜ: …………., ε νπνία θαηαηέζεθε 
εκπξόζεζκα, δεδνκέλνπ όηη ε θνηλνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο έγηλε ζηηο 07/12/2015, 
κεηά δε ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη 
ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 
 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……/1/1119/17-01-2004 εληνιή ειέγρνπ ηνπ πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π 
θαη ηελ ΓΔ΢ Α 1120302 ΔΞ 2013/29-07-2013 Α.Τ.Ο (ΦΔΚ Β’ 1926),  δηελεξγήζεθε ζηελ πξνζ-
θεύγνπζα Σαθηηθόο Έιεγρνο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο γηα ηα Οηθ. έηε 2001 - 2012 (Υξήζεηο 2000 - 
2011), από ηνπο ππαιιήινπο ηεο ίδηαο Τπεξεζίαο ………….. θαη ……….., νη νπνίνη ζπλέηαμαλ ηελ 
από …/11/2015 έθζεζε ηαθηηθνύ ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (ε νπνία ππεγξάθε από ηνλ 
πξντζηάκελό ηνπο ζηηο …/11/2015), από ηελ νπνία πξνθύπηνπλ ηα αθόινπζα: 
 

Η πξνζθεύγνπζα, πέξαλ ησλ άιισλ πεξηνπζηαθώλ ηεο ζηνηρείσλ, θαηείρε ζηηο ρξήζεηο πνπ ειέγ-
ρνληαη θαηά πιήξε θπξηόηεηα έλα αθίλεην (θάζεηε ηδηνθηεζία) πνπ βξίζθεηαη επί ηεο νδνύ …………. 
ζηελ Εθάιε Αηηηθήο θαη έηεξν αθίλεην πνπ βξίζθεηαη ζηελ νδό ………….. ζηελ Κεθηζηά Αηηηθήο. 
΢πγθεθξηκέλα: 
 
 

1. Ακίνητο οδού ……………… αρ. … – Εκάλη Αττικής 
Πξόθεηηαη γηα νηθνδνκή (κεδνλέηα) πνπ απνηειείηαη από: 
- Τπόγεην ρώξν επηθαλείαο 39,60 ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ. 
- Ιζόγεηνο ρώξνο επηθαλείαο 88,00 ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ. 
- Α όξνθνο ρώξνο επηθαλείαο εθαηόλ 114,65 ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ. 
- ΢ηελ σο άλσ θάζεηε ηδηνθηεζία αλήθεη απνθιεηζηηθά νξηδνληίσο θαη θαζέησο, ε θαζ’ ύςνο θαη όζνλ 
επηηξέπεη ην ζρέδην πόιεσο, ην δηθαίσκα πςνύλ θηίζκαηα θαη θαηά ην ήκηζπ (1/2) ηνπ εθάζηνηε ε-
πηηξεπόκελνπ ζπληειεζηή δνκήζεσο θαη πνζνζηνύ θαιύςεσο, ρσξίο ηε ζπκκεηνρή ηνπ ηδηνθηήηνπ 
ηεο άιιεο θαζέηνπ ηδηνθηεζίαο. Η θάζεηνο απηή ηδηνθηεζία είλαη κία εθ ησλ δύν ηκεκάησλ ελόο νη-
θνπέδνπ 1.019,96 η.κ πνπ κε ηελ ππ’ αξ. ……./….-12-1992, πξάμε ζπζηάζεσο θαζέηνπ ηδηνθηεζίαο 
ηξνπνπνηήζεθε ζε δύν απηνηειείο δηαθεθξηκέλεο θαη αλεμάξηεηεο θάζεηεο ηδηνθηεζίεο 510 η.κ κε 
πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ 500‰ ε θάζε κία εμ αδηαηξέηνπ. 
Η σο άλσ θάζεηε ηδηνθηεζία αγνξάζηεθε από ηελ πξνζθεύγνπζα κε ην αξηζ. …./06-07-1999 ζπκ-
βόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ …………………….,  ην νπνίν ππέγξαςε εθ κέξνπο ηεο αγν-
ξάζηξηαο (πξνζθεύγνπζαο), ε λόκηκε εθπξόζσπνο απηήο …………… θάηνηθνο …………. νδόο 
…………….. θάηνρνο ηνπ ππ’ αξηζ. ……….. Διιεληθνύ Γηαβαηεξίνπ, έλαληη ηηκήκαηνο θαη αληηθεηκε-
ληθήο αμίαο πνζνύ 105.559.042 δξρ, ην νπνίν θαηαβιήζεθε ζηνλ αγνξαζηή: α) Με ηελ ππ’ αξηζκ. 
…………/5-7-1999 ηξαπεδηθή επηηαγή ηεο Citybank πνζνύ 73.891.329 δξρ, β) Με ηελ ππ’ αξηζκ. 
…………/5-7-1999 ηξαπεδηθή επηηαγή ηεο Citybank πνζνύ 26.667.713 δξρ θαη γ) Με κεηξεηά κέρξη 
31/12/1999 πνζνύ 5.000.000 δξρ, ρσξίο ηόθνπο θαη πνπιήζεθε από ηελ πξνζθεύγνπζα θαη’ ε-
θαξκνγή ησλ κεηαβαηηθώλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ λ.3091/2002 (ΦΔΚ Α’ 330), κε ην αξηζ. 
…../16-12-2003 ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ …………………: α) θαηά πνζνζηό 1% 
εμ’ αδηαηξέηνπ ζηνλ ………………. θαη β) θαηά πνζνζηό 99% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηελ ………. ΕΠΕ, έ-
λαληη ζπκθσλεζέληνο ηηκήκαηνο θαη αληηθεηκεληθήο αμίαο 387.906,77€, ηα νπνία θαηέβαιαλ νη αγν-
ξαζηέο ζε κεηξεηά θαη εθηόο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνύ γξαθείνπ. 
 

Σν αλσηέξσ αθίλεην, εθκηζζώζεθε από ηελ πξνζθεύγνπζα ζηνλ ………………, δπλάκεη ηνπ από 
01/12/1999 ηδησηηθνύ ζπκθσλεηηθνύ κίζζσζεο, ην νπνίν θαηαηέζεθε ζηελ αξκόδηα ΓΟΤ εκ-
πξόζεζκα θαη έιαβε αξηζκό πξση. …../28-12-1999,  ζύκθσλα κε ην νπνίν νξίζηεθε ην κεληαίν ζην 
πνζό ησλ 550.000 δξρ αλά κήλα, ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο από 01/01/2000 έσο 31/12/2005 θαη 
επηπιένλ (παξάγξαθνο 6), όηη νη ηειηθέο εξγαζίεο απνπεξάησζεο ηνπ αθηλήηνπ, όπσο δηακόξθσζε 
εζσηεξηθώλ ρώξσλ, ηειηθή βαθή, αιιαγή εηδώλ πγηεηλήο θ.ι.π., ζα πξαγκαηνπνηεζνύλ από ηνλ 
κηζζσηή, κε δαπάλεο ηνπ.  
Αθνινύζσο, κε ην από 10/12/2001 ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό, έγηλε ηξνπνπνίεζε ησλ όξσλ ηνπ 
αλσηέξσ αξρηθνύ ηδησηηθνύ ζπκθσλεηηθνύ κίζζσζεο, ην νπνίν θαηαηέζεθε ζηελ αξκόδηα ΓΟΤ εκ-
πξόζεζκα θαη έιαβε αξηζκό πξση. ……/10-12-2001, ζύκθσλα κε ην νπνίν ην κεληαίν κίζζσκα ν-
ξίζηεθε από ηελ 01/01/2001 θαη κεηά, ζην πνζό ησλ 380.000 δξρ αλά κήλα, ιόγσ ηεο κε εθπιή-
ξσζεο ζπκβαηηθώλ ππνρξεώζεσλ ηνπ εθκηζζσηή, όπσο ζύλδεζε κε θεληξηθό αγσγό απνρέηεπζεο 
θαη ζεξαπεία ιπκάησλ θαη πγξαζηώλ. 
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΢ηε ζπλέρεηα, ε θνξνινγηθή αξρή, πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξίζεη ηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπ ελ ιόγσ 
αθηλήηνπ, απέζηεηιε ην κε αξηζκ. πξση. ……/…-05-2015 έγγξαθό ηεο ζηελ Πνιενδνκία Νέαο Ισ-
λίαο, πξνθεηκέλνπ κεηά από απηνςία λα ηεο γλσξίζεη ηελ πξαγκαηηθή επηθάλεηα ησλ ρώξσλ ηεο 
νηθνδνκήο, ηελ θαηαλνκή ηεο ζηνπο νξόθνπο θαζώο θαη ηε ρξήζε απηώλ. Η Πνιενδνκία απάληεζε 
κε ην ππ’ αξηζκ. …../…-06-2015 έγγξαθό ηεο, ζύκθσλα κε ην νπνίν ην αλσηέξσ αθίλεην απνηειεί-
ηαη από: 
α) Τπόγεην ρώξν επηθάλεηαο 131,85 ηκ,  
β) Τπόγεηα ζέζε ζηάζκεπζεο – Β ππνγείνπ – (γθαξάδ) επηθάλεηαο 62,40 ηκ, 
γ) Ιζόγεην ρώξν επηθαλείαο 154,04 ηκ, 
δ) Α’ όξνθν επηθαλείαο 146,28 ηκ, 
ε) ΢νθίηα επηθαλείαο 40 ηκ. 
 

Μεηά ηα αλσηέξσ, ε θνξνινγηθή αξρή, αθνύ έιαβε ππόςηλ ηεο:  
 ηε ζέζε πνπ βξίζθεηαη ην αλσηέξσ αθίλεην θαη ην κέγεζνο απηνύ, ην νπνίν καδί κε ηνπο βνεζε-

ηηθνύο ρώξνπο αλέξρεηαη ζε 534,57 η.κ, 
 ηελ κηζζσηηθή αμία ηνπ, όπσο πξνζδηνξίζηεθε από ην γηλόκελν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο επί 

5%, ήηνη: 
 

Οηθ.Έηνο Αληηθεηκεληθή Αμία Μηζζσηηθή Αμία  

2001 274.722.109 δξρ 13.736.105 δξρ ήηνη: 274.722.109 δξρ x 5% 

2002 244.620.345 δξρ 12.231.017 δξρ ήηνη: 244.620.345 δξρ x 5% 

2003 1.164.954,27€ 58.247,71€ ήηνη: 1.164.954,27€ x 5% 

2004 1.164.954,27€ 58.247,71€ ήηνη: 1.164.954,27€ x 5% 
 

 ηηο ηξέρνπζεο αγγειίεο γηα ελνηθίαζε κνλνθαηνηθηώλ ζηελ ίδηα πεξηνρή θαη ζπγθεθξηκέλα: α) Μν-
λνθαηνηθία θαηαζθεπήο 1990, έθηαζεο 550 η.κ, κεληαίν κίζζσκα 2.500€, β) Μνλνθαηνηθία θαηαζ-
θεπήο 1983, έθηαζεο 750 η.κ, κεληαίν κίζζσκα 6.000€ θαη ην γεγνλόο ηεο θαηαθόξπθεο κείσζεο 
ησλ ηξερνπζώλ ηηκώλ ησλ ελνηθίσλ ζπγθξηηηθά κε ηα ειεγρόκελα έηε, 

 ην γεγνλόο όηη ε πξαγκαηηθή κηζζσηηθή αμία ηνπ, ππεξέβαηλε θαηά πνιύ ηελ κηζζσηηθή αμία ό-
πσο πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο, 

Πξνζδηόξηζε, ηελ κηζζσηηθή αμία ησλ ρώξσλ ηνπ θηηξίνπ, ε νπνία ζεσξήζεθε από ηνλ έιεγρν 
σο εύινγε: Γηα ην νηθ. έηνο 2001 ζην πνζό ησλ 13.736.105 δξρ, γηα ην νηθ. έηνο 2002 ζην πνζό 
ησλ 12.231.017 δξρ θαη γηα ηα νηθ. έηε 2003 θαη 2004 ζην πνζό ησλ 58.247,71€ 
 
 

2. Ακίνητο οδού …………….. αρ. … – Κηφισιά Αττικής 
Πξόθεηηαη γηα νηθνδνκή (δηακέξηζκα) πνπ απνηειείηαη από: 

- Σν Ι-1 δηακέξηζκα ηνπ ηζνγείνπ ηνπ ηκήκαηνο ΙΙ ηεο πνιπθαηνηθίαο επηθ. 136,50 κ2. 
Θέζε ζηάζκεπζεο κε αξηζκό XG1 (Ρ1) ηνπ ππνγείνπ επηθ. 21,50 κ2 

- Θέζε ζηάζκεπζεο κε αξηζκό XG4 (P4) ηνπ ππνγείνπ επηθ. 20,00 κ2 

- Απνζήθε Τ-2 ηνπ ππνγείνπ ηνπ ηκήκαηνο ΙΙ ηεο πνιπθαηνηθίαο πνπ απνηειείηαη από απνζήθε 
επηθάλεηαο 15,20 κ2  θαη απνζεθεπηηθό ρώξν κε WC θιίκαθα αλόδνπ πξνο ηελ ππό ζηνηρεία Ι-1 
νξηδόληηα ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) ηνπ ηζνγείνπ, κε ην νπνίν επηθνηλσλεί επηθάλεηαο 53,80 κ2, 
ζύκθσλα δε κε ηελ από …-03-2002 έθζεζε ειέγρνπ πνπ δηελεξγήζεθε από ηε ΓΟΥ Κεθηζηάο, ν 
ρώξνο Υ-2 ηνπ ππνγείνπ ηνπ ηκήκαηνο ηη, απνηειείηαη από 40 ηκ θύξην ρώξν –θαζηζηηθό –κπάλην, 
θαη 29 ηκ απνζεθεπηηθό ρώξν. 

 

Η σο άλσ νξηδόληηα ηδηνθηεζία αγνξάζηεθε από ηελ πξνζθεύγνπζα κε ην αξηζ. …../10-04-2002 
ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ ………………, ην νπνίν ππέγξαςε εθ κέξνπο ηεο αγν-
ξάζηξηαο (πξνζθεύγνπζαο), ε λόκηκε εθπξόζσπνο απηήο …………… θάηνηθνο …………. νδόο 
…………….. θάηνρνο ηνπ ππ’ αξηζ. ……….. Διιεληθνύ Γηαβαηεξίνπ, έλαληη ηηκήκαηνο θαη αληηθεηκε-
ληθήο αμίαο 309.303,60 €, ην νπνίν θαηαβιήζεθε από ηνλ αγνξαζηή: α) Με ηελ ππ’ αξηζκ. …………. 
ηξαπ. επηηαγή ηεο Citybank πνζνύ 144.677,40€, β) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……….. ηξαπ. επηηαγή ηεο 
Citybank πνζνύ 82.313,10€ θαη γ) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ………… ηξαπ. επηηαγή ηεο Citybank πνζνύ 
82.313,10€ θαη πνπιήζεθε από ηελ πξνζθεύγνπζα θαη’ εθαξκνγή ησλ κεηαβαηηθώλ δηαηάμεσλ 
ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ λ. 3091/02 (ΦΔΚ Α’ 330), κε ην αξηζ.   …../16-12-2003 ζπκβόιαην ηνπ ζπκβν-
ιαηνγξάθνπ Αζελώλ …………………..: α) θαηά πνζνζηό 1% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηνλ ………………. θαη 
β) θαηά πνζνζηό 99% εμ’ αδηαηξέηνπ ζηελ ……………. ΕΠΕ, έλαληη ζπκθσλεζέληνο ηηκήκαηνο θαη 
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αληηθεηκεληθήο αμίαο 269.209,00€, ηα νπνία θαηέβαιαλ νη αγνξαζηέο ζε κεηξεηά θαη εθηόο ηνπ ζπκ-
βνιαηνγξαθηθνύ γξαθείνπ. 
 

Σν αλσηέξσ αθίλεην, εθκηζζώζεθε από ηελ πξνζθεύγνπζα ζηελ ………….…, κε ΑΦΜ: ……….., 
ζύκθσλα κε ην έληππν Δ-2 ηεο δήισζεο εηζνδήκαηνο, ην κίζζσκα νξίζηεθε ζε 880€ αλά κήλα, κε 
δηάξθεηα κίζζσζεο από 01/10/2003 – 15/04/2004 
 

Μεηά ηα αλσηέξσ, ε θνξνινγηθή αξρή, αθνύ έιαβε ππόςηλ ηεο:  
 ηελ πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ην αλσηέξσ αθίλεην, 
 ηελ κηζζσηηθή αμία ηνπ, όπσο πξνζδηνξίζηεθε από ην γηλόκελν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο επί 5%, 

ήηνη: 
 

Οηθ.’Εηνο Αληηθεηκεληθή Αμία Μηζζσηηθή Αμία  

2003 310.933,76 € 11.660,02€ ήηνη: 310.933,76€ x 9/12 x 5% 

2004 310.933,76 € 15.546,69€ ήηνη: 310.933,76€ x 5% 
 

 ηηο ηξέρνπζεο αγγειίεο γηα ελνηθίαζε κνλνθαηνηθηώλ ζηελ ίδηα πεξηνρή, θαη ην γεγνλόο ηεο θαηα-
θόξπθεο κείσζεο ησλ ηξερνπζώλ ηηκώλ ησλ ελνηθίσλ ζπγθξηηηθά κε ηα ειεγρόκελα έηε, 

 ην γεγνλόο όηη ε πξαγκαηηθή κηζζσηηθή αμία ηνπ, ππεξέβαηλε θαηά πνιύ ηελ κηζζσηηθή αμία ό-
πσο πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο, 

Πξνζδηόξηζε, ηελ κηζζσηηθή αμία ησλ ρώξσλ ηνπ θηηξίνπ, ε νπνία ζεσξήζεθε από ηνλ έιεγρν 
σο εύινγε, ιακβαλνκέλνπ ππόςε ηεο πξαγκαηηθήο επηθάλεηάο ηνπ: Γηα ην νηθ. έηνο 2003 ζην πν-
ζό ησλ 11.660,02€ θαη γηα ην νηθ. έηνο 2004 ζην πνζό ησλ 15.546,69€. 

 

3. Σύνολο Μισθωτικής Αξίας - Διαφορές αυτής με τα δηλωθέντα μισθωμάτα 
 

Μεηά ηα αλσηέξσ, ε θνξνινγηθή Αξρή πξνζδηόξηζε ηηο δηαθνξέο κεηαμύ ηεο αλσηέξσ πξνζδηνξηζ-
ζείζαο πξαγκαηηθήο κηζζσηηθήο αμίαο θαη ησλ εηεζίσο δεισζέλησλ εζόδσλ από κηζζώκαηα ησλ ελ 
ιόγσ αθηλήησλ, σο αθνινύζσο: 
 

Οηθνλνκηθό 
έηνο 

Δεισζέλ Μίζ-
ζσκα 

Μηζζσηηθή  
Αμία 

ΔΙΑΦΟΡΑ 
Πνζνζηό (%)  

Δηαθνξά / δεισζέλ 
κίζζσκα 

2001 3.300.000 δξρ 13.736.105 δξρ 10.436.105 δξρ 316,25% 

2002 4.560.000 δξρ 12.231.017 δξρ 7.671.017 δξρ 168,22% 

2003 16.022,28 € 69.907,73 € 53.885,45 € 336,32% 

2004 15.904,68 € 73.794,40 € 57.889,72 € 363,98% 
 

Πεξαηηέξσ, εθόζνλ ε κηζζσηηθή αμία εθάζηεο εθ ησλ νηθνδνκώλ ππεξέβαηλε ην δεισζέλ κίζζσκα 
ζε πνζνζηό άλσ ηνπ 15%, ε θνξνινγηθή Αξρή πξνζδηόξηζε σο αθαζάξηζηα έζνδα ηεο πξνζθεύ-
γνπζαο, ην εηζόδεκα από ηελ εθκίζζσζε απηώλ (Δηζόδεκα Α’ Πεγήο) ζύκθσλα κε ηε κηζζσηηθή 
αμία απηώλ. Πξνζδηόξηζε δε ηα θαζαξά θέξδε ιακβάλνληαο ππόςε ην πνζνζηό απόζβεζεο 10%, 
θαζώο θαη ησλ δαπαλώλ γηα αζθάιεηα ππξόο ησλ νηθ. εηώλ 2003 θαη 2004, σο αθνινύζσο: 
 

Οηθνλ. 
έηνο 

Αθαζάξηζηα έζνδα Καζαξά Κέξδε Δηαθνξά Καζα-
ξώλ Κεξδώλ  Ειέγρνπ Δήισζεο  Ειέγρνπ Δήισζεο 

2001 13.736.105 δξρ 3.300.000 δξρ 12.362.494 δξρ 2.475.000 δξρ 9.887.494 δξρ 

2002 12.231.017 δξρ 4.560.000 δξρ 11.007.915 δξρ 3.735.161 δξρ 7.272.754 δξρ 

2003 69.907,73 € 16.022,28 € 61.087,38 € 12.590,47 € 48.496,91 € 

2004 73.794,40 € 15.904,68 € 65.338,17 € 13.237,42 € 52.100,75 € 

 
4. Οριστικές Πράξεις Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου Εισοδήματος  
 

Μεηά ηα αλσηέξσ, ν πξντζηάκελνο ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π, εμέδσζε ηηο αθόινπζεο πξάμεηο: 
1. Σελ ππ’ αξηζκ. ……/…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκα-

ηνο, νηθνλνκηθνύ έηνπο 2001, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θόξνο εηζνδήκαηνο πνζνύ 4.268.081 
δξρ, ραξηόζεκν θαη εηζθνξά ΟΓΑ επί ραξ/κνπ πνζνύ 375.700 δξρ θαη πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ 
αλαθξηβνύο δήισζεο πνζνύ 5.572.537 δξρ, ήηνη ζπλνιηθνύ πνζνύ 10.216.318 δξρ, ή 
29.981,85€, ……………….., 

2. Σελ ππ’ αξηζκ. ……/…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκα-
ηνο, νηθνλνκηθνύ έηνπο 2002, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θόξνο εηζνδήκαηνο πνζνύ 2.957.414 
δξρ, ραξηόζεκν θαη εηζθνξά ΟΓΑ επί ραξ/κνπ πνζνύ 276.157 δξρ θαη πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ 
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αλαθξηβνύο δήισζεο πνζνύ 3.880.285 δξρ, ήηνη ζπλνιηθνύ πνζνύ 7.113.856 δξρ, ή 
20.877,05€, ……………….., 

3. Σελ ππ’ αξηζκ. ……/…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκα-
ηνο, νηθνλνκηθνύ έηνπο 2003, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θόξνο εηζνδήκαηνο πνζνύ 
18.590,48€, ραξηόζεκν θαη εηζθνξά ΟΓΑ επί ραξ/κνπ πνζνύ 1.939,88€  θαη πξόζζεηνο θόξνο 
ιόγσ αλαθξηβνύο δήισζεο πνζνύ 24.636,43€, ήηνη ζπλνιηθνύ πνζνύ 45.166,79€, ………….., 

4. Σελ ππ’ αξηζκ. ……/…-11-2015 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκα-
ηνο, νηθνλνκηθνύ έηνπο 2003, κε ηελ νπνία θαηαινγίζηεθε θόξνο εηζνδήκαηνο πνζνύ 
19.971,95€, ραξηόζεκν θαη εηζθνξά ΟΓΑ επί ραξ/κνπ πνζνύ 2.084,03€  θαη πξόζζεηνο θόξνο 
ιόγσ αλαθξηβνύο δήισζεο πνζνύ 26.467,18€, ήηνη ζπλνιηθνύ πνζνύ 48.523,16€, ……………, 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο ππ’ 
αξηζκ. ……./…-11-2015 Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκα-
ηνο, νηθνλνκηθνύ έηνπο 2002, πξνβάιινληαο ηνπο θαησηέξσ ιόγνπο: 
 
 

i. Σππηθνί Λόγνη: 
1. Ο αληίζεηνο ζην Νόκν θαη ην ΢ύληαγκα ελδηθνθαλήο ραξαθηήξαο ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 
2. Η αλππαξμία ηεο παξάβαζεο 
3. Οη λνκηθέο πιεκκέιεηεο θαη ην λόκσ αβάζηκν ηεο πξνδηθαζίαο ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη ηνπ 

ζώκαηνο ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο θαη ζπγθεθξηκέλα δελ έγηλε λνκόηππε θαη απνηειεζκαηηθή 
άζθεζε ηνπ δηθαηώκαηνο ηεο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο, ην δηθαίσκα πξόζβαζεο ζηα ζηνηρεία ηνπ 
θαθέινπ θαη ε κε λόκηκε ζπγθξόηεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο ζύκθσλα κε ηηο δηα-
ηάμεηο ηνπ λ.4174/2013 

4. Νόκσ θαη νπζία αβάζηκε ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ πεξί λόκηκεο εληνιήο δηελέξγεηαο ειέγρνπ θαη λόκηκεο 
πξνδηθαζίαο ηνπ ππό θξίζε θνξνινγηθνύ ειέγρνπ 

5. Ωο πξνο ηελ αλαξκνδηόηεηα ηνπ Κέληξνπ θνξνινγνύκελσλ Μεγάινπ Πινύηνπ 
6. Σν λόκσ αβάζηκν ηεο βεβαίσζεο ηνπ ππό θξίζε θόξνπ εηζνδήκαηνο 
7. Ωο πξνο ηελ παξαγξακκέλε δπλαηόηεηα ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ λα ειέγμεη ηελ ππό θξίζε ρξήζε 

2001 θαη λα θαηαινγίζεη γηα απηή θόξν εηζνδήκαηνο 
 

ii. Οπζηαζηηθνί Λόγνη: 
Σν αλαηηηνιόγεην θαη νπζία αβάζηκν ησλ δηαπηζηώζεσλ ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ. Δζθαικέλνο θαη 
πιεκκειήο ν πξνζδηνξηζκόο ηνπ θόξνπ θαη ν θαηαινγηζκόο ηνπ ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο: 
1. Σν λόκσ αβάζηκν ηεο αλαδξνκηθήο επηβνιήο θόξσλ, πξνζηίκσλ θαη ηειώλ σο ζπλέπεηα ηεο ππα-

γσγήο ηεο εηαηξείαο ζηνλ Ν. 4178/2013 πεξί αληηκεηώπηζεο ηεο απζαίξεηεο δόκεζεο θαη ηεο ζπλα-
θόινπζεο κε λόκηκεο επηβνιήο θόξσλ, πξνζηίκσλ θιπ. 

2. Ο λόκσ θαη νπζία αβάζηκνο ππνινγηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ επί ηε 
βάζεη ηνπ ηζρπξηζκνύ ηεο θνξνινγηθήο αξρήο όηη θαηά ηελ θξηλόκελε ρξήζε 2000 ην αθίλεην ζεσξεί-
ην δήζελ απνπεξαησζέλ θαη όρη εκηηειέο 

3. Ο λόκσ θαη νπζία αβάζηκνο ππνινγηζκόο από ηε θνξνινγηθή αξρή ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ππό 
θξίζε αθηλήηνπ 

4. Ωο πξνο ην λόκσ αβάζηκν ηνπ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ αθαζάξηζηνπ εηζνδήκαηνο από ηελ εθκίζζσζε 
ηνπ αθηλήηνπ ζε 5% (θαη όρη 3,5%), ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 § 1 ηνπ Ν. 2238/94 

5. Ωο πξνο ηνλ ππνινγηζκό ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ θαη ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ 
δελ εθαξκόζζεθαλ νη πξνβιεπόκελνη από ην άξζξν 24 § 9 ηνπ Ν. 4178/2013 κεησηηθνί ζπληειεζηέο 

6. Ωο πξνο ην λόκσ θαη νπζία αβάζηκν ηνπ ηζρπξηζκνύ ηεο θνξνινγηθήο αξρήο όηη ε πξνζδηνξηζζείζα 
κηζζσηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη ην δεισζέλ κίζζσκα ζε πνζνζηό άλσ ηνπ 15% ζύκθσλα 
κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 παξ. 1 ηνπ Ν. 2238/1994 

 
i.  ΣΤΠΙΚΟΙ ΛΟΓΟΙ: 
 

i-1. Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 1ν ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη είλαη 
αληίζεηνο ζην λόκν θαη ην ΢ύληαγκα ελδηθνθαλήο ραξαθηήξαο ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013, 

 

Επεηδή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 63 § 3 ηνπ λ. 4174/2013 εθαξκόδνληαη θαη ηζρύνπλ όπσο έρνπλ 
δεκνζηεπζεί ζην Φύιιν Δθεκεξίδαο ηεο Κπβέξλεζεο, ελώ κέρξη ζήκεξα δελ έρεη εθδνζεί Γηθαζηηθή 
Απόθαζε ε νπνία λα θξίλεη αληηζπληαγκαηηθή ηελ δηάηαμε ηνπ ελ ιόγσ άξζξνπ, 
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Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζ-
ηεξίσλ θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα ε-
θαξκόδνπλ ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 
 

i-2.  Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 2ν ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη ε παξά-
βαζε πνπ ηνπ απνδόζεθε είλαη αλύπαξθηε, πιελ όκσο όπσο πξνθύπηεη από ηηο ζειίδεο 29 σο θαη 
47 ηεο από …/11/2015 έθζεζεο ηαθηηθνύ ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο πνπ ζπλέηαμε ε αξκό-
δηα θνξνινγηθή Αξρή, επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, κε ζπγθεθξηκέλα ζηνηρεία 
θαηέιεμε ζηνλ πξνζδηνξηζκό ησλ θαζαξώλ θεξδώλ θαη επνκέλσο ν εδώ ιόγνο απνξξίπηεηαη σο 
απαξάδεθηνο, 
 

i-3.  Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 3ν ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη ε πξνζ-
βαιιόκελε πξάμε είλαη λνκηθά πιεκκειήο θαζόζνλ δελ έγηλε λνκόηππε θαη απνηειεζκαηηθή άζθε-
ζε ηνπ δηθαηώκαηνο ηεο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο, πιελ όκσο ε θνξνινγηθή Αξρή έδσζε ζηελ 
πξνζθεύγνπζα ην δηθαίσκα ηεο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο κε ζπγθεθξηκέλεο ελέξγεηεο νη νπνίεο 
πξνβιέπνληαη από ηελ θείκελε λνκνζεζία θαη ζπγθεθξηκέλα: 
Όπσο πξνθύπηεη από ηελ έθζεζε ειέγρνπ, ε θνξνινγηθή Αξρή (Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π), ζε ζπλέρεηα ησλ 
δηαπηζηώζεσλ ηνπ ειέγρνπ θαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 λ. 4174/2013 ζύκθσλα κε 
ηηο νπνίεο «ε θνξνινγηθή δηνίθεζε γλσζηνπνηεί εγγξάθσο ζην θνξνινγνύκελν ηα απνηειέζκαηα 
ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη  ηνλ πξνζσξηλό δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ, εθόζνλ πξν-
θύπηεη δηαθνξνπνίεζε ηεο θνξνινγηθήο νθεηιήο ζε ζρέζε κε ηηο δειώζεηο πνπ έρεη ππνβάιεη ν θν-
ξνινγνύκελνο, θαζώο θαη ηα ζηνηρεία πνπ αηηηνινγνύλ ηε δηαθνξά», ζπλέηαμε ην ππ’ αξηζ. …/2015 
ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ ειέγρνπ, θαζώο θαη ηηο πξνζσξηλέο πξάμεηο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζ-
κνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. εηώλ 2001 έσο 2004 πξνθεηκέλνπ ε πξνζθεύγνπζα λα ελεκεξσζεί 
εγγξάθσο γηα ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη λα ππνβάιεη ηπρόλ αληηξξήζεηο θα-
ζώο θαη θάζε ζηνηρείν ή πιεξνθνξία πνπ αθνξνύζε ηελ ππόζεζή ηεο. Σν ελ ιόγσ ζεκείσκα δηα-
πηζηώζεσλ καδί κε ηηο πξνζσξηλέο πξάμεηο θνηλνπνηήζεθαλ ζηελ πξνζθεύγνπζα ζηηο 07/12/2015 
λνκόηππα θαη ζπγθεθξηκέλα δηα ζπξνθνιιήζεσο ζηελ θαηνηθία ηνπ λόκηκνπ εθπξνζώπνπ ηεο Κνπ 
…………………… ζηελ νδό ……………. ζηελ ……..., από ηνλ εθνξηαθό ππάιιειν ηνπ 
Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π …………..., παξνπζία ηεο κάξηπξνο ………….., ζε απάληεζε δε ηνπ ελ ιόγσ ζεκε-
ηώκαηνο δηαπηζηώζεσλ, ε πξνζθεύγνπζα θαηέζεζε ζηελ σο άλσ θνξνινγηθή Αξρή ην κε αξ. 
πξση. ….../…-10-2015 ππόκλεκα, κε ην νπνίν ππέβαιε ηηο απόςεηο ηεο επί ησλ δηαπηζηώζεσλ θαη 
ησλ απνηειεζκάησλ ηνπ ειέγρνπ, θαη ηέινο ε θνξνινγηθή Αξρή αθνύ εμέηαζε ηηο απόςεηο θαη ηα 
ζηνηρεία πνπ πξνζθόκηζε ε πξνζθεύγνπζα (σο θεθάιαην 7 ηεο έθζεζεο ειέγρνπ), θαηέιεμε ζην 
ηεθκεξησκέλν πόξηζκά ηεο. 
Επεηδή από ηα αλσηέξσ πξνθύπηεη όηη δόζεθε ζηελ πξνζθεύγνπζα ε δπλαηόηεηα ηεο άζθεζεο 
ηνπ δηθαηώκαηνο ηεο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο θαη απηή άζθεζε ην δηθαίσκά ηεο απηό κε ηελ ππν-
βνιή ηνπ ζρεηηθνύ ππνκλήκαηνο ην νπνίν ειήθζε ππόςε από ηε θνξνινγηθή Αξρή, ν εδώ ιόγνο 
ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο, 
 

Επεηδή πεξαηηέξσ ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη δελ ηεο δόζεθε ην δηθαίσκα ηεο πξόζβαζεο 
ζηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, πιελ όκσο, όπσο έρεη γίλεη δεθηό από ηα Γηνηθεηηθά Γηθαζηήξηα (΢ηΕ 
3711/11, 1655/99, 5339/95 θ.ά), αηηηνινγία ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο κπνξεί λα πεξηέρεηαη ζηε 
ζπλνδεύνπζα απηήλ έθζεζε ειέγρνπ ή λα ζπκπιεξώλεηαη κε απηήλ, ηα ζηνηρεία δε ηεο ηειεπηαίαο, 
ηα νπνία αηηηνινγνύλ ηελ θξίζε ηνπ ειέγρνπ, παξέρνληαη ζηνλ εθάζηνηε πξνζθεύγνληα θαηόπηλ αη-
ηήζεώο ηνπ, 

Επεηδή κε ηελ κε αξ. πξση. ………….. αίηεζή ηεο ε πξνζθεύγνπζα, δήηεζε λα παξαιάβεη 
κόλν αληίγξαθν ηεο αξρηθήο εληνιήο ειέγρνπ θαη θακηά άιιε αίηεζε ρνξήγεζεο αληηγξά-
θσλ ηνπ θαθέινπ δελ ππνβιήζεθε ζηελ αξκόδηα θνξνινγηθή Αξρή, ν εδώ ιόγνο ηεο ελδη-
θνθαλνύο πξνζθπγήο, απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο, 
 

Επεηδή επηπιένλ ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη είλαη κε λόκηκε ζπγθξόηεζε ηεο πξνζβαιιόκε-
λεο νξηζηηθήο πξάμεο, πιελ όκσο κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ λ. 4174/2013 (Α’ 170), νη ν-
πνίεο νξίδνπλ όηη «ε νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ εθδίδεηαη κε βάζε έθ-
ζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. Ζ έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εκπε-
ξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο 
ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδην-
ξηζκνύ ηνπ θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνύληαη ζηνλ θνξνινγνύκελν», 
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Επεηδή ζηελ πξνθείκελε πεξίπησζε εθδόζεθε από ηνλ πξντζηάκελν ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π ε ππ’ α-
ξηζκ. ……./…-11-2015 Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 
2001 (εηζνδήκαηα πνπ απνθηήζεθαλ από 01/01/2000 έσο 31/12/2000), ζην ζώκα ηεο νπνίαο γίλε-
ηαη παξαπνκπή ζηελ από …/11/2015 έθζεζε ειέγρνπ, πνπ επηζπλάθζεθε ζηελ ελ ιόγσ πξάμε θαη 
επηδόζεθε ζην λόκηκν εθπξόζσπν ηεο πξνζθεύγνπζαο, κέζσ ησλ νπνίσλ πξνθύπηνπλ εκπεξηζ-
ηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη νη δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε 
Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ, ν εδώ ιόγνο ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπ-
γήο, απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο, 
 

i-4.  Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 4ν ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο  ηζρπξίδεηαη όηη είλαη 
λόκσ θαη νπζία αβάζηκε ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ πεξί λόκηκεο εληνιήο δηελέξγεηαο ειέγρνπ θαη λόκηκεο 
πξνδηθαζίαο ηνπ ππό θξίζε θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, πιελ όκσο, όπσο αλαιπηηθά αλαθέξεηαη ζηελ 
έθζεζε ειέγρνπ, εθδόζεθε ε κε αξηζκό …./0/1119 /2013 εληνιή ηαθηηθνύ ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέ-
λνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π γηα ηα νηθ. έηε 2001 – 2012, ζηελ ππάιιειν ηεο ίδηαο ππεξεζίαο 
………………….., θαη’ εθαξκνγή δε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 37 § 5 ηνπ λ. 4141/2013 (Α’81) θαη 
ηνπ άξζξνπ 22 πεξ. α’ & β’ ηνπ λ. 4203/2013 (Α’ 235), θαη κε ηελ αξηζ. πξση. …./2013 γλσζηνπνί-
εζε, ηελ νπνία θαη παξέιαβε ε πξνζθεύγνπζα ζηηο 15/01/2014, ε πξνζθεύγνπζα ελεκεξώζεθε 
γηα ηελ έθδνζε ηεο σο άλσ εληνιήο ειέγρνπ. Αθνινύζσο εθδόζεθε ε κε αξηζκό …../1/1119/…-…-
2014 εληνιή ηαθηηθνύ ειέγρνπ γηα έιεγρν ησλ ίδησλ νηθ. εηώλ, ε νπνία ηξνπνπνηνύζε ηελ αξ-
ρηθή εληνιή ειέγρνπ, κόλν σο πξνο ηνπο ειεγθηέο. 
 

Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 37 § 5 ηνπ Ν.4141/2013 (Α’81), νξίδεηαη όηη «από ηηο αλέιεγθηεο 
ππνζέζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπώλ θνξνινγηθώλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν 
ρξόλνο παξαγξαθήο ζύκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ 
κέρξη ην ρξόλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή 
πξάμεσλ, επηβνιήο ηνπ θόξνπ θαη ινηπώλ θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηό 
γηα δύν αθόκα έηε πέξαλ ηνπ ρξόλνπ πνπ νξίδεηαη από ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο», ζηελ 
πξνζθεύγνπζα δε, θνηλνπνηήζεθε ε εληνιή ειέγρνπ κέρξη 31/12/2013, κε ηελ ππ’ αξηζκ. …./2013 
γλσζηνπνίεζε, 
Επεηδή ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη δελ ηεο θνηλνπνηήζεθε κέρξη 31/12/2013  ε εληνιή ειέγ-
ρνπ, πιελ όκσο, εθόζνλ ηεο θνηλνπνηήζεθε ε αξρηθή εληνιή ειέγρνπ, απνδεδεηγκέλα έιαβε 
γλώζε ηνπ ειέγρνπ θαη επνκέλσο ε κε θνηλνπνίεζε ηεο ηξνπνπνηεκέλεο εληνιήο δελ επηζύξεη 
ζε θακία πεξίπησζε αθπξόηεηα ηεο πξάμεο, δεδνκέλνπ όηη ε πξνζθεύγνπζα νύηε επηθαιείηαη 
νύηε απνδεηθλύεη νπνηαδήπνηε βιάβε θαηά ην άξζξν 79 § 5 πεξ. β’ Κ.Γ.Γ πνπ ηεο πξνθιήζεθε 
από ηελ κε θνηλνπνίεζε ηεο ηξνπνπνηεκέλεο εληνιήο ειέγρνπ. ΢πλεπώο ν ηζρπξηζκόο πεξί αθπξό-
ηεηαο ηεο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ιόγσ ειιείςεσο επίδνζεο ηεο ηξνπνπνηεκέλεο σο πξνο ηνπο ε-
ιεγθηέο εληνιήο ειέγρνπ απνξξίπηεηαη. 
 

i-5.  Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 5ν ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη ην Κέληξν 
Φνξνινγνύκελσλ Μεγάινπ Πινύηνπ είλαη αλαξκόδην γηα ηε δηελέξγεηα ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, 
πιελ όκσο, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 § 1 πεξίπησζε α ππνπεξίπησζε αα ηνπ λ. 4141/2013 
(Α’ 81) όπνπ νξίδεηαη όηη «… ην Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. είλαη αξκόδην γηα ηνλ έιεγρν ησλ ππνζέζεσλ πνπ 
πξνβιέπνληαη από ηελ απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ 1039/2012 (Β’ 342), όπσο ηζρύεη κεηά 
από ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο κε ηελ όκνηα απόθαζε 1202/2012 (Β’ 3007), ησλ ππνζέζεσλ … γηα ηηο 
νπνίεο δελ πξνθύπηεη ην θπζηθό πξόζσπν ή ησλ εκεδαπώλ εηαηξεηώλ εθκεηάιιεπζεο αθηλήησλ, 
ζηηο νπνίεο ζπκκεηέρεη αιινδαπή εηαηξεία ρσξίο λα εκθαλίδεηαη ην θπζηθό πξόζσπν» θαη κε ηελ ππ’ 
αξηζκ. Δ6Α 1067875/2014 (Β’ 1076) απόθαζε ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  
Γεκνζίσλ Δζόδσλ έγηλε κεηαβίβαζε αξκνδηνηήησλ θαη εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο «….. γ) ηα αι-
ινδαπά λνκηθά πξόζσπα ή λνκηθέο νληόηεηεο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ, εθόζνλ δελ πξαγκαηνπνηνύλ 
άιιε επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηόηεηα», 
Επεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε θαζ’ ύιελ αξκόδην όξγαλν γηα ηνλ έιεγρν θαη ηελ θνηλνπνίεζε 
ησλ απνηειεζκάησλ απηνύ πνπ αθνξνύλ ηελ πξνζθεύγνπζα, ήηαλ θαη παξακέλεη ζύκθσλα κε ηα 
αλσηέξσ ην Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π., ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο, δε-
δνκέλνπ όηη ε πξνζθεύγνπζα είλαη αιινδαπή εηαηξεία, ρσξίο λα εκθαλίδνληαη ηα κέιε ηεο θπζηθά 
πξόζσπα θαη δελ έρεη θακηά άιιε επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηόηεηα πέξαλ ηεο εθκεηάιιεπζεο αθηλή-
ησλ θαη ζύκθσλα κε ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο, αξκόδην γηα ηνλ έιεγρν ηεο ππόζεζεο ήηαλ θαη παξα-
κέλεη ην Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. 
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i-6.  Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 6ν ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη ε θνξνινγηθή 
Γηνίθεζε έρεη ζπληαγκαηηθή ππνρξέσζε γηα νξζή εξκελεία ηνπ θαλόλα δηθαίνπ θαη ζπγθεθξηκέλα γηα ηελ 
εμαηνκίθεπζε ηνπ θνξνινγηθνύ πεξηζηαηηθνύ θαη γηα ηελ αηηηνινγία ηεο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο, 
Επεηδή από ηελ από …/11/2015 έθζεζε ειέγρνπ πξνθύπηνπλ εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα 
ηα γεγνλόηα,  ηα ζηνηρεία θαη νη δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πξν-
θεηκέλνπ λα θαηαιήμεη ζην πόξηζκά ηεο, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο, απνξξίπηεηαη. 
 

i-7. Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 7ν ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη ην νηθ. 
έηνο 2002 έρεη παξαγξαθεί θαη ε θνξνινγηθή Γηνίθεζε δελ έρεη δπλαηόηεηα θαηαινγηζκνύ γηα ην 
έηνο απηό, θόξνπ εηζνδήκαηνο, ΦΜΑΠ, Υαξηνζήκνπ θαη πξνζηίκσλ ΚΒ΢, 
Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 72 § 11 (πξώελ άξζξνπ 66) ηνπ λ. 4174/2013 (Α’ 170), νξίδε-
ηαη όηη «Γηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θύιια ειέγρνπ θαη 
πξάμεηο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ηειώλ, εηζθνξώλ, πξνζηίκσλ, πξντζρύνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κώδη-
θα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηόδνπο, ηηο ππν-
ζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο ηηο νπνίεο αθνξνύλ. Καη' εμαίξεζε, νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξά-
θνπ 3 ηνπ άξζξνπ 36 εθαξκόδνληαη θαη γηα πεξηπηώζεηο θνξνδηαθπγήο, ε νπνία δηαπξάρζεθε πξηλ ηελ 
εθαξκνγή ηνπ Κώδηθα, εάλ, θαηά ηε ζέζε απηνύ ζε ηζρύ, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ δελ έρεη παξαγξαθε-
ί», κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 67 ηνπ ίδηνπ λόκνπ, όηη «ν παξώλ Κώδηθαο ηίζεηαη ζε ηζρύ ηελ 1ε Ηαλνπ-
αξίνπ 2014 εθηόο αλ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά ζηηο θαη' ηδίαλ δηαηάμεηο», θαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 84 
§ 1 ηνπ λ. 2238/1994 (Α’ 151) νξίδεηαη όηη: «ε θνηλνπνίεζε θύιινπ ειέγρνπ, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξ-
ζξνπ 69, δελ κπνξεί λα γίλεη κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν ιήγεη ε 
πξνζεζκία γηα ηελ επίδνζε ηεο δήισζεο», 
Επεηδή ε πξνζθεύγνπζα ππέβαιε ηελ ππ’ αξηζκ. ….../30-04-2002 δήισζε γηα ην νηθνλ. έηνο 
2002, ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ θαη πξνζηίκσλ, 
παξαγξαθόηαλ θαη’ αξρήλ κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο  από ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν 
ππνβιήζεθε ε δήισζε, ήηνη κεηά ηελ 31/12/2007, 
Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ησλ λ. 3513/2006, 3697/2008, 3790/2009, 3842/2010, 3888/2010, 
4002/2011 θαη 4098/2012 παξαηάζεθε κέρξη 31/12/2013 ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ γηα θνηλν-
πνίεζε θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, θαη ζπγθεθξηκέλα: 
- Με ην άξζξν 11 ηνπ Ν. 3513/2006 (Α’ 265) νξίδεηαη όηη: «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο πνπ ιήγνπλ 

ζηηο 31.12.2006 θαη 31.12.2007, εκεξνκελίεο κεηά ηηο νπνίεο παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ 
γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλνληαη κέρξη 
31.12.2008…..», 

- Με ην άξζξν 29 ηνπ Ν. 3697/2008 (Α’ 194) νξίδεηαη όηη: «Ζ πξνζεζκία ηεο παξαγξαθήο πνπ ιήγεη 
ζηηο 31.12.2008, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 
θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2009...», 

- Με ην άξζξν 10 ηνπ Ν. 3790/2009 (Α’ 143) νξίδεηαη όηη: «Ζ πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 
31.12.09, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύι-
ισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 30.6.2010», 

- Με ην άξζξν 82 ηνπ Ν. 3842/2010 (Α’ 58) νξίδεηαη όηη: «Ζ πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 
30.6.2010 εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύι-
ισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2010», 

- Με ην άξζξν 12 § 7 ηνπ Ν. 3888/2010 (Α’ 175) νξίδεηαη όηη: «Ζ πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη 
ζηηο 31.12.2010, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 
θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλνληαη κέρξη 31/12/2011», 

- Με ην άξζξν 18 § 2 ηνπ Ν. 4002/2011 (Α' 180) νξίδεηαη όηη: «Ζ πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη 
ζηηο 31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 
θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31/12/2012», 

- Με ην άξζξν Δεύηεξν ηνπ Ν.4098/2012 (Α’ 249) νξίδεηαη όηη: «1. Ζ πξνζεζκία παξαγξαθήο ηνπ 
δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ ή 
εηζθνξώλ πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2012, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2013», 

Πεξαηηέξσ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 37 § 5 ηνπ Ν.4141/2013 (Α’ 81), νξίδεηαη όηη «από ηηο αλέιεγ-
θηεο ππνζέζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπώλ θνξνινγηθώλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν 
ρξόλνο παξαγξαθήο ζύκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη 
ην ρξόλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, 
επηβνιήο ηνπ θόξνπ θαη ινηπώλ θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηό γηα δύν αθόκα 
έηε πέξαλ ηνπ ρξόλνπ πνπ νξίδεηαη από ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο», 
 



 

Σελίδα 9 από 18 

Επεηδή ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, εθδόζεθε ε κε αξηζκό ….../0/1119/2013 εληνιή ηαθηηθνύ ε-
ιέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π γηα ηα έιεγρν ησλ νηθ. εηώλ 2001 – 2012, ζηελ ππάι-
ιειν ηεο ίδηαο ππεξεζίαο …………., θαη’ εθαξκνγή δε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 37 § 5 ηνπ λ. 
4141/2013 (Α’81) θαη ηνπ άξζξνπ 22 πεξ. α’ & β’ ηνπ λ. 4203/2013 (Α’ 235), θαη κε ηελ αξηζ. πξση. 
…./2013 γλσζηνπνίεζε, ηελ νπνία θαη παξέιαβε ε πξνζθεύγνπζα ζηηο 15/01/2014, ελεκεξώζεθε 
γηα ηελ έθδνζε ηεο σο άλσ εληνιήο ειέγρνπ. 
Αθνινύζσο εθδόζεθε ε κε αξηζκό …../1/1119/…-…-2014 εληνιή ηαθηηθνύ ειέγρνπ γηα έιεγρν 
ησλ ίδησλ νηθ. εηώλ, ε νπνία ηξνπνπνηνύζε ηελ αξρηθή εληνιή ειέγρνπ, κόλν σο πξνο ηνπο 
ειεγθηέο ζηνπο νπνίνπο αλαηέζεθε ν έιεγρνο θαη ζπγθεθξηκέλα ζηνπο ειεγθηέο ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. 
………….. θαη ………….., νη νπνίνη δηελήξγεζαλ ηνλ έιεγρν θαη ζπλέηαμαλ ηελ από …/11/2015 έθ-
ζεζε ειέγρνπ, ζηελ πξνζθεύγνπζα δε, εθόζνλ ηεο θνηλνπνηήζεθε κέρξη ηελ 31/12/2013, ε αξρηθή 
εληνιή ειέγρνπ κε ηελ ππ’ αξηζκ. …./2013 γλσζηνπνίεζε, απνδεδεηγκέλα έιαβε γλώζε ηνπ ε-
ιέγρνπ θαη επνκέλσο ε κε θνηλνπνίεζε ηεο ηξνπνπνηεκέλεο εληνιήο δελ επηζύξεη ζε θακία πε-
ξίπησζε αθπξόηεηα ηεο πξάμεο, δεδνκέλνπ όηη ε πξνζθεύγνπζα νύηε επηθαιείηαη νύηε απν-
δεηθλύεη νπνηαδήπνηε βιάβε θαηά ην άξζξν 79 § 5 πεξ. β’ Κ.Γ.Γ πνπ ηεο πξνθιήζεθε από ηελ 
κε θνηλνπνίεζε ηεο ηξνπνπνηεκέλεο εληνιήο ειέγρνπ. 

Από ηα αλσηέξσ απνδεηθλύεηαη ρσξίο ακθηβνιία όηη ζηελ πεξίπησζε ειέγρνπ Φνξνινγίαο 
Δηζνδήκαηνο νηθνλ. έηνπο 2002, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγ-
ρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ λ. 
3513/2006, 3697/2008, 3790/2009, 3842/2010, 3888/2010, 4002/2011 θαη 4098/2012, έρεη 
παξαηαζεί κέρξη ηελ 31/12/2015 θαη ε πξνζβαιιόκελε πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ ΚΔ-
ΦΟΜΔΠ είλαη λόκηκε θαη έγθπξε, θαζόζνλ θαηά ην ρξόλν θνηλνπνίεζεο απηήο, ήηνη ζηηο 
07/12/2015, δελ είρε ζπκπιεξσζεί ν ρξόλνο παξαγξαθήο, ζύκθσλα κε ηηο πξναλαθεξό-
κελεο δηαηάμεηο θαη νη πεξί ηνπ αληηζέηνπ ηζρπξηζκνί ηεο πξνζθεύγνπζαο πξέπεη λα απνξ-
ξηθζνύλ σο αβάζηκνη 

 
 

ii.  ΟΤ΢ΙΑ΢ΣΙΚΟΙ ΛΟΓΟΙ: 
 

1. Γηα ηε θεξόκελε Αλαδξνκηθή επηβνιή θόξνπ ιόγω ππαγωγήο ζην λ. 
4178/2013 
 

Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 8α ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη δελ είλαη 
λόκηκε ε επηβνιή από ηε θνξνινγηθή Γηνίθεζε θόξσλ, πξνζηίκσλ θαη ηειώλ, δεδνκέλνπ όηη ππήρ-
ζε ζηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 4178/2013 γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηεο απζαίξεηεο δόκεζεο, 
Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ λ. 4178/2013 (Α’ 174) νξίδεηαη όηη «1) Γηα απζαίξεηεο θα-
ηαζθεπέο ή ρξήζεηο, γηα ηηο νπνίεο ππνβιήζεθαλ ηα δηθαηνινγεηηθά πνπ πξνβιέπνληαη από ηηο δηαηάμεηο 
ηνπ παξόληνο, αλαζηέιιεηαη ε επηβνιή πξνζηίκσλ θαη θάζε δηαδηθαζία επηβνιήο θπξώζεσλ, θαζώο θαη 
ε είζπξαμε ήδε βεβαησζέλησλ πξνζηίκσλ από ηηο Γ.Ο.Υ. θαη ην Η.Κ.Α., κέρξη ηελ παξέιεπζε ηεο πξν-
ζεζκίαο εμόθιεζεο ησλ πξνζηίκσλ…, … 2) ... 3) … 4) Γηα ηηο θαηαζθεπέο ή ηηο ρξήζεηο γηα ηηο νπνίεο 
ππνβάιιεηαη δήισζε ππαγσγήο ζηηο ξπζκίζεηο ηνπ παξόληνο λόκνπ, δελ επηβάιινληαη πξόζηηκα αλέ-
γεξζεο θαη δηαηήξεζεο νύηε άιιεο θπξώζεηο, εθόζνλ εμνθιεζνύλ εκπξνζέζκσο όιεο νη δόζεηο θαηαβν-
ιήο ηνπ εληαίνπ εηδηθνύ πξνζηίκνπ θαη γηα όζν ρξνληθό δηάζηεκα νξίδεηαη ζηνλ παξόληα λόκν, πνπ ππν-
ινγίδεηαη από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο λόκνπ,… 8) Γηα ηηο απζαίξεηεο θαηαζθεπέο θαη αιιαγέο 
ρξήζεο πξν ηηο 28.7.2011, πνπ εμαηξνύληαη ηεο επηβνιήο θπξώζεσλ κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο 
λόκνπ ή εμαηξέζεθαλ ηεο επηβνιήο θπξώζεσλ κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4014/2011 (Α’ 209), δελ νθε-
ίινληαη αλαδξνκηθά βεβαησκέλεο αζθαιηζηηθέο εηζθνξέο (ΗΚΑ θ.ιπ.) θαη νπνηνζδήπνηε θόξνο, θαζώο θαη 
νπνηαζδήπνηε κνξθήο πξόζηηκα θαη ηέιε, όπσο ην ηέινο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, θαζαξηόηεηαο, θσηηζκνύ 
θαη δπλεηηθά αληαπνδνηηθά ηέιε. Τπρόλ ήδε θαηαβιεζέληεο θόξνη, ηέιε θαη πξόζηηκα δελ αλαδεηνύληαη. 
…, 9) Γηα ηε ρξήζε θαηνηθίαο θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο γηα ηελ επηβνιή νπνηνπδήπνηε θόξνπ (θό-
ξνο κεηαβίβαζεο, θιεξνλνκηώλ, αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ΤΑΠ, πξνζδηνξηζκόο ηεθκεξίνπ δηαβίσζεο) γηα 
όινπο ηνπο ρώξνπο ηόζν ζε ππόγεηεο ζηάζκεο όζν θαη ζηνπο εζσηεξηθνύο εμώζηεο, θαη ηηο ζνθίηεο, ε-
θαξκόδεηαη κεησηηθόο ζπληειεζηήο 50%» 
Επεηδή ζηελ πξνθείκελε πεξίπησζε, κεηά από επεμεξγαζία ησλ ζηνηρείσλ πνπ είρε ζηελ θαηνρή 
ηεο ε θνξνινγηθή Αξρή, δηαπηζηώζεθε όηη γηα ην ελ ιόγσ αθίλεην πξνέθππηαλ απνθιίζεηο ζηα ηεη-
ξαγσληθά κέηξα, πξνθεηκέλνπ δε λα πξνζδηνξηζηεί επαθξηβώο ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ, 
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θαη θαη’ επέθηαζε ε θνξνινγεηέα αμία απηνύ, δεηήζεθε από ηελ Πνιενδνκία ηεο Ν. Ισλίαο κε ην 
ππ’ αξηζκ. ……/08-05-2015 έγγξαθό ηεο λα πξνζδηνξίζεη θαηόπηλ απηνςίαο ηελ πξαγκαηηθή επηθά-
λεηα ηεο νηθνδνκήο, ηελ θαηαλνκή ηεο ζηνπο νξόθνπο θαζώο θαη ηε ρξήζε απηώλ. Με ην ππ’ αξηζκ. 
……./10-06-2015 έγγξαθό ηεο, ε πνιενδνκία απάληεζε όηη από απηνςία πνπ δηελεξγήζεθε ζηηο 
09/06/2015, θαηόπηλ ξαληεβνύ κε ηνλ ησξηλό ηδηνθηήηε ηνπ αθηλήηνπ ν νπνίνο είλαη θαη ν λόκηκνο 
εθπξόζσπνο ηεο πξνζθεύγνπζαο, δηαπηζηώζεθαλ θαζ’ ππέξβαζε ηεο …../93 νηθνδνκηθήο αδείαο, 
α) επέθηαζε θαηνηθίαο ζε ππόγεην, ηζόγεην θαη Α’ όξνθν θαη Β’ ππόγεην γθαξάδ θαη ζνθίηα, β) δεκην-
πξγία εκηππαίζξηνπ ρώξνπ θαη γ) θαηαζθεπή πεξγνιώλ, κε βάζε δε απηό θαη ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέ-
ινπ, πξνζδηόξηζε ηελ αληηθεηκεληθή θαη ηε θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ, δεδνκέλνπ όηη 
ζην αλσηέξσ έγγξαθν ηεο Πνιενδνκίαο δελ ππήξρε νπνηαδήπνηε ζρεηηθή αλαθνξά γηα ηπ-
ρόλ λνκηκνπνίεζε ησλ απζαηξέησλ θηηζκάησλ, 
 

Επεηδή ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη νη αλσηέξσ ππεξβάζεηο ηεο νηθνδνκηθήο αδείαο πνπ δηα-
πηζηώζεθαλ από ηελ Πνιενδνκία, δειώζεθαλ ζηηο 08/06/2015 κε ηελ ππ’ αξηζκ. ………. Δήισζε 
έληαμεο λ. 4178/2013, πξνζθνκίδεη δε θαη επηθαιείηαη ηελ ελ ιόγσ δήισζε (ζρεη. 4), θαζώο θαη ηελ 
κε αξηζ. πξση. ……../01-10-2015 βεβαίσζε ηεο Πνιενδνκίαο Ν. Ισλίαο, ζηελ νπνία αλαθέξεηαη όηη 
νη απζαίξεηεο θαηαζθεπέο πνπ δηαπηζηώζεθαλ κε ηελ από 09/06/2015 έθζεζε απηνςίαο, πεξηιακ-
βάλνληαη ζηελ ελ ιόγσ δήισζε έληαμεο (ζρεη. 6) θαη σο εθ ηνύηνπ δελ πξέπεη λα ηεο επηβιεζνύλ 
αλαδξνκηθνί θόξνη ζύκθσλα κε ην άξζξν 24 ηνπ λ. 4178/2013, ε δε εξκελεία ηεο θνξνινγηθήο Αξ-
ρήο όηη «ε δηελέξγεηα ηνπ ειέγρνπ θαη ε δηαπίζησζε ησλ απνθιίζεσλ από ηελ πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ 
αθηλήηνπ, ζε ζρέζε κε ηελ δεισζείζα, πξνεγήζεθαλ ηεο Γήισζεο Έληαμεο ζηνλ λ. 4178/2013, αθνύ 
ήδε από ηηο 8-5-2015 ν έιεγρνο απέζηεηιε ζηελ Πνιενδνκία Ν. Ησλίαο έγγξαθν πξνθεηκέλνπ λα πξνζ-
δηνξηζζνύλ επαθξηβώο νη απνθιίζεηο ζηελ επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ πνπ είρε δηαπηζηώζεη», ζπληζηά εξ-
κελεία απνιύησο αληίζεηε ζηνλ Νόκν θαη πεξαηηέξσ ζην άξζξν 78 §1 θαη 4 νπ ΢πληάγκαηνο, κε ην 
νπνίν ξεηά ζεκειηώλεηαη ν θαλόλαο ηεο γξακκαηηθήο εξκελείαο ησλ θνξνινγηθώλ δηαηάμεσλ, 
 

Επεηδή από ηελ από 09/06/2015 απηνςία πνπ δηελήξγεζε ε Πνιενδνκία Ν.Ισλίαο, αιιά θαη από 
ηελ από 30/09/2015 Σερληθή Έθζεζε ηνπ κεραληθνύ …………….. (ζρεη. 14) πξνθύπηεη όηη ν θέξσλ 
νξγαληζκόο ηνπ ελ ιόγσ θηηξίνπ απνηεινύκελνο από β’ ππόγεην, α’ ππόγεην, Ιζόγεην, α’ όξνθν θαη 
παηάξη, είλαη εληαίνο θαη επνκέλσο νη πξνπεξηγξαθόκελεο απζαίξεηεο θαηαζθεπέο, είλαη άξξεθηα 
ζπλδεδεκέλεο κε ηνλ πθηζηάκελν θέξνληα νξγαληζκό ηνπ θηηξίνπ, ν νπνίνο είρε νινθιεξσζεί πξηλ 
ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ από ηελ πξνζθεύγνπζα.  
Δπηπιένλ από ην από 01/12/1999 ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο θαηνηθίαο πνπ θαηαηέζεθε 
ζηε ΓΟΤ Κεθηζηάο θαη έιαβε αξηζ.πξση. …./28-12-1999, πξνθύπηεη όηη ην ελ ιόγσ αθίλεην κηζζώ-
ζεθε πξνθεηκέλνπ λα ρξεζηκνπνηεζεί σο θαηνηθία ηνπ ………………….. ηεο ζπδύγνπ ηνπ θαη ησλ 
ηέθλσλ ηνπο (άξζξν 5) θαη όηη νη ηειηθέο εξγαζίεο απνπεξάησζεο ηνπ αθηλήηνπ, όπσο δηακόξθσζε 
εζσηεξηθώλ ρώξσλ, ηειηθή βαθή, αιιαγή εηδώλ πγηεηλήο θιπ, ζα πξαγκαηνπνηνύληαλ από ηνλ κηζ-
ζσηή (άξζξν 6), πεξαηηέξσ δε κε ην από 10/12/2001 ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό, ην νπνίν θαηαηέζεθε 
ζηελ ΓΟΤ Κεθηζηάο θαη έιαβε αξηζκό πξση. …../10-12-2001, δελ γίλεηαη νπνηαδήπνηε κλεία ηνπ 
γεγνλόηνο όηη ην θηίξην είλαη εκηηειέο θαηά ηελ 01/01/2001, αιιά ε κείσζε ηνπ κηζζώκαηνο ζπκθσ-
λήζεθε ιόγσ ηεο κε εθπιήξσζεο ζπκβαηηθώλ ππνρξεώζεσλ ηνπ εθκηζζσηή, όπσο ζύλδεζε κε 
θεληξηθό αγσγό απνρέηεπζεο θαη ζεξαπεία ιπκάησλ θαη πγξαζηώλ.  
Από ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη όηη θαηά ηελ 01/01/2000 (έλαξμε ηεο κίζζσζεο), δελ απέκελαλ εξ-
γαζίεο πξνο εθηέιεζε ζηελ ελ ιόγσ νηθνδνκή πξνθεηκέλνπ λα νινθιεξσζεί ε αλέγεξζή 
ηεο, θαζόζνλ αθελόο απηή θαηνηθείην ήδε από ηνλ κηζζσηή, θαη αθεηέξνπ νη εξγαζίεο πνπ αλα-
θέξνληαη ζην αξρηθό ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο όηη απέκελαλ γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο θαηαζθεπήο 
ηνπ θηηξίνπ, δελ αθνξνύζαλ εξγαζίεο αλέγεξζεο αιιά εξγαζίεο ζπληήξεζεο.  
Σν γεγνλόο δε, όηη από ηνλ πίλαθα παξαθνινύζεζεο ηνπ έξγνπ πνπ ηεξείηαη γηα ηελ ελ ιόγσ νηθν-
δνκή από ην ΙΚΑ θαη πξνζθνκίδεη ε πξνζθεύγνπζα (ζρεη. 11), πξνθύπηεη όηη νη βαζηθέο εξγαζίεο 
θαηαζθεπήο είραλ ήδε δηαθνπεί από ηνλ ΢επηέκβξην ηνπ 1997 θαη μαλάξρηζαλ θαη νινθιεξώζεθαλ 
ην Ννέκβξην θαη ην Γεθέκβξην ηνπ 2003, νπόηε θέξνληαη λα εθηειέζηεθαλ 67 εκεξνκίζζηα γηα εξγα-
ζίεο δαπέδσλ, 9 εκεξνκίζζηα γηα εξγαζίεο ρξσκάησλ θαη 26 εκεξνκίζζηα ινηπώλ εξγαζηώλ, θαζώο 
θαη ε κε αξηζ. ……./19-02-2004 δήισζε κεηαβνιώλ ζην ΙΚΑ κε ηελ νπνία δειώζεθε ε απνπεξά-
ησζε ηνπ νηθνδνκνηερληθνύ έξγνπ ηελ 31/12/2003 (ζρεη. 11α), δελ απνδεηθλύνπλ ηελ εκηηέιεηα ηνπ 
έξγνπ, θαζόζνλ ε πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθνκίδεη θνξνινγηθά ζηνηρεία πξνκήζεηαο ησλ πιη-
θώλ (πιαθηδίσλ, ρξσκάησλ θιπ), πξνθεηκέλνπ, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηνπ λ. 
4174/2013 (Α’ 170), όπνπ νξίδεηαη όηη «Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 
ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξόζσπν πνπ 
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πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο 
πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ», λα απνδείμεη ηελ θεξόκελε εκηηέιεηα απηνύ. 
Πεξαηηέξσ, κε ην ππ’ αξηζκ. ………… αζθαιηζηήξην ζπκβόιαην ηεο ……………………. (ζρεη. 16), 
κε έλαξμε αζθάιηζεο από 12/10/2000, ην νπνίν αθνξνύζε αζθαιηζηήξην ζπκβόιαην κνλίκσλ 
θαηνηθηώλ, θαη σο αληηθείκελν αζθάιηζεο είρε ηελ αζθάιεηα ππξόο, ζεηζκνύ θιπ ηεο ελ ιόγσ νη-
θνδνκήο 360 ηκ, κε ρξήζε κόληκεο θαηνηθίαο, αζθαιηζηηθήο αμίαο 110.000.000 δξρ θαζώο θαη 
ηνπ πεξηερνκέλνπ απηήο (ήηνη έπηπια, ζθεύε, ειεθηξηθέο ζπζθεπέο, ελδύκαηα, θιπ) αζθαιηζηηθήο 
αμίαο 30.000.000 δξρ, ζε απηά δε πεξηιακβάλνληαλ θαη αληηθείκελα γηα ηα νπνία γηλόηαλ ηδηαίηεξε 
κλεία ζην αζθαιηζηήξην ζπκβόιαην, θαη ζπγθεθξηκέλα πίλαθεο δσγξαθηθήο, ζεη home cinema Sony 
& Hitachi  αμίαο 4.000.000 δξρ, ζεξβίηζην Christofle, γεγνλόο πνπ απνδεηθλύεη όηη ην ελ ιόγσ 
αθίλεην αθνξνύζε θαηνηθία πνπ ήηαλ κηζζσκέλε θαη ρξεζηκνπνηείην σο κόληκε θαηνηθία από 
ηνλ κηζζσηή ηεο, πιήξσο επηπισκέλε, (έπηπια νηθνζθεπέο, πίλαθεο δσγξαθηθήο, θιπ) πνπ θα-
ηαξξίπηνπλ ηνπο ηζρπξηζκνύο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί εκηηέιεηαο απηνύ, δελ αζθεί δε επίπ-
ησζε επί ησλ απνηειεζκάησλ ηνπ ειέγρνπ ην γεγνλόο ηεο ιαλζαζκέλεο αλαγξαθήο ησλ ηεηξαγσληθώλ 
κέηξσλ θαη ησλ νξόθσλ ηνπ αθηλήηνπ ζηε βεβαίσζε ηεο αζθαιηζηηθήο (ζρεη. 15), δεδνκέλνπ όηη απηόο 
ζηεξίρζεθε ζην ππ’ αξηζκ ……./10-06-2015 έγγξαθν ηεο Πνιενδνκίαο Ν. Ισλίαο, από ην νπνίν πξν-
θύπηεη ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη νη όξνθνη ηνπ αθηλήηνπ. 
Από ηα αλσηέξσ απνδεηθλύεηαη όηη θαηά ηελ 01/01/2000 ε νηθνδνκή είρε ήδε απνπεξαησζεί θαη 
ε πξνζθεύγνπζα κίζζσζε ην αθίλεην ζηνλ Κν ………………. απνπεξαησκέλν, πιελ όκσο ην 
κίζζσκα πνπ θέξεηαη λα ζπκθσλήζεθε είλαη δπζαλαιόγσο κηθξόηεξν από ηε κηζζσηηθή αμία άι-
ισλ παξεκθεξώλ αθηλήησλ, όπσο πξνέθπςε από ηελ έξεπλα πνπ δηελήξγεζε ε θνξνινγηθή Αξρή, 
Επεηδή ηέινο ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη δελ είλαη λόκηκε ε επηβνιή από ηε θνξνινγηθή Γηνί-
θεζε θόξσλ, πξνζηίκσλ θαη ηειώλ, δεδνκέλνπ όηη ππήρζε ζηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 4178/2013, πιελ 
όκσο ν θόξνο εηζνδήκαηνο πνπ πξνέθπςε δελ αθνξά αλαδξνκηθή θνξνινγία, αιιά αλαθξηβή 
δήισζε κηζζώκαηνο εθ κέξνπο ηεο πξνζθεύγνπζαο (εθκηζζώηξηαο), θαη σο εθ ηνύηνπ ν ηζρπξηζ-
κόο ηεο, πξέπεη λα απνξξηθζεί. 
 
 

2. Γηα ηνλ θεξόκελν ιαλζαζκέλν ππνινγηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ 
αθηλήηνπ 
 

Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 8β ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη θνξνιν-
γηθή αξρή δελ έιαβε ππόςε ηεο γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ επί ηεο 
νδνύ ……………….. ζηελ Δθάιε ηελ εκηηέιεηα απηνύ, 
Επεηδή από ηελ από 09/06/2015 απηνςία πνπ δηελήξγεζε ε Πνιενδνκία Ν.Ισλίαο, αιιά θαη από 
ηελ από 30/09/2015 Σερληθή Έθζεζε ηνπ κεραληθνύ …………… (ζρεη. 14) πξνθύπηεη όηη ν θέξσλ 
νξγαληζκόο ηνπ ελ ιόγσ θηηξίνπ απνηεινύκελνο από β’ ππόγεην, α’ ππόγεην, Ιζόγεην, α’ όξνθν θαη 
παηάξη, είλαη εληαίνο θαη επνκέλσο νη πξνπεξηγξαθόκελεο απζαίξεηεο θαηαζθεπέο, είλαη άξξεθηα 
ζπλδεδεκέλεο κε ηνλ πθηζηάκελν θέξνληα νξγαληζκό ηνπ θηηξίνπ, ν νπνίνο είρε νινθιεξσζεί πξηλ 
ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ από ηελ πξνζθεύγνπζα. Δπηπιένλ από ην από 01/12/1999 ηδησηηθό ζπκ-
θσλεηηθό κίζζσζεο θαηνηθίαο πνπ θαηαηέζεθε ζηε ΓΟΤ Κεθηζηάο θαη έιαβε αξηζ. πξση. …./28-12-
1999, πξνθύπηεη όηη ην ελ ιόγσ αθίλεην κηζζώζεθε πξνθεηκέλνπ λα ρξεζηκνπνηεζεί σο θαηνηθία 
ηνπ ………….. ηεο ζπδύγνπ ηνπ θαη ησλ ηέθλσλ ηνπο (άξζξν 5) θαη όηη νη ηειηθέο εξγαζίεο απνπεξά-
ησζεο ηνπ αθηλήηνπ, όπσο δηακόξθσζε εζσηεξηθώλ ρώξσλ, ηειηθή βαθή, αιιαγή εηδώλ πγηεηλήο 
θιπ, ζα πξαγκαηνπνηνύληαλ από ηνλ κηζζσηή (άξζξν 6), πεξαηηέξσ δε κε ην από 10/12/2001 ηδη-
σηηθό ζπκθσλεηηθό, ην νπνίν θαηαηέζεθε ζηελ ΓΟΤ Κεθηζηάο θαη έιαβε αξηζκό πξση. …./10-12-
2001, δελ γίλεηαη νπνηαδήπνηε κλεία ηνπ γεγνλόηνο όηη ην θηίξην είλαη εκηηειέο θαηά ηελ 01/01/2001, 
αιιά ε κείσζε ηνπ κηζζώκαηνο ζπκθσλήζεθε ιόγσ ηεο κε εθπιήξσζεο ζπκβαηηθώλ ππνρξεώζε-
σλ ηνπ εθκηζζσηή, όπσο ζύλδεζε κε θεληξηθό αγσγό απνρέηεπζεο θαη ζεξαπεία ιπκάησλ θαη πγ-
ξαζηώλ. Από ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη όηη θαηά ηελ 01/01/2000 (έλαξμε ηεο κίζζσζεο), δελ απέκε-
λαλ εξγαζίεο πξνο εθηέιεζε ζηελ ελ ιόγσ νηθνδνκή πξνθεηκέλνπ λα νινθιεξσζεί ε αλέ-
γεξζή ηεο, θαζόζνλ αθελόο απηή θαηνηθείην ήδε από ηνλ κηζζσηή, θαη αθεηέξνπ νη εξγαζίεο πνπ 
αλαθέξνληαη ζην αξρηθό ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο όηη απέκελαλ γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο θαηαζθεπήο 
ηνπ θηηξίνπ, δελ αθνξνύζαλ εξγαζίεο αλέγεξζεο αιιά εξγαζίεο ζπληήξεζεο.  
Σν γεγνλόο δε, όηη από ηνλ πίλαθα παξαθνινύζεζεο ηνπ έξγνπ πνπ ηεξείηαη γηα ηελ ελ ιόγσ νηθν-
δνκή από ην ΙΚΑ θαη πξνζθνκίδεη ε πξνζθεύγνπζα (ζρεη. 11), πξνθύπηεη όηη νη βαζηθέο εξγαζίεο 
θαηαζθεπήο είραλ ήδε δηαθνπεί από ηνλ ΢επηέκβξην ηνπ 1997 θαη μαλάξρηζαλ θαη νινθιεξώζεθαλ 
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ην Ννέκβξην θαη ην Γεθέκβξην ηνπ 2003, νπόηε θέξνληαη λα εθηειέζηεθαλ 67 εκεξνκίζζηα γηα εξγα-
ζίεο δαπέδσλ, 9 εκεξνκίζζηα γηα εξγαζίεο ρξσκάησλ θαη 26 εκεξνκίζζηα ινηπώλ εξγαζηώλ, θαζώο 
θαη ε κε αξηζ. ……/19-02-2004 δήισζε κεηαβνιώλ ζην ΙΚΑ κε ηελ νπνία δειώζεθε ε απνπεξάησ-
ζε ηνπ νηθνδνκνηερληθνύ έξγνπ ηελ 31/12/2003 (ζρεη. 11α), δελ απνδεηθλύνπλ ηελ εκηηέιεηα ηνπ 
έξγνπ, θαζόζνλ ε πξνζθεύγνπζα δελ πξνζθνκίδεη θνξνινγηθά ζηνηρεία πξνκήζεηαο ησλ πιη-
θώλ (πιαθηδίσλ, ρξσκάησλ θιπ), πξνθεηκέλνπ, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηνπ λ. 
4174/2013 (Α’ 170), όπνπ νξίδεηαη όηη «Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 
ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη 
ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ 
ηνπ θόξνπ», λα απνδείμεη ηελ θεξόκελε εκηηέιεηα ηνπ ελ ιόγσ αθηλήηνπ. 
 

Πεξαηηέξσ, κε ην ππ’ αξηζκ. ……………… αζθαιηζηήξην ζπκβόιαην ηεο ………………… (ζρεη. 16), 
κε έλαξμε αζθάιηζεο από 12/10/2000, ην νπνίν αθνξνύζε αζθαιηζηήξην ζπκβόιαην κνλίκσλ 
θαηνηθηώλ, θαη σο αληηθείκελν αζθάιηζεο είρε ηελ αζθάιεηα ππξόο, ζεηζκνύ θιπ ηεο ελ ιόγσ νη-
θνδνκήο 360 ηκ, κε ρξήζε κόληκεο θαηνηθίαο, αζθαιηζηηθήο αμίαο 110.000.000 δξρ θαζώο θαη 
ηνπ πεξηερνκέλνπ απηήο (ήηνη έπηπια, ζθεύε, ειεθηξηθέο ζπζθεπέο, ελδύκαηα, θιπ) αζθαιηζηηθήο 
αμίαο 30.000.000 δξρ, ζε απηά δε πεξηιακβάλνληαλ θαη αληηθείκελα γηα ηα νπνία γηλόηαλ ηδηαίηεξε 
κλεία ζην αζθαιηζηήξην ζπκβόιαην, θαη ζπγθεθξηκέλα πίλαθεο δσγξαθηθήο, ζεη home cinema Sony 
& Hitachi  αμίαο 4.000.000 δξρ, ζεξβίηζην Christofle, γεγνλόο πνπ απνδεηθλύεη όηη ην ελ ιόγσ 
αθίλεην αθνξνύζε θαηνηθία πνπ ήηαλ κηζζσκέλε θαη ρξεζηκνπνηείην σο κόληκε θαηνηθία από 
ηνλ κηζζσηή ηεο, πιήξσο επηπισκέλε, (έπηπια νηθνζθεπέο, πίλαθεο δσγξαθηθήο, θιπ) πνπ θα-
ηαξξίπηνπλ ηνπο ηζρπξηζκνύο ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί εκηηέιεηαο απηνύ, 

Επεηδή από ηα αλσηέξσ απνδεηθλύεηαη όηη θαηά ηελ 01/01/2000 ε νηθνδνκή είρε ήδε 
απνπεξαησζεί, θαη σο εθ ηνύηνπ, νξζώο ε θνξνινγηθή Αξρή πξνζδηόξηζε ηε θνξνινγε-
ηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ιακβάλνληαο ππόςε όηη ην αθίλεην είρε απνπεξαησζεί, ν ζρεηηθόο δε 
ιόγνο ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αλαπόδεηθηνο. 
 

Επεηδή, πεξαηηέξσ ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 8γ θαη 8ε ιόγνπο ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπ-
ξίδεηαη όηη ε θνξνινγηθή αξρή δελ έιαβε ππόςε ηεο γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο 
ηνπ αθηλήηνπ επί ηεο νδνύ …………….... ζηελ Δθάιε ηνπο κεησηηθνύο ζπληειεζηέο ηεο παιαηό-
ηεηαο, ηεο πξόζνςεο ζε δξόκν πιάηνπο κηθξόηεξνπ ησλ 6 κέηξσλ θαη ηνλ πξνβιεπόκελν από 
ην άξζξν 24 § 9 ηνπ λ. 4178/2013 κεησηηθό ζπληειεζηή 50% επί ησλ θπξίσλ ρώξσλ ηνπ ππνγείνπ 
θαη ηεο ζνθίηαο, 
 

Επεηδή, ζην άξζξν 41 § 1 ηνπ λ. 1249/1982 (Α’ 43), όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 14 § 1 ηνπ 
λ. 1473/1984 (Α’ 127), νξίδνληαη ηα εμήο: «Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλή-
ησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ή αηηία ζαλάηνπ, [...] ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ 
είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό 
αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή 
κεηώλνληαη πνζνζηηαία, αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ 
αθηλήησλ, όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ... ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν 
ηεο πνιπθαηνηθίαο, θαη άιια. …» Πεξαηηέξσ, θαη’ εμνπζηνδόηεζε ηνπ αλσηέξσ άξζξνπ, εθδόζεθε ε 
ππ’ αξηζ. 1067780/82/Γ0013/1994 (Β’ 549) απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ ζην άξζξν 3 ηεο 
νπνίαο πνπ αθνξά ηα δηακεξίζκαηα νξίδνληαη ηα εμήο: «1) Ζ θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ ηεο θα-
ηεγνξίαο απηήο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν 1 θαη είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηεο ηηκήο ηεο αληίζηνηρεο δώλεο 
επί ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκαηνο, ην ηπρόλ πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νη-
θόπεδν θαη νξηζκέλνπο άιινπο ζπληειεζηέο πνπ επεξεάδνπλ (απμεηηθά ή κεησηηθά) ηελ ηειηθή δηακόξ-
θσζή ηεο. Σε πεξίπησζε πνπ ζηελ θαηνηθία αληηζηνηρεί θαη ππόινηπν πνζνζηό νηθνπέδνπ γηα ηνλ ππν-
ινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ ζπκπιεξώλεηαη ππνρξεσηηθά θαη ην έληππν 3, … 2) Η ηηκή δώλεο (ΤΕ) ιακβάλε-
ηαη θαηά ηα εηδηθόηεξα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 2. 3) Σπληειεζηέο Πξόζνψεο: Ζ 
πξόζνςε ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκαηνο, θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 2, αζθεί 
νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ θαη γη’ απηό εθαξκόδνληαη ζπληειεζηέο 
απμνκείσζεο: Έηζη, αλ ε θαηνηθία ή ην δηακέξηζκα έρεη πξόζνςε α) Σε έλα κόλν δξόκν ή ζε θνηλόρξεζ-
ην γεληθώο ρώξν, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 1,00 - β) Σε δύν ή πεξηζζνηέξνπο δξόκνπο ή ζε δξόκν θαη 
πιαηεία ή ζε δξόκν θαη θνηλόρξεζην ρώξν ή απνθιεηζηηθά ζε πιαηεία, θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 
9 ηνπ άξζξνπ 2, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 1,05. Ο ίδηνο ζπληειεζηήο εθαξκόδεηαη θαη ζε πεξίπησζε πνπ 
ην αθίλεην έρεη δύν ή πεξηζζόηεξεο πξνζόςεηο ζε εληαίν θνηλόρξεζην ρώξν. - γ) Σε δξόκν ή ζε δξόκνπο 
ή ζε θνηλόρξεζην ρώξν πνπ ε απόζηαζε κεηαμύ ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ (ζε όινπο ηνπο δξόκνπο 
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πνπ έρεη πξόζνςε) είλαη κηθξόηεξε ή ίζε ησλ 6,00 κέηξσλ, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 0,80 - δ) Απνθιε-
ηζηηθά ζηνλ αθάιππην ρώξν ηνπ νηθνπέδνπ ή βξίζθεηαη ζε νηθόπεδν ηπθιό ή ζε νηθόπεδν πνπ επηθνηλσ-
λεί κε ην δξόκν απνθιεηζηηθά κε πξαγκαηηθή δνπιεηά δηόδνπ, εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 0,80. ,… 4) Σπλ-
ηειεζηήο Οξόθνπ,… 5) Επηθάλεηα (Καηνηθίαο ή Γηακεξίζκαηνο): Ζ επηθάλεηα θαηνηθίαο ή δηακεξίζκα-
ηνο ιακβάλεηαη θαηά ηα εηδηθόηεξα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 17 ηνπ άξζξνπ 2,… 6) Σπληειεζηήο Ε-
πηθάλεηαο α) Ο ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη ζπλάξηεζε ηνπ εκβαδνύ ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκα-
ηνο. Έηζη αλ ην εκβαδόλ ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκαηνο είλαη: αα) Μηθξόηεξν ή ίζν κε 25κ2 ν ζπληε-
ιεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,05 - αβ) Μεγαιύηεξν ησλ 25κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 100κ2 ν ζπληειεζηήο 
επηθάλεηαο είλαη 1,00 - αγ) Μεγαιύηεξν ησλ 100κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 200κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλε-
ηαο είλαη 1,05 - αδ) Μεγαιύηεξν ησλ 200κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 300κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 
1,10 - αε) Μεγαιύηεξν ησλ 300κ2 θαη κηθξόηεξν ή ίζν κε 500κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,20 - 
αζη) Μεγαιύηεξν ησλ 500κ2 ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο είλαη 1,30 - β) Αλ ε θαηνηθία ή ην δηακέξηζκα α-
πνηειείηαη από πεξηζζόηεξνπο ηνπ ελόο νξόθνπο (ζηνπο νπνίνπο πεξηιακβάλεηαη θαη ην ππόγεην ή ην 
ηκήκα ππνγείνπ, πνπ έρεη ρξήζε θαηνηθίαο ή είλαη πξνζκεηξεκέλν ζην Σπληειεζηή Γόκεζεο (Σ.Γ.)) νη 
όξνθνη δελ είλαη απηνηειείο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο θαη έρνπλ ιεηηνπξγηθή ελόηεηα, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 
αμίαο, ζπκπιεξώλεηαη ρσξηζηό έληππν γηα θάζε όξνθν, αιιά σο ζπληειεζηήο επηθάλεηαο ιακβάλεηαη 
εθείλνο πνπ αλαινγεί ζην άζξνηζκα ηεο επηθάλεηαο όισλ ησλ νξόθσλ. 7) Σπληειεζηήο Παιαηόηεηαο: 
Ζ παιαηόηεηα ηεο θαηνηθίαο ή ηνπ δηακεξίζκαηνο ιακβάλεηαη θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 20 ηνπ 
άξζξνπ 2. Ο ζπληειεζηήο παιαηόηεηαο θαζνξίδεηαη αλάινγα κε ηα ρξόληα παιαηόηεηαο, σο αθνινύζσο: 
1 έσο 5 ρξόληα: 0,90 - 6 έσο 10 ρξόληα: 0,80 - 11 έσο 15 ρξόληα 0,75 - 16 έσο 20 ρξόληα 0,70 - 21 έσο 
25 ρξόληα 0,65 - 26 θαη πάλσ ρξόληα 0,60. 8) Σπληειεζηέο Εηδηθώλ Σπλζεθώλ (Σ.Δηδ.Σ.) ,… 9) Σπληε-
ιεζηέο Απνπεξάηωζεο Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο θαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο, ην νπνίν δελ είλαη ή 
δε ζεσξείηαη από ην λόκν απνπεξαησκέλν, θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 24 ηνπ άξζξνπ 2, εθαξκό-
δνληαη ζπληειεζηέο, αλάινγα κε ην ζηάδην απνπεξάησζεο ζην νπνίν βξίζθεηαη, ζε ζπλάξηεζε κε ην 
ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο ηνπ νηθνπέδνπ (ΣΑΟ). Οη ζπληειεζηέο απνπεξάησζεο νξίδνληαη σο αθνινύ-
ζσο: … Γηα ΣΑΟ = 1 ζην ζηάδην ησλ δαπέδσλ 0,75,… Ο κεησηηθόο ζπληειεζηήο ηνπ ζηαδίνπ απνπεξά-
ησζεο ηεο ζεκειίσζεο θαη ησλ ππνζηπισκάησλ εθαξκόδεηαη κόλνλ όηαλ πξόθεηηαη γηα ππόγεην ή ηζόγε-
ην όξνθν. Δάλ ε θαηνηθία ή ην δηακέξηζκα είλαη πιήξσο απνπεξαησκέλν, ν ζπληειεζηήο επηθαλείαο είλαη 
1,00. 10) Σπληειεζηήο κε βάζε ηνλ ηξόπν θαηαζθεπήο: … 11) Σπληειεζηήο κε βάζε ηνλ Εμνπιηζ-
κό,… 12) Σπληειεζηήο Σπληδηνθηεζίαο Δάλ ε θαηνηθία ή ην δηακέξηζκα αλήθεη θαηά πιήξε θπξηόηεηα 
ζε πεξηζζόηεξα από έλα πξόζσπα, θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 25 ηνπ άξζξνπ 2, εθαξκόδεηαη 
ζπληειεζηήο ζπληδηνθηεζίαο 0,90,…» ζην δε άξζξν 2 ηεο ίδηαο σο άλσ απόθαζεο, νξίδεηαη κεηαμύ 
ησλ άιισλ όηη: «12) Ζ απόζηαζε κεηαμύ ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ ελόο δξόκνπ ή θνηλνρξήζηνπ ρώ-
ξνπ γεληθά, ιακβάλεηαη ππόςε γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο. Σε πεξίπησζε πνπ ε α-
πόζηαζε κεηαμύ ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ, θαηά κήθνο ελόο δξόκνπ ή θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ είλαη κε-
ηαβιεηή, ιακβάλεηαη ππόςε ν κέζνο όξνο ηεο απόζηαζεο απηήο θαηά κήθνο ηνπ πξνζώπνπ ηνπ ζπγ-
θεθξηκέλνπ αθηλήηνπ, 20) Ζ παιαηόηεηα αξρίδεη λα ππνινγίδεηαη κεηά ηε ζπκπιήξσζε δύν εηώλ από ηελ 
εκεξνκελία έθδνζεο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή ηελ ηειεπηαία αλαζεώξεζή ηεο» 
 

Επεηδή όπσο πξνθύπηεη από ηελ έθζεζε ειέγρνπ, ε θνξνινγηθή αξρή γηα ηνλ ππνινγηζκό 
ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ελ ιόγσ αθηλήηνπ, έιαβε σο κεησηηθνύο ζπληειεζηέο ιόγσ πα-
ιαηόηεηαο: ησλ αθηλήησλ πνπ θαηείρε ην νηθ. έηνο 2001 πξνθεηκέλνπ γηα θαηνηθίεο (έληππν 
Δ1) ζπληειεζηή 0,90 θαη πξνθεηκέλνπ γηα ζέζεηο ζηάζκεπζεο ζπληειεζηή 0,95, ελώ γηα ηα 
επόκελα έηε ζπληειεζηέο 0,80 θαη 0,90 αληίζηνηρα,  
Επεηδή ζύκθσλα κε ηα αλσηέξσ ν ζπληειεζηήο παιαηόηεηαο αξρίδεη λα ππνινγίδεηαη 
κεηά ηελ πάξνδν δύν εηώλ από ηελ έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, ε νπνία ελ πξνθεηκέλσ 
εθδόζεθε ην έηνο 1993 (α/α αδείαο ……/93) θαη επνκέλσο ν ζπληειεζηήο παιαηόηεηαο π-
πνινγίδεηαη από ην έηνο 1995, ήηνη γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο πξέπεη λα 
ιεθζνύλ σο κεησηηθνί ζπληειεζηέο γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο:  
  

Αθίλεηα πνπ  
ππάξρνπλ 

Υξόληα παιαηόηεηαο 
Μεησηηθόο ΢πληειεζηήο 

Καηνηθίεο Θέζε ΢ηάζ. 

Οηθ. έηνο 2001 5 έηε (2000 – 1995) 0,90 0,95 

Οηθ. έηνο 2002 6 έηε (2001 – 1995) 0,80 0,90 

Οηθ. έηνο 2003 7 έηε (2002 – 1995) 0,80 0,90 

Οηθ. έηνο 2004 8 έηε (2003 – 1995) 0,80 0,90 
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Επεηδή γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ ζπληειεζηή παιαηόηεηαο ηνπ αθηλήηνπ, δεδνκέλνπ όηη απηό 
δελ ήηαλ εκηηειέο, πξέπεη λα ιεθζεί ππόςε ε θαηάζηαζή ηνπ όπσο ήηαλ ζηελ πξαγκαηηθό-
ηεηα (ήηνη: θαηνηθία ΤΠ νξόθνπ: 131,85 η.κ - ρξήζε σο θαηνηθία, θαηνηθία Ι΢ νξόθνπ: 
154,04 η.κ - ρξήζε σο θαηνηθία, Καηνηθία 1νπ νξόθνπ: 146,28 η.κ, Καηνηθία 2νπ νξόθνπ: 40 
η.κ – ζνθίηα θαη Parking ΤΠ νξόθνπ: 62,40 η.κ ) θαη σο εθ ηνύηνπ, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 
αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ ρώξσλ ηνπ θηηξίνπ, γηα ηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ην νηθνλνκηθό έ-
ηνο 2002, πξέπεη λα εθαξκνζηεί κεησηηθόο ζπληειεζηήο παιαηόηεηαο 0,80 γηα ηηο θαηνηθίεο 
θαη 0,90 γηα ηε ζέζε ζηάζκεπζεο, 
 
 

Επεηδή πεξαηηέξσ ζύκθσλα κε ηα αλσηέξσ, γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ζπληειεζηή πξόζν-
ςεο ιακβάλεηαη ππόςε ε απόζηαζε κεηαμύ ησλ νηθνδνκηθώλ γξακκώλ ηνπ δξόκνπ 
θαη όρη ην πιάηνο ηνπ δξόκνπ, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ζην ελ ιόγσ αθίλεην 
πξέπεη λα εθαξκνζηεί ν κεησηηθόο ζπληειεζηήο πξόζνςεο 0,80, δεδνκέλνπ όηη έρεη πξό-
ζνςε ζε δξόκν πιάηνπο κηθξόηεξνπ ησλ 6 κέηξσλ, πξέπεη λα απνξξηθζεί. 
 

Επεηδή ηέινο ε πξνζθεύγνπζα ηζρπξίδεηαη όηη ε θνξνινγηθή αξρή δελ έιαβε ππόςε ηεο 
γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ηνλ πξνβιεπόκελν από ην άξζξν 
24 § 9 ηνπ λ. 4178/2013 κεησηηθό ζπληειεζηή 50% επί ησλ θπξίσλ ρώξσλ ηνπ ππνγείνπ θαη 
ηεο ζνθίηαο, 
Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 24 § 9 ηνπ λ. 4178/2013 (Α’ 174), όπνπ νξίδεηαη όηη 
«Γηα ηε ρξήζε θαηνηθίαο θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο γηα ηελ επηβνιή νπνηνπδήπνηε θόξνπ 
(θόξνο κεηαβίβαζεο, θιεξνλνκηώλ, αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ΤΑΠ, πξνζδηνξηζκόο ηεθκεξίνπ δηα-
βίσζεο) γηα όινπο ηνπο ρώξνπο ηόζν ζε ππόγεηεο ζηάζκεο όζν θαη ζηνπο εζσηεξηθνύο εμώζ-
ηεο, θαη ηηο ζνθίηεο, εθαξκόδεηαη κεησηηθόο ζπληειεζηήο 50%» θαη ηζρύεη ζύκθσλα κε ηηο δηα-
ηάμεηο ηνπ άξζξνπ 60 ηνπ ίδηνπ λόκνπ από 08/08/2013, πξνθύπηεη όηη ν ελ ιόγσ κεησηη-
θόο ζπληειεζηήο εθαξκόδεηαη γηα ρξήζεηο κεηαγελέζηεξεο ηεο ηζρύνο ηνπ λόκνπ θαη σο εθ 
ηνύηνπ ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο πξέπεη λα απνξξηθζεί. 
 
 

3. Γηα ηνλ θεξόκελν αβάζηκν πξνζδηνξηζκό ηνπ εηζνδήκαηνο από εθκίζζωζε 
ηνπ αθηλήηνπ ζε πνζνζηό 5% θαη όρη ζε 3,5% επί ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο 
απηνύ θαη όηη ε θνξνινγηθή Αξρή δελ απέδεημε όηη ε κηζζωηηθή αμία ηνπ 
αθηλήηνπ ππεξβαίλεη ην δειωζέλ κίζζωκα ζε πνζνζηό άλω ηνπ 15% 
 

Επεηδή, ε πξνζθεύγνπζα κε ηνλ 8δ ιόγν ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηζρπξίδεηαη όηη 
θνξνινγηθή Αξρή πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξίζεη ην αθαζάξηζην εηζόδεκά ηεο από ηελ εθ-
κίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ επί ηεο νδνύ …………..….. ζηελ Δθάιε, έιαβε ππόςε ηεο πνζνζηό 
5% επί ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ θαη όρη 3,5%, δεδνκέλνπ όηη δελ πξνζθόκηζε 
πξόζθνξα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία όκνξσλ αθηλήησλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο κηζζσηηθήο α-
μίαο, αιιά αξθέζηεθε ζε αόξηζηνπο θαη γεληθνύο ηζρπξηζκνύο όηη επξόθεηην γηα αθίλεην 
ζηελ Δθάιε Αηηηθήο ε νπνία απνηειεί πξνλνκηνύρα πεξηνρή θαη επνκέλσο δελ αηηηνιόγεζε 
κε εηδηθά θαη ζπγθεθξηκέλα θξηηήξηα ηνλ ηζρπξηζκό ηνπ όηη ζηελ ππό θξίζε πεξηνρή γεληθά 
θαη αόξηζηα αληηζηνηρεί ζπληειεζηήο 5%, 
 

Επεηδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 § 1 ηνπ λ. 2238/1994 (Α’ 151) νξίδεηαη όηη «Αθα-
ζάξηζην εηζόδεκα, πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκή πνπ εθκηζζώλεηαη, είλαη ην κίζζσκα πνπ έρεη ζπκθσ-
λεζεί. Σε πεξίπησζε πνπ δελ πξνζάγεηαη ην ζπκθσλεηηθό ή άιιν ζηνηρείν πνπ κπνξεί λα απνδείμεη 
ηε ζπκθσλία ή αλ ηα ζπκθσλεηηθά ή ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία πνπ πξνζάγνληαη εκθαλίδνπλ κίζζσκα 
πνπ είλαη δπζαλαιόγσο θαηώηεξν ζε ζρέζε κε ηε κηζζσηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ν πξνζδηνξηζκόο 
ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθύπηεη από απηή γίλεηαη αθνύ απηή ζπγθξηζεί κε άιιεο νηθνδνκέο πνπ εθ-
κηζζώλνληαη θάησ από παξόκνηεο ζπλζήθεο. Θεσξείηαη όηη ππάξρεη πεξίπησζε δπζαλάινγνπ κηζ-
ζώκαηνο, ζε ζρέζε κε ηε κηζζσηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, όηαλ ε κηζζσηηθή αμία ηεο είλαη αλώηεξε 
από ην κίζζσκα πνπ δειώλεηαη ζε πνζνζηό δεθαπέληε ηνηο εθαηό (15%) ηνπιάρηζηνλ ηνπ κηζζώκα-
ηνο απηνύ. Δηδηθώο, ην εηζόδεκα απηό δελ κπνξεί λα είλαη κηθξόηεξν από ην ηξηάκηζη ηνηο εθαηό 
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(3,5%) ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, πνπ εθκηζζώλεηαη θαη ρξεζηκνπνηείηαη σο θαηνηθία, όπσο ε αμία απηή 
πξνζδηνξίδεηαη, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982,  γηα ηηο πεξηνρέο πνπ 
ηζρύεη θάζε θνξά ην ζύζηεκα απηό. Ο θνξνινγνύκελνο κπνξεί λα ακθηζβεηήζεη ηνλ θαζνξηζκό ηεο 
κηζζσηηθήο αμίαο απηνύ ηνπ αθηλήηνπ, εθόζνλ από εμαηξεηηθνύο ιόγνπο, πνπ αλάγνληαη απνθιεηζηη-
θά ζηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηε κηζζσηηθή αμία ηνπ, απηή είλαη κηθξόηεξε από ην ηξηάκηζη 
ηνηο εθαηό (3,5%) ηεο πην πάλσ αμίαο ηνπ,…» θαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 § 3 ηνπ ίδηνπ λό-
κνπ, όηη: «Σε πεξίπησζε πνπ ε νηθνδνκή ρξεζηκνπνηήζεθε κε άιινλ ηξόπν από ηνλ ηδηνθηήηε, ην 
λνκέα, ηνλ επηθαλεηνύρν, ηνλ επηθαξπσηή θ.ιπ. ή κε ηε ζπγθαηάζεζε απηνύ θαηνηθήζεθε ή ρξεζη-
κνπνηήζεθε κε άιιν ηξόπν από ηξίην, ρσξίο αληάιιαγκα, ην αθαζάξηζην εηζόδεκα βξίζθεηαη ύζηεξα 
από ηε ζύγθξηζε ηεο κε άιιεο νηθνδνκέο πνπ εθκηζζώλνληαη, πάλησο ην εηήζην αθαζάξηζην εηζόδε-
κα πνπ θαζνξίδεηαη κε απηόλ ηνλ ηξόπν δελ κπνξεί λα είλαη αλώηεξν από ην πέληε ηνηο εθαηό (5%) 
νύηε κηθξόηεξν από ην ηξηάκηζη ηνηο εθαηό (3,5%) ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, όπσο ε αμία απηή πξνζδη-
νξίδεηαη  ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982. Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ 
ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, ην εηήζην αθαζάξηζην εηζό-
δεκα δελ κπνξεί λα είλαη αλώηεξν από ην ηέζζεξα ηνηο εθαηό (4%) ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηεο νηθν-
δνκήο θαηά ην ρξόλν ηεο θνξνινγίαο. Σηελ πεξίπησζε απηή εθαξκόδνληαη αλαιόγσο νη δηαηάμεηο 
ησλ ηεζζάξσλ ηειεπηαίσλ εδαθίσλ ηεο παξαγξάθνπ 1», 
 

Επεηδή όπσο έρεη αλαθεξζεί εθηελώο αλσηέξσ (βι. αλσηέξσ ii-1 θαη ii-2), ε θνξνινγηθή Αξρή 
απέδεημε όηη θαηά ηελ 01/01/2000 ην ελ ιόγσ αθίλεην είρε ήδε απνπεξαησζεί θαη ε πξνζθε-
ύγνπζα κίζζσζε απηό απνπεξαησκέλν, πξνθεηκέλνπ δε λα θαηαιήμεη ζην πόξηζκά ηεο,  
έιαβε ππόςε:  
α) ηελ πξνλνκηνύρν ζέζε πνπ βξίζθεηαη ην αλσηέξσ αθίλεην πνπ σο γλσζηόλ θαηνηθείηαη θπ-
ξίσο από πνιίηεο πςειώλ εηζνδεκάησλ, θαζώο επηθξαηνύλ πςειέο κηζζσηηθέο ζπλζήθεο  
β) ην κέγεζνο απηνύ, ην νπνίν αλέξρεηαη ζε 472,17 η.κ καδί δε κε ηνπο βνεζεηηθνύο ρώξνπο 
ζε 534,57 η.κ,  
γ) ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηξερνπζώλ αγγειηώλ κνλνθαηνηθηώλ πξνο ελνηθίαζε ζηελ ίδηα πε-
ξηνρή,  
δ) ην γεγνλόο ηεο θαηαθόξπθεο κείσζεο ησλ ηξερνπζώλ ηηκώλ ησλ ελνηθίσλ ζπγθξηηηθά κε ην 
ειεγρόκελν έηνο,  
ε) ην γεγνλόο όηη ην κίζζσκα πνπ θέξεηαη λα ζπκθσλήζεθε ήηαλ δπζαλαιόγσο κηθξόηεξν 
από ηε κηζζσηηθή αμία άιισλ παξεκθεξώλ αθηλήησλ θαη  
ζη) ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 § 3 ηνπ λ. 2238/94, πνπ νξίδνπλ ηνλ ειάρηζην θαη όρη ην κέγηζ-
ην ζπληειεζηή απόδνζεο,  
πξνζδηόξηζε ηε κηζζσηηθή αμία ηνπ ελ ιόγσ αθηλήηνπ γηα ην νηθνλνκηθό έηνο 2002 ζην 
πνζό ησλ 12.231.017 δξρ, σο ην γηλόκελν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο επί 5% (ήηνη: 
244.620.345 δξρ x 5%), κεηά δε ηελ αθαίξεζε ησλ απνζβέζεσλ θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηά-
μεσλ ηνπ Κ.Φ.Δ., πξνέθπςαλ θαζαξά θέξδε ηεο ρξήζεο, 
 

Επεηδή γηα ηελ εύξεζε ηεο πξαγκαηηθήο κηζζσηηθήο αμίαο ηνπ ελ ιόγσ αθηλήηνπ, αθνύ 
ιεθζεί ππόςε όηη ην θξηλόκελν αθίλεην:  
α) ήηαλ κηζζσκέλν (σο ην από 01/12/1999 ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο πνπ θαηαηέζε-
θε ζηε ΓΟΤ Κεθηζηάο θαη έιαβε αξηζ. πξση. ……/28-12-99, θαζώο θαη ην από 10/12/2001 
ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο, ην νπνίν θαηαηέζεθε ζηελ ίδηα ΓΟΤ θαη έιαβε αξηζκό 
πξση. ……/10-12-2001),   
β) ρξεζηκνπνηείην σο θαηνηθία ηνπ κηζζσηή θαη  
γ) βξίζθεηαη ζε πεξηνρή πνπ ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ 
αθηλήησλ (ζηελ Δθάιε Αηηηθήο)  
πξέπεη λα γίλεη εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ λ. 2238/1994, 
θαη όρη ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ. 3 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ, 
 

Επεηδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 § 1 ηνπ λ. 2238/1994, σο αθαζάξηζην εη-
ζόδεκα από εθκίζζσζε νηθνδνκώλ ιακβάλεηαη ην κίζζσκα πνπ έρεη ζπκθσλεζεί, ζε 
πεξίπησζε δε πνπ από ην ζπκθσλεηηθό ή άιια ζηνηρεία πξνθύπηεη όηη ην κίζζσκα είλαη 
δπζαλαιόγσο θαηώηεξν ζε ζρέζε κε ηε κηζζσηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ν πξνζδηνξηζκόο 
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ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθύπηεη από απηή γίλεηαη αθνύ απηή ζπγθξηζεί κε άιιεο νηθνδνκέο 
πνπ εθκηζζώλνληαη θάησ από παξόκνηεο ζπλζήθεο, κε ηνλ πεξηνξηζκό όηη ε κηζζσηηθή αμία 
δελ κπνξεί λα είλαη θαηώηεξε ηνπ 3,5% ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, 
 

Επεηδή ε θνξνινγηθή Αξρή πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξίζεη ηε κηζζσηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο 
αλαθέξεηαη δύν ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηξερνπζώλ δεκνζηεπκέλσλ αγγειηώλ ήηνη: 
1ν ζπγθξηηηθό: Μνλνθαηνηθία θαηαζθεπήο 1990, έθηαζεο 550 η.κ, κεληαίν κίζζσκα 2.500€ θαη  
2ν ζπγθξηηηθό: Μνλνθαηνηθία θαηαζθεπήο 1983, έθηαζεο 750 η.κ, κεληαίν κίζζσκα 6.000€, 
 

Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 10 πεξ. Α ηνπ λ. 2961/2001 (Α’ 266) νξίδεηαη όηη «Γηα 
ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ιακβάλνληαη ππόςε θαη ζπλεθηηκώληαη ηδίσο ηα 
ζηνηρεία εθηίκεζεο ησλ ίδησλ ή άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, πνπ πξνθύπηνπλ 
από κεηαβηβάζεηο κε αληάιιαγκα ή θηήζεηο αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο ή πξν-
ίθαο ή από απαιινηξηώζεηο ή δηθαζηηθέο δηαλνκέο, ε θαζαξή πξόζνδνο απηώλ θαζώο θαη 
θάζε άιιν πξόζθνξν ζηνηρείν, ην νπνίν αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε ηεο α-
γνξαίαο αμίαο ηνπο. Σε πεξίπησζε έιιεηςεο νπνηνπδήπνηε από ηα αλσηέξσ ζηνηρεία ή ε-
θόζνλ απηά πνπ ππάξρνπλ θξίλνληαη απξόζθνξα ή αλεπαξθή, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο 
απηώλ γίλεηαη κε βάζε θάζε απνδεηθηηθό κέζν», 
Επεηδή κε ηελ ππ’ αξηζκ. ΠΟΛ. 347/17-12-1986 εγθύθιην, κε ηελ νπνία εξκελεύηεθαλ νη 
δηαηάμεηο ηνπ λ. 1591/1986 έγηλαλ δεθηά από ηε Γηνίθεζε ηα αθόινπζα: «Γηα ηελ εθαξκνγή 
ηεο δηάηαμεο απηήο (άξζξνπ 19 §1 λ. 3323/1955, νη νπνίεο θσδηθνπνηήζεθαλ ζην άξζξν 22 §1 
ηνπ λ.2238/1994) θαηά ηελ πην πάλσ ζύγθξηζε, ιακβάλνληαη ππόψε νη κηζζσηηθέο ζπλζήθεο 
πνπ επηθξαηνύλ ζηελ πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ε νηθνδνκή, ε ρξήζε ηεο (σο θαηνηθία, θαηάζηεκα 
θιπ.), ε ζέζε ηεο, (ηζόγεην, όξνθνο θιπ.), ε ζπλνιηθή ηεο επηθάλεηα, νη εγθαηαζηάζεηο πνπ απηή 
δηαζέηεη, ε θαηαζθεπή ηεο (πνιπηειήο, ζπλεζηζκέλε θιπ.), ην έηνο θαηαζθεπήο ηεο, ε θαηάζηαζε 
ζηελ νπνία βξίζθεηαη απηή θαηά ην ρξόλν ηεο θνξνινγίαο θαη γεληθά θάζε άιιε ραξαθηεξηζηηθή 
ηδηόηεηα ή ζηνηρείν πνπ επηδξά ζην ζρεκαηηζκό θξίζεο γηα ηε κηζζσηηθή αμία ηεο. Τνλίδεηαη ηδηα-
ίηεξα όηη, ζε θακία πεξίπησζε δε ζα ιακβάλεηαη ππόςε, σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν, ην ηεθκαξηό 
κίζζσκα πνπ πξνθύπηεη από ηδηνθαηνίθεζε ε ηδηνρξεζηκνπνίεζε άιισλ νηθνδνκώλ, έζησ θαη 
παξόκνησλ κε ηελ θξηλόκελε νηθνδνκή, γηαηί απηό πξνβιέπεηαη από ην λόκν. Βέβαηα, αλ ζηελ 
πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ή θξηλόκελε νηθνδνκή δελ ππάξρνπλ παξόκνηεο εθκηζζνύκελεο νηθνδν-
κέο (π.ρ. πεξηνρέο ηδηνθαηνηθνύκελσλ ή ηδηνρξεζηκνπνηνύκελσλ αθίλεησλ, ν έιεγρνο ζα ιακ-
βάλεη ππόςε θάζε άιιν πξόζθνξν κέζν, σο π.ρ. εθκίζζσζε παξόκνησλ θαηνηθηώλ ή νηθνδν-
κώλ, γεληθά, ζε άιιεο παξόκνηεο πεξηνρέο αλεμάξηεηα από ην αλ απηέο βξίζθνληαη πιεζηέζηε-
ξα ή καθξύηεξα από ηελ θξηλόκελε νηθνδνκή,  πνπ κπνξεί λα καο δώζνπλ ζηνηρεία (ελόςεη 
ησλ πιενλεθηεκάησλ ε κεηνλεθηεκάησλ πνπ δηαπηζηώλνληαη θαη ηεθκεξηώλνληαη πιήξσο) γηα 
ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο κηζζσηηθήο αμίαο ηεο θξηλόκελεο νηθνδνκήο» 
 

Επεηδή ζύκθσλα κε ηηο ελ ιόγσ δηαηάμεηο, ηα αλσηέξσ ζηνηρεία  ησλ ηξερνπζώλ δεκν-
ζηεπκέλσλ αγγειηώλ ζηελ ίδηα κε ην αθίλεην πεξηνρή, πξνθεηκέλνπ λα απνηεινύλ ζπγθξη-
ηηθά ζηνηρεία, έπξεπε λα έρνπλ ηα ραξαθηεξηζηηθά απηώλ.  
Αληίζεηα ηα ζηνηρεία απηά δελ έρνπλ ηα ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ησλ ζπγθξηηηθώλ ζηνη-
ρείσλ, δεδνκέλνπ όηη: 
α) Αλαθέξνληαη ζε πνζά κηζζσκάησλ πνπ δελ είλαη νξηζηηθά θαη απνηεινύλ πξόζεζε κηζ-
ζώζεσο, 
β) δελ πξνζδηνξίδεηαη ε ζέζε ηνπο (απόζηαζε από ην πξνο εθηίκεζε αθίλεην, πξόζνςε κε 
ζέα ην ιεθαλνπέδην, πιήζνο νξόθσλ ηεο κνλνθαηνηθίαο θιπ), 
γ) δελ πξνζδηνξίδνληαη νη εγθαηαζηάζεηο ηνπο (π.ρ αλ έρνπλ πηζίλα, θήπν θιπ) θαη ν ηξό-
πνο θαηαζθεπήο ηνπο (πνιπηειείο θαηνηθίεο ή όρη), 
δ) δελ πξνζδηνξίδεηαη ε θαηάζηαζε ζηελ νπνία βξίζθνληαη (ζπληεξεκέλα ή κε), 
ε) δελ πξνζδηνξίδεηαη ε έθηαζε ηνπ νηθνπέδνπ ζηα νπνία έρνπλ αλεγεξζεί θιπ, 
θαη επνκέλσο δελ απνηεινύλ ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, θαζόζνλ κε ηα δεδνκέλα πνπ αλαγ-
ξάθνληαη ζηελ έθζεζε ειέγρνπ (ήηνη: κνλνθαηνηθία, έθηαζε, έηνο θαηαζθεπήο, δεηνύκελν 
κίζζσκα από ηνλ εθκηζζσηή) είλαη αδύλαηε ε ζύγθξηζε απηώλ κε ην επίκαρν αθίλεην. 
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Επεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 64 ηνπ λ.4174/2013 (Α’ 170), νξίδεηαη όηη «ε θνξνινγη-
θή δηνίθεζε έρεη ηελ ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηελ λν-
κηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ 
πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ», εθόζνλ δε ε θνξνινγηθή Αξρή ακθηζβήηεζε ην δεινύκελν από 
ηελ πξνζθεύγνπζα κίζζσκα, όθεηιε λα παξαζέζεη ζηελ έθζεζε ειέγρνπ ζπγθεθξηκέλα 
ζπγθξηηηθά ζηνηρεία κηζζσκάησλ άιισλ θαηνηθηώλ πνπ εθκηζζώλνληαη θάησ από παξό-
κνηεο κηζζσηηθέο ζπλζήθεο, ηα νπνία λα έρνπλ ηα ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα πνπ πξνα-
λαθέξακε, νύησο ώζηε λα είλαη δπλαηή ε ζύγθξηζε απηώλ κε ην επίκαρν αθίλεην, 
 
 

Επεηδή ε θνξνινγηθή Αξρή δελ απέδεημε κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία από παξόκνηεο νηθνδν-
κέο όηη ν ππνινγηζκόο ηεο κηζζσηηθήο αμίαο κε ζπληειεζηή 5% επί ηεο αληηθεηκεληθήο, είλαη 
πξνζήθσλ ζε ζρέζε κε ηελ κηζζσηηθή αμία παξνκνίσλ νηθνδνκώλ, πξέπεη λα γίλεη δεθηόο 
ν εδώ ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο θαη σο κηζζσηηθή αμία λα ιεθζεί ην ειάρηζην αλα-
θεξόκελν κίζζσκα πνπ πξνβιέπεηαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ ηέηαξηνπ εδαθίνπ ηεο παξ.1 ηνπ 
άξζξνπ 22 ηνπ λ. 2238/1994 (3,5% επί ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο, όπσο πξνζδηνξίζηεθε κε 
ηελ παξνύζα), ήηνη ζην πνζό ησλ 8.561.712 δξρ (244.620.346 δξρ x 3,5%), ε νπνία είλαη 
αλώηεξε από ην κίζζσκα πνπ δειώζεθε (4.560.000 δξρ) ζε πνζνζηό άλσ ηνπ 15%, όπσο 
νξίδεηαη ζην ηξίην εδάθην ηεο ελ ιόγσ δηάηαμεο. 
 
 

 
 
 

Α π ο θ α ζ ί ζ ο σ μ ε  
 

Την μερική αποδοτή ηηρ από …/01/2016 και με απιθ. ππωη. … ενδικοθα-
νούρ πποζθςγήρ ηηρ αλλοδαπήρ (κςππιακήρ) επισείπηζηρ ………………………., 

με ΑΦΜ: ……………., και ηην ηροποποίηζη ηηρ ςπ’ απιθμ. ……/…-11-2015 
Οπιζηικήρ Ππάξηρ Διοπθωηικού Πποζδιοπιζμού Φόπος Ειζοδήμαηος οικονομι-

κού έηοςρ 2002 πος εξέδωζε ο πποϊζηάμενορ ηος Κ.Ε.ΦΟ.ΜΕ.Π, ωρ καηωηέπω: 
 

 
 
 
 
 
 

1. Τπνινγηζκόο Αληηθεηκεληθήο – Μηζζωηηθήο αμίαο κε βάζε ηελ παξνύζα: 
 

Μεηά από ηα παξαπάλσ ε αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ επί ηεο νδνύ …………………….  
ζηελ Δθάιε Αηηηθήο, γηα ην νηθ. έηνο 2002, δηακνξθώλεηαη ζην πνζό ησλ 244.620.346 δξρ 
θαη ππνινγίδεηαη σο εμήο: 
 

Έληππν ππνινγηζκνύ /

Θέζε / Υξήζε / Έθηαζε

Έληππν 1: Καηνηθία ΤΠ 

νξόθνπ: 131,85 η.κ 

(ρξήζε σο θαηνηθία)

Έληππν 1: Καηνηθία Ι΢ 

νξόθνπ: 154,04 η.κ 

(ρξήζε σο θαηνηθία)

Έληππν 1: Καηνηθία 

1νπ νξόθνπ: 

146,28 η.κ

Έληππν 1: Καηνηθία 

2νπ νξόθνπ: 40 η.κ 

(ζνθίηα)

Έληππν 5: 

Parking ΤΠ νξόθνπ: 

62,40 η.κ 

Σηκή δώλεο 610.000 610.000 610.000 610.000 610.000

΢πλη/ηεο Πξόζνςεο 1,00 1,00 1,00 1,00

΢πλη/ηεο Οξόθνπ 0,60 0,90 1,00 1,05 0,20

Δπηθάλεηα 131,85 154,04 146,28 40,00 62,40

΢πλη/ηεο Δπηθαλείαο 1,20 1,20 1,20 1,20

΢πλη/ηεο Παιαηόηεηαο 0,80 0,80 0,80 0,80 0,90

΢πλη/ηεο Απνπεξάησζεο 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

΢πλη/ηεο ηξόπνπ θαηαζθεπήο 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Αληηθεηκεληθή Αμία 46.326.816 δξρ 81.185.242 δξρ 85.661.568 δξρ 24.595.200 δξρ 6.851.520 δξρ

Υξόλνο Φνξνινγίαο: Δηαρ/θή πεξίνδνο 01.01.2001 - 31.12.2001

 

 
 

θαη ε κηζζσηηθή αμία ηνπ ίδηνπ σο άλσ αθηλήηνπ, γηα ην νηθ. έηνο 2002, ζην πνζό ησλ 
8.561.712 δξρ (ήηνη: 244.620,346 δξρ x 3,5%) 
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2. Φνξνινγεηέα θέξδε κε βάζε ηελ παξνύζα Απόθαζε: 
 

Μεηά από ηα παπαπάνω ηα θοπολογηηέα κέπδη για ηο οικ. έηορ 2002 με βάζη ηην παπού-
ζα απόθαζη διαμοπθώνονηαι ωρ εξήρ: 
 

Οηθνλνκηθό έηνο 2002 Δήισζεο Ειέγρνπ Παξνύζαο Δηαθνξά

Αθαζάξηζην εηζόδεκα από Αθίλεηα 4.560.000 δξρ 12.231.017 δξρ 8.561.712 δξρ 4.001.712 δξρ

Μείνλ: Γαπάλεο αθηλήησλ (απνζβέζεηο) 824.839 δξρ 1.223.102 δξρ 856.171 δξρ 31.332 δξρ

Καζαξό Εηζόδεκα από Αθίλεηα 3.735.161 δξρ 11.007.915 δξρ 7.705.541 δξρ 3.970.380 δξρ
 

 
 
 
 

3. Οξηζηηθή Φνξνινγηθή Τπνρξέωζε - ηνπ ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό 
κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 
 

Οηθνλνκηθό έηνο 2002 Δήισζεο Ειέγρνπ Παξνύζαο
Οξηζηηθή θνξνι. 

Τπνρξέσζε

Καζαξό Εηζόδεκα από Αθίλεηα 3.735.161 δξρ 11.007.915 δξρ 7.705.541 δξρ 3.970.380 δξρ

΢πληειεζηήο θνξνινγίαο 37,5% 37,5% 37,5% 37,5%

Υξεσζηηθό πνζό γηα βεβαίσζε 1.400.685 δξρ 4.127.968 δξρ 2.889.578 δξρ 1.488.892 δξρ

Πιένλ: ΢πκπι/θόο θόξνο εηζνδ. από αθίλεηα 136.800 δξρ 366.931 δξρ 256.851 δξρ 120.051 δξρ

Πιένλ: Υαξ/κν θαη εηζθνξά ΟΓΑ εηζνδ/ησλ αθηλ. 164.160 δξρ 440.317 δξρ 308.222 δξρ 144.062 δξρ

΢ύλνιν 1.701.645 δξρ 4.935.216 δξρ 3.454.651 δξρ 1.753.005 δξρ

120% 120% 120%

3.880.285 δξρ 2.103.607 δξρ 2.103.607 δξρ

΢ ύ λ ν ι α 1.701.645 δξρ 8.815.500 δξρ 5.558.257 δξρ 3.856.611 δξρ

Πιένλ: Πξνζαπμήζεηο ιόγσ αλαθξίβεηαο ηεο

            δήισζεο 

 
 
 
 

 
 

 

 

Ενηελλόμεθα όπωρ απμόδιο όπγανο κοινοποιήζει με ηη νόμιμη διαδικαζία ηην παπούζα α-
πόθαζη ζηον ςπόσπεο. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 
Αθξηβέο Αληίγξαθν  ΣΗ΢ Δ/Ν΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

  Ο πξντζηάκελνο ηεο Τπνδηεύζπλζεο 

  
Επαλεμέηαζεο              

α/α 

   
   

   

Η Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο   
Δηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο  ΓΕΩΡΓΙΟ΢ ΦΑΚΟ΢1 

 

 

                                                      
΢ ε κ ε ί σ ζ ε: Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 
Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνη-
λή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία 
καο εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


