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ΑΠΟΦΑ΢Η 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.    Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σεο παξ 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69) 

γ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ» 

δ.  Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-1-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ‟ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 

ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο 
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ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ‟ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. Β1 1052867ΔΞ2015/21-4-2015 (ΦΔΚ Β΄ 815/7-5-2015) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ηελ αξηζκ. 

Γ.Δ.Γ. Β1 1035074 ΔΞ2016/3-3-2016 (ΦΔΚ Β΄ 748/21-3-2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ζ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ. 

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 26/01/2016 θαη αξηζκό πξσηνθόιινπ ........... ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ησλ α)................. ηνπ ................. κε ΑΦΜ:…….. θαη β) ................. ηνπ ................. κε 

ΑΦΜ:………….., θαηνίθσλ ακθνηέξσλ ................. ……., θαηά ηεο κε αξηζκ. ................. νξηζηηθήο 

πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο 

ΓΟΤ ................. θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4.Σελ κε αξηζκό ................. νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ................. γηα αθίλεηα ηεο 1-1-2005.  

5. Σηο  απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο.   

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο ππ.αξ.πξση. .........../26-01-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ  α)................. ηνπ 

................. θαη β) ................. ηνπ ................., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε 

θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ 

ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Καηόπηλ ησλ κε αξηζκ……………… θαη ……….. εληνιώλ ειέγρνπ ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο 

ΓΟΤ ................., ζπληάρζεθε ε κε εκεξνκελία ζεώξεζεο 23-12-2015 έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ 

κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ θαηείραλ νη πξνζθεύγνληεο θαηά ηα έηε 1997 έσο 2007 θαη, 

κεηαμύ άιισλ, εθδόζεθε θαη ε πξνζβαιιόκελε κε αξηζκ. ................. νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηα αθίλεηα ηεο 1-1-2005. 

Οη πξνζθεύγνληεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπο, δεηνύλ λα αθπξσζεί θαη 

λα εμαθαληζηεί άιισο λα κεηαξξπζκηζηεί ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, ηζρπξηδόκελνη : 

1) Καθή εξκελεία θαη εθαξκνγή ηνπ λόκνπ-Καθή εθηίκεζε ησλ ζηνηρείσλ 

2) Πιάλε πεξί ηα πξάγκαηα 

3) Έιιεηςε αηηηνινγίαο 

4) Ανξηζηία ηεο έθζεζεο ειέγρνπ 
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5) Οη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 θαη 2 ηνπ Ν 2523/97 είλαη αληίζεηεο κε ηελ αξρή ηεο 

αλαινγηθόηεηαο. 

6) Παξάβαζε ηνπ άξζξνπ 6 ηεο Δ΢ΓΑ 

7) Παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ 

  

Ωο πξνο ηνλ πξώην ηζρπξηζκό ησλ πξνζθεπγόλησλ 

 

 Επεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨Από ην 

νηθνλνκηθό έηνο 1997 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη θόξνο ζηε κεγάιε αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα. Σε θόξν ππνβάιιεηαη ε ζπλνιηθή αμία ηεο πεξηνπζίαο, πνπ αλήθεη ζε 

θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν θαη απνηειείηαη από αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Ειιάδα ή εκπξάγκαηα 

δηθαηώκαηα ζε απηά, εθηόο ηεο ππνζήθεο¨. 

 Επεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨ Κάζε θπζηθό ή 

λνκηθό πξόζσπν, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή ηελ έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα ηελ πξώηε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο. 

Σηα επίδηθα αθίλεηα ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν λνκέαο ηνπ. Τν ίδην ηζρύεη θαη γηα απηνύο, πνπ 

λέκνληαη αθίλεηα ρσξίο λόκηκν ηίηιν. Αλ αθίλεην εθληθεζεί κε ηειεζίδηθε απόθαζε, ν λνκέαο ηνπ, γηα 

ην θόξν πνπ θαηέβαιε, έρεη δηθαίσκα αλαγσγήο θαηά ηνπ θπξίνπ, πνπ νξηζηηθά αλαγλσξίζηεθε.¨ 

 Επεηδή, ζηελ παξάγξαθν 23 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη: ¨ Απαιιάζζνληαη από ην θόξν: 

α)…, β)………ζη) Τα θηίζκαηα νηθνδνκήο, πνπ αλεγείξεηαη. γηα κία επηαεηία από ηελ έθδνζε ηεο 

νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη εθόζνλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο επηαεηίαο απηήο ηα θηίζκαηα δελ έρνπλ 

εθκηζζσζεί ή ρξεζηκνπνηεζεί θαηά νπνηνλδήπνηε ηξόπν. 

Μεηά ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο από ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή από ηελ εθκίζζσζε ή ηε 

ρξεζηκνπνίεζή ηνπο κε νπνηνλδήπνηε ηξόπν πξηλ από ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο ηα δηακεξίζκαηα 

πνιπθαηνηθίαο, πνπ αλεγείξνληαη θαη δελ έρνπλ πνπιεζεί. ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζνύλ 

ζηνλ εξγνιάβν ή ζε ηξίηα πξόζσπα πνπ απηόο ζα ππνδείμεη, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξόληνο λόκνπ, 

ζεσξνύληαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, όηη έρνπλ κεηαβηβαζζεί ζηνλ εξγνιάβν καδί κε ην πνζνζηό ηνπ 

νηθνπέδνπ πνπ ηνπο αλαινγεί. 

Σε πεξίπησζε πνπ ν εξγνιάβνο ππνζρέζεθε κε ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν ηε κεηαβίβαζε 

δηακεξίζκαηνο ζε ηξίην πξόζσπν, ην δηακέξηζκα απηό γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξόληνο λόκνπ 

ζεσξείηαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, όηη κεηαβηβάζζεθε ζηνλ αγνξαζηή καδί κε ην πνζνζηό ηνπ 

νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί, από ηελ παξάδνζε ηνπ ζε απηόλ, ε νπνία απνδεηθλύεηαη κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν πνπ θαηαξηίδεηαη κέζα ζε έλα δίκελν από ηελ παξάδνζε.¨ 

 Επεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨ Από ηε 

ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, πνπ βξίζθεηαη θαηά ηε δηαδηθαζία ηνπ πξνεγνύκελνπ 

άξζξνπ, αθαηξνύληαη ηα ρξέε πνπ ππάξρνπλ ηελ πξώηε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, γηα ηα 

νπνία έρεη εγγξαθεί ππνζήθε ή πξνζεκείσζε ππνζήθεο ζηα αθίλεηα, εθόζνλ ηα ρξέε απηά 
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πξνέξρνληαη από δάλεηα· πνπ, ρνξεγήζεθαλ από ην Ταρπδξνκηθό Τακηεπηήξην, ην Τακείν 

Παξαθαηαζεθώλ θαη Δαλείσλ ή ηξάπεδεο θαη απνδεδεηγκέλα ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα αλέγεξζε, 

επέθηαζε ή επηζθεπή γεληθά θηηζκάησλ πνπ αλήθνπλ ζηνλ ππόρξεν θαη θνξνινγνύληαη ζύκθσλα κε 

ηνλ παξόληα λόκν. Οη ηόθνη ησλ δαλείσλ απηώλ δελ αθαηξνύληαη. 

 Επεηδή, νη πξνζθεύγνληεο ηζρπξίδνληαη θαθή εξκελεία θαη εθαξκνγή ηνπ λόκνπ θαη 

εηδηθόηεξα, ν πξώηνο εμ απηώλ ηζρπξίδεηαη όηη κέξνο ησλ αθηλήησλ πνπ εκθαλίδνληαη ζηνλ πίλαθα 

αθηλήησλ ηεο έθζεζεο ειέγρνπ, αλήθαλ ζηνλ ζαλόληα, ην έηνο 2004, παηέξα ηνπ ………… θαη ζηελ 

εηαηξία «………………….» κε βαζηθό κέηνρν θαη δηαρεηξηζηή ηνλ παηέξα ηνπ. Δηδηθόηεξα ηζρπξίδεηαη 

γηα ηα ππό ζηνηρεία 1,2 θαη 17 αθίλεηα πνπ αλαθέξνληαη ζε αγξνηεκάρην έθηαζεο 5.000ηκ εληόο ηνπ 

νπνίνπ ππάξρεη δηώξνθν θηίζκα θαηνηθηώλ ζε πνζνζηό 75% εμ αδηαηξέηνπ, όηη ην αγξνηεκάρην είλαη 

έθηαζεο 1.500ηκ θαη όρη 5.000ηκ, αθνύ πξνήιζε από ην εμ αδηαζέηνπ κεξίδην ηεο θιεξνλνκηάο ηνπ 

ζαλόληνο παηξόο ηνπ ηελ 8-1-2004. Οπδέπνηε όκσο πξνζθόκηζε δήισζε απνδνρήο θιεξνλνκηάο 

θαη ηε ζρεηηθή κεηαγξαθή ηεο ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ νηθείνπ ππνζεθνθπιαθείνπ πξνθεηκέλνπ 

λα απνδείμεη ηνπο ηζρπξηζκνύο ηνπ. Δπηπιένλ ηζρπξίδεηαη όηη ηα ππό ζηνηρεία 4 έσο θαη 13 αθίλεηα, 

πνπ αλαθέξνληαη ζε θαηαζηήκαηα θαη δηακεξίζκαηα νηθνδνκήο πνπ βξίζθεηαη ζηα ................. επί 

ησλ νδώλ ................., ................. θαη …………, αλήθνπλ ζηελ εηαηξία «…………..» θαη πξνο 

απόδεημε ηνπ ηζρπξηζκνύ ηνπ πξνζθνκίδεη ην ππ΄αξηζκ……….. πξνζύκθσλν αγνξαπσιεζίαο θαη 

ηελ ……….. άδεηα νηθνδνκήο. Ωζηόζν ν έιεγρνο δηαπίζησζε όηη κε ηελ ππ΄αξηζκ. ................. 

απόθαζε ηνπ Πνιπκεινύο Πξσηνδηθείνπ ................., ν πξώηνο εθ ησλ πξνζθεπγόλησλ 

αλαγλσξίδεηαη σο θύξηνο από ην 1991, ελόο νηθνπέδνπ ζηα ................. επί ησλ νδώλ ................., 

................. θαη …………., ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν …, εκβαδνύ 1.237ηκ κε ηεο επ΄απηνύ 

δηώξνθεο νηθνδνκήο. Δπηπξνζζέησο, ν έιεγρνο δηαπίζησζε όηη γηα ηελ εηαηξία «…………….», 

νπδέπνηε ππνβιήζεθε δήισζε Δ9, ΦΜΑΠ, ΦΑΠ, ΔΣΑΚ κέρξη ζήκεξα. Γηα ηα αθίλεηα ηα νπνία 

βξ‟ηζθνληαη ζε νηθνδνκή ζηα ................. επί ηεο νδνύ ................., νξζώο ν θόξνο επηβιήζεθε ζηνλ 

πξώην εθ ησλ πξνζθεπγόλησλ ζε πνζνζηό 50% από ην έηνο 1998 θαη έπεηηα, ζύκθσλα κε ηελ κε 

αξηζκό ……….. άδεηα νηθνδνκήο πνπ εθδόζεθε ζηηο 5-5-1997. Αλαθνξηθά κε ηνπο 

πξνζθνκηδόκελνπο ινγαξηαζκνύο ηεο ΓΔΗ, απηνί αθνξνύλ ηηο εκεξνκελίεο ζύλδεζεο ησλ εθάζηνηε 

κηζζσηώλ ρσξίο λα πξνζδηνξίδεηαη ε πξώηε ζύλδεζε ή ειεθηξνδόηεζε ηνπ θηίζκαηνο. ΢πλεπώο νη 

σο άλσ ηζρπξηζκνί ησλ πξνζθεπγόλησλ απνξξίπηνληαη σο απαξάδεθηνη.  

 Επεηδή, νη πξνζθεύγνληεο ηζρπξίδνληαη όηη δελ εθαξκόζηεθαλ νη δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Ν 2459/1997 θαζώο ν έιεγρνο δελ έιαβε ππόςε ηα βάξε πνπ 

είραλ εγγξαθεί ζηνπο ηόκνπο …… κε αξηζκό … θαη … κε αξηζκό … θαη εηδηθόηεξα: α) πξνζεκείσζε 

πνζνύ ………€ ππέξ ηξάπεδαο Eurobank ε νπνία ελεγξάθε ηελ 25-10-2006, β)πξνζεκείσζε 

ππνζήθεο 200.000,00€ ππέξ ηνπ ................. ……… ε νπνία ελεγξάθε ηελ 8-11-2007 θαη 

γ)πξνζεκείσζε ππνζήθεο 400.000,00€ ππέξ ................. …….. ε νπνία ελεγξάθε ηελ 8-11-2007.  

 Επεηδή, ζύκθσλα κε ηηο πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο, από ηε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο αθαηξνύληαη ηα ρξέε εθόζνλ απηά πξνέξρνληαη από δάλεηα πνπ ρνξεγήζεθαλ από ην 
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Σαρπδξνκηθό Σακηεπηήξην, ην Σακείν Παξαθαηαζεθώλ θαη Γαλείσλ ή Σξάπεδεο θαη απνδεδεηγκέλα 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα αλέγεξζε, επέθηαζε ή επηζθεπή θηηζκάησλ πνπ αλήθνπλ ζηνλ ππόρξεν. Από 

ηα βάξε πνπ επηθαιείηαη ν πξώηνο εθ ησλ πξνζθεπγόλησλ, ζα κπνξνύζε λα αθαηξεζεί από ην 

ΦΜΑΠ έηνπο 2007 κόλν ην βάξνο ππέξ ηεο ηξάπεδαο Eurobank, γηα ην νπνία όκσο ν πξνζθεύγσλ 

δελ πξνζθόκηζε νπνηαδήπνηε βεβαίσζε από ηελ νπνία λα απνδεηθλύεηαη όηη πξόθεηηαη γηα δάλεην 

πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα αλέγεξζε, επέθηαζε ή επηζθεπή θηηζκάησλ πνπ ηνπ αλήθνπλ. ΢πλεπώο ν 

ελ ιόγσ ηζρπξηζκόο ησλ πξνζθεπγόλησλ πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αλαπόδεηθηνο.  

 Επεηδή, επηπιένλ νη πξνζθεύγνληεο ηζρπξίδνληαη όηη δελ έγηλε εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 23 

ηνπ Ν 2459/1997 θαη εηδηθόηεξα δελ εμαηξέζεθαλ από ηνλ θόξν απηό ηα θηίζκαηα ησλ νηθνδνκώλ 

πνπ αλαθέξνληαη ζηελ έθζεζε ειέγρνπ, γηα κηα επηαεηία από ηελ έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο ηνπο 

άδεηαο θαη εθόζνλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο επηαεηίαο δελ έρνπλ εθκηζζσζεί ή ρξεζηκνπνηεζεί θαηά 

νπνηνλδήπνηε ηξόπν. Ο ηζρπξηζκόο απηόο απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο δηόηη ε σο άλσ δηάηαμε 

έρεη εθαξκνγή ζηηο πεξηπηώζεηο νηθνδνκώλ πνπ έρνπλ θηηζζεί κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο. Δλ 

πξνθεηκέλσ νπδέπνηε πξνζθνκίζζεθε εξγνιαβηθό πξνζύκθσλν ή θάπνην άιιν έγγξαθν από ην 

νπνίν λα πξνθύπηνπλ όζα επηθαιείηαη ν πξνζθεύγσλ. 

 Επεηδή, νη πξνζθεύγνληεο ηζρπξίδνληαη όηη νη δηαηάμεηο ηνπ Ν 2459/1997 αληίθεηηαη ζην 

άξζξν 4 παξ.1 θαη 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο. 

 Επεηδή,  ζην άξζξν 4 παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο νξίδεηαη όηη «Οη Έιιελεο είλαη ίζνη ελώπηνλ 

ηνπ λόκνπ» θαη ζην άξζξν 4 παξ. 5 όηη «Οη Έιιελεο πνιίηεο ζπλεηζθέξνπλ ρσξίο δηαθξίζεηο ζηα 

δεκόζηα βάξε, αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο». 

 Επεηδή, ν ζπληαθηηθόο λνκνζέηεο, επηηάζζνληαο ηε ζπλεηζθνξά ησλ πνιηηώλ ζηα δεκόζηα 

βάξε αλάινγα κε ηε θνξνδνηηθή ηνπο ηθαλόηεηα, παξέρεη ηαπηόρξνλα επξεία επρέξεηα ζην λνκνζέηε 

λα θνξνινγεί ή λα κε θνξνινγεί νξηζκέλε θαηεγνξία πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ, όπσο ηα αθίλεηα, 

εθηηκώληαο ηηο εθάζηνηε θξαηνύζεο θνηλσληθννηθνλνκηθέο ζπλζήθεο. Δμάιινπ, ξύζκηζε πνπ ζεζπίδεη  

απαιιαγή από νξηζκέλε θνξνινγία νξηζκέλεο θαηεγνξίαο πξνζώπσλ, θαηά παξέθθιηζε από ηε 

ζπληαγκαηηθή αξρή ηεο ζπλεηζθνξάο όισλ ζηα δεκόζηα βάξε αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο, έρεη 

εμαηξεηηθό ραξαθηήξα θαη δελ είλαη θαηαξρήλ επηηξεπηό λα επεθηείλεηαη, θαη‟ επίθιεζε ηεο αξρήο ηεο 

ηζόηεηαο, ζε άιιεο πεξηπηώζεηο, ηηο νπνίεο αληηκεηώπηζε θαηά δηαθνξεηηθό ηξόπν ν λνκνζέηεο (΢ηΔ 

3028/2009) 

 

Ωο πξνο ηνλ δεύηεξν ηζρπξηζκό ησλ πξνζθεπγόλησλ 

Επεηδή, νη πξνζθεύγνληεο ηζρπξίδνληαη όηη ε θνξνινγηθή αξρή πεπιαλεκέλα εμέιαβε θαη 

έθξηλε όηη κε ηελ ππ΄αξηζκ.................. απόθαζε ηνπ Πνι. Πξσηνδηθείνπ ................., απνδεηθλύεηαη 

όηη ν πξώηνο πξνζθεύγσλ ήηαλ θύξηνο θαη λνκέαο θαη θάηνρνο ησλ αθηλήησλ απηώλ. Καη απηό δηόηη 

ε θπξηόηεηα ησλ αθηλήησλ απνθηάηαη κε ηελ κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θπξηόηεηαο θαη ελ πξνθεηκέλσ ηεο 

Γηθαζηηθήο Απόθαζεο πνπ πξναλαθέξζεθε ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ νηθείνπ 
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Τπνζεθνθπιαθείνπ. Ο ελ ιόγσ ηζρπξηζκόο ζα πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο γηα ηνπο 

παξαθάησ ινγνπο: 

Επεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ Ν  2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨ Κάζε θπζηθό ή 

λνκηθό πξόζσπν, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή ηελ έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα ηελ πξώηε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο. 

Σηα επίδηθα αθίλεηα ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν λνκέαο ηνπ. Τν ίδην ηζρύεη θαη γηα απηνύο, πνπ 

λέκνληαη αθίλεηα ρσξίο λόκηκν ηίηιν. Αλ αθίλεην εθληθεζεί κε ηειεζίδηθε απόθαζε, ν λνκέαο ηνπ, γηα 

ην θόξν πνπ θαηέβαιε, έρεη δηθαίσκα αλαγσγήο θαηά ηνπ θπξίνπ, πνπ νξηζηηθά αλαγλσξίζηεθε.¨ 

Επεηδή, ζην άξζξν 22 ηεο ΠΟΛ 1130/1997 νξίδεηαη όηη ¨Όηαλ ηα αθίλεηα είλαη επίδηθα 

ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν λνκέαο ηνπο. Αθόκε, ππόρξενο είλαη ν λνκέαο θαη όηαλ λέκεηαη ην αθίλεην 

ρσξίο λόκηκν ηίηιν. Σε πεξίπησζε όκσο πνπ ην αθίλεην εθληθεζεί κε ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απόθαζε, 

ν λνκέαο, πνπ έρεη θνξνινγεζεί, έρεη δηθαίσκα αλαγσγήο θαηά ηνπ ακεηάθιεηα αλαγλσξηζζέληνο σο 

θπξίνπ, γηα ην θόξν πνπ πιήξσζε.¨ 

Επεηδή, ζηελ κε αξηζκό έθζεζεο θαηάζεζεο …………. αλαγλσξηζηηθή αγσγή θπξηόηεηαο 

πνπ θαηέζεζε ν πξώηνο ησλ πξνζθεπγόλησλ, εθζέηεη όηη έρεη θαηαζηεί θύξηνο κε ηα πξνζόληα ηεο 

έθηαθηεο ρξεζηθηεζίαο ελόο νηθνπέδνπ ζηα ................., εκβαδνύ 1.237ηκ κε πξνζόςεηο ζηηο νδνύο 

................., ................. θαη …………., ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν …. Δηδηθόηεξα εθζέηεη όηη ν 

παηέξαο ηνπ, ηνπ ην δώξηζε άηππα ην έηνο 1991, έθηνηε δε ν ίδηνο (πξνζθεύγσλ) ην λεκήζεθε κε 

δηάλνηα θπξίνπ ζπλερώο θαη αδηαιείπησο κε εξγαζίεο ζπληήξεζεο, θαηαβνιή θνξνινγίαο θιπ. 

Καηόπηλ ζπδήηεζεο ηεο πξναλαθεξόκελεο αλαγλσξηζηηθήο αγσγήο θπξηόηεηαο, εθδόζεθε ε 

κε αξηζκ.................. απόθαζε ηνπ Μνλνκεινύο Πξσηνδηθείνπ ................. ε νπνία αλαγλσξίδεη σο 

θύξην ηνπ ελ ιόγσ επίδηθνπ αθηλήηνπ, ηνλ πξώην εθ ησλ πξνζθεπγόλησλ.  

Επεηδή, από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη πέξαλ πάζεο ακθηβνιίαο όηη ν πξώηνο εθ ησλ 

πξνζθεπγόλησλ απνδέρεηαη αλεπηθύιαθηα όηη από ην έηνο 1991 ηνπ δσξίζεθε άηππα ην ελ ιόγσ 

επίδηθν αθίλεην θαη έθηνηε απηόο ην λεκήζεθε κε δηάλνηα θπξίνπ ζπλερώο θαη αδηαιείπησο. Οξζά 

ινηπόλ ν έιεγρνο έθξηλε όηη γηα ην πξναλαθεξζέλ επίδηθν αθίλεην ππόρξενο ζε θόξν κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο είλαη ν πξώηνο εθ ησλ πξνζθεπγόλησλ.  

 

Ωο πξνο ηνλ ηξίην θαη ηέηαξην ηζρπξηζκό ησλ πξνζθεπγόλησλ 

Επεηδή, νη πξνζθεύγνληεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπο, ηζρπξίδνληαη όηη ε 

έθζεζε ειέγρνπ, επί ηεο νπνίαο ζηεξίρζεθε ε έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο, ζηεξείηαη 

ζαθνύο, επαξθνύο θαη εηδηθήο αηηηνινγίαο εηδηθόηεξα σο πξνο ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ. Ο ελ ιόγσ ηζρπξηζκόο ησλ 

πξνζθεπγόλησλ ζα πξέπεη λα απνξξηθζεί σο απαξάδεθηνο γηα ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 Επεηδή, ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν 2459/1997 νξίδεηαη όηη ¨Γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα θαη ηα εκπξάγκαηα ζε απηά 

δηθαηώκαηα θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο πνπ θνξνινγνύληαη, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο νπνίαο 
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εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ.1521/1950 θαη νη 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 θαη 41Α ηνπ λ.1249/1982 όπσο ηζρύνπλ.¨ 

 Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν 2459/1997 θαζνξίδεηαη γεληθά ν ηξόπνο πνπ 

πξέπεη λα αθνινπζεζεί γηα λα πξνζδηνξηζζεί ε αμία ηεο κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ ζα 

ππαρζεί ζε θόξν. Δηδηθόηεξα, κε ην άξζξν 24 ηεο ΠΟΛ 1130/1197 νξίδεηαη όηη ¨ Πξνθεηκέλνπ ινηπόλ 

λα ππνινγηζζεί ν θόξνο ιακβάλεηαη ππόςε ε ζπλνιηθή αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα, θαζώο θαη ηα 

εκπξάγκαηα ζ΄απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο ηεο θνξνινγίαο. Ο 

πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ζα γίλεηαη ζύκθσλα κε ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ 

α.λ. 1521/1950 "πεξί θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ", θαη ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ N. 1249/1982 

όπσο ηζρύνπλ. 

Σπλεπώο γηα ηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ (άξζξν 41 λ.1249/82) ζα ππνβάιινληαη εηο δηπινύλ καδί κε ηε δήισζε ΦΜΑΠ θαη ηα 

αληίζηνηρα θύιια ππνινγηζκνύ (1 έσο, θαη 5 θαη έληππα Κ4 έσο θαη Κ9) βάζεη ησλ νπνίσλ 

πξνθύπηεη ε αληηθεηκεληθή αμία απηώλ. 

Γηα ηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηηο πεξηνρέο πνπ εθαξκόδεηαη ην κηθηό ζύζηεκα ηνπ άξζξνπ 41α ηνπ 

λ. 1249/82 (κε αληηθεηκεληθά θξηηήξηα), ην νπνίν πξνζηέζεθε κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 10 ηνπ Ν. 

2386/96 ε αμία ησλ θηηζκάησλ ζα ππνινγίδεηαη κε βάζε ηα εηδηθά έληππα (Κ1 έσο θαη Κ9) ηα νπνία 

ζα ππνβάιινληαη εηο δηπινύλ. Ελώ ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ ζα ππνινγίδεηαη κε βάζε ηα ζπγθξηηηθά 

ζηνηρεία. 

Γηα γήπεδα (αγξνηεκάρηα - νηθόπεδα) ρσξίο θηίζκαηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο δελ 

ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα ή ην κηθηό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηνπο, ν πξνζδηνξηζκόο 

απηόο γίλεηαη κε βάζε ηελ αγνξαία αμία όπσο απηή δηακνξθώλεηαη κε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία. 

Αλ ε επηθαξπία έρεη δηαρσξηζζεί από ηελ θπξηόηεηα, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηεο γίλεηαη ζύκθσλα 

κε όζα ηζρύνπλ ζηε θνξνινγία θιεξνλνκηώλ δσξεώλ θαη πξνηθώλ (άξζξν 15 N.Δ.· 118/1973).¨ 

 Επεηδή, ζύκθσλα κε ηηο πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη εληόο ζρεδίνπ θαη εληόο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο ησλ 

αθηλήησλ, εθαξκόζηεθαλ νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν 1249/1982 κε ηηο ηζρύνπζεο θάζε θνξά 

ηηκέο ζηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ (Έληππν 1, Έληππν 2).. 

 Επεηδή, γηα ηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη εθηόο ζρεδίνπ ρσξίο εηδηθνύο όξνπο δόκεζεο 

(αγξνί), ν ππνινγηζκόο ηεο αμίαο ηνπο γίλεηαη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηνπο, κε ηηο ηζρύνπζεο θάζε θνξά ηηκέο (Έληππν ΑΑ-ΓΗ΢). 

Επεηδή, γηα ηα αθίλεηα πνπ δελ εληάζζνληαη ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 & 41α ηνπ Ν 

1249/1982 (Αγξνί- Οηθόπεδα εθηόο Αληηθεηκεληθνύ) ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπο έγηλε κε βάζε 

ηελ αγνξαία αμία ηνπο, όπσο απηή δηακνξθώλεηαη κε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ηεξνύληαη ζηα 

βηβιία ηηκώλ ησλ αξκόδησλ ΓΟΤ, ζύκθσλα κε ηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Α.Ν. 1521/1950 θαη ηηο 

απνθάζεηο ΠΟΛ 1079/27-7-2004 θαη ΠΟΛ 1129/8-12-2004.  
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Επεηδή, ελ πξνθεηκέλσ, ν ππνινγηζκόο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ είρε ζηελ θαηνρή ηνπ ν 

πξώηνο εθ ησλ πξνζθεπγόλησλ θαηά ηελ 1-1-2005, έγηλε κε βάζε ηηο αμίεο ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θαη απνηππώλεηαη αλαιπηηθά ζηελ ζρεηηθή έθζεζε ειέγρνπ.  

Επεηδή, ν ππνινγηζκόο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ είρε ζηελ θαηνρή ηεο ε δεύηεξε εθ ησλ 

πξνζθεπγόλησλ θαηά ηελ 1-1-2005, έγηλε ηόζν κε βάζε ηηο αμίεο ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

όζν θαη κε βάζε πξόζθνξα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία γηα ηα νηθόπεδα πνπ δελ είραλ εληαρζεί ζηνλ 

αληηθεηκεληθό πξνζδηνξηζκό. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ησλ αμηώλ ησλ νηθνπέδσλ πνπ ήηαλ εθηόο 

ζρεδίνπ, ιήθζεθαλ ππόςε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ησλ ελ ιόγσ 

αθηλήησλ θαζώο θαη ε αληηθεηκεληθή ηνπο αμία θαηά ηνλ πξώην ρξόλν εθαξκνγήο ηνπ ζπζηήκαηνο 

αληηθεηκεληθώλ αμηώλ.  

Επεηδή, ζύκθσλα κε ηα πξναλαθεξζέληα, νξζά ππνινγίζηεθαλ νη αμίεο ησλ αθηλήησλ πνπ 

είραλ ζηελ θαηνρή ηνπο νη πξνζθεύγνληεο θαηά ηελ 1-1-2005 θαη ζπλεπώο ν ηζρπξηζκόο ηνπο πεξί 

ανξηζηίαο θαη έιιεηςεο αηηηνινγίαο ηεο έθζεζεο ειέγρνπ επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαιιόκελε 

πξάμε, απνξξίπηεηαη σο απαξάδεθηνο.   

 Ωο πξνο ηνλ πέκπην θαη έθην ηζρπξηζκό ησλ πξνζθεπγόλησλ 

Επεηδή, νη πξνζθεύγνληεο ηζρπξίδνληαη όηη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 θαη 2 ηνπ Ν 

2523/1997 αληίθεηληαη ζηελ αξρή ηεο αλαινγηθόηεηαο θαη παξαβηάδνπλ ην άξζξν 6 ηεο Δ΢ΓΑ. 

 Επεηδή,  όπσο ζπλάγεηαη από ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε επί ηνπ λ. 2523/1997, κε ηηο 

ξπζκίζεηο πεξί πξνζζέησλ θόξσλ ηνπ άξζξνπ 1 απηνύ εζθνπήζε κεηαμύ άιισλ ε ζπλάξηεζε ηνπ 

ύςνπο ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ κε ηνλ ρξόλν πεξαίσζεο ηεο θνξνινγηθήο ππόζεζεο, θαηά ηξόπν 

ώζηε λα θαηαξγεζεί ην “πξάγκαηη άδηθν ζύζηεκα λα θαηαβάιιεη ηνλ ίδην πξόζζεην θόξν ηόζν απηόο 

πνπ εθπιεξώλεη ηε θνξνινγηθή ηνπ ππνρξέσζε ζε ζύληνκν ρξόλν όζν θαη εθείλνο πνπ ηελ 

εθπιεξώλεη κεηά από δεθαεηίεο”, πνπ “όρη κόλν δελ απνηεινύζε θύξσζε ζε βάξνο ηνπ παξαβάηε 

ηεο θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο, αιιά αληίζεηα απνηεινύζε θίλεηξν πξνζθπγήο ζηα δηνηθεηηθά 

δηθαζηήξηα, κε πξσηαξρηθό ζθνπό λα επηκεθύλεηαη ν ρξόλνο θαηαβνιήο ηνπ θύξηνπ θαη πξόζζεηνπ 

θόξνπ”, πξνβιέθζεθε, σζηόζν, “επεηδή πνιιέο θνξέο νη δηθαζηηθέο δηελέμεηο αξγνύλ λα 

δηεθπεξαησζνύλ ρσξίο ππαηηηόηεηα ηνπ θνξνινγνύκελνπ … πιαθόλ πέξαλ από ην νπνίν δελ 

κπνξεί λα θζάζεη ν νπνηνζδήπνηε πξόζζεηνο θόξνο”. Τπό ηα δεδνκέλα απηά, νη σο άλσ δηαηάμεηο 

ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997, εξκελεπόκελεο, ζύκθσλα κε ηνπο θαλόλεο ηεο ινγηθήο θαη ηα 

δηδάγκαηα ηεο θνηλήο πείξαο, ελόςεη θαη ησλ όζσλ αλαθέξνληαη ζηελ νηθεία εηζεγεηηθή έθζεζε, δελ 

αληίθεηληαη ζηελ πξνβιεπνκέλε από ην ΢ύληαγκα αξρή ηεο αλαινγηθόηεηαο. Καη ηνύην, δηόηη κε ηελ 

πξόβιεςε επηβνιήο ζηαζεξνύ πνζνζηνύ θόξνπ θαη ζπλάξηεζεο ηνπ πνζνύ ηνπ θόξνπ κε ηε 

δηάξθεηα ηεο θαζπζηέξεζεο ζηελ θαηαβνιή ηνπ, νη εθαξκνδόκελεο δηαηάμεηο ελέρνπλ απηέο νη ίδηεο 

ζηνηρεία αλαινγηθόηεηαο, δελ ζεζπίδνπλ δε κέηξν πξνδήισο αθαηάιιειν θαη απξόζθνξν νύηε 

ππεξαθνληίδνπλ ηνλ ζθνπό δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο ηνπ θνιαζκνύ ηνπ παξαβάηε θαη ηεο 

απνηξνπήο παξνκνίσλ παξαβάζεσλ (πξβι. ΢Δ 3474/2011 Οι., 2402/2010 επηακ. θαη απόθ. ΓΔΚ 

ηεο 12-7-2001, ππόζ. C-262/1999, .... θαηά Διιεληθνύ Γεκνζίνπ). Πεξαηηέξσ, ε θνξνινγηθή αξρή 
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ζεκηηώο θαηά ην ΢ύληαγκα, ελ όςεη ησλ αλαθεξζέλησλ, δελ δηαζέηεη δηαθξηηηθή επρέξεηα λα 

πξνζδηνξίδεη ην πνζνζηό ηνπ πξνζζέηνπ θόξνπ θαη ζπλεπώο λα πξνζδηνξίδεη ην ύςνο απηνύ 

αλαιόγσο ησλ εηδηθόηεξσλ ζπλζεθώλ ηεο παξάβαζεο, αθνύ ήδε ην πνζνζηό ηνύην θιηκαθώλεηαη 

θαηά ηα πξνεθηεζέληα από ηνλ ίδην ηνλ ηππηθό λνκνζέηε, αλάινγα κε ηε βαξύηεηα θάζε παξάβαζεο 

θαη ηνλ ρξόλν θαηαβνιήο ηνπ νθεηιόκελνπ θύξηνπ θόξνπ.  (΢ηΔ 2904/2015). 

 Επεηδή, ην άξζξν 20 παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο νξίδεη όηη «Καζέλαο έρεη δηθαίσκα ζηελ 

παξνρή έλλνκεο πξνζηαζίαο από ηα δηθαζηήξηα θαη κπνξεί λα αλαπηύμεη ζ‟ απηά ηηο απόςεηο ηνπ 

γηα ηα δηθαηώκαηα ή ζπκθέξνληά ηνπ, όπσο λόκνο νξίδεη», ζπλαθώο δε πξνβιέπεη ην άξζξν 6 παξ. 

1 ηεο θπξσζείζαο κε ην λ.δ. 53/1974 (Α` 256) Δπξσπατθήο ΢ύκβαζεο ησλ Γηθαησκάησλ ηνπ 

Αλζξώπνπ (Δ΢ΓΑ) όηη «1. Παλ πξόζσπνλ έρεη δηθαίσκα, όπσο ε ππόζεζίο ηνπ δηθαζζή δηθαίσο … 

ππό … δηθαζηεξίνπ …, ην νπνίνλ ζα απνθαζίζε είηε επί ησλ ακθηζβεηήζεσλ επί ησλ δηθαησκάησλ 

θαη ππνρξεώζεώλ ηνπ αζηηθήο θύζεσο είηε επί ηνπ βαζίκνπ πάζεο ελαληίνλ ηνπ θαηεγνξίαο 

πνηληθήο θύζεσο …». Δλόςεη ηνπ όηη, θαηά ηα ήδε εθηεζέληα, ην άξζξν 1 ηνπ λ. 2523/1997 δελ 

αληίθεηηαη ζην ΢ύληαγκα, ζεκηηώο δε κε ηε δηάηαμε απηή πξνβιέπεηαη όηη ε θνξνινγηθή αξρή δελ 

δηαζέηεη δηαθξηηηθή επρέξεηα λα πξνζδηνξίδεη ην πνζνζηό ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ θαη ζπλεπώο λα 

πξνζδηνξίδεη ην ύςνο απηνύ αλαιόγσο ησλ εηδηθνηέξσλ ζπλζεθώλ ηεο παξάβαζεο, αθνύ ήδε ην 

πνζνζηό απηό θιηκαθώλεηαη από ηνλ ίδην ηνλ ηππηθό λνκνζέηε αλάινγα κε ηε βαξύηεηα θάζε 

παξάβαζεο θαη ηνλ ρξόλν θαηαβνιήο ηνπ νθεηιόκελνπ θύξηνπ θόξνπ, θαη δεδνκέλνπ όηη ε ζρεηηθή  

πξάμε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο είλαη πξνζβιεηή ελώπηνλ ησλ δηνηθεηηθώλ δηθαζηεξίσλ, 

εμαζθαιίδεηαη πιήξσο ε δπλαηόηεηα δηθαζηηθνύ ειέγρνπ ηεο λνκηκόηεηαο ηεο πξάμεο, ηελ νπνία 

εμέδσζε ε δηνηθεηηθή αξρή κε βάζε ηελ θαηά ην λόκν αξκνδηόηεηά ηεο, δελ ζηεξείηαη δε ν 

ελδηαθεξόκελνο ηνπ δηθαηώκαηνο παξνρήο έλλνκεο πξνζηαζίαο σο εθ ηνπ όηη ην δηθαζηήξην δελ 

δηαζέηεη εμνπζία επηκέηξεζεο ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ, πνπ δελ αλήθεη ζηελ αξκνδηόηεηα ηεο αξρήο, 

ηεο νπνίαο ε πξάμε ειέγρεηαη. (΢ηΔ 2904/2015). 

 ΢πλεπώο νη σο άλσ ηζρπξηζκνί ησλ πξνζθεπγόλησλ ζα πξέπεη λα απνξξηθζνύλ σο 

αβάζηκνη. 

  

  Ωο πξνο ηνλ έβδνκν ηζρπξηζκό ησλ πξνζθεπγόλησλ 

Επεηδή ν ηζρπξηζκόο ησλ πξνζθεπγόλησλ πεξί παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο ηνπ Γεκνζίνπ 

πξέπεη λα απνξξηθζεί σο λόκσ αβάζηκνο γηα ηνπο παξαθάησ αλαθεξόκελνπο ιόγνπο: 

 

    - Με ηελ παξαγξ. 2 ηνπ  άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 2459/97 „‟ΦΜΑΠ‟‟ νξίδεηαη όηη: « 2.Γηα ηελ έθπησζε 

ηνπ Γεκνζίνπ από ην δηθαίσκα ηνπ λα θνηλνπνηήζεη πξάμε επηβνιήο θόξνπ θαη πξνζηίκνπ 

εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 102 ηνπ λ.δ/ηνο 118/1973.». 

 

   - Με ην άξζξν 28 ηεο ΑΤΟ 1042365/251/Β0013/ΠΟΛ.1130/14.4.1997 ηνπ Τπ. Οηθ. ‟‟πεξί 

παξαγξαθήο ΦΜΑΠ‟‟ νξίδεηαη ξεηά όηη: «…Δηδηθά, όζνλ αθνξά ζηελ έθπησζε ηνπ Γεκνζίνπ από ην 

δηθαίσκά ηνπ λα θνηλνπνηήζεη πξάμε επηβνιήο θόξνπ θαη πξνζηίκνπ, νξίδεηαη ζην άξζξν απηό όηη, 
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εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 102 ηνπ Ν.Γ.118/1973, πνπ πξνβιέπνπλ ηελ 

παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ επηβνιή θόξνπ θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ 

παξνρώλ, πξνηθώλ. ΢πλεπώο, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ επηβνιή θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο θαη πξνζηίκνπ παξαγξάθεηαη:  

α) ζηελ πεξίπησζε πνπ ε δήισζε είλαη αλαθξηβήο, κεηά πάξνδν δεθαεηίαο από ην ηέινο 

ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν ππνβιήζεθε ε δήισζε,  

β) ζηελ πεξίπησζε πνπ δελ ππνβιήζεθε δήισζε, είηε γηα νιόθιεξε, είηε γηα κέξνο ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, κεηά πάξνδν δεθαπεληαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο, κέζα ζην νπνίν 

έιεμε ε πξνζεζκία ππνβνιήο ηεο δήισζεο θαη  

γ) ζηελ πεξίπησζε επηβνιήο πξνζηίκνπ, κεηά πάξνδν δεθαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο, κέζα ζην 

νπνίν ζπληειέζηεθε ε παξάβαζε». 

 

Σέινο κε ηνπο παξαθάησ λόκνπο παξαηάζεθε δηαδνρηθά ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ σο 

αθνινύζσο: 

  -΢ύκθσλα κε ην άξζξν 11 Ν. 3513/2006, νη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2006 

θαη 31.12.2007, εκεξνκελίεο κεηά ηηο νπνίεο παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλνληαη κέρξη 

31.12.2008. Η δηάηαμε ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ δελ ηζρύεη γηα ππνζέζεηο θνξνινγίαο 

θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ θαη πξνηθώλ. 

-΢ύκθσλα κε ην άξζξν 29 Ν. 3697/2008, ε πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2008, 

εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ 

ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2009. Η δηάηαμε ηνπ 

πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ δελ ηζρύεη γηα ππνζέζεηο θνξνινγίαο θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ 

παξνρώλ θαη πξνηθώλ. 

-΢ύκθσλα κε ην άξζξν 10 Ν. 3790/2009, ε πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2009, 

εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ 

ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 30.6.2010. 

   -΢ύκθσλα κε ην άξζξν 82 Ν.3842/2010, ε πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 30.6.2010, 

εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ 

ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2010. 

[ Η αξρηθή δηάηαμε (ηνπ άξζξνπ 82 ηνπ Ν.3842/2010) πεξηείρε θαη δεύηεξν εδάθην κε ην νπνίν 

νξηδόηαλ όηη ε αλσηέξσ παξάηαζε δελ θαηαιακβάλεη ηηο ππνζέζεηο θνξνινγίαο θιεξνλνκηώλ, 

δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ, πξνηθώλ, θεξδώλ από ιαρεία, κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) θαη εηδηθνύ θόξνπ επί ησλ αθηλήησλ (ζρεηηθή θαη ε ΠΟΛ.1063/2010). 

Ελ ζπλερεία όκσο κε ηελ πεξ. β ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 92 ηνπ Ν. 3862/2010, θαηαξγήζεθε ην 

παξαπάλσ δεύηεξν εδάθην ηνπ άξζξνπ 82 ηνπ Ν. 3842/2010. Έηζη ηειηθά ε πξνζεζκία παξαγξαθήο 

ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ γηα 

ππνζέζεηο θνξνινγίαο θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ, πξνηθώλ, θεξδώλ από ιαρεία, 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) θαη εηδηθνύ θόξνπ επί ησλ 

αθηλήησλ πνπ θαλνληθά έιεγε ηελ 31/12/2009, έιεμε ζηηο 31/12/2010 (ζρεηηθή ε ΠΟΛ.1113/2010)]. 

   -΢ύκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 7 Ν.3888/2010, ε πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2010, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2011. 
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   -΢ύκθσλα κε ην άξζξν 18 παξ. 2 ηνπ Ν.4002/2011, ε πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2012. 

   -΢ύκθσλα κε ην άξζξν 2 ηνπ λ. 4098/2012 ε πξνζεζκία παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ ή εηζθνξώλ 

πνπ ιήγεη ζηηο 31/12/2012, παξαηείλεηαη κέρξη 31/12/2013. 

    -΢ύκθσλα κε ην άξζξν 22 ηνπ λ.4203/2013 νη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, επηβνιήο ηνπ θόξνπ θαη ινηπώλ 

θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2013 παξαηείλνληαη θαηά δύν έηε από ηε ιήμε ηνπο 

(ήηνη κέρξη 31-12-2015) γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί εληνιέο ειέγρνπ κέρξη ηηο 

31.12.2013 θαη ζπγθεθξηκέλα ζηηο αθόινπζεο πεξηπηώζεηο: 

α) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ απνζηαιεί ζηνηρεία ζε ειιεληθή δηθαζηηθή, θνξνινγηθή, 

ειεγθηηθή ή άιιε αξρή από άιια θξάηε − κέιε ηεο Δ.Δ. ή ηξίηεο ρώξεο ζηα πιαίζηα ακνηβαίαο 

δηνηθεηηθήο ή δηθαζηηθήο ζπλδξνκήο ή ζπκβάζεσλ απνθπγήο δηπιήο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη 

θεθαιαίνπ ή ζπκβάζεσλ αληαιιαγήο πιεξνθνξηώλ ή ζπκβάζεηο δηνηθεηηθήο ζπλδξνκήο γηα ηελ 

θαηαπνιέκεζε ηεο απάηεο θαη ηεο θνξνδηαθπγήο ή νπνηαζδήπνηε άιιεο δηαδηθαζίαο, ή εθθξεκεί, 

θαηόπηλ αηηήκαηνο ησλ αλσηέξσ ειιεληθώλ αξρώλ ε απνζηνιή ζηνηρείσλ, θαη 

β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξόληνο ή ζα εθδνζνύλ 

κέρξη ηηο 31.12.2013 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο 

θαη αηηήκαηα δηεξεύλεζεο από δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή, θαζώο θαη από ηελ Αξρή 

Καηαπνιέκεζεο ηεο Ννκηκνπνίεζεο Δζόδσλ από Δγθιεκαηηθέο Γξαζηεξηόηεηεο θαη ηεο 

Υξεκαηνδόηεζεο ηεο Σξνκνθξαηίαο θαη Διέγρνπ ησλ Γειώζεσλ Πεξηνπζηαθήο Καηάζηαζεο. 

     Επεηδή ζην άξζξν 72§11 Ν. 4174/2013 (πξώελ άξζξν 66) νξίδεηαη όηη: «11. Γηαηάμεηο πεξί 

παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θύιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ηειώλ, εηζθνξώλ, πξνζηίκσλ, πξντζρύνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κώδηθα 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηόδνπο, ηηο 

ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο ηηο νπνίεο αθνξνύλ. Καη' εμαίξεζε, νη δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 36 εθαξκόδνληαη θαη γηα πεξηπηώζεηο θνξνδηαθπγήο, ε νπνία 

δηαπξάρζεθε πξηλ ηελ εθαξκνγή ηνπ Κώδηθα, εάλ, θαηά ηε ζέζε απηνύ ζε ηζρύ, ην δηθαίσκα ηνπ 

Γεκνζίνπ δελ έρεη παξαγξαθεί….» 

     Επεηδή πεξαηηέξσ ζην άξζξν 72§3 Ν. 4174/2013 (πξώελ άξζξν 66) νξίδεηαη όηη: «….΢ε 

πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία, έσο ηηο 31.12.2013, είρε εθδνζεί εληνιή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη γηα 

νπνηνλδήπνηε ιόγν, κεηά ηελ εκεξνκελία απηή, γηα ηελ ίδηα ρξήζε, πεξίνδν, θνξνινγηθή ππόζεζε ή 

ππνρξέσζε, εθδνζεί λέα εληνιή ειέγρνπ, νη έλλνκεο ζπλέπεηεο ηεο έθδνζεο ηεο αξρηθήο εληνιήο 

δελ ζίγνληαη». 

   Από ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη όηη ν ρξόλνο παξαγξαθήο γηα ηελ ππό θξίζε ππόζεζε δελ είρε 

εθπλεύζεη θαηά ηελ έθδνζε ησλ πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ, δεδνκέλνπ όηη ν έιεγρνο δηελεξγήζεθε 

δπλάκεη ηεο αξηζκ. ………… εληνιήο ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ................., ε νπνία εθδόζεθε ζε 

αληηθαηάζηαζε ηεο αξηζκ. ………. εληνιήο ειέγρνπ.  
 

 Γηα όινπο ηνπο αλσηέξσ ιόγνπο  
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Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απόξξηςε ηεο από 26-1-2016 θαη κε αξηζκό πξση. ........... ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ησλ 

α)................. ηνπ ................. θαη β) ................. ηνπ ................. , θαηά ηεο κε αξηζκ. ................. 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ 

πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ................., γηα αθίλεηα ηεο 1-1-2005 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ησλ πξνζθεπγόλησλ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε:  

Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 

................. γηα ηα αθίλεηα ηεο 1-1-2005 :19.484,08€ 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηελ ππόρξεν. 

 

                                                                                             ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 

                                                                                       ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

                                                                                       Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΟΤ  ΑΤΣΟΣΕΛΟΤ΢  

                                                                                             ΣΜΗΜΑΣΟ΢ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢  

                                                                                   

                                                                                 

    Αθξηβέο Αληίγξαθν                                                         

 

                                                                                                   

 

Η ππάιιεινο ηνπ γξαθείνπ                                                 

  Δηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο                                                                                          
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 
Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 
απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο εληόο 
είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


