
 

1 
 

 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ   
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

            Καλλιθέα,21-06-2016  

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 
ΤΜΗΜΑ Α2  

Αριθμός απόφασης:2229  

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 213 1604 536 
ΦΑΞ                  : 213 1604 567 

 
 

ΑΠΟΦΑΣΗ  
 
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως ισχύει. 

β. Της παρ. 3 του άρθρου 47 του ν. 4331/2015 (ΦΕΚ Α΄ 69). 

γ. Του άρθρου 59 του π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οργανισμός του Υπουργείου Οικονομικών».  

δ. Του άρθρου 6 της αριθμ. Δ6Α 1058824 ΕΞ 2014 (ΦΕΚ Β΄ 865, 1079 και 1846) Απόφασης του 

Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών «Ανακαθορισμός της 

εσωτερικής διάρθρωσης και των αρμοδιοτήτων οργανικών μονάδων της Γενικής Γραμματείας 

Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών και μετονομασία ορισμένων από αυτές», όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει. 

ε. Της ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 55/16-1-

2014) «Εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (Ειδική Διοικητική Διαδικασία – 

Ενδικοφανής προσφυγή), όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει από 1/1/2014 και καθορισμός 

λεπτομερειών για τη λειτουργία της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών (πρώην Υπηρεσίας Εσωτερικής 

Επανεξέτασης) της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων, την εφαρμοστέα διαδικασία και τον 

τρόπο έκδοσης των αποφάσεων αυτής». 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.  

3. Την αριθμ. Δ.Ε.Δ. 0012895 ΕΞ 2014/09.04.2014 (ΦΕΚ 975 / τ. Β’ / 17.04.2014) Απόφαση του 

Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών. 

4. Την με αριθμό πρωτοκόλλου …… ενδικοφανή προσφυγή της εταιρείας με την επωνυμία «…», 

με Α.Φ.Μ. …. και έδρα στην …, οδός ….,  κατά της με αρ….. οριστικής πράξης διορθωτικού 

προσδιορισμού φόρου εισοδήματος οικονομικού έτους 2006 του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Ηλιούπολης 

και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά  έγγραφα.  
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5. Την με αριθμό  ….  οριστική πράξη διορθωτικού προσδιορισμού φόρου εισοδήματος 

οικονομικού έτους 2006 του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Ηλιούπολης, της οποίας ζητείται η ακύρωση. 

6. Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος …. Επανεξέτασης όπως 

αποτυπώνεται στο σχέδιο της απόφασης 

 

          Επί της με αριθμό πρωτοκόλλου …. ενδικοφανούς προσφυγής της εταιρείας με την επωνυμία 

«….», η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων των 

υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς 

προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

          Με την υπ’ αρ. …. οριστική πράξη διορθωτικού προσδιορισμού φόρου εισοδήματος 

οικονομικού έτους 2006 του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Ηλιούπολης, επιβλήθηκε σε βάρος της  

προσφεύγουσας εταιρείας φόρος εισοδήματος ποσού 74.759,69 €, πλέον πρόσθετος φόρος λόγω 

ανακριβούς δήλωσης ποσού 89.712,00 €, ήτοι συνολικού ποσού 164.471,69 €.   

Με την υπ’ αρ. …. εντολή ελέγχου του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ Ηλιούπολης, διενεργήθηκε στην 

προσφεύγουσα εταιρεία έλεγχος φορολογίας εισοδήματος, για το οικονομικό έτος 2005. Αρχικά 

εκδόθηκε από  τον Προϊστάμενο της Δ.Ο.Υ η υπ. αριθ. … εντολή ελέγχου των βιβλίων και στοιχείων της 

ανωτέρω εταιρείας για την διαχ/κή περίοδο 1/1-31/12/2005 προκειμένου να διαπιστωθεί η ορθή εφαρμογή 

των διατάξεων του Ν. 2238/94 , ν. 2859/00. Ν. 4174/13 και ΠΔ 186/92 , σύμφωνα με τις διατάξεις της ΑΥΟ 

ΠΟΛ 1072/2011. Η γνωστοποίηση της εντολής ελέγχου εστάλη ταχυδρομικά στην έδρα της και επέστρεψε 

με την ένδειξη «αζήτητο». Από έρευνα  επί τόπου αν υφίσταται η έδρα της επιχείρησης, ο χώρος ήταν 

κενός και από μαρτυρίες η επιχείρηση είχε αναχωρήσει από πενταετίας. Για τον λόγο αυτό εστάλησαν 

ταχυδρομικές προσκλήσεις στα μέλη- διαχειριστές της εταιρείας στις διευθύνσεις κατοικιών τους να θέσουν 

στην διάθεση του ελέγχου τα βιβλία και στοιχεία της εταιρείας οι οποίοι δεν ανταποκρίθηκαν μετά από δυο 

προσκλήσεις, η εντολή ελέγχου …. αποτελεί συνέχεια της 230/17-12-2013. Από τον ως άνω έλεγχο 

διαπιστώθηκε ότι η προσφεύγουσα εταιρεία για την πώληση ανεγειρομένων οικοδομών συνέταξε 

τουλάχιστον δέκα (10) ανακριβή πωλητήρια συμβόλαια το έτος 2005 από τα οποία προέκυψε απόκρυψη 

ακαθαρίστων εσόδων ύψους 705.419,12 €. Ο έλεγχος έκρινε τα βιβλία ανακριβή, επαναπροσδιόρισε τα 

ακαθάριστα έσοδα της προσφεύγουσας προσθέτοντας σε αυτά και την ως άνω αποκρυβείσα αξία και 

προσδιόρισε τα καθαρά κέρδη της εταιρείας στο ποσό των 411.371,70 € . 

Με βάση τα προαναφερόμενα πορίσματα του φορολογικού ελέγχου, ο έλεγχος εξέδωσε την 

προσβαλλόμενη οριστική πράξη διορθωτικού προσδιορισμού φόρου εισοδήματος για το οικονομικό 

έτος 2005, της οποίας η προσφεύγουσα εταιρεία  με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή αιτείται την 

τροποποίηση / ακύρωση ισχυριζόμενη τα εξής:  

 

 Παραγραφή του δικαιώματος του Δημοσίου για επιβολή φόρων και προστίμων. 
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 Ελαττωματική και ανεπαρκής αιτιολογία της προσβαλλόμενης πράξης – παντελής έλλειψη 

απόδειξης των παραβάσεων που καταλογίζονται. 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 11 του  άρθρου 72 του Ν.4174/2013 (όπως 

αυτό αναριθμήθηκε από άρθρο 66 σε άρθρο 72 με το άρθρο 8 του νόμου 4337/2015) ορίζεται ότι 

«11.Διατάξεις περί παραγραφής του δικαιώματος του Δημοσίου να κοινοποιεί φύλλα ελέγχου και 

πράξεις προσδιορισμού φόρου, τελών, εισφορών, προστίμων, προϊσχύουσες του άρθρου 36 του 

Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας, εξακολουθούν να έχουν εφαρμογή για τις χρήσεις, τις περιόδους, 

τις υποθέσεις και τις φορολογικές υποχρεώσεις τις οποίες αφορούν…..» 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 1  του άρθρου 84 του Ν.2238/1994, όπως 

τροποποιήθηκε με το άρθρο 13 του Ν.3522/2006 και ισχύει από 22-12-2006, ορίζεται ότι: «1.Η 

κοινοποίηση φύλλου ελέγχου, κατά τις διατάξεις του άρθρου 69, δεν μπορεί να γίνει μετά την πάροδο 

πενταετίας από το τέλος του έτους μέσα στο οποίο λήγει η προθεσμία για την επίδοση της δήλωσης. 

Το δικαίωμα του Δημοσίου για επιβολή του φόρου παραγράφεται μετά την πάροδο της 

πενταετίας……...». 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 2 του άρθρου 18 του ν. 4002/2011 ορίζεται ότι 

«2. Η προθεσμία παραγραφής που λήγει στις 31.12.2011, ημερομηνία μετά την οποία παραγράφεται 

το δικαίωμα του Δημοσίου για κοινοποίηση φύλλων ελέγχου ή πράξεων επιβολής φόρων, τελών και 

εισφορών, παρατείνεται μέχρι 31.12.2012.» 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 1 του δεύτερου άρθρου του ν.4098/2012 

ορίζεται ότι «1. H προθεσμία παραγραφής του δικαιώματος του Δημοσίου για την κοινοποίηση φύλλων 

ελέγχου ή πράξεων επιβολής φόρων, τελών ή εισφορών που λήγει στις 31.12.2012, παρατείνεται 

μέχρι 31.12.2013.». 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παραγράφου 5 του άρθρου 37 του ν.4141/2013 ορίζεται ότι 

«5. Από τις ανέλεγκτες υποθέσεις φορολογίας εισοδήματος και λοιπών φορολογικών αντικειμένων των 

οποίων επίκειται ο χρόνος παραγραφής σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, για τις οποίες έχει εκδοθεί 

εντολή ελέγχου μέχρι το χρόνο παραγραφής του δικαιώματος του Δημοσίου για κοινοποίηση φύλλων 

ελέγχου ή πράξεων, επιβολής του φόρου και λοιπών καταλογιστικών πράξεων, παρατείνεται το 

δικαίωμα αυτό για δύο ακόμα έτη πέραν του χρόνου που ορίζεται από τις οικείες κατά περίπτωση 

διατάξεις. Οι διατάξεις του προηγούμενου εδαφίου ισχύουν για υποθέσεις για τις οποίες η προθεσμία 

παραγραφής λήγει από 31.12.2013 και μετά.». 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις. του άρθρου 22 του ν. 4203/2013 ορίζεται ότι  «Οι προθεσμίες 

παραγραφής του δικαιώματος του Δημοσίου για κοινοποίηση φύλλων ελέγχου και κάθε άλλης πράξης 

επιβολής φόρων, τελών, προστίμων ή εισφορών, που λήγουν στις 31.12.2013, παρατείνονται κατά 
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δύο (2) έτη από τη λήξη τους στις ακόλουθες περιπτώσεις: α)………., και β) για υποθέσεις, για τις 

οποίες έχουν εκδοθεί κατά τη δημοσίευση του παρόντος ή θα εκδοθούν μέχρι τις 31.12.2013 

εισαγγελικές παραγγελίες, εντολές ελέγχου, έρευνας ή επεξεργασίας ή εντολές και αιτήματα 

διερεύνησης από δικαστική ή φορολογική ή ελεγκτική αρχή, καθώς και από την Αρχή Καταπολέμησης 

της Νομιμοποίησης Εσόδων από Εγκληματικές Δραστηριότητες και της Χρηματοδότησης της 

Τρομοκρατίας και Ελέγχου των Δηλώσεων Περιουσιακής Κατάστασης.». 

Επειδή, εν προκειμένω η υπ’αρ…. εντολή ελέγχου αποτελεί συνέχεια της υπ’αρ…. αρχικής εντολής 

ελέγχου της υπό κρίση υπόθεσης η οποία εκδόθηκε μέχρι 31/12/2013 και συγκεκριμένα στις 17-12-

2013,  ο ισχυρισμός της προσφεύγουσας περί παραγραφής του δικαιώματος του Δημοσίου για την 

κοινοποίηση των επίδικων πράξεων χρήσης 2005 είναι απορριπτέος ως νομικά αβάσιμος. 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ.1  και 2 του άρθρου 34 του Ν.2238/1994, ορίζεται ότι: «  

1.Ως ακαθάριστο έσοδο των επιχειρήσεων που ασχολούνται με την πώληση ανεγειρόμενων 

οικοδομών λαμβάνεται η αξία των αυτοτελών οικοδομών, διαμερισμάτων πολυκατοικιών, 

καταστημάτων, γραφείων αποθηκών και λοιπών χώρων, όπως αυτή αναγράφεται στο συμβόλαιο 

μεταβίβασης και η οποία δεν μπορεί να είναι μικρότερη από αυτή που προσδιορίζεται σύμφωνα με τις 

διατάξεις περί φορολογίας μεταβίβασης ακινήτων και της περίπτωσης δ΄ της παραγράφου 2 του 

άρθρου 19 του Κώδικα Φ.Π.Α. (ν. 2859/2000, ΦΕΚ 248 A΄) όπως αναμορφώνεται μετά τον έλεγχο της 

ειδικής δήλωσης Φ.Π.Α. για τη μεταβίβαση ακινήτου σύμφωνα με τις διατάξεις της ισχύουσας κάθε 

φορά Απόφασης του Υπουργού Οικονομίας και Οικονομικών για τον έλεγχο της δήλωσης αυτής. 

Αν όμως η αξία που προκύπτει από άλλα επίσημα ή ανεπίσημα στοιχεία είναι μεγαλύτερη από την αξία 

που αναφέρεται παραπάνω, ως ακαθάριστο έσοδο λαμβάνεται η μεγαλύτερη αυτή αξία.  

Χρόνος απόκτησης του ακαθάριστου εσόδου, ο οποίος λαμβάνεται υπόψη για τον προσδιορισμό του 

ύψους αυτού, θεωρείται η ημέρα σύνταξης του οριστικού συμβολαίου. Στην περίπτωση όμως που έχει 

συνταχθεί συμβολαιογραφικό προσύμφωνο και το οριστικό συμβόλαιο δεν έχει συνταχθεί μέσα σε 

διάστημα δύο (2) ετών από την ημέρα σύνταξης του συμβολαιογραφικού προσυμφώνου, ως χρόνος 

απόκτησης του ακαθάριστου εσόδου θεωρείται η ημέρα κατά την οποία συμπληρώνονται δύο (2) έτη 

από την ημέρα σύνταξης του συμβολαιογραφικού προσυμφώνου... 2. Τα καθαρά κέρδη των 

επιχειρήσεων που ασχολούνται με την πώληση ανεγειρόμενων οικοδομών εξευρίσκονται με τη χρήση 

συντελεστή είκοσι τοις εκατό (20%) στα ακαθάριστα έσοδά τους. Όταν δεν επιδεικνύονται στον έλεγχο 

ή δεν τηρούνται βιβλία και στοιχεία ή τηρούνται βιβλία κατώτερης κατηγορίας του Κ.Β.Σ. ή τηρούνται 

ανεπαρκή ή ανακριβή βιβλία, εφαρμόζονται οι διατάξεις της περίπτωσης γ΄ της παραγράφου 2 του 

άρθρου 30 και ο συντελεστής καθαρού κέρδους του πρώτου εδαφίου διπλασιάζεται. Επίσης, σε 

περίπτωση εξωλογιστικού προσδιορισμού των καθαρών κερδών, έχουν εφαρμογή οι διατάξεις των 

τριών τελευταίων εδαφίων της παραγράφου 2 του άρθρου 32. Οι διατάξεις της παραγράφου αυτής δεν 

εφαρμόζονται στις επιχειρήσεις που ασχολούνται με την ανέγερση κτιριακών εγκαταστάσεων με 

λυόμενα ή προκατασκευασμένα στοιχεία.» 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/5
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Επειδή, από τον έλεγχο διαπιστώθηκε ότι  το τίμημα που αναφέρεται στα συμβόλαια με τα οποία η 

εταιρεία μεταβίβασε ακίνητα τα οποία είχαν αναγερθεί με το σύστημα της αντιπαροχής σε οικοδομές 

επί των οδών 1) …και …, …) .. και … ΄.. και ..) …, υπολειπόταν από το πράγματι καταβληθέν τίμημα 

στην προσφεύγουσα εταιρεία. 

 

Επειδή, η ως άνω διαπίστωση στοιχειοθετήθηκε βάσει των συμβολαίων μεταβίβασης των ακινήτων 

και του δηλωθέντος τιμήματος και των δανειακών  τραπεζικών συμβάσεων των αγοραστών καθώς και 

από το γεγονός  ότι τα ακίνητα θα παραδίδονταν στους αγοραστές πλήρως αποπερατωμένα, 

κατάλληλα προς χρήση και οίκηση και στην περίπτωση κατά την οποία υπολείπονταν εργασίες κατά 

την σύνταξη των συμβολαίων, αυτές θα γίνονταν με δαπάνες και φροντίδα της πωλήτριας εταιρείας. 

 

Επειδή, εν προκειμένω ο έλεγχος σε εφαρμογή των ανωτέρω διατάξεων ορθώς έλαβε ως αξία από 

την πώληση των ακινήτων, όχι αυτή που αναγραφόταν στα συμβόλαια αλλά την αξία που προέκυψε  

από τα ως άνω στοιχεία καθώς αυτή ήταν μεγαλύτερη. 

 

Επειδή οι διαπιστώσεις του ελέγχου, όπως αυτές καταγράφονται στην από 15/01/2016 έκθεση 

ελέγχου φορολογίας εισοδήματος, επί των οποίων εδράζονται οι προσβαλλόμενες πράξεις, κρίνονται 

βάσιμες, αποδεκτές και πλήρως αιτιολογημένες και ως εκ τούτου η υπό κρίση ενδικοφανής προσφυγή 

πρέπει να απορριφθεί.  

                                           

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 
Την απόρριψη της με αριθμό πρωτοκόλλου … ενδικοφανούς προσφυγής της εταιρείας με την 

επωνυμία «…», με Α.Φ.Μ. …. 

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την 

παρούσα απόφαση: 

 

Διαφορά φόρου 74.759,69 € 

Πρόσθετος φόρος λόγω ανακρίβειας(120%) 89.712,00 € 

ΚΑΤΑΛΟΓΙΖΟΜΕΝΟ ΠΟΣΟ 164.471,69 € 

 

 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 
ΤΗΣ Δ/ΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
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Ακριβές Αντίγραφο 
Η Υπάλληλος του Τμήματος  
Διοικητικής Υποστήριξης 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 

Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της με υποχρέωση, επί ποινή 

απαραδέκτου άσκησης της προσφυγής, επίδοσης επικυρωμένου αντιγράφου αυτής  στην Υπηρεσία μας εντός 

είκοσι (20) ημερών από τη λήξη της προθεσμίας για την άσκησή της (άρθ. 126 ν. 2717/99). 
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