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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ   
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

              Καλλιθέα  27/06/2016 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αριθμός απόφασης:2399  
Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Πληροφορίες: ……………… 
Τηλέφωνο       : 2131604540 
Fax                   : 2131604566 

 
 
                                                                          ΑΠΟΦΑΣΗ  
 
                                   Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψη: 

1.Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170). 

β.  Της αριθ. Δ6Α1118225 ΕΞ 2013/24.07.2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων  Ε-

σόδων του Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ Β΄ 1893) «Καθορισμός της διάρθρωσης και των αρμο-

διοτήτων της Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων, 

καθώς και απαραίτητων λεπτομερειών λειτουργίας αυτής». 

γ. Της αριθ. Δ6Α1198069 ΕΞ 2013/30.12.2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων  Ε-

σόδων του Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ Β΄ 3367) «Μετονομασία και ανακαθορισμός των αρμο-

διοτήτων και της εσωτερικής διάρθρωσης της Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης της Γενικής 

Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών». 

δ. Της ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2.Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου 

Οικονομικών.   

3.Την αριθ. Δ.Ε.Δ.12895 ΕΞ 2014/9-4-2014 απόφαση του προϊσταμένου της Διεύθυνσης  Επίλυ-

σης Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής» (ΦΕΚ Β΄ 975 ). 
4.Την από 03-03-2016 και  με αριθμό πρωτοκόλλου  …….  ενδικοφανή προσφυγή της επιχείρησης  

<< ……. >>, ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ στη Ελλάδα,που εδρεύει στο ΛΟΥΞΕΜΒΟΥΡ-

ΓΟ,  με ΑΦΜ …….., κατά της υπ.αριθ……../2015  οριστικής  πράξης  ειδικού φόρου ακινήτων άρ-

θρου 15 Ν.3091/2002 του Προϊσταμένου ……. ……, για ακίνητα που κατέχει την 1/1/2010 και τα 

προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά  έγγραφα.  

5.Την  υπ΄ αριθ. ./15-12-2015 οριστική πράξη ειδικού φόρου ακινήτων του Προϊσταμένου ………. 

6.Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 

7.Το Συμπληρωματικό υπόμνημα με αριθ.πρωτ ΔΕΔ ..ΕΙ2016ΕΜΠ/…..-05-2016 

8.Την από  27/06/2016 εισήγηση του Α1 τμήματος της Υπηρεσίας μας. 
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Επί της από 03-03-2016 και με αριθμό πρωτοκόλλου ………… ενδικοφανούς προσφυγής 

της  επιχείρησης << ……. >>  με ΑΦΜ ……., η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά 

την μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και 

των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 
Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση προσφυγή στρέφεται κατά της αριθ………./15-12-2015  

οριστικής πράξης ειδικού φόρου ακινήτων άρθρου 15 Ν.3091/2002, προβάλλοντας τους παρακά-

τω λόγους: 

1ος Λόγος Προσφυγής : Εσφαλμένη, σιωπηρή και μη νόμιμη απόρριψη της βεβαίωσης αρμόδιας 

δημοσίας αρχής του Λουξεμβούργου από την οποία προκύπτουν και επιβεβαιώνονται τα στοιχεία 

της μετόχου μας, φυσικού προσώπου, κατόχου ελληνικού ΑΦΜ. 

2"'· λόγος προσφυγής. Ο έλεγχος κατά πλημμελή ερμηνεία και εφαρμογή του όρθρου 15 παργ. 3 

του ν. 3091/2002 και των ΑΥΟ ΠΟΛ 1093/2010 και 1114/2011 εξέδωσε τις προσβαλλόμενες πρά-

ξεις, μη νομίμως δεν συνεκτίμησε το σύνολο των προσκομισθεισών αποδείξεων, παρέβη τις διατά-

ξεις για την αποδεικτική δύναμη των προσκομισθέντων εγγράφων και μη νόμιμα δεν δέχθηκε ότι 

πληρούνται οι προϋποθέσεις απαλλαγής μας από τον Ε Φ Α .  -  Προσκομιδή νεώτερων στοιχείων 

τα οποία αποδεικνύουν επίσης την ταυτότητα της μοναδικής μετόχου της εταιρείας -- Μη νόμιμος ο 

αποκλεισμός αποδεικτικών μέσων διά των ΑΥΟ 1093/2010 και 1114/2011. 

30,' Λόγος - Οι προσβαλλόμενες ερείδονται στις ΑΥΟ ΠΟΛ 1093/2010 και 1114/2011. οι οποίες έ-

χουν, κατά παράβαση του άρθρου 78 παρ. 1 και 4 και του άρθρου 43 του Συντάγματος, εκδοθεί 

καθ' υπέρβαση της νομοθετικής εξουσιοδότησης, υιοθετώντας μια contra legem ερμηνεία και ε-

φαρμογή της διάταξης του άρθρου 15 παργ. 3 α' του ν. 3091/2002. 

40<> Λόγος ~· Επικουρικώς. Ο έλεγχος, contra legem, αυθαίρετα και μη νόμιμα, αξιώνει ελάχιστες 

απαιτήσεις δημοσιότητας του μητρώου μετόχων των αλλοδαπών εταιρειών, κατά παράβαση και 

της αρχής περί της γραμματικής και στενής ερμηνείας των φορολογικών διατάξεων. 

Ο έλεγχος τόσο με το σημείωμα διαπιστώσεων όσο και με την έκθεση ελέγχου δέχεται ότι δεν 

προσκομίσαμε βεβαίωση αρμόδιας αρχής του Λουξεμβούργου από την οποία να προκύπτουν τα 

στοιχεία των πραγματικών μετόχων (σημ. 5.3 & 5.4 σελ. 25 της έκθεσης ελέγχου). Όπως ττροεκτέ-

θηκε.  ο έλεγχος είχε εξ αρχής την άποψη ότι βεβαίωση για τα στοιχεία των μετόχων των ανωνύ-

μων εταιρειών του Λουξεμβούργου εκδίδει μόνο το Μητρώο Εμπορίου και Εταιρειών αυτού 

(Registre de Commerce et des Societes, RCS) (βλ. έγγραφο της ΔΟΣ Γ 1013797 ΕΞ 2013). άπο-

ψη που αποδείχθηκε εσφαλμένη [βλ. την με ημερομηνία 23 Νοεμβρίου 2015 απάντηση του Μητ-

ρώου Εμπορίου και Εταιρειών του Λουξεμβούργου (ΣΧΕΤ. 7) την οποία προσκομίσαμε στον έλεγ-

χο με το από με το από 2.12.2015 Συμπληρωματικό Υπόμνημα (αρ. πρωτ. 54826/2.12.2015)]. 

50ί Λόγος -- Πολλαπλή παράβαση του δικαίου της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 

Οι προσβαλλόμενες έχουν εκδοθεί με βάση κανονιστικές πράξεις αντίθετες κατά περιεχόμενο προς 

την υπέρτερης τυπικής ισχύος Ενωσιακή/Κοινοτική Νομοθεσία, άλλως καθ' ερμηνεία των κανονισ-
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τικών αυτών πράξεων παραβιάζουσα το δίκαιο της Ένωσης, Αναλυτικότερα (υπό 5,Α.. 5.Β και 

5.Γ.): 

6"ί; Λόγος - Επικουρικώς. Επιβολή φόρου κατά παράβαση της απαγόρευσης διακριτικής μεταχείρι-

σης του άρθρου 24 της Σύμβασης Αποφυγής Διπλής Φορολογίας αναφορικά με τους φόρους εισο-

δήματος και κεφαλαίου μεταξύ Ελλάδος και Λουξεμβούργου (ν. 2319/1995) 

7ος Λόγος - Επικουρικώς. Παράβαση γενικών αρχών του δικαίου: Παράβαση της αρχής «ουδείς 

υποχρεούται στα αδύνατα» - Παράβαση της αρχής της Χρηστής Διοίκησης 

8"ς Λόγος - Επικουρικώς. Παράβαση της αρχής της δικαιολογημένης εμπιστοσύνης 

9ος Λόγος - Η επιβολή του Ειδικού Φόρου θίγει τον πυρήνα του δικαιώματος ιδιοκτησίας και περιο-

υσίας και συνιστά συγκεκαλυμμένη δήμευση (αρθ. 17 παρ. 1 Συντ., αρθ. 1 ΠΠΠΕΣΔΑ - αρθ. 7 

παρ. 3 Συντ. και αρθ. 17 παρ. 1 Χάρτη των Θεμελιωδών Δικαιωμάτων της Ευρωπαϊκής Ενωσης) 

10ος· Λόγος - Η επιβολή του ειδικού φόρου με συντελεστή 15% παραβιάζει το άρθρο 5 του Συν-

τάγματος 

11ος Λόγος - Ο ειδικός «φόρος» επί των ακινήτων δεν είναι στην πραγματικότητα φόρος αλλά διοι-

κητική κύρωση και επιβάλλεται αντίθετα στην αρχή της νομιμότητας, παραβιάζει το τεκμήριο αθωό-

τητας και το άρθρο 1 του ΠΠΠΕΣΔΑ. 

12ος Λόγος - Επικουρικώς. Εσφαλμένος υπολογισμός της αξίας του ακινήτου επί της οποίας υπο-

λογίστηκε ο ΕΦΑ και ο πρόσθετος φόρος 

13ος Λόγος –επικουρικώς. Αναρμοδιότητα αρχής που εξέδωσε τις προσβαλλόμενες πράξεις 

14ος Λόγος - Επικουρικώς. Κατά παράβαση της αρχής της αναδρομικής εφαρμογής της ελαφρύτε-

ρης (διοικητικής) κύρωσης και την αρχή της χρηστής διοίκησης, μας επιβλήθηκε κύρωση με τη 

μορφή του πρόσθετου φόρου ανακριβούς δηλώσεως με συντελεστές 82%, 102% και 118% (κατ' 

άρθρο 1 του ν.2523/1997), αντί της ελαφρύτερης και ευνοϊκότερης κύρωσης με τη μορφή προστί-

μου ανακριβούς δηλώσεως σε ποσοστό 30%, κατά το άρθρο 58 παρ.1 ττχρ' β' του ν.4174/2013 -

ως ίσχυε πριν την τροποποίηση του με το άρθρο 3 παρ.7 του ν.4337/2015- καθώς η ανακρίβεια 

δεν οφείλεται σε πρόθεση μας ή σε πρόθεση της μετόχου μας. ούτε και τέτοια καταλογίζεται από 

τον έλεγχο, καθώς εξ αρχής δηλώθηκαν τα πλήρη στοιχεία αυτής (βλ. ανωτέρω Ιστορικό) και η 

αποδιδόμενη από τον έλεγχο ανακρίβεια οφείλεται στην αιφνίδια μεταστροφή των απόψεων της 

Διοίκησης ως προς απαιτούμενα δικαιολογητικά (βλ. αναλυτικά μεταξύ άλλων 8° λόγο προσφυ-

γής). 
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Επί της από 03-03-2016  και  με αριθμό πρωτοκόλλου ……. ενδικοφανούς προσφυγής 
της ……….. με ΑΦΜ ……….., μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων 
στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσ-
φυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

     Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Άρθρου 15 του Ν.3091/2002 << Ειδικός φόρος 

επί των ακινήτων>>, όπως ισχύει με την παρ.1 του άρθρου 57 του Ν.3842/2010 (ΦΕΚ Α 

58/23.4.2010), σύμφωνα με την περ. ιε' της παρ. 1 του άρθρου 92 του ίδιου νόμου, από την 1η Ια-

νουαρίου 2010: 

1. Νομικά πρόσωπα και νομικές οντότητες της παρ. 3 του άρθρου 51Α του Κ.Φ.Ε. (σ.σ. βλ. πλέον 
άρθρο 2 σε συνδυασμό με το άρθρο 65 του ν. 4172/2013), που έχουν εμπράγματα δικαιώματα 
πλήρους ή ψιλής κυριότητας ή επικαρπίας σε ακίνητα τα οποία βρίσκονται στην Ελλάδα, καταβάλ-
λουν ειδικό ετήσιο φόρο δεκαπέντε τοις εκατό (15%) επί της αξίας αυτών, όπως προσδιορίζεται 
στο άρθρο 17 του νόμου αυτού. 

2. Από την υποχρέωση της προηγούμενης παραγράφου εξαιρούνται, ανεξάρτητα από τη χώρα 
στην οποία έχουν την έδρα τους σύμφωνα με το καταστατικό τους: 

α) Εταιρείες των οποίων οι μετοχές βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε οργανωμένη χρηματιστηρι-
ακή αγορά. 

β) Εταιρείες οι οποίες ασκούν εμπορική, μεταποιητική, βιομηχανική, βιοτεχνική ή παροχής υπηρε-
σιών δραστηριότητα στην Ελλάδα, εφόσον κατά το οικείο οικονομικό έτος τα ακαθάριστα έσοδα 
από τη δραστηριότητα αυτή είναι μεγαλύτερα των ακαθάριστων εσόδων από ακίνητα. Στα ακαθά-
ριστα έσοδα από ακίνητα δεν υπολογίζονται τα έσοδα από ακίνητα, τα οποία ιδιοχρησιμοποιούν οι 
εταιρείες αποκλειστικά για την άσκηση της επιχειρηματικής τους δραστηριότητας. 

Στην εξαίρεση αυτή υπάγονται, ανεξάρτητα από το ύψος των ακαθάριστων εσόδων τους στην Ελ-
λάδα και για διάστημα επτά (7) ετών από την κατάθεση των δικαιολογητικών στην αρμόδια δημό-
σια υπηρεσία για έκδοση αρχικής οικοδομικής άδειας και εταιρείες οι οποίες ανεγείρουν κτήρια ή 
άλλες εγκαταστάσεις που πρόκειται να ιδιοχρησιμοποιήσουν για την άσκηση βιομηχανικής, τουρισ-
τικής ή εμπορικής γενικώς επιχείρησης. 

Η εξαίρεση του προηγούμενου εδαφίου αφορά τα ακίνητα στα οποία πρόκειται να λειτουργήσει η 
βιομηχανική, τουριστική ή εμπορική επιχείρηση και αίρεται αναδρομικά, αν η εταιρεία δεν προβεί 
στην έναρξη λειτουργίας της επιχείρησης στα ακίνητα αυτά, μέσα σε επτά (7) έτη από την κατάθε-
ση των δικαιολογητικών στην αρμόδια δημόσια υπηρεσία για έκδοση αρχικής οικοδομικής άδειας ή 
αν τα ακίνητα μεταβιβασθούν,εκμισθωθούν,εισφερθούν κατά χρήση,παραχωρηθούν δωρεάν, χρη-
σιμοποιηθούν προς εκμετάλλευση από την εταιρεία ή τρίτο κατά οποιονδήποτε άλλον τρόπο, πριν 
τη συμπλήρωση δεκαετίας από την κατάθεση των δικαιολογητικών στην αρμόδια δημόσια υπηρε-
σία για έκδοση αρχικής οικοδομικής άδειας. 

γ) Ναυτιλιακές επιχειρήσεις που έχουν εγκαταστήσει γραφεία στην Ελλάδα σύμφωνα με τις διατά-
ξεις του α.ν. 89/1967 (ΦΕΚ 132 Α), όπως τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε με τον α.ν. 378/1968 
(ΦΕΚ 82 Α), το ν. 27/1975 (ΦΕΚ 77 Α), το ν. 814/1978 (ΦΕΚ 144 Α) και το ν. 2234/1994 (ΦΕΚ 142 
Α) και πλοιοκτήτριες εταιρείες εμπορικών πλοίων για τα ακίνητα που ιδιοχρησιμοποιούν στην Ελ-
λάδα αποκλειστικώς ως γραφεία ή αποθήκες για την κάλυψη των λειτουργικών τους αναγκών ή 
που εκμισθώνουν σε ναυτιλιακές επιχειρήσεις της παρούσας περίπτωσης αποκλειστικά ως γραφε-
ία ή αποθήκες για την κάλυψη των λειτουργικών τους αναγκών . 

δ) ……………………………….., 

ε) …………………………………, 

http://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#!/?article=2&bn=1
http://www.forin.gr/laws/law/16/forologia-eisodhmatos-epeigonta-metra-efarmoghs-tou-n-4046-2012-tou-n-4093-2012-kai-tou-n-4127-2013-kai-alles-diatakseis#!/?article=65&bn=1
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στ) ………………………………,. 

ζ) …………………………………, 

3. Εξαιρούνται από τις διατάξεις της παραγράφου 1, εφόσον έχουν την έδρα τους σύμφωνα με το 
καταστατικό τους στην Ελλάδα ή σε άλλη χώρα της Ευρωπαϊκής Ένωσης: 

α) Ανώνυμες εταιρείες που έχουν ονομαστικές μετοχές μέχρι φυσικού προσώπου ή που δηλώνουν 
τα φυσικά πρόσωπα που τις κατέχουν και με την προϋπόθεση ότι τα φυσικά πρόσωπα έχουν α-
ριθμό φορολογικού μητρώου στην Ελλάδα. Ανώνυμες εταιρείες, με ανώνυμες μετοχές, εφόσον το 
σύνολο των μετοχών τους καταλήγει σε εταιρείες, οι μετοχές των οποίων βρίσκονται σε διαπραγ-
μάτευση σε οργανωμένη χρηματιστηριακή αγορά.  

β) Εταιρείες περιορισμένης ευθύνης , εφόσον τα εταιρικά μερίδια ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή 

εφόσον δηλώνουν τα φυσικά πρόσωπα στα οποία ανήκουν οι εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν και 

με την προϋπόθεση ότι τα φυσικά πρόσωπα έχουν αριθμό φορολογικού μητρώου στην Ελλάδα 

γ) ……………………………………………, 

δ) ……………………………………………, 

ε) ……………………………………………, 

Αν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών, μεριδίων ή μερίδων των εταιρειών των ανωτέρω 
περιπτώσεων α', β', γ' ανήκει σε εταιρεία, οι μετοχές της οποίας βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε 
οργανωμένη χρηματιστηριακή αγορά,δεν απαιτείται περαιτέρω Δήλωση φυσικών προσώπων για 
την εταιρεία αυτή, κατά το ποσοστό συμμετοχής της. 

Αν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών, μεριδίων ή μερίδων των εταιρειών των ανωτέρω 
α', β' και γ' περιπτώσεων κατέχουν ή διαχειρίζονται πιστωτικά ιδρύματα περιλαμβανομένων και 
των ταμιευτηρίων ή ταμείων παρακαταθηκών και δανείων, ασφαλιστικά ταμεία, ασφαλιστικές εται-
ρείες, αμοιβαία κεφάλαια περιλαμβανομένων και των αμοιβαίων κεφαλαίων επενδύσεων σε ακίνη-
τη περιουσία κλειστού τύπου,εταιρείες διαχείρισης αμοιβαίων κεφαλαίων, εταιρείες διαχείρισης 
ή/και παροχής συμβουλευτικών υπηρεσιών επί κεφαλαίων και αμοιβαίων κεφαλαίων,εταιρείες 
συλλογικών επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία κλειστού τύπου, η καταστατική έδρα των οποίων 
δεν βρίσκεται σε μη συνεργάσιμο κράτος, όπως αυτό ορίζεται με τις διατάξεις του άρθρου 65 του ν. 
4172/2013, και εποπτεύονται από αρχή της χώρας της έδρας τους, καθώς και θεσμικοί επενδυτές 
που λειτουργούν σε οργανωμένη αγορά κράτους - μέλους της Ευρωπαϊκής Ένωσης, όπως αυτή 
νοείται σύμφωνα με την παράγραφο 1 του άρθρου 23 του ν. 2778/1999 (ΦΕΚ 295 Α'), δεν απαιτεί-
ται περαιτέρω δήλωση των φυσικών προσώπων κατά το ποσοστό συμμετοχής τους. 

Αν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών, μεριδίων ή μερίδων των εταιρειών των ανωτέρω 
περιπτώσεων α', β', γ' κατέχει ή διαχειρίζεται νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα που έχει την έδ-
ρα του σύμφωνα με το καταστατικό του σε άλλη εκτός Ευρωπαϊκής Ένωσης χώρα, με την επιφύ-
λαξη όσων ορίζονται στο προηγούμενο εδάφιο απαιτείται, για να χορηγηθεί απαλλαγή,να συντρέ-
χουν για το νομικό πρόσωπο ή τη νομική οντότητα οι προϋποθέσεις της παραγράφου 4 του ίδιου 
άρθρου. 

Η φράση "με την επιφύλαξη όσων ορίζονται στο προηγούμενο εδάφιο" προστέθηκε με την παρ.9β 
του άρθρου 24 του Ν.3943/2011 (ΦΕΚ Α 66/31.3.2011). Έναρξη ισχύος, σύμφωνα με την παρ. 11 
του ίδιου άρθρου και νόμου, από την 1η Ιανουαρίου 2011.] 

Σε περίπτωση που κατά τον έλεγχο, ο οποίος πραγματοποιείται σε εταιρεία, διαπιστωθεί ότι τα δη-
λωθέντα φυσικά πρόσωπα δεν είναι οι πραγματικοί φορείς της επιχείρησης των ανωτέρω περιπ-
τώσεων υπό στοιχεία α', β', γ', τότε, από την ημερομηνία διαπίστωσης της παράβασης μέχρι και 
την ολοκλήρωση των διαδικασιών του ελέγχου, δεν παρέχονται από τις αρμόδιες Δ.Ο.Υ., για το 

http://www.forin.gr/laws/law/3118/eidikos-foros-epi-twn-akinhtwn-ekswxwries-offshore-etaireies-n-3091-2002-arthra-15-17-30
http://www.forin.gr/laws/law/3118/eidikos-foros-epi-twn-akinhtwn-ekswxwries-offshore-etaireies-n-3091-2002-arthra-15-17-30
http://www.forin.gr/laws/law/3118/eidikos-foros-epi-twn-akinhtwn-ekswxwries-offshore-etaireies-n-3091-2002-arthra-15-17-30
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συγκεκριμένο ακίνητο, τα προβλεπόμενα φορολογικά πιστοποιητικά τα οποία απαιτούνται κατά τη 
σύνταξη συμβολαιογραφικών πράξεων που αφορούν το ακίνητο αυτό. 

Με απόφαση του Υπουργού Οικονομικών καθορίζεται η διαδικασία και κάθε αναγκαία λεπτομέρεια 
για την εφαρμογή των διατάξεων του προηγούμενου εδαφίου. 

4.Εξαιρούνται από την υποχρέωση της παραγράφου 1 εταιρείες που έχουν την έδρα τους σύμφω-
να με το καταστατικό τους σε τρίτη χώρα εκτός της Ευρωπαϊκής Ένωσης και συντρέχουν οι ανα-
φερόμενες στην παράγραφο 3 υπό στοιχεία α', β' και γ' περιπτώσεις, εφόσον υπάρχει σύμβαση 
διοικητικής συνδρομής για την καταπολέμηση της απάτης και της φοροδιαφυγής με τη χώρα της 
έδρας τους. 

5. Η απόδειξη των νόμιμων προϋποθέσεων για την υπαγωγή του στις εξαιρέσεις των παραγρά-
φων 2, 3 και 4 βαρύνει το πρόσωπο που τις επικαλείται. 

6. Στις περιπτώσεις γ' και στ' της παραγράφου 2, καθώς και στην περίπτωση δ' της παραγράφου 
3, η απαλλαγή χορηγείται κατόπιν αίτησης των νομικών προσώπων προς το Υπουργείο Οικονομι-
κών. Με απόφαση του Υπουργού Οικονομικών καθορίζονται τα δικαιολογητικά που απαιτούνται, ο 
χρόνος, η διαδικασία και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέρεια για τη χορήγηση των απαλλαγών αυ-
τών. 

7. Για την εφαρμογή των διατάξεων του παρόντος τα νομικά πρόσωπα που αναφέρονται στην πα-
ράγραφο 1 του παρόντος άρθρου θεωρούνται κύριοι ή επικαρπωτές από το χρόνο σύνταξης των 
οριστικών συμβολαίων ανεξάρτητα από τη μεταγραφή τους. 

8. Με απόφαση του Υπουργού Οικονομίας και Οικονομικών καθορίζονται τα απαιτούμενα κατά 
περίπτωση δικαιολογητικά για την εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου αυτού και κάθε άλλο σχε-
τικό θέμα.                    

                   Επειδή ,σύμφωνα με την ΠΟΛ 1093/2010 ΑΥΟ: 

Άρθρο 1: 

Όταν συντρέχει κατά νόμο περίπτωση εξαίρεσης από την καταβολή του ειδικού φόρου επί των ακι-

νήτων, σύμφωνα με τις παραγράφους 2, 3 και 4 του άρθρου 15 του ν. 3091/2002, όπως τροπο-

ποιήθηκε με την παράγραφο 1 του άρθρου 57 του ν. 3842/2010, απαιτείται τα τηρούνται, κατ` έ-

τος, από τα νομικά πρόσωπα, τα οποία εμπίπτουν στις ανωτέρω διατάξεις περί απαλλαγών, τα 

εξής δικαιολογητικά, που θα αναφέρονται στην 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας: 

1.Περίπτωση α΄ παραγράφου 2 άρθρου 15 Βεβαίωση της οργανωμένης χρηματιστηριακής αγοράς, 

η οποία πρέπει να είναι μέλος του WFE (World Federation of Exchanges, Παγκόσμια Ομοσπονδία 

Χρηματιστηρίων) και να εποπτεύεται από αρχή διαπιστευμένη στην IOSCO (International 

Organization of Securities Commissions, Διεθνής Οργανισμός Επιτροπών Κεφαλαιαγοράς), από 

την οποία να προκύπτει ότι οι μετοχές της εταιρείας βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε οργανωμέ-

νη χρηματιστηριακή αγορά. 

2.Περίπτωση β΄ παραγράφου 2 άρθρου 15α 1) Φωτοαντίγραφο της δήλωσης φορολογίας εισοδή-

ματος του τρέχοντος οικονομικού έτους (Φ-01.010, Φ-01.03, Ε5, Ε3 και Ε2) από την οποία να 

προκύπτει ότι το σύνολο των ακαθάριστων εσόδων της εταιρείας από την άσκηση εμπορικής, με-

ταποιητικής, βιομηχανικής, βιοτεχνικής ή παροχής υπηρεσιών δραστηριότητας στην Ελλάδα είναι 

μεγαλύτερο των ακαθάριστων εσόδων από ακίνητα. 

http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/10/apokatastash-forologikhs-dikaiosunhs-antimetwpish-ths-forodiafughs-kai-alles-diatakseis
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Εάν πρόκειται για εταιρεία που ανεγείρει κτήρια ή άλλες εγκαταστάσεις που θα ιδιοχρησιμοποιηθούν 

για την άσκηση βιομηχανικής, τουριστικής ή εμπορικής γενικώς επιχείρησης:β1) Επικυρωμένο αν-

τίγραφο της αρχικής οικοδομικής άδειας.β2) Φωτοτυπία της δήλωσης φορολογίας εισοδήματος του 

τρέχοντος οικονομικού έτους (Φ-01.010, Φ-01.03, Ε5, Ε3 και Ε2), για χρονικό διάστημα δέκα (10) 

ετών από την έκδοση της αρχικής οικοδομικής άδειας. 

β3) Φωτοαντίγραφο της βεβαίωσης έναρξης εργασιών της εταιρείας ή μεταβολής δραστηριότητας, 

από την οποία να προκύπτει η βιομηχανική ή τουριστική ή εμπορική δραστηριότητα, συνοδευόμε-

νη από υπεύθυνη δήλωση με την οποία βεβαιώνεται ότι δεν υφίσταται περαιτέρω μεταβολή. Επιπ-

λέον, βεβαίωση μεταβολής από την οποία να προκύπτει ότι το ανεγειρόμενο κτήριο ή εγκατάσταση 

έχει δηλωθεί ως εγκατάσταση (έδρα, υποκατάστημα, αποθήκη) της εταιρείας.β4) Επικυρωμένο αν-

τίγραφο της άδειας λειτουργίας ή εγκατάστασης, κατά περίπτωση ανάλογα με το είδος της δραστη-

ριότητας, η οποία να έχει εκδοθεί εντός χρονικού διαστήματος επτά ετών από την έκδοση της αρχι-

κής οικοδομικής άδειας. 

3. Περίπτωση δ΄ παραγράφου 2 άρθρου 15 Τα σχετικά Φύλλα της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως 

από τα οποία να προκύπτει ότι το μετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας, που αιτείται την απαλλαγή της 

περίπτωσης δ΄ της παραγράφου 2 του άρθρου 15 του ν. 3091/2002, ανήκει κατά πλειοψηφία στο 

Ελληνικό Δημόσιο ή σε νομικό πρόσωπο δημοσίου δικαίου ή ότι η πλειοψηφία των μελών του Διο-

ικητικού Συμβουλίου της εταιρείας ορίζεται από το Ελληνικό Δημόσιο ή από νομικό πρόσωπο δη-

μοσίου δικαίου, συνοδευόμενα από βεβαίωση του αρμόδιου εποπτεύοντος Υπουργείου ότι δεν έχει 

επέλθει μεταβολή στα ανωτέρω. 

4. Περίπτωση ε΄ παραγράφου 2 άρθρου 15 Φωτοαντίγραφο του συστατικού εγγράφου, οργανισ-

μού ή καταστατικού, νομίμως δημοσιευμένου, όπου απαιτείται δημοσίευση, με όλες τις τυχόν τρο-

ποποιήσεις, συνοδευόμενο σε περιπτώσεις θρησκειών και δογμάτων από βεβαίωση του Υπουρ-

γείου Παιδείας, Δια Βίου Μάθησης και Θρησκευμάτων ότι πρόκειται για γνωστή θρησκεία ή δόγμα 

κατά την παράγραφο 2 του άρθρου 13 του Συντάγματος. Εάν πρόκειται για αλλοδαπό κράτος βε-

βαίωση από το Υπουργείο Εξωτερικών περί της αμοιβαιότητας. 

5. Περιπτώσεις α΄, β΄ και γ΄ παραγράφου 3 άρθρου 15  

α) Εάν πρόκειται για ημεδαπή εταιρεία, επικυρωμένο αντίγραφο του μετοχολογίου ή του καταστατι-

κού ή του συστατικού εγγράφου της εταιρείας, κατά περίπτωση και σύμφωνα με τους κανόνες δη-

μοσιότητας που προβλέπονται από τις σχετικές διατάξεις, με τις τυχόν τροποποιήσεις του, συνο-

δευόμενο από πιστοποιητικό της αρμόδιας αρχής περί των τροποποιήσεων αυτών καθώς και των 

σχετικών φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως, όπου προβλέπεται. Εάν πρόκειται για αλλο-

δαπή εταιρεία εγκατεστημένη σύμφωνα με το καταστατικό της σε χώρα Κράτος - Μέλος της Ευρω-

παϊκής Ένωσης, επικυρωμένο αντίγραφο του μετοχολογίου ή του καταστατικού ή του συστατικού 

εγγράφου της εταιρείας, κατά περίπτωση και σύμφωνα με τους κανόνες δημοσιότητας που προβ-

λέπονται από τις σχετικές διατάξεις, με τις τροποποιήσεις του, καθώς και βεβαίωση της εκάστοτε 

αρμόδιας αρχής του Κράτους - Μέλους έδρας της εταιρείας, από την οποία να προκύπτουν τα στο-

http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
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ιχεία των πραγματικών μετόχων (δικαιούχων) της εταιρείας την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογί-

ας. 

β) Αντίγραφο της βεβαίωσης απόδοσης, από την αρμόδια Δ.Ο.Υ., Αριθμού Φορολογικού Μητρώου 

(Α.Φ.Μ.) στα φυσικά πρόσωπα, τα οποία κατέχουν τις μετοχές, τα εταιρικά μερίδια ή τις εταιρικές 

μερίδες των εταιρειών των περιπτώσεων α΄, β΄ και γ΄ της παραγράφου 3 του άρθρου 15 του ν. 

3091/2002. Εάν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών ή μεριδίων ή μερίδων των εταιρει-

ών που τυγχάνουν των απαλλαγών των περιπτώσεων α΄, β΄ και γ΄ της παραγράφου 3 του άρθρου 

15 του ν. 3091/2002 ανήκει σε άλλο νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα, οι εταιρείες των ανωτέ-

ρω περιπτώσεων υποχρεούνται να τηρούν στο αρχείο τους τα ως άνω υπό στοιχεία α΄ και β΄ δικα-

ιολογητικά και για το νομικό πρόσωπο ή τη νομική οντότητα που συμμετέχει στην εταιρεία που 

τυγχάνει της απαλλαγής. Επιπλέον, για το συμμετέχον νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα πρέπει 

να συντρέχουν οι προϋποθέσεις των περιπτώσεων α΄, β΄ και γ΄ της παραγράφου 3 του άρθρου 15 

του ν. 3091/2002,κατά περίπτωση. Από τα υποβαλλόμενα δικαιολογητικά πρέπει να προκύπτει 

ότι: 

1) Οι μετοχές των ανώνυμων εταιρειών είναι ονομαστικές και ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή σε 

περίπτωση κατοχής μέρους ή του συνόλου των μετοχών των ανωνύμων εταιρειών από νομικό 

πρόσωπο να προκύπτουν τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν 

στις ανώνυμες εταιρείες.2) Τα εταιρικά μερίδια των εταιρειών περιορισμένης ευθύνης ανήκουν σε 

φυσικά πρόσωπα ή σε διαφορετική περίπτωση να προκύπτουν τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν 

τις εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν στις εταιρείες περιορισμένης ευθύνης.3) Οι εταιρικές μερίδες 

των προσωπικών εταιρειών ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή σε διαφορετική περίπτωση να προ-

κύπτουν τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις εταιρείες που συμμετέχουν στις προσωπικές εται-

ρίες. Δεν απαιτείται περαιτέρω δήλωση των φυσικών προσώπων, κατά το ποσοστό συμμετοχής 

τους, εάν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών, εταιρικών μεριδίων ή εταιρικών μερίδων 

της υπόχρεης εταιρείας και των εταιρειών που συμμετέχουν σε αυτήν ανήκει σε:1) Εταιρεία της 

οποίας οι μετοχές βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε οργανωμένη χρηματιστηριακή αγορά. Στην 

περίπτωση αυτή απαιτείται μόνο το δικαιολογητικό της παραγράφου 1 του παρόντος άρθρου. 

2) Πιστωτικό ίδρυμα, περιλαμβανομένων και των ταμιευτηρίων ή ταμείων παρακαταθηκών και δα-

νείων, ασφαλιστικό ταμείο, ασφαλιστική εταιρεία,αμοιβαίο κεφάλαιο, περιλαμβανομένων και των 

αμοιβαίων κεφαλαίων επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία κλειστού τύπου, εταιρεία διαχείρισης αμο-

ιβαίων κεφαλαίων ή εταιρεία επενδύσεων χαρτοφυλακίου χώρας Κράτους - Μέλους της Ευρωπαϊ-

κής Ενωσης. Στην περίπτωση αυτή απαιτείται μόνο βεβαίωση της αρμόδιας εποπτικής αρχής του 

Κράτους - Μέλους της καταστατικής τους έδρας ή της Κεντρικής Τράπεζας, αν πρόκειται για πισ-

τωτικά ιδρύματα, ή της αρμόδιας υπηρεσίας ή ανεξάρτητης αρχής που εποπτεύει ασφαλιστικούς 

οργανισμούς. 

3) «Θεσμικό επενδυτή» που λειτουργεί σε οργανωμένη αγορά χώρας Κράτους - Μέλους της Ευ-

ρωπαϊκής Ένωσης. Στην περίπτωση αυτή απαιτείται μόνο βεβαίωση για την ιδιότητά του, σύμφω-

να με τις σχετικές διατάξεις, από την οικεία Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς. 

http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
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6. Περίπτωση ε΄ παραγράφου 3 άρθρου 15 Φωτοαντίγραφο του καταστατικού, του οργανισμού ή 

του συστατικού του εγγράφου νομίμως δημοσιευμένου, όπου απαιτείται δημοσίευση, με όλες τις 

τυχόν τροποποιήσεις. Εάν πρόκειται για ημεδαπό κληροδότημα με κοινωφελή σκοπό ή ημεδαπό 

κοινωφελές ίδρυμα, επιπλέον, βεβαίωση από την οποία να προκύπτει ότι τα ανωτέρω εποπτεύον-

ται από δημόσια αρχή και επιτελούν κοινωφελή σκοπό. 

Άρθρο 2.Τα νομικά πρόσωπα και οι νομικές οντότητες, που εμπίπτουν στις διατάξεις περί απαλλα-

γών των παραγράφων 2, 3 και 4 του άρθρου 15 του ν. 3091/2002, υποχρεούνται να φυλάσσουν 

τα δικαιολογητικά του άρθρου 1 της παρούσας απόφασης για χρονικό διάστημα είκοσι (20) ετών 

από το χρόνο φορολογίας και να τα επιδεικνύουν σε πιθανό φορολογικό έλεγχο. Τα δικαιολογητικά 

του άρθρου 1 πρέπει να έχουν εκδοθεί μέχρι την ημερομηνία λήξης της προθεσμίας υποβολής της 

δήλωσης του ειδικού φόρου επί των ακινήτων, συμπεριλαμβανομένης και ενδεχόμενης παράτασης 

που δόθηκε για την υποβολή της δήλωσης αυτής. Δικαιολογητικά που εκδίδονται μετά την ημερο-

μηνία αυτή δε λαμβάνονται υπόψη και δεν παράγουν έννομο αποτέλεσμα. 

Άρθρο 3. 

Τα δικαιολογητικά που υποβάλλονται σε γλώσσα διαφορετική της Ελληνικής απαιτείται να συνοδε-

ύονται από επίσημη μετάφραση. 

Άρθρο 4.Η απόφαση αυτή να δημοσιευτεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

 

                 Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις της ΠΟΛ 1114/2011 ΑΥΟ: 

Άρθρο 1:Όταν συντρέχει κατά νόμο περίπτωση εξαίρεσης από την καταβολή του ειδικού φόρου επί 
των ακινήτων,σύμφωνα με τις παραγράφους 2,3 και 4 του άρθρου 15 του ν.3091/2002,όπως αντι-
καταστάθηκε με την παράγραφο 1 του άρθρου 57 του ν. 3842/2010 και τροποποιήθηκε με το άρ-
θρο 24 του ν. 3943/2011,απαιτείται να τηρούνται,κατ' έτος,από τα νομικά πρόσωπα, τα οποία εμ-
πίπτουν στις ανωτέρω διατάξεις περί εξαιρέσεων,τα εξής δικαιολογητικά,που θα αναφέρονται στην 
1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας: 

……………………………………………... 

6. Περιπτώσεις α\ β' και γ' παραγράφου 3 άρθρου 15 

α) Εάν πρόκειται για ημεδαπή εταιρεία, επικυρωμένο αντίγραφο του μετοχολογίου ή του καταστατι-
κού ή του συστατικού εγγράφου της εταιρείας, κατά περίπτωση και σύμφωνα με τους κανόνες δη-
μοσιότητας που προβλέπονται από τις σχετικές διατάξεις, με τις τυχόν τροποποιήσεις του, συνο-
δευόμενο από πιστοποιητικό της αρμόδιας αρχής περί των τροποποιήσεων αυτών καθώς και των 
σχετικών φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως, όπου προβλέπεται. 

Εάν πρόκειται για αλλοδαπή εταιρεία εγκατεστημένη σύμφωνα με το καταστατικό της σε 
χώρα Κράτος - Μέλος της Ευρωπαϊκής Ένωσης, επικυρωμένο αντίγραφο του μετοχολογίου 
ή του καταστατικού ή του συστατικού εγγράφου της εταιρείας, κατά περίπτωση και σύμ-
φωνα με τους κανόνες δημοσιότητας που προβλέπονται από τις σχετικές διατάξεις, με τις 
τροποποιήσεις του, καθώς και βεβαίωση της εκάστοτε αρμόδιας αρχής του Κράτους - Μέ-
λους έδρας της εταιρείας, από την οποία να προκύπτουν τα στοιχεία των πραγματικών με-
τόχων (δικαιούχων) της εταιρείας την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας. 

β) Αντίγραφο της βεβαίωσης απόδοσης από την αρμόδια Δ.Ο.Υ. Αριθμού Φορολογικού Μητρώου 
(Α.Φ.Μ.) στα φυσικά πρόσωπα, τα οποία κατέχουν τις μετοχές, τα εταιρικά μερίδια ή τις εταιρικές 

http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/10/apokatastash-forologikhs-dikaiosunhs-antimetwpish-ths-forodiafughs-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/2724/katapolemhsh-ths-forodiafughs-stelexwsh-twn-elegktikwn-uphresiwn-kai-alles-diatakseis-armodiothtas-upourgeiou-oikonomikwn
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μερίδες των εταιρειών των περιπτώσεων α', β' και γ' της παραγράφου 3 του άρθρου 15 του ν. 
3091/2002.  

Εάν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών ή μεριδίων ή μερίδων των εταιρειών που υπά-
γονται στις εξαιρέσεις των περιπτώσεων α', β' και γ' της παραγράφου 3 του άρθρου 15 του ν. 
3091/2002 ανήκει σε άλλο νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα, οι εταιρείες των ανωτέρω περιπ-
τώσεων υποχρεούνται να τηρούν στο αρχείο τους τα ως άνω υπό στοιχεία α' και β' δικαιολογητικά 
και για το νομικό πρόσωπο ή τη νομική οντότητα που συμμετέχει στην εταιρεία που υπάγεται στην 
εξαίρεση. Επιπλέον, για το συμμετέχον νομικό πρόσωπο ή νομική οντότητα πρέπει να συντρέχουν 
οι προϋποθέσεις των περιπτώσεων α', β' και γ' της παραγράφου 3 του άρθρου 15 του ν. 
3091/2002, κατά περίπτωση. 

Από τα υποβαλλόμενα δικαιολογητικά πρέπει να προκύπτει ότι: 

1) Οι μετοχές των ανώνυμων εταιρειών είναι ονομαστικές και ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή σε 
περίπτωση κατοχής μέρους ή του συνόλου των μετοχών των ανώνυμων εταιρειών από νομικό 
πρόσωπο να προκύπτουν τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις εταιρείες οι οποίες συμμετέχουν 
στις ανώνυμες εταιρείες. 

2) Τα εταιρικά μερίδια των εταιρειών περιορισμένης ευθύνης ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή σε 
διαφορετική περίπτωση να προκύπτουν τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις εταιρείες οι οποίες 
συμμετέχουν στις εταιρείες περιορισμένης ευθύνης. 

3) Οι εταιρικές μερίδες των προσωπικών εταιρειών ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή σε διαφορετική 
περίπτωση να προκύπτουν τα φυσικά πρόσωπα που κατέχουν τις εταιρείες που συμμετέχουν στις 
προσωπικές εταιρίες. 

Δεν απαιτείται περαιτέρω δήλωση των φυσικών προσώπων, κατά το ποσοστό συμμετοχής τους, 
εάν το σύνολο ή μέρος των ονομαστικών μετοχών, εταιρικών μεριδίων ή εταιρικών μερίδων της 
υπόχρεης εταιρείας και των εταιρειών που συμμετέχουν σε αυτήν ανήκει σε: 

1) Εταιρεία της οποίας οι μετοχές βρίσκονται σε διαπραγμάτευση σε οργανωμένη χρηματιστηριακή 
αγορά. Στην περίπτωση αυτή απαιτείται μόνο το δικαιολογητικό της παραγράφου 1 του παρόντος 
άρθρου. 

2) Πιστωτικό ίδρυμα, περιλαμβανομένων και των ταμιευτηρίων ή ταμείων παρακαταθηκών και δα-
νείων, ασφαλιστικό ταμείο, ασφαλιστική εταιρεία, αμοιβαίο κεφάλαιο, περιλαμβανομένων και των 
αμοιβαίων κεφαλαίων επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία κλειστού τύπου, εταιρεία διαχείρισης αμο-
ιβαίων κεφαλαίων ή εταιρεία συλλογικών επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία κλειστού τύπου, η κα-
ταστατική έδρα των οποίων δεν βρίσκεται σε μη συνεργάσιμο κράτος, σύμφωνα με τις διατάξεις 
των παραγράφων 4 και 5 του άρθρου 51Α του Κ.Φ.Ε.. Στην περίπτωση αυτή απαιτείται μόνο βεβα-
ίωση της αρμόδιας εποπτικής αρχής της χώρας της καταστατικής τους έδρας. 

3) «Θεσμικό επενδυτή» που λειτουργεί σε οργανωμένη αγορά χώρας Κράτους -Μέλους της Ευ-
ρωπαϊκής Ένωσης. Στην περίπτωση αυτή απαιτείται μόνο βεβαίωση για την ιδιότητά του, σύμφω-
να με τις σχετικές διατάξεις, από την οικεία Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς. 

7. Περίπτωση ε παραγράφου 3 άρθρου 15 

Φωτοαντίγραφο του καταστατικού, του οργανισμού ή του συστατικού του εγγράφου, νομίμως δη-
μοσιευμένου, όπου απαιτείται δημοσίευση, με όλες τις τυχόν τροποποιήσεις. 

Εάν πρόκειται για ημεδαπό κληροδότημα με κοινωφελή σκοπό ή ημεδαπό κοινωφελές ίδρυμα, ε-
πιπλέον, βεβαίωση από την οποία να προκύπτει ότι τα ανωτέρω εποπτεύονται από δημόσια αρχή 
και επιτελούν κοινωφελή σκοπό. 

http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
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Άρθρο 2 

Τα νομικά πρόσωπα και οι νομικές οντότητες, που εμπίπτουν στις διατάξεις περί εξαιρέσεων των 
παραγράφων 2, 3 και 4 του άρθρου 15 του ν. 3091/2002, υποχρεούνται να φυλάσσουν τα δικαιο-
λογητικά του άρθρου 1 της παρούσας απόφασης για χρονικό διάστημα είκοσι (20) ετών από το 
χρόνο φορολογίας και να τα επιδεικνύουν σε πιθανό φορολογικό έλεγχο, με εξαίρεση τα νομικά 
πρόσωπα που υποχρεούνται σε υποβολή δήλωσης ειδικού φόρου επί των ακινήτων, σύμφωνα με 
την περ. β' της παραγράφου 3 του άρθρου 17 του ν. 3091/2002, όπως ισχύει, τα οποία συνυπο-
βάλλουν τα απαιτούμενα δικαιολογητικά με τη δήλωση του ειδικού φόρου. 

Τα δικαιολογητικά του άρθρου 1 πρέπει να έχουν εκδοθεί μέχρι την ημερομηνία λήξης της προ-
θεσμίας υποβολής της δήλωσης του ειδικού φόρου επί των ακινήτων, συμπεριλαμβανομένης και 
ενδεχόμενης παράτασης που δόθηκε για την υποβολή της δήλωσης αυτής. Στις δηλώσεις ειδικού 
φόρου επί των ακινήτων που υποβάλλονται εκπρόθεσμα, λόγω έκδοσης των δικαιολογητικών σε 
χρόνο μεταγενέστερο της ανωτέρω προθεσμίας, επιβάλλονται οι κυρώσεις που προβλέπονται στο 
ν. 2523/1997. Οι ίδιες κυρώσεις επιβάλλονται και στις περιπτώσεις που τα δικαιολογητικά τηρούν-
ται στο αρχείο των νομικών προσώπων. 

Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου ισχύουν από την ημερομηνία δημοσίευσης της Α.Υ.Ο. ΠΟΛ 
1093/2010 (Φ.Ε.Κ. 959Β'). 

Άρθρο 3:Τα δικαιολογητικά που υποβάλλονται σε γλώσσα διαφορετική της Ελληνικής απαιτείται να 
συνοδεύονται από επίσημη μετάφραση. 

               Επειδή, στην προσφεύγουσα από τη Δ.Ο.Υ ………, καταλογίστηκε  Ειδικός φόρος ακινή-

των που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 15 ν.3091/2002 για ακίνητα που κατέχει αυτή 

στην Ελλάδα την 1/1/2010, με το αιτιολογικό ότι  δεν προσκόμισε στον έλεγχο <<επικυρωμένο αν-

τίγραφο του μετοχολογίου ή του καταστατικού ή του συστατικού εγγράφου της εταιρείας, κατά πε-

ρίπτωση και σύμφωνα με τους κανόνες δημοσιότητας που προβλέπονται από τις σχετικές διατάξε-

ις, με τις τροποποιήσεις του, καθώς και βεβαίωση της εκάστοτε αρμόδιας αρχής του Κράτους - Μέ-

λους έδρας της εταιρείας, από την οποία να προκύπτουν τα στοιχεία των πραγματικών μετόχων 

(δικαιούχων) της εταιρείας την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας >>, απορρίπτοντας τις βεβαι-

ώσεις που είχε προσκομίσει από συμβολαιογράφο του Λουξεμβούργου και την ελεγκτική εταιρεία 

Crant Thorton . 

                   Επειδή, σύμφωνα με την έκθεση ελέγχου σελ.17 Κεφάλαιο 4.3 <<μετοχολόγιο ελεγχό-

μενης εταιρείας>>, δεν αμφισβητούνται οι λοιπές προϋποθέσεις απαλλαγής που προβλέπει το άρ-

θρο 15 παρ.3α ν.3091/2002 και η ΠΟΛ 1114/2011,εκτός της βεβαίωσης της αρμόδιας αρχής του 

κράτους μέλους έδρας της εταιρείας. 

                Επειδή,η προσφεύγουσα μετά την έκδοση της με ημερομηνία 15-12-2015 πράξης 
ΕΦΑ, προσκόμισε στην αρμόδια Δ.Ο.Υ με το αριθ πρωτ. έγγραφο ……./……-2016 συμπληρωμα-
τικές απόψεις με συνημμένο  πιστοποιητικό με ημερομηνία 25-01-2016 που έχει εκδώσει η υπη-
ρεσία  Άμεσων Φόρων -Τμήμα διεθνών σχέσεων του Μεγάλου Δουκάτου του Λουξεμβούργου 
(Direction-Division relations internationales),από το οποίο προκύπτει  το φυσικό πρόσωπο που 
κατέχει  τις μετοχές της και συγκεκριμένα κάτοχος αυτών είναι η ………., κάτοικος ………., 
………., συνεχώς και αδιαλείπτως από  το 2003 έως και 22/12/2015, ημερομηνία κατά την οποία 
η Εταιρεία μετέβαλε νομική μορφή  από <<Ανώνυμη Εταιρεία>> σε <<Εταιρεία Περιορισμένης 
Ευθύνης>>. 
Ο ΑΦΜ στην Ελλάδα  της  μετόχου  ….., είναι  o…….. 
               Επειδή,όπως αναφέρεται στον α λόγο της προσφυγής, ο έλεγχος είχε την άποψη ότι 
πιστοποιητικό για τα στοιχεία των μετόχων των ΑΕ εταιριών του Λουξεμβούργου εκδίδει μόνο το 

http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/123/aplousteuseis-kai-beltiwseis-sth-forologia-eisodhmatos-kai-kefalaiou-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/13/dioikhtikes-kai-poinikes-kurwseis-sth-forologikh-nomothesia-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/articles/article/4412/pol-1093-2010
http://www.forin.gr/articles/article/4412/pol-1093-2010
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μητρώο Εμπορίου και εταιριών αυτού (Registete de Commere et des Societes,(RCS),σύμφωνα 
με το έγγραφο  αριθ.πρωτ.ΔΟΣ Γ 1013797 ΕΞ 2013ΕΜΠ/24-01-2013 προς την Δ/νση φορολογί-
ας Κεφαλαίου του Υπ.Οικ. Από το έγγραφο αυτό προκύπτει ότι επίσημη Δημόσια αρχή του Λου-
ξεμβούργου  για να πιστοποιήσει τους κατόχους μετοχών-μεριδίων την 01.01 εκάστου έτους φο-
ρολογίας, είναι η Trade and Companies Register(RCS). 
              Επειδή,στη συνέχεια στις 17-05-2016 η ίδια υπηρεσία (ΔΟΣ),με ηλεκτρονικό μήνυμα 
αλληλογραφίας σε απάντηση μηνύματος της υπηρεσίας μας με ημερομηνία 16-05-
2016,απέστειλε στον Διευθυντή της υπηρεσίας μας το με αριθ. πρωτ. ΔΟΣ Γ 122595 ΕΞ 2016 
ΕΜΠ/12-05-2016 προς  την Δ/νση φορολογίας Κεφαλαίου του Υπ.Οικ. νεότερο έγγραφο της, 
σύμφωνα με το οποίο επίσημη Δημόσια αρχή του Λουξεμβούργου  για να πιστοποιήσει τους κα-
τόχους μετοχών-μεριδίων την 01.01 εκάστου έτους φορολογίας, είναι η <<Division Relations 
Internationales >>, από την οποία έχει εκδοθεί το πιστοποιητικό που προσκομίζει η προσφεύγο-
υσα.              
            Επειδή,το εν λόγω πιστοποιητικό που επικαλείται  η προσφεύγουσα, κατατέθηκε με  
συμπληρωματικό σημείωμα απόψεων προς τη Δ.Ο.Υ ……. και δεν λήφθηκε υπ’ όψιν για την έκ-
δοση της πράξης, κατατέθηκε επίσης με την υποβληθείσα προσφυγή της και με το αρ.πρωτ.ΔΕΔ 
123244ΕΙ2016ΕΜΠ/17-05-2016 Υπόμνημα  της, καλύπτει της προϋποθέσεις εξαίρεσης του 
άρθρου 15 παρ 3α Ν 3091/2002 και της Πολ 1114/2011.                   

                                                            
 
                                                       Αποφασίζουμε 

 
Να γίνει δεκτή η από 03-03-2016 και  με αριθμό πρωτοκόλλου  ……. ενδικοφανής προσφυγή της 

επιχείρησης  << ………. >>, ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ στη Ελλάδα, που εδρεύει στo 

ΛΟΥΞΕΜΒΟΥΡΓΟ, με ΑΦΜ …….. κατά της οριστικής πράξης ……/2015,ειδικού φόρου ακινήτων 
άρθρου 15 Ν.3091/2002 του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ ….., για ακίνητα που κατέχει την 1/1/2010  . 
 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την παρούσα ει-

σήγηση :  

Ειδικός φόρος ακινήτων άρθρου 15 Ν.3091/2002 για ακίνητα που κατέχει κατά την 1/1/2010:  

ΜΗΔΕΝ € 

 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα απόφαση 

στον υπόχρεο. 

  ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΥ 
Ακριβές Αντίγραφο 
Ο/Η Υπάλληλος του Τμήματος  
Διοικητικής Υποστήριξης 

ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

O ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ  

                    ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ     

 
 
         
 
                                                                                                 ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΦΑΚΟΣ 
 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμό-

διων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της με υποχρέω-

ση, επί ποινή απαραδέκτου άσκησης της προσφυγής, επίδοσης επικυρωμένου αντιγράφου αυτής  

στην Υπηρεσία μας εντός είκοσι (20) ημερών από τη λήξη της προθεσμίας για την άσκησή της 

(άρθ. 126 ν. 2717/99). 


