
1 
 

 

ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ                                                Θεζζαινλίθε 09/09/2016                                                                                                                                                
ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ  
ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟ΢ΙΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ   
Γηεύζπλζε Δπίιπζεο Γηαθνξώλ 

Αξηζκόο Απόθαζεο : 967 

Τπνδ/λζε Δπαλεμέηαζεο θαη Ννκηθήο Τπνζηήξημεο  
Σκήκα Α7 – Δπαλεμέηαζεο  
Δγλαηία 45, Σ.Κ.: 546 30 – Θεζζαινλίθε                                                                                                                                  
Αξηζ. ηει.:  2313333245                                                                      
Αξηζ. fax:   2313333258             
 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 
Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69) 

γ.Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ.111/2014(Α’178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ.Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε.  Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-1-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη 

ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ 

Σκήκαηνο». 
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ε. Σεο κε αξηζκφ Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκφ 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνχ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

ζ. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

η. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ. 

3.Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 14-4-2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ 7891 ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ ……………………………….- ΑΦΜ ………………. θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. 

…………………..πξάμεο απόξξηςεο ηεο Πξντζηακέλεο ηεο ……………………… ηεο κε 

εκεξνκελία ππνβνιήο  18-2-2016 αίηεζεο ηνπ πξνζθεύγνληνο γηα επηζηξνθή ηνπ ελφο 

δεπηέξνπ (½) ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ιφγσ καηαίσζεο ηεο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ πνπ 

πξνέθπςε απφ ηελ εθπιήξσζε ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο ηνπ ζπκβνιαίνπ κεηαβίβαζεο.  

4. Σελ ππ’ αξ. πξση. ………………… πξάμε απφξξηςεο ηεο Πξντζηακέλεο ηεο 

…………………………., ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

5.Σηο απφ 28/04/2016 απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο, κε ηελ νπνία δεηείηαη ε απφξξηςε 

ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο Τπεξεζίαο καο, 

φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

  

 

 Δπί ηεο από 14-4-2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ 7891 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

……………………………- ΑΦΜ …………………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηε 

κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ θξηλφκελε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, ν πξνζθεχγσλ δεηά λα  ηνπ επηζηξαθεί ην ήκηζπ ηνπ 

θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, πνπ θαηά ηελ ππνβνιή ησλ δειψζεσλ Φ.Μ.Α. 9 έσο 19, 20 έσο 35 

θαη 36 έσο 50/28-2-13 είρε θαηαβιεζεί κε ηα ππ’ αξηζκ. 823,824,825/25-2-2013 δηπιφηππα 

είζπξαμεο αληηζηνίρσο θαη βάζεη ησλ δειψζεσλ ΦΜΑ κε αξηζκ. 26 έσο 67 /22-1-2015 ιφγσ 

πιήξσζεο δηαιπηηθήο αίξεζεο.  

Ο πξνζθεχγσλ κε ηελ 3844/18-2-2016 αίηεζή ηνπ, είρε αξρηθά δεηήζεη ηελ επηζηξνθή ηνπ ελφο 

δεπηέξνπ ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, ε νπνία αίηεζε απνξξίθζεθε ιφγσ εθπξφζεζκεο 

ππνβνιήο κε ηελ ππ’ αξηζκ. …………………. Πξάμε Απόξξηςεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

……………………, θαηά ηεο νπνίαο πξνζέθπγε κε ηελ παξνχζα ελδηθνθαλή πξνζθπγή. 

 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηάεη ηελ αθχξσζε ηεο αξλεηηθήο 
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απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο ……………………, άιισο ηε κεηαξξχζκηζή ηεο θαη ηελ 

επηζηξνθή ηνπ ελφο δεπηέξνπ ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο ιφγσ καηαίσζεο ηεο κεηαβίβαζεο απφ ηελ  

εθπιήξσζε ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο : 

 

1) ΢ην άξζξν 16 ηνπ θψδηθα θνξνινγίαο θεθαιαίνπ (λ. 1587/1950) πξνβιέπεηαη φηη ζε 

πεξίπησζε καηαίσζεο ηεο κεηαβίβαζεο πνπ έγηλε κε δηαιπηηθή αίξεζε ιφγσ πιήξσζεο ηεο 

δηαιπηηθήο αίξεζεο επηζηξέθεηαη ζηνλ αγνξαζηή ην ήκηζπ ηνπ θφξνπ πνπ έρεη θαηαβιεζεί. 

Γηα ηελ επηζηξνθή ηνπ θφξνπ απαηηείηαη ζχκθσλα κε ην ίδην άξζξν, αίηεζε απφ ηνλ 

δηθαηνχρν- αγνξαζηή, ε νπνία πξέπεη λα ππνβιεζεί εληφο εθαηφλ είθνζη εκεξψλ (120) 

εκεξψλ ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. απφ ηελ πιήξσζε ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο. Δπεηδή φκσο ζην 

άξζξν απηφ, δε δηεπθξηλίδεηαη ε πεξίπησζε ηεο καηαίσζεο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ πνπ έγηλε 

κε δηαιπηηθή αίξεζε, δει. γηα ην αλ ε πξνζεζκία κεηξάεη απφ ηε ζχληαμε ηνπ λένπ 

ζπκβνιαίνπ πνπ επηβεβαηψλεη ηελ πιήξσζε ηεο δηάιπζεο ή απφ ηελ εκεξνκελία ηεο 

κεηαγξαθήο ηνπ αθηλήηνπ ζην Τπνζεθνθπιαθείν, θνληνινγίο, γηα ην αλ πξέπεη λα γίλεη 

αλαινγηθή εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα (άξζξν 1198) πνπ νξίδεη φηη γηα ηε 

κεηαβίβαζε ελφο αθηλήηνπ απαηηείηαη λα γίλεη ε κεηαγξαθή ηνπ κεηαβηβαζηηθνχ ζπκβνιαίνπ 

ζην Τπνζεθνθπιαθείν θαη άξα ν θξίζηκνο ρξφλνο γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο πξνζεζκίαο είλαη 

ν ρξφλνο κεηαγξαθήο ζ’ απηφ.  

 ΢ηελ πεξίπησζε απηή, θαη αθνχ ε κεηαγξαθή ζην Τπνζεθνθπιαθείν πξαγκαηνπνηήζεθε 

ζηηο 5-11-2015, ηφηε ε ππ’ αξηζκ .πξση. 3844/18-2-2016 αίηεζή ηνπ γηα επηζηξνθή ηνπ ελφο 

δεπηέξνπ (1/2) ηνπ θαηαβιεζέληνο θφξνπ είλαη εκπξφζεζκε (εληφο ησλ 120 εκεξψλ πνπ 

νξίδεη ν λφκνο) θαη πξέπεη λα δνζεί άκεζα.  

2) Δίρε δεηήζεη πίζησζε ρξφλνπ απφ ηνλ πσιεηή πξνθεηκέλνπ λα ιάβεη δάλεην γηα λα 

ζπλερίζεη ηελ εμφθιεζε ησλ δφζεψλ ηνπ. Καηά ζπλέπεηα, εθεζπραζκέλνο φηη ν πσιεηήο δε 

ζα ζηξαθεί πξνο εθπιήξσζε ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο, έιαβε γλψζε ηεο πιήξσζεο ηεο 

δηαιπηηθήο αίξεζεο θαη ηεο ζχληαμεο ηνπ αλακεηαβηβαζηηθνχ ζπκβνιαίνπ κφιηο ζηηο αξρέο 

ηνπ έηνπο 2016 θαη ακέζσο έθαλε αίηεζε ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. γηα επηζηξνθή ηνπ θφξνπ 

ρσξίο ηελ παξακηθξή θσιπζηεξγία.  

 

Πξνο αληίθξνπζε ησλ παξαπάλσ ηζρπξηζκψλ ηνπ πξνζθεχγνληνο επαγφκαζηε ηα 

αθφινπζα: 

Αίξεζε δηαιπηηθή ηνπ άξζξνπ 202 Α.Κ. ππάξρεη φηαλ ηα έλλνκα απνηειέζκαηα ηεο 

δηθαηνπξαμίαο επέξρνληαη κελ άκεζα, αιιά αλαηξέπνληαη κφιηο ηπρφλ ζπκβεί ην κέιινλ θαη 

αβέβαην γεγνλφο απφ ην νπνίν έρνπλ εμαξηεζεί. Η αίξεζε ινηπφλ δελ αλαβάιιεη αιιά αλαηξέπεη 

ηελ ελέξγεηα ηεο δηθαηνπξαμίαο, αλ ηπρφλ (φηαλ θαη εθφζνλ) ζπκβεί ην κέιινλ θαη αβέβαην γεγνλφο 

θαη επαλεξρφκαζηε απηνδηθαίσο ζηελ πξνεγνχκελε θαηάζηαζε. Οη ζπλέπεηεο επέξρνληαη 

απηνδηθαίσο. ΢χκθσλα κε ηελ ππ’ αξηζκφλ πξση. 587/17-9-1996 γλσκνδφηεζε ηνπ Δηζ. Πξση. 

΢άκνπ πνπ είλαη θαηαρσξεκέλε ζηε ζπκβνιαηνγξαθηθή επηζεψξεζε ΢επηεκβξίνπ 1996, ε 

πιήξσζε ηεο αηξέζεσο ρσξεί επζχο σο ιάβεη ρψξα ην γεγνλφο, απφ ην νπνίν εμαξηάηαη ε 

αλαηξνπή ηεο ζπκβάζεσο.   
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Η ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεσο πιεξψζεσο ηεο αηξέζεσο ιφγσ κε εμφθιεζεο 

ηνπ ηηκήκαηνο απνηειεί, αλ δε ζπλάγεηαη θάηη άιιν απφ ηε ζχκβαζε, απιψο απνδεηθηηθφ 

παλεγπξηθφ ηχπν. Αλ ππνγξαθεί ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε, απηή ζα έρεη κφλν απνδεηθηηθφ 

ραξαθηήξα, δηφηη ε επάλνδνο ηεο θπξηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ ζηνλ πσιεηή ζε πεξίπησζε 

πιεξψζεσο ηεο δηαιπηηθήο αηξέζεσο είλαη απηνδίθαηα. Απηφ ππνζηεξίδεη θαη ν Γεσξγηάδεο – 

΢ηαζφπνπινο, φηη δειαδή ε επάλνδνο ζηελ πξνηέξα θαηάζηαζε επέξρεηαη απηνδηθαίσο θαη 

αλεμαξηήησο ηεο γλψζεσο ησλ ελδηαθεξνκέλσλ (ΑΠ 263/1955, ΔΔΝ 22, 555, Δθ. Κεθ. 12/1972, 

Αξ. 27, 24) Γεληθέο Αξρέο ζει 203. 

 Η ζχκβαζε καηαίσζεο θαη δηαιχζεσο ηεο ζπκβάζεσο πνπ ηεινχζε ππφ δηαιπηηθή αίξεζε 

ή ε δηθαζηηθή απφθαζε πνπ αλαγλσξίδεη ηελ πιήξσζε ηεο δηαιπηηθήο αηξέζεσο θαη είλαη 

δεζκεπηηθή θαη γηα ηνπο δχν (2) ζπκβαιιφκελνπο κεηαγξάθεηαη ζηα αξκφδηα βηβιία κεηαγξαθψλ 

(ππ’ αξηζκ. Γλσκ. 8/29-6-1984 Δζη. Α.Π. πνπ είλαη θαηαρσξεκέλε ζηε ζπκβνιαηνγξαθηθή 

επηζεψξεζε ηφκνο ΙΓ’ Αξ. Φχιινπ 7 Ιαλνπάξηνο – Φεβξνπάξηνο 1985 ζει 433). 

Η πιήξσζε ή καηαίσζε ηεο αλαβιεηηθήο αηξέζεσο θαζψο θαη ε κνλνκεξήο δήισζε 

πιεξψζεσο ηεο δηαιπηηθήο αηξέζεσο δε κεηαγξάθνληαη. Γηθαηνχηαη φκσο ν ελδηαθεξφκελνο λα 

δεηήζεη ηε ζεκείσζε ζηα βηβιία κεηαγξαθψλ ζε εηδηθή ζηήιε ηνπ βηβιίνπ κεηαγξαθψλ [Γεσξγηάδεο 

– ΢ηαζφπνπινο, Μεηαγξαθή δηθαηνπξαμηψλ ππφ αίξεζε ή πξνζεζκία (άξζξν 1192 Α.Κ.)]. 

Μεηά ηελ πιήξσζε ηεο αηξέζεσο, θάζε δηάζεζε ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο δηθαηνπξαμίαο πνπ 

επηρεηξήζεθε φζν εθθξεκνχζε ε αίξεζε είλαη απηνδηθαίσο άθπξε, εθφζνλ καηαηψλεη ή βιάπηεη ην 

απνηέιεζκα πνπ εμαξηάηαη απφ ηελ αίξεζε. Σν ίδην ζπκβαίλεη αθφκε θαη ζε πεξίπησζε πνπ ην 

αθίλεην εθπνηεζεί κε αλαγθαζηηθή εθηέιεζε εξηεκέλεο ηεο αηξέζεσο. Η αθπξφηεηα είλαη απφιπηε 

θαη ζηξέθεηαη θαηά παληφο ηξίηνπ. ΢ε πεξίπησζε φκσο αθηλήησλ, ε έλαληη ηξίησλ πνπ επέξρεηαη 

απηνδίθαηα, αθπξφηεηα πξνυπνζέηεη ηε κεηαγξαθή ηεο ππφ αίξεζε δηθαηνπξαμίαο ήδε απφ ηεο 

θαηαξηίζεψο ηεο (Α.Α. 612154, Δθ. Αζελψλ 95/1963). 

Σέινο πξέπεη λα ηνληζηεί, φηη ε ζπκβαηηθή αλαγλψξηζε ηεο καηαηψζεσο ηεο αλαβιεηηθήο 

αηξέζεσο ή ε πιήξσζε ηεο δηαιπηηθήο αηξέζεσο, δελ ζπληζηά κεηαβίβαζε, αθνχ ε αλαγλψξηζε 

αθνξά ηε δηαπίζησζε φηη νπδέπνηε κεηαηέζεθε ε θπξηφηεηα κε ηελ παξαπάλσ ζχκβαζε. Γη’ απηφ 

θαη είλαη αθνξνιφγεηε θαη επηζηξέθεηαη ζηνλ αγνξαζηή ην έλα δεχηεξν (1/2) ηνπ θαηαβιεζέληνο 

θφξνπ. 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 2 θαη 6 ηνπ αξ. 16 ηνπ α.λ. 1587/1950 (πνπ θχξσζε, 

ηξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηνλ 1521/1950), κε ηελ καηαίσζε ηεο κεηαβίβαζεο πνπ έγηλε κε 

δηαιπηηθή αίξεζε ιφγσ πιήξσζεο ηεο αίξεζεο απηήο, επηζηξέθεηαη ην ήκηζπ ηνπ θφξνπ πνπ έρεη 

θαηαβιεζεί. Γηα ηελ επηζηξνθή ηνπ θφξνπ απαηηείηαη αίηεζε ηνπ δηθαηνχρνπ (αγνξαζηή) εληφο 

εθαηφλ είθνζη εκεξψλ (120) απφ ηελ αηνλία ή έμνδν ηεο αηξέζεσο.  

  Καηά ζπλέπεηα ε επέιεπζε ηνπ γεγνλφηνο ηεο εθπιήξσζεο ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο 

επέξρεηαη κε ηελ κε θαηαβνιή έζησ θαη κηαο απφ ηηο ζπκθσλεζείζεο δφζεηο θαη ε ζχληαμε ηνπ 

ζπκβνιαίνπ έρεη κφλν απνδεηθηηθφ ξφιν. Απνηέιεζκα απηνχ είλαη, ν θξίζηκνο ρξφλνο γηα ηελ 

πξνζεζκία ησλ εθαηφλ είθνζη εκεξψλ λα είλαη ν ρξφλνο ηεο πιήξσζεο ηεο δηαιπηηθήο αίξεζεο θαη 

φρη ν ρξφλνο κεηαγξαθήο ηνπ αθηλήηνπ ζην Τπνζεθνθπιαθείν.  
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  Ο δεχηεξνο ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληνο πεξί άγλνηαο ησλ πξνζέζεσλ ηνπ πσιεηή θαη 

ηεο ζχληαμεο ηνπ αλακεηαβηβαζηηθνχ ζπκβνιαίνπ πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο θαη 

αλαιεζήο, αθνχ ζην αξρηθφ ζπκβφιαην ηεο αγνξαπσιεζίαο (αξ. ζπκβ. 9553/2013 θχιιν 14) ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ ……………………… αλαθέξεηαη μεθάζαξα φηη: «Η πψιεζε εμαξηάηαη απφ ηελ 

δηαιπηηθή αίξεζε ηεο εμφθιεζεο έθαζηεο δφζεσο ηνπ ηηκήκαηνο ε νπνία πιεξνχηαη κεηά ηελ 

πάξνδν δέθα πέληε εκεξψλ απφ ηεο εγγξάθνπ νριήζεσο λνκίκσο επηδνζείζεο, ζηνλ νξηζζέληα 

πιεξεμνχζην ηνπ αγνξαζηή ………………Γηθεγφξν …………….., ε νπνία ζα δηελεξγεζεί κεηά ηελ 

πάξνδν κελφο απφ ηεο παξειεχζεσο ηεο δήιε εκέξαο θαηαβνιήο ηεο δφζεσο, νπφηε ζηελ 

πεξίπησζε απηή ζεσξείηαη φηη πιεξψζεθε ε αίξεζε κε απνηέιεζκα ην ζπκβφιαην απηφ λα πάςεη 

λα ηζρχεη, λα ραζεί θάζε απνθηεκέλν ζην κεηαμχ δηθαίσκα ηνπ αγνξαζηή θαη λα επηζηξαθεί 

απηφκαηα θαη απηνδίθαηα ε θπξηφηεηα, λνκή θαη θαηνρή ησλ πσινχκελσλ πνζνζηψλ εμ αδηαηξέηνπ 

αθηλήησλ ζηνλ πσιεηή…».  

 ΢ηε ζπλέρεηα ζην ππ’ αξηζκ. 9881/16-2-2015) ζπκβφιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

………………………….., αλαθέξεηαη φηη : «…ν πσιεηήο φριεζε εγγξάθσο λνκίκσο επηδνζείζεο, 

ζηνλ αγνξαζηή …………………., φπσο θαίλεηαη απφ ηε ζπλεκκέλε ζηελ παξνχζα πξάμε κνπ 

επίδνζε ππ’ αξηζκ. 4942/2-10-2014 ηεο Γηθαζηηθήο Δπηκειήηξηαο ………………………………….. 

θαη ε νπνία ζα δηελεξγείην κεηά ηελ πάξνδν κελφο απφ ηεο παξειεχζεσο ηεο δήιε εκέξαο 

θαηαβνιήο ηεο δφζεσο θαη παξειεχζεσο δέθα πέληε εκεξψλ κε απνηέιεζκα ηελ πιήξσζε ηεο 

αίξεζεο, απφ ηελ νπνία ηεινχζε ε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ησλ πσιεζέλησλ πνζνζηψλ ησλ 

αθηλήησλ κε ην παξαπάλσ αγνξαπσιεηήξην ζπκβφιαην θαη ηελ απηνδίθαηε επάλνδν ηεο 

θπξηφηεηαο απηήο ζηνλ πσιεηή θαη ηέινο ηελ θαηάπησζε ηεο πνηληθήο ξήηξαο ππέξ απηνχ κέρξη 

ηνπ ρξφλνπ εθείλνπ θαηαβιεζέληνο πνζνχ ηνπ ηηκήκαηνο ησλ επξψ 30.983,24 θαη ηελ αλαηξνπή 

ησλ απνηειεζκάησλ ηνπ αγνξαπσιεηεξίνπ ζπκβνιαίνπ θαη ηελ απηνδίθαηε επάλνδν ηεο 

θπξηφηεηαο, λνκήο θαη θαηνρήο ησλ πσιεζέλησλ πνζνζηψλ ησλ αθηλήησλ ζηνλ πσιεηή.». 

  Καηά ζπλέπεηα, ν πξνζθεχγσλ δε δχλαηαη λα ηζρπξίδεηαη φηη δε γλψξηδε γηα ηελ πιήξσζε 

ηεο αίξεζεο, αθνχ ήμεξε φηη: α) δελ θαηέβαιε πιένλ ηηο δφζεηο ιφγσ νηθνλνκηθήο αδπλακίαο β) ν 

πσιεηήο είρε ζθνπφ λα πξνρσξήζεη ζηελ αλαηξνπή ησλ απνηειεζκάησλ ηεο πψιεζεο, αθνχ είρε 

πξνβεί ζηελ εμψδηθε φριεζε ηνπ αγνξαζηή, φπσο αθξηβψο πξνβιεπφηαλ θαη ζην αξρηθφ 

ζπκβφιαην.  

  Ωο εθ ηνχηνπ νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεχγνληνο πξέπεη λα απνξξηθζνχλ σο απαξάδεθηνη 

θαη λφκσ αβάζηκνη.  

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απόξξηςε ηεο απφ 14-4-2016 θαη αξ. πξση. 7891 ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

……………………………………..- ΑΦΜ ………………… θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. ……………………. 

πξάμεο απόξξηςεο ηεο Πξντζηακέλεο ηεο …………………………  

  



6 
 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ  

ΣΜΗΜΑΣΟ΢ Α7 - ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

                    α. α. 

 

 

ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε 

ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ 

αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα 

ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99).       


