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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟ΢ΙΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ 

   Θεζζαινλίθε, 16-09-2016  

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΓ/΢Η ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ  

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢  

Σκήκα Α8 - Δπαλεμέηαζεο 

   Αξηζκφο απφθαζεο: 1016  

Σαρ. Γ/λζε       : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο  : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλν        : 2313333246 

ΦΑΞ                  : 2313333258   

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 
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δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ 

αξκνδηφηεηαο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ 

ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο 

ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο κε αξηζκφ Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκφ 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνχ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

ζ. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

η. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ………-2016 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο ……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ……… θαηά ηεο ππ’ αξ. ………-2016 νξηζηηθήο 

πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, θαη ηα 

πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σελ ππ’ αξ. ………-2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

5. Σηο απφςεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο δηά ηεο από ………-2016 Δηζήγεζεο ηεο Γ.Ο.Τ. ………, κε 

ηελ νπνία δεηείηαη ε απφξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

6. Σελ απφ ………-2016 έθζεζε ειέγρνπ θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήηωλ (Φ.Μ.Α.) ηεο 

Γ.Ο.Τ. ………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 Δπί ηεο από ………-2016 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηεο ……… ηνπ ……… - ΑΦΜ ………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη 

ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ 

ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ κε αξηζκό ………-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξνϊζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο ……… ηνπ ……… - 

ΑΦΜ ……… δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ εθ 5.565,77 €, δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ εθ 166,67 € 
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πιένλ πξόζζεηνο θόξνο εθ 6.878,93 €, δε ζύλνιν εθ 12.611,37 € γηα ηε ρξήζε 2009, ιφγσ 

άξζεο ηεο απαιιαγήο απφ ηνλ θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, πνπ έιαβε γηα ηελ αγνξά 

δηακεξίζκαηνο ζηελ πεξηθέξεηα ηεο Θξάθεο (αξ. δήιωζεο ΦΜΑ - ………-2009). Σν αλσηέξσ 

πνζφ βεβαηψζεθε απφ ηε Γ.Ο.Τ. ……… κε ηνλ ππ’ αξ. ………-2016 ρξεκαηηθφ θαηάινγν (Α.Σ.Β. 

………-2016). 

Η αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α, εθδφζεθε βάζεη ηεο απφ 

………-2016 Έθζεζεο Σαθηηθνύ Διέγρνπ Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο Αθηλήηωλ (Φ.Μ.Α.), 

θαηφπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ………, ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. ………-2014 εληνιήο 

ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Η ππ’ αξ. ………-2009 δήιωζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. 

………, κε πσιεηή ηνλ ……… – Α.Φ.Μ. ……… θαη αγνξαζηή ηελ ……… – Α.Φ.Μ. ……… γηα ηελ 

αγνξά δηακεξίζκαηνο ζηε ………. Η πξνζθεχγνπζα δήηεζε θαη έιαβε απαιιαγή Β’ θαηνηθίαο 

(απαιιαγή Β’ Θξάθεο) γηα ην ελ ιφγσ δηακέξηζκα (αληηθεηκεληθήο αμίαο 57.330,0 €), ζχκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ Ν. 2873/2000, ελψ θαηέβαιε ηνλ αλαινγνχληα θφξν κεηαβίβαζεο 

γηα ηνλ εκηυπαίζξην ρψξν θαη ηελ απνζήθε, εθ 2.084,00 €, κε ην ππ’αξ ………-2009 δηπιφηππν 

είζπξαμεο, ζηε Γ.Ο.Τ. ………. Αθνινχζεζε ε ζχληαμε ηνπ ππ’ αξ. ………-2009 ζπκβνιαίνπ 

αγνξάο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ………, ……… ηνπ ………. 

Απφ ηνλ έιεγρν δηαπηζηψζεθε φηη ε αγνξάζηξηα δελ ηδηνθαηνίθεζε ζην αλσηέξσ δηακέξηζκα γηα 

5 ηνπιάρηζηνλ ζπλερή έηε ζε απηφ, κε απνηέιεζκα λα κελ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηεη 

ν λφκνο γηα ηε ρνξήγεζε ηεο απαιιαγήο απηήο, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ Ν. 

2873/2000, ζε ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 1 παξ. 7 ηνπ Ν. 1078/1980, ηνπ άξζξνπ 2 παξ. 11 ηεο 

ΠΟΛ. 1104/06-04-2001 θαη ηεο Α.Τ.Ο.Ο. 1051240/21-06-2004/ΠΟΛ/1057/29-06-2004 ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, κε απνηέιεζκα ηελ άξζε ηεο απαιιαγήο θαη ηνλ θαηαινγηζκφ ηνπ 

(θχξηνπ) δηαθπγφληα θφξνπ, θαζψο θαη ηνπ αλαινγνχληα πξφζζεηνπ θφξνπ, ιφγσ ππνβνιήο 

αλαθξηβνχο δήισζεο Φ.Μ.Α.. 

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ή 

ηξνπνπνίεζεο ηεο πξνζβαιιφκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α. ηεο 

Γ.Ο.Τ. ………, πξνβάιινληαο ηνλ παξαθάησ ιφγν: 

 

1. Άδηθε ε επηβνιή ηνπ θπξίνπ θαη ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ, θαηά παξάβαζε ηωλ αξρώλ ηεο 

ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο επηείθεηαο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηεο εύινγεο εκπηζηνζύλεο ηνπ 

δηνηθνύκελνπ  

 Η αξρή ηεο επηείθεηαο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηνπ δηνηθνχκελνπ, σο πεξαηηέξσ έθθξαζε ηεο αξρήο 

ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, επηβάιινπλ ζηα δηνηθεηηθά φξγαλα λα αζθνχλ ηηο αξκνδηφηεηέο ηνπο κε 

αίζζεκα δηθαίνπ θαη λα επηδηψθεηαη ε πξνζαξκνγή ησλ θαλφλσλ δηθαίνπ ζηηο επηθξαην΄/πζεο 

θνηλσληθέο θαη νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο. 

 ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, θαίηνη ε ……… εγθαηαζηάζεθε ιίγν κεηά ηελ επίκαρε αγνξά 
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αθηλήηνπ (ηνλ ……… ηνπ 2009) ζηελ ………, ηνλ ……… ηνπ 2011 κεηέβε κεηά ηνπ ζπδχγνπ θαη ηεο 

αλήιηθεο θφξεο ηνπο ζηελ ………, φπνπ ηειηθψο παξέκεηλε ιφγσ αλσηέξαο βίαο εθ ζνβαξνχ θαη 

δηαξθνχο πξνβιήκαηνο πγείαο (ζπγθεθξηκέλα, δηαπηζησζέληνο αλαπλεπζηηθνχ πξνβιήκαηνο, 

δπλάκεη επαλεηιεκκέλσλ ηαηξηθψλ δηαγλψζεσλ) ηεο θφξεο ηεο. 

 

2. Έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο ρωξίο εθηίκεζε ηωλ πξαγκαηηθώλ θαηαζηάζεωλ, 

θαηά παξάβαζε ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθόηεηαο 

 ΢χκθσλα κε ηελ ζπληαγκαηηθή αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο, νη δηνηθεηηθέο θπξψζεηο πξέπεη λα 

είλαη νη αλαγθαίεο (θαη φρη ππεξβνιηθά ή πξφδεια δπζαλάινγεο) θαη θαηάιιειεο (δε 

απνηειεζκαηηθέο). 

 ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ν επηβιεζείο πξφζζεηνο θφξνο, πέξαλ ηνπ αλαινγνχληνο θπξίνπ 

θφξνπ, είλαη πξνθαλψο δπζαλάινγνο ηεο ππνηηζέκελεο παξάβαζεο. Ωο εθ ηνχηνπ, ε 

πξνζβαιιφκελε πξάμε ζα πξέπεη λα πεξηνξηζζεί ζην πνζφ ηνπ θχξηνπ θφξνπ.  

 

 

1 & 2. Ωο πξνο ηνλ ηζρπξηζκό πεξί άδηθεο επηβνιήο θπξίνπ θαη πξόζζεηνπ θόξνπ, θαηά 

παξάβαζε ηωλ αξρώλ ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο επηείθεηαο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηεο 

εύινγεο εκπηζηνζύλεο ηνπ δηνηθνύκελνπ θαη ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθόηεηαο 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 48 ηνπ Ν. 2873/2000 νξίδεη φηη : «Απαιιαγή από ην θόξν κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ παξέρεηαη κε ηνπο όξνπο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 2, 4 ησλ 

εδαθίσλ δεύηεξνπ θαη ηξίηνπ ηεο παξαγξάθνπ 7, θαζώο θαη ησλ παξαγξάθσλ 11, 12 θαη 15 ηνπ 

άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 1078/1980, θαη΄ εμαίξεζε, θαη ζε πξόζσπα ηα νπνία αγνξάδνπλ νηθία ή 

δηακέξηζκα ή νηθόπεδν, ζηελ πεξηθέξεηα ηεο Θξάθεο, εθόζνλ ζα ηδηνθαηνηθήζνπλ ζε απηή γηα 5 

(πέληε) έηε, αλεμάξηεηα από ην αλ έρνπλ άιιε θαηνηθία ή δηακέξηζκα ή νηθόπεδν ζε άιιε 

πεξηθέξεηα ηεο Ειιάδαο ή έηπραλ απαιιαγή από ην θόξν κεηαβίβαζεο γηα ηελ αγνξά πξώηεο 

θαηνηθίαο. 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1521/1950, φπσο θπξψζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεη φηη : «1. Εθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ …, επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ. … 

5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεώο ησλ». 

 

Δπεηδή, ε ππ’ αξ. πξση. 1037311/199/Α0013/ΠΟΛ.1104/06-04-2001 νξίδεη φηη : «Με ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνύ παξέρεηαη απαιιαγή από ην θόξν κεηαβίβαζεο θαηά ηελ αγνξά νηθίαο, 

δηακεξίζκαηνο ή νηθνπέδνπ, γηα όζνπο ηδηνθαηνηθήζνπλ ζηελ πεξηθέξεηα ηεο Θξάθεο γηα πέληε (5) 

ηνπιάρηζηνλ έηε, αλεμάξηεηα αλ έρνπλ άιιε νηθία, δηακέξηζκα ή νηθόπεδν πνπ λα θαιύπηεη ηηο 

ζηεγαζηηθέο ηνπο αλάγθεο ή έηπραλ απαιιαγήο από ην θόξν κεηαβίβαζεο γηα ηελ αγνξά πξώηεο 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=DD7E91EEB14DE8CC.1F78740468&version=2011/03/31
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=DD7E91EEB14DE8CC.20B96D6B98&version=2011/03/31
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=DD7E91EEB14DE8CC.229AE38660&version=2011/03/31
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θαηνηθίαο (ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 1078/1980 ή πξνγελεζηέξσλ δηαηάμεσλ) ζε άιιε 

πεξηθέξεηα ηεο Ειιάδνο. Οη αλσηέξσ δηαηάμεηο ηζρύνπλ από 28-12-2000 θαη έρνπλ εθαξκνγή ζηηο 

πεξηπηώζεηο αγνξάο αθηλήηνπ, πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί ζηελ πεξηθέξεηα ηεο Θξάθεο, από ηελ 

εκεξνκελία απηή θαη κεηά. Δηθαηνύρνη ηεο απαιιαγήο απηήο είλαη ηόζν απηνί πνπ θαηνηθνύλ κόληκα 

ζηελ πεξηθέξεηα ηεο Θξάθεο, όζν θαη απηνί, πνπ πξόθεηηαη λα εγθαηαζηαζνύλ γηα πξώηε θνξά ζ’ 

απηή… Γηα ηε ρνξήγεζε απαιιαγήο, πέξαλ ησλ άιισλ δηθαηνινγεηηθώλ ζα πξέπεη ν αγνξαζηήο λα 

ππνβάιεη ππεύζπλε δήισζε, κε ηελ νπνία ζα δειώλεη: 1) όηη ζα ηδηνθαηνηθήζεη ζην αγνξαδόκελν 

αθίλεην γηα πέληε (5) ηνπιάρηζηνλ ζπλερή έηε από ηελ εκέξα εγθαηάζηαζήο ηνπ ζ’ απηό θαη 2) όηη 

ππνρξενύηαη λα πξνζθνκίζεη νπνηνδήπνηε έγγξαθν ή ζηνηρείν δεηεζεί από ηε θνξνινγνύζα αξρή, 

σο απνδεηθηηθό ηεο εγθαηάζηαζεο θαη ηδηνθαηνίθεζεο ζην ελ ιόγσ αθίλεην. Ο πεληαεηήο ρξόλνο 

ηδηνθαηνίθεζεο ηνπ αθηλήηνπ γηα ηνλ αγνξαζηή αξρίδεη από ηελ εκέξα εγθαηάζηαζεο θαη δηακνλήο ζ’ 

απηό. Από ηε Δηνίθεζε γίλεηαη δεθηό όηη ε εγθαηάζηαζε ζα πξέπεη λα γίλεη εληόο επιόγνπ ρξνληθνύ 

δηαζηήκαηνο 6 κελώλ πξνθεηκέλνπ γηα απνπεξαησκέλε νηθία ή δηακέξηζκα, … Σε πεξίπησζε 

κεηαβίβαζεο, ζύζηαζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο, κε ηδηνθαηνίθεζεο ή εθκίζζσζεο ηνπ αθηλήηνπ, 

αίξεηαη ε απαιιαγή θαη θαηαβάιιεηαη ν αλαινγώλ θόξνο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, θαηά ην ρξόλν 

άξζεο ηεο απαιιαγήο, εθηόο αλ ν θόξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ ηνπ ρξόλνπ ηεο 

απαιιαγήο, είλαη κεγαιύηεξνο, νπόηε θαηαβάιιεηαη ν κεγαιύηεξνο απηόο θόξνο… Πεξαηηέξσ 

δηεπθξηλίδεηαη όηη, γηα ην ύςνο ηεο απαιιαγήο θαη ηελ θάιπςε ησλ ζηεγαζηηθώλ αλαγθώλ ηνπ 

αγνξαζηή, ηζρύνπλ ηα πξνβιεπόκελα από ηηο αληίζηνηρεο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 1078/1980… Οη 

ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ρνξεγείηαη ε απαιιαγή από Φ.Μ.Α., ζύκθσλα κε ηα αλσηέξσ ζα 

παξακείλνπλ ζε εηδηθή ζπξίδα «σο λόκσ εθθξεκείο» θαη ζα παξαθνινπζνύληαη κέρξη ηε ιήμε ηεο 

πεληαεηνύο ηδηνθαηνίθεζεο».  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 παξ. 6 ηεο ππ’ αξ. πξση. 1051240/Α’0013/ΠΟΛ.1057/21-06-2004 

απφθαζεο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ νξίδεη φηη : «Γηα όζνπο αγνξάδνπλ αθίλεην ζηελ 

πεξηθέξεηα ηεο Θξάθεο θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ Ν. 2873/2000 (ΦΕΚ 285 Α΄), 

ππεύζπλε δήισζε ηνπ αγνξαζηή ηνπ άξζξνπ 8 ηνπ Ν. 1599/1986, κε ηελ νπνία ζα βεβαηώλεη, 

πιένλ ησλ αλαθεξνκέλσλ ζηηο πεξηπηώζεηο 3γ, 3δ θαη 3ε, όηη:… γ) ζα ηδηνθαηνηθήζεη ζην 

αγνξαδόκελν αθίλεην γηα πέληε (5) ηνπιάρηζηνλ ζπλερή έηε από ηελ εκέξα ηεο εγθαηάζηαζήο ηνπ 

ζε απηό δ) ζα εγθαηαζηαζεί ζην αθίλεην: i) πξνθεηκέλνπ γηα απνπεξαησκέλε θαηνηθία, εληόο έμη (6) 

κελώλ από ηελ εκέξα ηεο αγνξάο θαη ii) πξνθεηκέλνπ γηα εκηηειή νηθία ή δηακέξηζκα, εληόο δώδεθα 

(12) κελώλ από ηελ εκέξα ηεο αγνξάο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 41 παξ. 1 θαη 3 ηνπ Ν.1249/1982 νξίδεη φηη : «1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα … ιακβάλνληαη ππόςε νη 

ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ 

είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη 

ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία, αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=D65FB07A5D25F384.2A3524563DE8&version=2000/12/28
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επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ε παιαηόηεηα, ε 

ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο… 3. Καη' εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε 

πνπ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην αλαγξάθεηαη ηίκεκα κεγαιύηεξν ηεο αμίαο πνπ πξνθύπηεη κε ηελ 

εθαξκνγή  ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ, ν θόξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε  βάζε ην 

ηίκεκα απηό». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 4 παξ. 1 πεξ. Γ’ ηνπ αλσηέξσ λφκνπ, σο ίζρπε θαηά ην ρξφλν κεηαβίβαζεο 

(05-08-2009) φξηδε φηη : «Ο θόξνο κεηαβηβάζεσο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ επί 

ηνπ αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο ππνινγίδεηαη: …γ) Σε θάζε άιιε πεξίπησζε ζε 7% γηα ην κέρξη 15.000 

επξώ ηίκεκα ηεο αμίαο θαη ζε 9% γηα ην πέξαλ ηνπ πνζνύ απηνύ ηκήκα ηεο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 5 παξ. 1  ηνπ Ν.1521/1950 νξίδεη φηη : «Ο θόξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί 

ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θόξνο 

κεηαβίβαζεο ν αλαινγώλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη νη 

πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ παξόληνο βαξύλνπλ ηνλ αγνξαζηή…». 

 

Δπεηδή, κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.Γ. 3563/1956, σο ίζρπε θαηά ην ρξφλν 

θνξνινγίαο, νξίδεηαη φηη, πξνθεηκέλνπ γηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη  ζε πεξηνρέο ηεο ηέσο Γηνίθεζεο 

Πξσηεχνπζαο θαζψο θαη ζηηο εληφο ζρεδίνπ πεξηνρέο δήκσλ ή θνηλνηήησλ πνπ πθίζηαηαη 

Ππξνζβεζηηθή Τπεξεζία, νη αλσηέξσ ζπληειεζηέο απμάλνληαη απφ 7% ζε 9% θαη απφ 9% ζε 11% 

αληίζηνηρα. 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 3033/1954 νξίδεη φηη : «Επηβάιιεηαη ππέξ ησλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ πξόζζεην πνζνζηό ηξία ηνηο εθαηό (3%) επί ησλ θάησζη δεκνζίσλ θόξσλ ησλ από ηνπ 

1954-1955 θαη εθεμήο νηθνλνκηθώλ εηώλ: … γ) Τνπ θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 17 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη φηη : «Σηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ 

νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνύλ λα επηβάιινληαη 

νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/1997, όπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε…) 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 παξ. 1 θαη 4 ηνπ Ν.2523/97, σο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 24 παξ. 1 ηνπ 

Ν. 3296/2004 θαη ηζρχεη, νξίδεη φηη : «1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιεη 

δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ πξόζεζή ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: … β) 

ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη ζε πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό δύν ηνηο εθαηό 

(2%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα 

θαζπζηέξεζεο. … 4. Αλαθξηβήο δήισζε ζεσξείηαη ε δήισζε ζηελ νπνία κεηαμύ ηνπ θόξνπ πνπ 

πξνθύπηεη κε βάζε ηα όζα δειώζεθαλ κε απηή θαη ηνπ θόξνπ πνπ θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη 
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δηαθνξά, αλεμάξηεηα από ηελ αηηία ζηελ νπνία νθείιεηαη απηή…. Σηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ … δελ ζεσξείηαη αλαθξίβεηα ηεο δήισζεο όηαλ ε δηαθνξά κεηαμύ ηεο αμίαο πνπ 

δειώζεθε θαη απηήο πνπ πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ην ζύζηεκα ησλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ δελ 

ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηό (20%). Σε πεξίπησζε αλαθξίβεηαο ησλ πεξηγξαθηθώλ ζηνηρείσλ ησλ 

αθηλήησλ ζηε θνξνινγία θεθαιαίνπ γεληθά θαη αλεμάξηεηα από ην ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο απηώλ, ε δήισζε ζεσξείηαη πάληνηε αλαθξηβήο θαη επηβάιιεηαη πξόζζεηνο 

θόξνο έζησ θαη αλ ε δηαθνξά θόξνπ δελ ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηό (20%)». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 παξ. 1 θαη 4 ηνπ παξαπάλσ λφκνπ, σο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 26 

παξ. 1 ηνπ Ν. 3943/2011 θαη ηζρχεη, νξίδεηαη φηη: «1. Τα πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ, πνπ νξίδνληαη 

ζην πξνεγνύκελν άξζξν ππνινγίδνληαη θαηαξρήλ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο 

πξάμεο ηνπ θόξνπ…4. Τα πνζνζηά ησλ πξόζζεησλ θόξσλ δελ κπνξνύλ  λα ππεξβνύλ: …β) ην 

εθαηόλ είθνζη ηνηο εθαηό (120%) γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνύο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, 

ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππόρξενο …». 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν. 2523/1997, ην θεθάιαην, πνπ αλαθέξεηαη 

ζηνπο πξφζζεηνπο θφξνπο, ραξαθηεξίδεηαη απφ ην εληαίν ησλ ξπζκίζεψλ ηνπ ζε φιεο ηηο 

θνξνινγίεο αιιά θαη γηα ην ζχζηεκα ηεο ζπλάξηεζεο ηνπ χςνπο ηνπ πξφζζεηνπ θφξνπ κε ην 

ρξφλν πεξαίσζεο ηεο θνξνινγηθήο ππφζεζεο. Με ηνλ ηξφπν απηφλ παχεη πιένλ ε χπαξμε 

δηάζπαξησλ δηαηάμεσλ ζε φιεο ηηο θνξνινγίεο, ψζηε νχηε θαη απηνί πνπ εθαξκφδνπλ ηηο ζρεηηθέο 

δηαηάμεηο λα κπνξνχλ λα γλσξίδνπλ, ρσξίο ηε βνήζεηα λνκνζεηηθψλ θεηκέλσλ, πνηνη πξφζζεηνη 

θφξνη ίζρπαλ γηα ηε ζπγθεθξηκέλε θνξνινγία θαη γηα ηνλ θξίζηκν εθάζηνηε ρξφλν. Δμάιινπ, 

θαηαξγείηαη ην πξάγκαηη άδηθν ζχζηεκα λα θαηαβάιιεη ηνλ ίδην πξφζζεην θφξν ηφζν απηφο πνπ 

εθπιεξψλεη ηε θνξνινγηθή ηνπ ππνρξέσζε ζε ζχληνκν ρξφλν φζν θαη εθείλνο πνπ ηελ 

εθπιεξψλεη κεηά απφ δεθαεηίεο. Δπηπιένλ, νξίδεηαη πιαθφλ πέξαλ απφ ην νπνίν δελ κπνξεί λα 

θζάζεη ν νπνηνζδήπνηε πξφζζεηνο θφξνο.  

 

Δπεηδή, κε ηε ζέζπηζε απφ ηνλ Ν. 2523/1997 αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο επηβνιήο 

θνξνινγηθψλ θπξψζεσλ, ε Φνξνινγηθή Αξρή δελ δηαζέηεη δηαθξηηηθή επρέξεηα λα επηβάιιεη  

πξφζζεηνπο θφξνπο, αλαιφγσο εηδηθφηεξσλ ζπλζεθψλ ηεο αλαθξίβεηαο ησλ θνξνινγηθψλ 

δειψζεσλ ή ηεο κε ππνβνιήο απηψλ, ηεο ζπκπεξηθνξάο θαη ησλ θηλήηξσλ ηνπ παξαβάηε. 

Αληίζηνηρα, ν δηνηθεηηθφο δηθαζηήο, δελ έρεη ηε δπλαηφηεηα λα ζπλεθηηκήζεη ηηο αλσηέξσ 

παξακέηξνπο θαηά ηελ εθδίθαζε ηεο ππφζεζεο θαη ηελ εμνπζία λα πξνζδηνξίζεη αλαιφγσο ην χςνο 

ηνπ πξφζζεηνπ θφξνπ.  

 

Δπεηδή, ε Γεκφζηα Γηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 
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πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

 

 Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε  ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ νξίδεη φηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία 

λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 

απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο 

έιεγρν … 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ πνπ 

δηελεξγείηαη από ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηόλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ από 

ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηόπηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε δύλαηαη λα δηελεξγεί θνξνινγηθό έιεγρν από ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, δειώζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνύκελνο, θαζώο θαη έγξαθα 

θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 1  ηνπ Ν. 4174/2013 «Κψδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» νξίδεη φηη : 

«Μεηά ηελ 1.1.2014, γηα ππνζέζεηο πξνζσξηλνύ ή νξηζηηθνύ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, πνπ αθνξά 

ρξήζεηο, πεξηόδνπο, θνξνινγηθέο ππνζέζεηο ή ππνρξεώζεηο πξηλ από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ 

Κώδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εθδίδεηαη πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ. Γηα 

όζα αθνξνύλ ηα ζρεηηθά κε ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα». 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 ΢ηηο ………-2009 θαη κε ην ππ’ αξ. ………/2009 ζπκβφιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ………, 

……… ηνπ ………, ε πξνζθεχγνπζα πξνέβε ζηελ αγνξά απφ ηνλ ……… – Α.Φ.Μ. ……… 

δηακεξίζκαηνο κε αξίζκεζε ……… 2νπ νξφθνπ, εκβαδνχ θαζαξνχ 52,00 η.κ. θαη κηθηνχ 69,17 η.κ., 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ελφο εκηυπαηζξίνπ ρψξνπ, εκβαδνχ 11,62 η.κ., κεηά ηνπ δηθαηψκαηνο 

απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ππνγείνπ απνζήθεο, εκβαδνχ 10,00 η.κ., νηθνδνκήο, θηηζκέλεο ζε 

νηθφπεδν, θείκελνπ επί ησλ νδψλ ……… θαη ………, ζηε ……… (Ο.Σ. ………), κε πνζνζηφ 108%ν 

επί ηνπ νηθνπέδνπ. Ωο ζπκθσλεζέλ ηίκεκα δειψζεθε αμία ίζε ηεο αληηθεηκεληθήο, δε 71.716,05 €. 

 Γηα ηελ αγνξά ηνπ αλσηέξσ αθηλήηνπ ππνβιήζεθε ζηελ αξκφδηα – ιφγσ ζέζεο ηνπ αθηλήηνπ – 

Γ.Ο.Τ. ……… ε ππ’ αξ. ………-2009 δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ. Η αληηθεηκεληθή αμία 

ηνπ δηακεξίζκαηνο ππνινγίζηεθε ζε 57.330,00 €, ηνπ εκηυπαίζξηνπ ρψξνπ ζε 12.811,05 € θαη ηεο 
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απνζήθεο ζε 1.575,00 €, ελψ σο ζπκθσλεζέλ ηίκεκα δειψζεθε πνζφ ίζν κε ην ζχλνιν ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αλσηέξσ ρψξσλ, δε πνζφ εθ 71.716,05 €. 

 Η πξνζθεχγνπζα δήηεζε θαη έιαβε απαιιαγή Β’ θαηνηθίαο (απαιιαγή Β’ Θξάθεο) γηα ην ελ 

ιφγσ δηακέξηζκα, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ Ν. 2873/2000, ελψ θαηέβαιε ηνλ 

αλαινγνχληα θφξν κεηαβίβαζεο γηα ηνλ εκηυπαίζξην ρψξν θαη ηελ απνζήθε, εθ 2.084,00 € κε ην 

ππ’ αξ. ………-2009 δηπιφηππν είζπξαμεο ζηε Γ.Ο.Τ. ……….  

 ΢χκθσλα κε ηελ απφ ………-2016 έθζεζε ειέγρνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. 

………, θαη απφ ηνλ έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε ζην αξρείν δειψζεσλ θφξνπ εηζνδήκαηνο ηεο 

θνξνινγηθήο αξρήο, δηαπηζηψζεθε φηη ε πξνζθεχγνπζα δελ ηήξεζε ηνπο φξνπο ιήςεο ηεο 

αλσηέξσ απαιιαγήο θαηνηθίαο, λα εγθαηαζηαζεί ζε απηή εληφο έμη κελψλ απφ ηελ αγνξά ηεο θαη λα 

ηε ρξεζηκνπνηεί σο θχξηα θαηνηθία ηεο αδηάιεηπηα γηα κηα πεληαεηία. ΢πγθεθξηκέλα: 

-ζηελ ππ’ αξ. ……… δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, πνπ ππέβαιε γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 2010 

(ρξήζε 2009) ζηε Γ.Ο.Τ. ………, δειψλεη σο θηινμελνχκελε απφ ηνπο γνλείο ηεο, κε δηεχζπλζε 

θαηνηθίαο επί ηεο νδνχ ………, ζηελ ………. 

-ζηελ ππ’ αξ. ……… δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, πνπ ππέβαιε γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 2011 

(ρξήζε 2010) ζηε Γ.Ο.Τ. ………, δειψλεη σο θχξηα θαηνηθία, ην επίκαρν δηακέξηζκα, επί ησλ νδψλ 

……… θαη ………, ζηελ ………. 

-ζηηο ππ’ αξ. ………, ………, ……… θαη ……… δειψζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, πνπ ππέβαιε 

γηα ηα νηθνλνκηθά έηε 2012 (ρξήζε 2011), 2013 (ρξήζε 2012), 2014 (ρξήζε 2013) θαη 2015 (2014) 

αληίζηνηρα ζηε Γ.Ο.Τ. ………, δειψλεη -σο θχξηα- θαηνηθία, εκβαδνχ 51 η.κ. επί ηεο νδνχ ………, 

ζηελ ………, ελψ ζην έληππν Δ2 δειψλεη ην δηακέξηζκα ηεο ……… γηα φιεο ηηο παξαπάλσ ρξνληέο 

σο θελφ. 

 Η κε πιήξσζε ησλ πξνυπνζέζεσλ πνπ ζέηεη ν λφκνο γηα ηε ρνξήγεζε ηεο απαιιαγήο Β’ 

θαηνηθίαο ζηε Θξάθε, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ Ν. 2873/2000, ζε ζπλδπαζκφ κε ην 

άξζξν 1 παξ. 7 ηνπ Ν. 1078/1980, ηνπ άξζξνπ 2 παξ. 11 ηεο ΠΟΛ. 1104/06-04-2001 θαη ηεο 

Α.Τ.Ο.Ο. 1051240/21-06-2004/ΠΟΛ/1057/29-06-2004 ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, είρε σο 

ζπλέπεηα ηελ άξζε ηεο απαιιαγήο θαη ηνλ θαηαινγηζκφ ηνπ (θχξηνπ) δηαθπγφληα θφξνπ ζε βάξνο 

ηεο αγνξάζηξηαο αιιά θαη ηελ επηβνιή πξφζζεηνπ θφξνπ, ιφγσ ππνβνιήο αλαθξηβνχο δήισζεο 

Φ.Μ.Α.. Ο έιεγρνο, απνδερφκελνο ηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ, σο δειψζεθε, (ίζε κε ην 

θαηαβιεζέλ ηίκεκα, σο αλαγξάθεηαη ζηε δήισζε θαη ζην ζπκβφιαην) ππνιφγηζε ηνλ αλαινγνχληα 

θχξην θφξν, δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 1γ ηνπ Ν. 1587/1950, σο ίζρπε θαηά ην 

ρξφλν θνξνινγίαο, ζε ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν.Γ. 3563/1956 (δε κε ζπληειεζηέο 9% θαη 

11%), θαη αθνινχζσο ηνλ δεκνηηθφ θφξν, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 

3033/1954. Πεξαηηέξσ, ν έιεγρνο επέβαιε πξφζζεην θφξν 2% αλαθξίβεηαο αλά κήλα, έσο ην 

πιαθφλ πνπ ζέηεη ν λφκνο πνζνζηνχ 120%, σο νξίδνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ άζξνπ 1 θαη 2 ηνπ Ν. 

2523/1997. Αλαιπηηθά:  
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           Τπ’αξ. ………-2009 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ    Βάζεη δήιωζεο     Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

  Αληηθεηκεληθή αμία δηακεξίζκαηνο 57.330,00 57.330,00  

  Αληηθεηκεληθή αμία εκηυπαίζξηνπ 12.811,05 12.811,05  

  Αληηθεηκεληθή αμία απνζήθεο 1.575,00 1.575,00  

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 71.716,05 71.716,05 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 71.716,05 71.716,05 - 

  Απαιιαζζφκελε αμία αθηλήηνπ 53.330,00 0,00  

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 18.386,05 71.716,05 602.270,00 

  Φφξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9%  0,00                       1.350,00                       1.350,00 

  Φφξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 11%  2.023,00 6.238,77 4.215,77 

  Κχξηνο θφξνο 2.023,00 7.588,77 5.565,77 

  Γεκνηηθφο θφξνο 3% 61,00 227,67 166,67 

  ΢χλνιν  2.084,00 7.816,44 5.732,44 

  Πξφζζεηνο θφξνο αλαθξίβεηαο 120% - 6.878,93 6.878,93 

  ΢χλνιν θφξνπ  2.084,00 14.695,37 12.611,37 

 Ωζηφζν, ην αλσηέξσ πνζνζηφ πξφζζεηνπ θφξνπ ιφγσ αλαθξίβεηαο εθ 120% επηβιήζεθε επί 

ηεο δηαθνξάο θχξηνπ θφξνπ επαπμεκέλεο εζθαικέλσο κεηά ηεο δηαθνξάο δεκνηηθνχ θφξνπ, δε 

επί ζπλνιηθνχ πνζνχ εθ 5.732,44 € (5.565,77 + 166,67), αληί επί ηνπ ακηγνχο θπξίνπ θφξνπ (εθ 

5.565,77 €). Βάζεη ηεο παξνχζαο απφθαζεο ν πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο θαη ην ζχλνιν 

ηνπ νθεηιφκελνπ πνζνχ δηακνξθψλνληαη σο εμήο: 

Τπ’αξ. ………-2009 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

΢ηνηρεία 

εθθαζάξηζεο θόξνπ 

Βάζεη δήιωζεο Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά  

δήιωζεο-ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο Γηαθνξά  

δήιωζεο-απόθαζεο 

  Αλη/θή αμία δηακ/ηνο 57.330,00 57.330,00  57.330,00  

  Αλη/θή αμία εκ/ζξίνπ 12.811,05 12.811,05  12.811,05  

  Αλη/θή αμία απνζήθεο 1.575,00 1.575,00  1.575,00  

  Αλη/θή αμία αθηλήηνπ 71.716,05 71.716,05 - 71.716,05 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 71.716,05 71.716,05 - 71.716,05 - 

  Απαι/λε αμία αθηλήηνπ 53.330,00 0,00  0,00  

  Φνξ/ηέα αμία αθηλήηνπ 18.386,05 71.716,05 602.270,00 71.716,05 602.270,00 

  Φφξνο κε ζπλη. 9%  0,00                       1.350,00                       1.350,00 1.350,00                       1.350,00 

  Φφξνο κε ζπλη. 11%  2.023,00 6.238,77 4.215,77 6.238,77 4.215,77 

  Κχξηνο θφξνο 2.023,00 7.588,77 5.565,77 7.588,77 5.565,77 

  Γεκνηηθφο θφξνο 3% 61,00 227,67 166,67 227,67 166,67 

  ΢χλνιν  2.084,00 7.816,44 5.732,44 7.816,44 5.732,44 

  Πξφζζεηνο θφξνο 120% - 6.878,93 6.878,93 6.678,92 6.678,92 

  ΢χλνιν θφξνπ  2.084,00 14.695,37 12.611,37 14.495,36 12.411,36 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο πεξί άδηθεο επηβνιήο θπξίνπ θαη πξφζζεηνπ 

θφξνπ, θαηά παξάβαζε ησλ αξρψλ ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο επηείθεηαο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηεο 

εχινγεο εκπηζηνζχλεο ηνπ δηνηθνχκελνπ θαη ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθφηεηαο απνξξίπηεηαη σο 

παξειθπζηηθψο πξνβαιιφκελνο θαη αβάζηκνο, σζηφζν ν πξφζζεηνο θφξνο πνπ ηεο επηβιήζεθε 

ππνινγίζηεθε ιαλζαζκέλα επί ηεο δηαθνξάο (κεηαμχ δήισζεο θαη ειέγρνπ) ηνπ θπξίνπ θφξνπ 
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πξνζαπμεκέλνπ κε ηε δηαθνξά ηνπ δεκνηηθνχ θφξνπ θαη κε ηελ παξνχζα απφθαζε 

επαλαπξνζδηνξίδεηαη ηφζν ν πξφζζεηνο θφξνο φζν θαη ην ζχλνιν ηνπ νθεηιφκελνπ πνζνχ.   

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 

Σε κεξηθή απνδνρή ηεο ππ’ αξ. πξωη. ………-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο ……… 

ηνπ ……… - Α.Φ.Μ. ……… θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο ππ’ αξ. ………-2016 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, πνπ αθνξά 

ηελ ππ’ αξ. ………-2009 δήιωζε Φ.Μ.Α., ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………, θαη ζπγθεθξηκέλα 

σο πξνο ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πξφζζεηνπ θφξνπ, επηβαιιφκελνπ ζηε δηαθνξά ηνπ ακηγνχο θχξηνπ 

θφξνπ (κε πξνζαπμεκέλνπ κε ηε δηαθνξά δεκνηηθνχ θφξνπ), θαη θαηά ζπλέπεηα σο πξνο ηνλ 

ππνινγηζκφ ηεο ζπλνιηθήο δηαθνξάο θφξνπ, σο θάησζη: 

 

Τπ’αξ. ………-2009 δήιωζε Φ.Μ.Α. 

΢ηνηρεία 

εθθαζάξηζεο θόξνπ 

Βάζεη δήιωζεο Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά  

δήιωζεο-ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο Γηαθνξά  

ειέγρνπ-απόθαζεο 

  Αλη/θή αμία αθηλήηνπ 71.716,05 71.716,05 - 71.716,05 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 71.716,05 71.716,05 - 71.716,05 - 

  Απαι/λε αμία αθηλήηνπ 53.330,00 0,00  0,00 - 

  Φνξ/ηέα αμία αθηλήηνπ 18.386,05 71.716,05 602.270,00 71.716,05 - 

  Φφξνο κε ζπλη. 9%  0,00                       1.350,00                       1.350,00 1.350,00                       - 

  Φφξνο κε ζπλη. 11%  2.023,00 6.238,77 4.215,77 6.238,77 - 

  Κχξηνο θφξνο 2.023,00 7.588,77 5.565,77 7.588,77 - 

  Γεκνηηθφο θφξνο 3% 61,00 227,67 166,67 227,67 - 

  ΢χλνιν  2.084,00 7.816,44 5.732,44 7.816,44 - 

  Πξφζζεηνο θφξνο 120% - 6.878,93 6.878,93 6.678,92 200,01 

  ΢χλνιν θφξνπ  2.084,00 14.695,37 12.611,37 14.495,36 200,01 

 

 

 

Τπ’ αξ. ………-2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ 

 Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απόθαζεο 

 Γηαθνξά θχξηνπ θφξνπ    5.565,77  5.565,77 

 Γηαθνξά δεκνηηθνχ θφξνπ 3%      166,67     166,67 
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 Πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο (120%)   6.878,93  6.678,92 

 ΢χλνιν δηαθνξάο θφξνπ 12.611,37 12.411,36 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο ππόρξεεο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

΢ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ 12.411,36 € 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε ζηνλ 

ππφρξεν. 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

     ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

                    α. α. 

 

 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο 

εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


