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ΔΛΛΖΝΗΚΖ ΓΖΜΟΚΡΑΣΗΑ     
ΤΠΟΤΡΓΔΗΟ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ 
ΓΔΝΗΚΖ ΓΡΑΜΜΑΣΔΗΑ ΓΖΜΟ΢ΗΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ 

Καιιηζέα, 07/10/2016                Καιιηζέα   

ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 
ΣΜΖΜΑ Α4 

Αξηζκόο απόθαζεο: 3371  Αξηζκόο απόθαζεο:  

Σαρ. Γ/λζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σαρ. Κώδηθαο : 176 71 - Καιιηζέα 

Σειέθωλν       : 213 1604526 
ΦΑΞ                  : 213 1604567 
 

ΑΠΟΦΑ΢Ζ  
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηζρύεη. 

β. Τεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Τνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ».  

δ. Τνπ άξζξνπ 6 ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824 ΔΞ 2014 (ΦΔΚ Β΄ 865, 1079 θαη 1846) Απόθαζεο ηνπ 

Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ «Αλαθαζνξηζκόο ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ νξγαληθώλ κνλάδσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ θαη κεηνλνκαζία νξηζκέλσλ από απηέο», όπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

ε. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή Γηνηθεηηθή 

Γηαδηθαζία – Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), όπσο απηό ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη από 1/1/2014 θαη 

θαζνξηζκόο ιεπηνκεξεηώλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (πξώελ 

Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο) ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, ηελ 

εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ ηξόπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο». 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Τελ αξηζ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β’ / 01.09.2016) Απόθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4. Τελ από 11/05/2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο εηαηξείαο 

……., ΑΦΜ ……., αιινδαπήο εηαηξείαο ηδηνθηεζίαο αθηλήηνπ ζηελ Διιάδα, κε έδξα ηελ ……. 

ΑΤΤΗΚΖΣ, θαηά α) ηεο ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμεο Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2005-31/12/2005, β) ηεο ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμεο Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο 
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Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2006-31/12/2006, γ) ηεο ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμεο Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2007-31/12/2007, δ) ηεο ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2008-31/12/2008, ε) ηεο ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2009-31/12/2009, ζη) ηεο ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2010-31/12/2010 θαη δ) ηεο ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθήο Πξάμεο Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2011-31/12/2011, θαζώο θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

5. α) Τελ ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμε Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 

(Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2005-

31/12/2005, β) ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμε Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2006-31/12/2006, γ) ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμε Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2007-31/12/2007,  δ) ηνλ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθό Γηνξζσηηθό Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2008-31/12/2008, ε) ηνλ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθό Γηνξζσηηθό Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2009-31/12/2009, ζη) ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2010-31/12/2010 θαη δ) ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 

01/01/2011-31/12/2011, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε επαλεμέηαζε. 

6. Τηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Τελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Τκήκαηνο Α4, όπσο απνηππώλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 Δπί ηεο από 11/05/2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

εηαηξείαο ……., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

α) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμε Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 

(Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2005-

31/12/2005 θαηαινγίζζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο πξόζηηκν πνζνύ 1.170,00 €, 
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ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 2523/1997 ιόγσ παξάβαζεο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

άξζξνπ 26 ηνπ λ. 2459/1997. Πην ζπγθεθξηκέλα ε πξνζθεύγνπζα δελ ππέβαιε δήισζε θόξνπ 

κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηε ρξήζε 2005, γηα ηα αθίλεηα δειαδή πνπ θαηείρε ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2005. 

β) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμε Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 

(Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2006-

31/12/2006 θαηαινγίζζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο πξόζηηκν πνζνύ 1.170,00 €, 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 2523/1997 ιόγσ παξάβαζεο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

άξζξνπ 26 ηνπ λ. 2459/1997. Πην ζπγθεθξηκέλα ε πξνζθεύγνπζα δελ ππέβαιε δήισζε θόξνπ 

κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηε ρξήζε 2006, γηα ηα αθίλεηα δειαδή πνπ θαηείρε ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2006. 

γ) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Πξάμε Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο 

(Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2007-

31/12/2007 θαηαινγίζζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο πξόζηηκν πνζνύ 1.170,00 €, 

ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 2523/1997 ιόγσ παξάβαζεο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 

άξζξνπ 26 ηνπ λ. 2459/1997. Πην ζπγθεθξηκέλα ε πξνζθεύγνπζα δελ ππέβαιε δήισζε θόξνπ 

κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηε ρξήζε 2007, γηα ηα αθίλεηα δειαδή πνπ θαηείρε ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2007. 

δ) Με ηνλ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθό Γηνξζσηηθό Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2008-31/12/2008 

θαηαινγίζζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο θύξηνο θόξνο πνζνύ 1.291,87 €, πιένλ 

πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ αλαθξίβεηαο δήισζεο πνζνύ 1.550,25 €. Πην ζπγθεθξηκέλα ε παξάβαζε 

θαηαινγίζηεθε δηόηη ζύκθσλα κε ηε κε εκεξνκελία ζεώξεζεο ……. έθζεζεο ηαθηηθνύ ειέγρνπ 

Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ. 3634/2008) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά, ε 

πξνζθεύγνπζα ππέβαιε αλαθξηβώο ηε δήισζε Δ.Τ.ΑΚ. γηα ηε ρξήζε 2008, δειώλνληαο ην πνζό 

ησλ 216.505,20 €. σο αμία γηα ην αθίλεην πνπ θαηείρε ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2008. 

ε) Με ηνλ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθό Γηνξζσηηθό Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Δληαίνπ Τέινπο Αθηλήησλ 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2009-31/12/2009 

θαηαινγίζζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο θύξηνο θόξνο πνζνύ 2.178,83 €, πιένλ 

πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ αλαθξίβεηαο δήισζεο πνζνύ 2.614,60 €. Πην ζπγθεθξηκέλα ε παξάβαζε 

θαηαινγίζηεθε δηόηη ζύκθσλα κε ηε κε εκεξνκελία ζεώξεζεο ……. έθζεζεο ηαθηηθνύ ειέγρνπ 

Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ. 3634/2008) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά, ε 

πξνζθεύγνπζα ππέβαιε αλαθξηβώο ηε δήισζε Δ.Τ.ΑΚ. γηα ηε ρξήζε 2009, δειώλνληαο ην πνζό 

ησλ 96.092,90 € σο αμία γηα ην αθίλεην πνπ θαηείρε ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2009.  

ζη) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2010-

31/12/2010 θαηαινγίζζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο θύξηνο θόξνο πνζνύ 1.398,41 
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€, πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ αλαθξίβεηαο δήισζεο πνζνύ 1.678,09 €. Πην ζπγθεθξηκέλα ε 

παξάβαζε θαηαινγίζηεθε δηόηη ζύκθσλα κε ηε κε εκεξνκελία ζεώξεζεο ……. έθζεζεο ηαθηηθνύ 

ειέγρνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ. 3842/2010) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά, ε 

πξνζθεύγνπζα ππέβαιε αλαθξηβώο ηε δήισζε Φ.Α.Π. γηα ηε ρξήζε 2010, δειώλνληαο ην πνζό 

ησλ 224.537,20 € σο αμία γηα ην αθίλεην πνπ θαηείρε ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2010. 

δ) Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά δηαρεηξηζηηθήο πεξηόδνπ 01/01/2011-

31/12/2011 θαηαινγίζζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο θύξηνο θόξνο πνζνύ 1.449,84 

€, πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ αλαθξίβεηαο δήισζεο πνζνύ 1.566,21 €. Πην ζπγθεθξηκέλα ε 

παξάβαζε θαηαινγίζηεθε δηόηη ζύκθσλα κε ηε κε εκεξνκελία ζεώξεζεο ……. έθζεζεο ηαθηηθνύ 

ειέγρνπ Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ. 3842/2010) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά, ε 

πξνζθεύγνπζα ππέβαιε αλαθξηβώο ηε δήισζε Φ.Α.Π. γηα ηε ρξήζε 2011, δειώλνληαο ην πνζό 

ησλ 228.856,80 € σο αμία γηα ην αθίλεην πνπ θαηείρε ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2011. 

Τν αθίλεην ηεο πξνζθεύγνπζαο είλαη έλα νηθόπεδν εθηάζεσο 1.289,33 η.κ., κε δηώξνθε 

νηθία, ε νπνία απνηειείηαη από ηζόγεην εκβαδνύ 122,00 η.κ., κε εκηππαίζξην ρώξν εκβαδνύ 37,75 

η.κ. θαη ππόγεην εκβαδνύ 132,00 η.κ., θαζώο θαη παξαθείκελε θνιπκβεηηθή δεμακελή (πηζίλα) 

εκβαδνύ 68,75 η.κ., ην νπνίν βξίζθεηαη εληόο ηνπ θαηαξγεκέλνπ νηθηζκνύ ……. ηνπ Γήκνπ ……. 

θαη ε αμία ηνπ γηα ηα έηε 2005-2011, ζύκθσλα κε ηηο κε εκεξνκελία ζεώξεζεο ……. εθζέζεηο 

ηαθηηθνύ ειέγρνπ Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ. 3634/2008) θαη Φόξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο (λ. 3842/2010) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά θαη όπσο αλαιπηηθά 

ππνινγίδεηαη ζηε κε εκεξνκελία ζεώξεζεο ……. έθζεζε ηαθηηθνύ ειέγρνπ Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο άξζξνπ 66 ηνπ λ. 2238/1994 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά, έρεη σο 

αθνινύζσο: 

ΔΣΟ΢ Αμία Κηηξίνπ (Κ2) 
Αμία Οηθνπέδνπ 

(΢πγθξηηηθά ΢ηνηρεία) 
΢πλνιηθή Αληηθεηκεληθή 

 Αμία 

2005 126.203,13 € 64.466,54 € 190.669,67 € 

 2006 264.922,84 € 83.806,45 € 348.729,29 € 

2007 264.922,84 € 109.593,05 € 374.515,89 € 

2008 289.991,38 € 141.826,30 € 431.817,68 € 

2009 289.991,38 € 156.008,93 € 446.000,31 € 

2010 289.991,38 € 167.612,90 € 457.604,28 € 

2011 289.991,38 € 180.506,20 € 470.497,58 € 
 

Ζ πξνζθεύγνπζα εηαηξεία, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή δεηά ηελ επαλεμέηαζε 

ησλ σο άλσ πξνζβαιιόκελσλ Πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά, πξνβάιινληαο 

ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 Υπάγεηαη ζηηο εμαηξέζεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ λ. 2459/1997, θαζώο ην κνλαδηθό αθίλεην πνπ 

βξίζθεηαη ζηελ θαηνρή ηεο ηδηνρξεζηκνπνηείηαη, ελώ ε παξάβαζε γηα ηε κε ππνβνιή δειώζεσλ 
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θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο γηα ηηο δηαρεηξηζηηθέο πεξηόδνπο 2005, 2006 θαη 2007 δελ 

έγηλε από ζθνπηκόηεηα αιιά από ζεηηθέο ελέξγεηεο θαη παξαιείςεηο ησλ ππαιιήισλ ηεο Γ.Ο.Υ. 

……., νη νπνίνη δελ ηελ ελεκέξσζαλ γηα ηηο θνξνινγηθέο ηεο ππνρξεώζεηο. Σπλεπώο νη κε 

αξηζκ. ……., ……. θαη ……. πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο Δπηβνιήο Πξνζηίκνπ Φόξνπ Μεγάιεο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά πξέπεη λα 

αθπξσζνύλ, αθνύ παξαβηάδνληαη νη αξρέο ηεο θαιήο πίζηεο, ηεο δηθαηνινγεκέλεο 

εκπηζηνζύλεο ηνπ δηνηθνύκελνπ θαη ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο.  

 Ο έιεγρνο δελ ηεο θνηλνπνίεζε ηηο εθζέζεηο εθηίκεζεο κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, κε βάζε ηηο 

νπνίεο έγηλε ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ηεο, ελώ νύηε ζηηο από ……. εθζέζεηο 

ηαθηηθνύ ειέγρνπ αλαθέξεηαη θάπνην εηδηθόηεξν πξνζδηνξηζηηθό ζηνηρείν γηα ηα ζπγθξηηηθά 

ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ. Σπλεπώο νη εθζέζεηο ειέγρνπ θαη νη θόξνη πνπ πξνθύπηνπλ 

από ηηο κε αξηζκ. ……., ……., ……. θαη ……. πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο θαζίζηαληαη 

αλαηηηνιόγεηα, έσια, αλεπίδεθηα αληηθξνύζεσο από κέξνπο ηεο, αιιά θαη δηθαζηηθήο εθηίκεζεο, 

θαη νπζηαζηηθά αβάζηκα. Δπηπιένλ νη αμίεο αλά ηεηξαγσληθό κέηξν νηθνπέδνπ βάζεη ειέγρνπ δελ 

αληαπνθξίλνληαη ζηηο ηζρύνπζεο αγνξαίεο αμίεο ηεο πεξηνρήο ……., αιιά είλαη πνιύ 

πςειόηεξεο. 

 

 Δπεηδή ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ. 2459/1997 νξίδεηαη: 

«1. Από ην νηθνλνκηθό έηνο 1997 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη θόξνο ζηε κεγάιε αθίλεηε 

πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα. Σε θόξν ππνβάιιεηαη ε ζπλνιηθή αμία ηεο πεξηνπζίαο, πνπ 

αλήθεη ζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν θαη απνηειείηαη από αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα ή 

εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ζε απηά, εθηόο ηεο ππνζήθεο……». 

 Δπεηδή ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ. 2459/1997 νξίδεηαη: 

«Απαιιάζζνληαη από ην θόξν:  

………….. 

 δ)Τα θηίζκαηα ησλ αθηλήησλ θαη ηα ινηπά ζπζηαηηθά ηνπ εδάθνπο, ζηα νπνία ζπκπεξηιακβάλνληαη 

θαη ηα κεραλήκαηα θαη γεληθά νη θαηαζθεπέο, πνπ είλαη ζπλδεδεκέλεο ζηεξεά κε ην έδαθνο θαη ηα 

νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ άζθεζε εκπνξηθήο δξαζηεξηόηεηαο από 

βηνκεραληθέο, κεηαιιεπηηθέο, ιαηνκηθέο, βηνηερληθέο, εκπνξηθέο, γεσξγηθέο, θηελνηξνθηθέο, 

μελνδνρεηαθέο θαη επαγγεικαηηθέο γεληθά επηρεηξήζεο, θαζώο θαη ηα θηίζκαηα ησλ αθηλήησλ πνπ 

ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από λνκηθά πξόζσπα κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα θαη θνηλσθειή 

ηδξύκαηα.  

……….. 

Δμαηξνύληαη ηα θηίζκαηα ησλ επηρεηξήζεσλ ησλ νπνίσλ ην αληηθείκελν ησλ εξγαζηώλ ηνπο είλαη ε 

εθκεηάιιεπζε ησλ αθηλήησλ ηνπο. Δπίζεο ηα αλσηέξσ ηζρύνπλ θαη γηα ηα αθίλεηα, πνπ 

ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από ηηο πην πάλσ επηρεηξήζεηο γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ άζθεζε εκπνξηθήο 

δξαζηεξηόηεηαο θαη εηζθέξζεθαλ ζε απηέο θαηά ρξήζε……»  
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Δπεηδή κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ λ. 2459/1997 νξίδεηαη: 

«1. Κάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή ηελ έδξα ηνπ, 

θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα ηελ πξώηε Ηαλνπαξίνπ 

ηνπ έηνπο θνξνινγίαο. 

…………. 

4. Γηα ηα λνκηθά πξόζσπα, ππόρξενη ζε δήισζε είλαη νη λόκηκνη εθπξόζσπνί ηνπο. 

5. Υπόρξενη ζε ππνβνιή δήισζεο είλαη: 

α) ………… 

β) Όια ηα λνκηθά πξόζσπα. Καη` εμαίξεζε, ηα λνκηθά πξόζσπα πνπ δελ έρνπλ ζηελ  θπξηόηεηά 

ηνπο αθίλεηα ή εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ζε απηά εθηόο ππνζήθεο θαη έρνπλ ππνβάιεη κία 

ηνπιάρηζηνλ θνξά δήισζε Φ.Μ.Α.Π., δελ ππνρξενύληαη ζε ππνβνιή  δήισζεο, εθηόο αλ 

κεηαβιεζεί ε πεξηνπζηαθή ηνπο θαηάζηαζε……». 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ λ. 2459/1997 από ηε ζπλνιηθή αμία 

ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, κεηά ηελ αθαίξεζε ησλ ρξεώλ πνπ νξίδνληαη ζηελ παξάγξαθν 1, 

παξακέλεη αθνξνιόγεην πνζό δηαθνζίσλ ζαξάληα ηξηώλ ρηιηάδσλ εμαθνζίσλ (243.600) επξώ γηα 

ηα θπζηθά θαη ηα λνκηθά πξόζσπα. 

Δπεηδή, ζηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 2523/1997 νξίδεηαη:  

«1. Τα πξόζσπα πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεώζεηο ηνπο πνπ απνξξένπλ από ηελ θείκελε 

θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόθεηληαη γηα θάζε παξάβαζε ζε πξόζηηκν πνπ νξίδεηαη από εθαηόλ 

δεθαεπηά (117) Δπξώ κέρξη ρίιηα εθαηόλ εβδνκήληα (1.170) Δπξώ. Τν πξόζηηκν απηό επηβάιιεηαη 

ζηηο πεξηπηώζεηο πνπ δελ πξνβιέπεηαη ε επηβνιή πξόζζεηνπ θόξνπ ή δελ πξνθύπηεη πνζό θόξνπ 

γηα θαηαβνιή…..».  

Δπεηδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο  ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ λ. 2523/97 ην πξόζηηκν επηβάιιεηαη ζε 

βάξνο ηνπ παξαβάηε, θπζηθνύ ή λνκηθνύ πξνζώπνπ κε απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο αξκόδηαο  

Γ.Ο.Υ. 

 Δπεηδή, κε βάζε ηα αλσηέξσ, ε πξνζθεύγνπζα εηαηξεία είρε ππνρξέσζε ππνβνιήο 

δήισζεο Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηα έηε 2005, 2006 θαη 2007, θαζώο δελ 

εκπίπηεη ζηελ εμαίξεζε ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ λ. 2459/1997 γηα ηα λνκηθά 

πξόζσπα, νύηε απαιιάζζεηαη από ην θόξν ζύκθσλα κε ην άξζξν 23 ηνπ λ. 2459/1997 ιόγσ 

ηδηνρξεζηκνπνίεζεο. Δμάιινπ, ζύκθσλα κε ηελ από ……. Έθζεζε ηαθηηθνύ ειέγρνπ Φόξνπ 

Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά, ε πξνζθεύγνπζα ζε όιεο ηηο ππνβιεζείζεο 

δειώζεηο Φόξνπ Δηζνδήκαηνο θαη ηα Δ2, ησλ νηθνλνκηθώλ εηώλ 2006, 2007, 2008, 2009, 2010 θαη 

2011 εκθαλίδεηαη λα εθκηζζώλεη ην ηδηόθηεην αθίλεην έλαληη ηνπ πνζνύ ησλ 300,00 επξώ κεληαίσο. 

Δπηπξνζζέησο, όπσο θαηαγξάθεηαη ζηελ ίδηα έθζεζε ειέγρνπ, ε ζπλνιηθή αληηθεηκεληθή αμία ησλ 

αθηλήησλ πνπ θαηείρε ηελ 1/1 αλά έηνο (2005-2007) δελ ππεξβαίλεη ην αθνξνιόγεην όξην ησλ 

243.600 επξώ κε απνηέιεζκα λα κελ πξνθύπηεη θόξνο γηα θαηαβνιή. Σπλεπώο νξζώο ν 

Πξντζηάκελνο ηεο σο άλσ Γ.Ο.Υ. επέβαιε ην πξόζηηκν ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ. 2523/1997 ησλ 

1.170,00 € αλά ρξήζε γηα ηε κε ππνβνιή δήισζεο Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα ηα 
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έηε 2005, 2006 θαη 2007 θαη ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο, όηη δελ ππέβαιε δειώζεηο γηα ηα 

έηε απηά, δηόηη ππάγεηαη ζηηο εμαηξέζεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ λ. 2459/1997, είλαη αβάζηκνο.   

 Δπεηδή, δελ παξαβηάδνληαη νη γεληθέο αξρέο ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο θαη θαιήο πίζηεο ηνπ 

δηνηθνύκελνπ, όηαλ απιώο ε θνξνινγηθή αξρή, ρσξίο λα δηαζέηεη δηαθξηηηθή επρέξεηα, πξνβαίλεη, 

ζε έθδνζε θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ θαη’ εθαξκνγή ηνπ πθηζηάκελνπ λνκνζεηηθνύ πιαηζίνπ. 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 5 ηνπ λ. 3634/2008 από ην έηνο 2008 θαη γηα θάζε επόκελν 

έηνο, επηβάιιεηαη εληαίν ηέινο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθεη ζε 

θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 6 ηνπ λ. 3634/2008 θάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν, 

αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή ηελ έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

ηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμαξηήησο ησλ 

κεηαβνιώλ πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ. 

Δπεηδή ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ λ. 3634/2008 νξίδεηαη: 

«1. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα 

αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο. 

2. Ωο θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ ζε απηό δηθαηώκαηνο γηα ηα λνκηθά 

πξόζσπα, ιακβάλεηαη ε αμία πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41α ηνπ λ. 

1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α΄), όπνπ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, θαη κε 

ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α΄), ζηηο ινηπέο πεξηπηώζεηο. 

3. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ ζε απηό 

δηθαηώκαηνο γηα ηα θπζηθά πξόζσπα, ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο, πνπ 

έρνπλ θαζνξηζηεί ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41α ηνπ λ. 1249/1982 γηα ηα 

αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ εθαξκόδεηαη ην 

αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ. Με απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκίαο θαη 

Οηθνλνκηθώλ θαζνξίδνληαη νη ζπληειεζηέο απμνκείσζεο αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηηξίνπ ζηηο ηηκέο 

εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο, βάζεη ησλ άξζξσλ 41 θαη 41α ηνπ ηδίνπ λόκνπ, νη νπνίνη πξνθύπηνπλ από 

ηηο δειώζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηνπ ππόρξενπ, θαζώο θαη νη ηερληθέο ιεπηνκέξεηεο ζρεηηθά κε ηε 

δηαδηθαζία πνπ απαηηείηαη γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξνύζαο παξαγξάθνπ. Σηηο πεξηνρέο όπνπ δελ 

εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, ε αμία ησλ νηθνπέδσλ θαζνξίδεηαη κε απόθαζε ηνπ 

Υπνπξγνύ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ, κε βάζε ηελ θαηώηεξε ηηκή αλά ηεηξαγσληθό κέηξν 

νηθνπέδνπ ηνπ δήκνπ ή ηεο θνηλόηεηαο, όπσο πξνθύπηεη ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ 

άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950…….». 

 Δπεηδή ζηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε, ηξνπνπνηήζεθε 

θαη ζπκπιεξώζεθε κε ηνλ λ. 1587/1950, νξίδεηαη: 

«2. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο  

ή ηνπ πινίνπ ιακβάλνληαη ππ’ όςεη θαη ζπλεθηηκώληαη ηα ζηνηρεία κεηαβηβάζεσλ παξνκνίσλ 

πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ ηα νπνία πξνθύπηνπλ εμ’ εηέξσλ ζπκβνιαίσλ ή εμ’ εθηηκήζεσο γελνκέλεο 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/209
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/209
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/209
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δηα ηελ επηβνιήλ ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηώλ δσξεώλ θαη πξνηθώλ ή εμ άιισλ εθηηκήζεσλ. Δλ 

πεξηπηώζεη θαζ’ ελ ειιείπνπλ ηα ζηνηρεία ηαύηα ή θαηά ηελ θξίζηλ ηνπ Οηθ. Δθόξνπ ηα ππάξρνληα 

εηλαη αλεπαξθή ή απξόζθνξα ελεξγείηαη ππό ηνύηνπ πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο δηα ρξήζεσο 

παληόο άιινπ κέζνπ.» 

Δπεηδή ζην άξζξν 11 ηνπ λ. 3634/2008 νξίδεηαη: 

«……….. 

Β. Ννκηθά Πξόζσπα  

Ζ αμία ησλ αθηλήησλ ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έμη ηνηο ρηιίνηο (6‰).  

Ζ αμία ησλ αθηλήησλ ησλ εκεδαπώλ θαη ησλ αιινδαπώλ, κε ηνλ όξν ηεο ακνηβαηόηεηαο, λνκηθώλ 

πξνζώπσλ ηδησηηθνύ ή δεκνζίνπ δηθαίνπ, κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα, πνπ επηδηώθνπλ 

απνδεδεηγκέλα ζθνπνύο θνηλσθειείο, ζξεζθεπηηθνύο, θηιαλζξσπηθνύο θαη εθπαηδεπηηθνύο, θαζώο 

θαη ηα ππνθείκελα ζε ηέινο αθίλεηα ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ ησλ πεξηπηώζεσλ η’, ηα’ θαη ηβ’ ηνπ 

άξζξνπ 8, θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή ηξία ηνηο ρηιίνηο (3‰).  

Με ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) θνξνινγνύληαη:  

α) Ζ αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ 

άζθεζε εκπνξηθήο δξαζηεξηόηεηαο από επηρεηξήζεηο αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ εξγαζηώλ.  

β) Ζ αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ, ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από ηα λνκηθά πξόζσπα 

κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα.  

γ) Τα ππνθείκελα ζε ηέινο αθίλεηα ησλ πεξηπηώζεσλ δ’, ε’, κε εμαίξεζε ηα αθίλεηα ησλ λνκηθώλ 

πξνζώπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ πνπ θνξνινγνύληαη κε ζπληειεζηή ηξία ηνηο ρηιίνηο (3‰), θαη ζ΄ ηνπ 

άξζξνπ 8 ηνπ παξόληνο.  

δ) Τα αθίλεηα πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην ελεξγεηηθό ησλ εηαηξεηώλ επελδύζεσλ ζε αθίλεηε 

πεξηνπζία θαη ησλ Ακνηβαίσλ Κεθαιαίσλ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο.  

Τν ηέινο πνπ αλαινγεί ζηε ζπλνιηθή αμία ησλ θηηζκάησλ πνπ ππόθεηληαη ζε θνξνινγία δελ κπνξεί 

λα είλαη κηθξόηεξν από έλα (1) επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν κε εμαίξεζε ηα εκηηειή θηίζκαηα θαη ηα 

γεσξγηθά θαη θηελνηξνθηθά θηήξηα. 

Γηα ηα έηε 2009 θαη 2010 ε αμία ησλ ηδηνρξεζηκνπνηνύκελσλ αθηλήησλ ησλ μελνδνρεηαθώλ 

επηρεηξήζεσλ νπνηαζδήπνηε κνξθήο ππάγεηαη ζε ηέινο κε ζπληειεζηή 0,33‰. Γηα ηελ πεξίπησζε 

απηή δελ έρεη εθαξκνγή ην ειάρηζην όξην ηνπ ελόο (1) επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν ησλ 

θηηζκάησλ.». 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ λ. 3842/2010, όπσο ίζρπε θαηά ηελ θξηλόκελε 

πεξίνδν θαη πξηλ ηελ θαηάξγεζή ηνπ κε ηελ παξ. 1  άξζξνπ 13 ηνπ λ. 4223/2013, «Από ην έηνο 

2010 θαη θάζε επόκελν, επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα θαη 

αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο». 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ ίδηνπ λόκνπ: «Κάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν, 

αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ 

πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από ηηο 

κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ…» θαη ζύκθσλα κε ην άξζξν 
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30 παξ. 1 «Γηα ηνλ ππνινγηζκό θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ 

ηα αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο 

θνξνινγίαο…». 

 Δπεηδή ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ λ. 3842/2010 νξίδεηαη: 

«Ωο θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ ζε απηό δηθαηώκαηνο γηα ηα λνκηθά 

πξόζσπα ιακβάλεηαη ε αμία ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ 

λ. 1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α'), όπσο ηζρύεη, όπνπ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ, θαη από ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α'), όπσο 

ηζρύεη, ζηηο ινηπέο πεξηπηώζεηο». 

Δπεηδή ζην άξζξν 35 ηνπ λ. 3842/2010 νξίδεηαη: 

«1. Ζ αμία ησλ αθηλήησλ ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έμη ηνηο ρηιίνηο 

(6‰). 

2. Ζ αμία ησλ αθηλήησλ ησλ εκεδαπώλ θαη ησλ αιινδαπώλ, κε ηνλ όξν ηεο ακνηβαηόηεηαο, 

λνκηθώλ πξνζώπσλ ηδησηηθνύ ή δεκνζίνπ δηθαίνπ κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα, πνπ επηδηώθνπλ 

απνδεδεηγκέλα ζθνπνύο θνηλσθειείο, ζξεζθεπηηθνύο, θηιαλζξσπηθνύο θαη εθπαηδεπηηθνύο, θαζώο 

θαη ηα ππνθείκελα ζε θόξν αθίλεηα ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ ησλ πεξηπηώζεσλ ηβ', ηγ' θαη ηδ' ηνπ 

άξζξνπ 29, θνξνινγνύληαη κε ζπληειεζηή ηξία ηνηο ρηιίνηο (3‰). 

3. Με ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰) θνξνινγνύληαη: 

α) Ζ αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ 

άζθεζε εκπνξηθήο δξαζηεξηόηεηαο από επηρεηξήζεηο, αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ εξγαζηώλ. 

β) Ζ αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από ηα λνκηθά πξόζσπα κε 

θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα. 

γ) Ζ αμία ησλ ππνθείκελσλ ζε θόξν αθίλεησλ ησλ πεξηπηώζεσλ ε' θαη ηα' ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ 

παξόληνο λόκνπ, κε εμαίξεζε ηα αθίλεηα ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ πνπ 

θνξνινγνύληαη κε ζπληειεζηή ηξία ηνηο ρηιίνηο (3‰). 

δ) Ζ αμία ησλ αθηλήησλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην ελεξγεηηθό ησλ εηαηξεηώλ επελδύζεσλ ζε 

αθίλεηε πεξηνπζία θαη ησλ Ακνηβαίσλ Κεθαιαίσλ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, όπσο νξίδνληαη ζην 

λ.2778/1999 (ΦΔΚ 295 Α'), όπσο ηζρύεη. 

ε) ε αμία ησλ θηηξίσλ, ηα νπνία είλαη πξνγελέζηεξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηό εηώλ θαη έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί σο ηζηνξηθά δηαηεξεηέα κλεκεία ή σο έξγα ηέρλεο, πνπ ρξήδνπλ εηδηθήο 

πξνζηαζίαο, από ην Υπνπξγείν Πνιηηηζκνύ θαη Τνπξηζκνύ. 

4. Ο θόξνο πνπ αλαινγεί ζηε ζπλνιηθή αμία ησλ θηηζκάησλ πνπ ππόθεηληαη ζε θνξνινγία δελ 

κπνξεί λα είλαη κηθξόηεξνο από έλα (1) επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, κε εμαίξεζε ηα εκηηειή 

θηίζκαηα θαη ηα γεσξγηθά θαη θηελνηξνθηθά θηήξηα. 

5. Γηα ηα έηε 2010, 2011, 2012 θαη 2013 ε αμία ησλ ηδηνρξεζηκνπνηνύκελσλ αθηλήησλ ησλ 

μελνδνρεηαθώλ επηρεηξήζεσλ νπνηαζδήπνηε κνξθήο ππάγεηαη ζε θόξν κε ζπληειεζηή 0,33‰. Γηα 

ηελ πεξίπησζε απηή δελ έρεη εθαξκνγή ην ειάρηζην όξην ηνπ ελόο (1) επξώ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν 

ησλ θηηζκάησλ.» 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/209
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/366
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Δπεηδή, κε βάζε ηα αλσηέξσ, ν έιεγρνο ππνιόγηζε ηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ ηεο 

πξνζθεύγνπζαο ζε 431.817,68 € γηα ην έηνο 2008, 446.000,31 € γηα ην έηνο 2009, 431.817,68 € 

γηα ην έηνο 2010 θαη 470.497,58 € γηα ην έηνο 2011, όπσο αλαθέξεηαη ζηηο από ……. εθζέζεηο 

ηαθηηθνύ ειέγρνπ Δληαίνπ Τέινπο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ. 3634/2008) θαη Φόξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο (λ. 3842/2010) ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά  θαη αλαιπηηθά πεξηγξάθεηαη 

ζηελ ……. έθζεζε ηαθηηθνύ ειέγρνπ Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο άξζξνπ 66 ηνπ λ. 2238/1994 ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Α’ Πεηξαηά. Ζ πξνζθεύγνπζα είρε δειώζεη σο αμία ηνπ αθηλήηνπ ηεο ηα 

πνζά ησλ 216.505,20 €, 96.092,90 €, ζηηο κε αξηζκ. ……. θαη ……. δειώζεηο Δ.Τ.ΑΚ. έηνπο 2008 

θαη 2009 αληίζηνηρα θαη 224.537,20 € θαη 228.856,80 € ζηηο κε αξηζκ. ……. θαη ……. δειώζεηο 

Φ.Α.Π. έηνπο 2010 θαη 2011 αληίζηνηρα, κε απνηέιεζκα ε δηαθνξά κεηαμύ δεισζείζαο θαη βάζεη 

ειέγρνπ πξαγκαηηθήο αμίαο (πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ) γηα θάζε έηνο λα θαηαινγηζηεί κε ηηο κε 

αξηζκ. ……., ……., ……. θαη ……. πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο. 

Δπεηδή όκσο, ελ πξνθεηκέλσ, όπσο πξνθύπηεη από ηηο εθζέζεηο εθηίκεζεο πνπ 

ζπληάρζεθαλ γηα θάζε έηνο θνξνινγίαο δελ έρεη ιεθζεί ππόςε ε δηαθνξά ηεο επηθάλεηαο ησλ 

ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ κε ην θξηλόκελν αθίλεην. Έλα από ηα θξίζηκα θαη νπζηαζηηθά ζηνηρεία πνπ 

πξνζδηνξίδεη ηελ αμία ηνπ θξηλόκελνπ αθηλήηνπ θαη ηα θαηά πεξίπησζε πιενλεθηήκαηα ή 

κεηνλεθηήκαηά ηνπ ζε ζρέζε κε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία είλαη θαη ε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ. 

Οηθόπεδν κεγαιύηεξεο επηθάλεηαο κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε νηθόπεδν κηθξόηεξεο επηθάλεηαο. 

Σεκαληηθόο παξάγνληαο είλαη θαη ν ρξόλνο θνξνινγίαο ζε ζρέζε κε ην ρξόλν πνπ δηελεξγήζεθε ε 

πξάμε κεηαβίβαζεο ηνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ. Δπνκέλσο:  

α) Σηε ρξήζε 2005 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2005, εθόζνλ ε κεηαβίβαζε ηνπ θξηλόκελνπ 

αθηλήηνπ έρεη ιάβεη ρώξα ζηηο 29/12/2004, ε ηηκή ηνπ ζα είλαη ίζε κε ηελ ηηκή πνπ αλαγξάθεηαη ζην 

δηθό ηνπ ηίηιν κεηαβίβαζεο, δειαδή 50,00 επξώ/η.κ. 

β) Σηε ρξήζε 2006 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2006 ιακβάλνπκε σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν απηό 

ηνπ θαθέινπ Ε 305/15-09-2005, πνπ αθνξά νηθόπεδν επηθάλεηαο 226,79 η.κ. πνπ κεηαβηβάζηεθε 

πξνο 65 επξώ/η.κ. Γεδνκέλνπ όηη ην θξηλόκελν αθίλεην κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε ην ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ ιακβάλνπκε ηελ ηηκή ηνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ 

κεησκέλε θαηά 20%, δειαδή 65 * 80% = 52,00 επξώ/η.κ. 

γ) Σηε ρξήζε 2007 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2007 ιακβάλνπκε σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν απηό 

ηνπ θαθέινπ 392/06-07-2006, πνπ αθνξά νηθόπεδν επηθάλεηαο 318,66 η.κ. πνπ κεηαβηβάζηεθε 

πξνο 85 επξώ/η.κ. Γεδνκέλνπ όηη ην θξηλόκελν αθίλεην κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε ην ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ ιακβάλνπκε ηελ ηηκή ηνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ 

κεησκέλε θαηά 20%, δειαδή 85 * 80% = 68,00 επξώ/η.κ. 

δ) Σηε ρξήζε 2008 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2008 ιακβάλνπκε σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν απηό 

ηνπ θαθέινπ 308/07-05-2007, πνπ αθνξά νηθόπεδν επηθάλεηαο 664,75 η.κ. πνπ κεηαβηβάζηεθε 

πξνο 110 επξώ/η.κ. Γεδνκέλνπ όηη ην θξηλόκελν αθίλεην κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε ην ζπγθξηηηθό 
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ζηνηρείν σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ ιακβάλνπκε ηελ ηηκή ηνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ 

κεησκέλε θαηά 20%, δειαδή 110 * 80% = 88,00 επξώ/η.κ. 

ε) Σηε ρξήζε 2009 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2009 ιακβάλνπκε σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν απηό 

ηνπ θαθέινπ 678/29-12-2008, πνπ αθνξά νηθόπεδν επηθάλεηαο 1.037,43 η.κ. πνπ κεηαβηβάζηεθε 

πξνο 121 επξώ/η.κ. Γεδνκέλνπ όηη ην θξηλόκελν αθίλεην κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε ην ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, αιιά όρη ζε κεγάιν βαζκό, ιακβάλνπκε ηελ ηηκή 

ηνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ κεησκέλε θαηά 10%, δειαδή 121 * 10% = 108,90 επξώ/η.κ. 

ζη) Σηε ρξήζε 2010 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2010 ιακβάλνπκε σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν απηό 

ηνπ θαθέινπ 177/27-05-2009, πνπ αθνξά νηθόπεδν επηθάλεηαο 228,50 η.κ. πνπ κεηαβηβάζηεθε 

πξνο 130 επξώ/η.κ. Γεδνκέλνπ όηη ην θξηλόκελν αθίλεην κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε ην ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνπκε ηελ ηηκή ηεο πξνεγνύκελεο ρξνληάο, 

δειαδή 108,90 επξώ/η.κ. 

δ) Σηε ρξήζε 2011 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2011 ιακβάλνπκε σο σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν απηό 

ηνπ θαθέινπ 174/03-05-2010, πνπ αθνξά νηθόπεδν επηθάλεηαο 517,88 η.κ. πνπ κεηαβηβάζηεθε 

πξνο 140 επξώ/η.κ. Γεδνκέλνπ όηη ην θξηλόκελν αθίλεην κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε ην ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνπκε ηελ ηηκή ηνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ 

κεησκέλε θαηά 20%, δειαδή 140 * 20% = 112,00 επξώ/η.κ. 

ε) Σηε ρξήζε 2012 κε ρξόλν θνξνινγίαο ηελ 1/1/2012 ιακβάλνπκε σο σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν 

απηό ηνπ θαθέινπ 177/13-09-2012, πνπ αθνξά νηθόπεδν επηθάλεηαο 1.065,60 η.κ. πνπ 

κεηαβηβάζηεθε πξνο 168 επξώ/η.κ. Γεδνκέλνπ όηη ην θξηλόκελν αθίλεην κεηνλεθηεί ζε ζρέζε κε ην 

ζπγθξηηηθό ζηνηρείν σο πξνο ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ θαη σο πξνο ην ρξόλν κεηαβίβαζεο, 

ιακβάλνπκε ηελ ηηκή ηνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ κεησκέλε θαηά 20%, δειαδή 168 * 20% = 134,40 

επξώ/η.κ. 

 
Με βάζε ηα παξαπάλσ, ε θαηά έηνο αμία ηνπ αθηλήηνπ, κε βάζε ηελ νπνία πξνθύπηεη ν Δηδηθόο 

Φόξνο Αθηλήησλ, πξνζδηνξίδεηαη σο εμήο: 

ΔΣΟ΢ 
Σ.Μ. 

ΟΗΚΟΠΔΓΟΤ  

ΣΗΜΖ 
΢ΤΓΚΡΗΣΗΚΟΤ 

΢ΣΟΗΥΔΗΟΤ 

΢ΤΝΟΛΗΚΖ 
ΑΞΗΑ 

ΟΗΚΟΠΔΓΟΤ 
ΑΞΗΑ ΚΣΗΡΗΟΤ 

(Κ2) 
΢ΤΝΟΛΗΚΖ 

ΑΞΗΑ 

1/1/2005 1.289,33 50,00 64.466,50 126.203,13 190.669,63 

1/1/2006 1.289,33 52,00 67.045,16 264.922,84 331.968,00 

1/1/2007 1.289,33 68,00 87.674,44 264.922,84 352.597,28 

1/1/2008 1.289,33 88,00 113.461,04 289.991,38 403.452,42 

1/1/2009 1.289,33 108,90 140.408,04 289.991,38 430.399,42 

1/1/2010 1.289,33 108,90 140.408,04 289.991,38 430.399,42 

1/1/2011 1.289,33 112,00 144.404,96 289.991,38 434.396,34 

1/1/2012 1.289,33 134,40 173.285,95 289.991,38 463.277,33 
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 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ λ. 4174/2013:  

«1. Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε θνηλνπνηεί εγγξάθσο ζην θνξνινγνύκελν ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ κε 

ηα απνηειέζκαηα ηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη ηνλ πξνζσξηλό δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό θόξνπ ν 

νπνίνο πξέπεη λα είλαη πιήξσο αηηηνινγεκέλνο. Ο θνξνινγνύκελνο δύλαηαη λα δεηά λα ιακβάλεη 

αληίγξαθα ησλ εγγξάθσλ ζηα νπνία βαζίδεηαη ν δηνξζσηηθόο πξνζδηνξηζκόο θόξνπ. Ο 

θνξνινγνύκελνο έρεη ηε δπλαηόηεηα λα δηαηππώζεη εγγξάθσο ηηο απόςεηο ηνπ ζρεηηθά κε ηνλ 

πξνζσξηλό δηνξζσηηθό πξνζδηνξηζκό θόξνπ εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζε ηεο 

έγγξαθεο γλσζηνπνίεζεο  

2. Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε εθδίδεη ηελ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ, 

εληόο κελόο από ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ απόςεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ ή, ζε 

πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγνύκελνο δελ ππνβάιιεη ηηο απόςεηο ηνπ, ηελ εθπλνή ηεο πξνζεζκίαο 

πνπ νξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 1. Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ 

εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. Ζ έθζεζε ειέγρνπ 

πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο 

νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. Ζ νξηζηηθή 

πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνύληαη ζηνλ 

θνξνινγνύκελν.»  

 Δπεηδή ζηελ έθζεζε ειέγρνπ θαηαρσξνύληαη όια ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά πνπ 

ζεκειηώλνπλ ηε ζρεηηθή θνξνινγηθή εγγξαθή, ε παληειήο ανξηζηία ηεο έθζεζεο ειέγρνπ 

ηζνδπλακεί κε αλππαξμία απηήο θαη θαζηζηά ην θύιιν ειέγρνπ λνκηθώο πιεκκειέο θαη αθπξσηέν, 

ιόγσ παξάβαζεο νπζηώδνπο ηύπνπ ηεο δηαδηθαζίαο έθδνζήο ηνπ. Δπηκέξνπο, όκσο, ειιείςεηο ηνπ 

πεξηερνκέλνπ ηεο έθζεζεο ειέγρνπ, απηέο θαζ’ απηέο, δελ απνηεινύλ ηππηθή πιεκκέιεηα ηνπ 

θύιινπ ειέγρνπ, αιιά ζπληζηνύλ αληηθείκελν νπζηαζηηθήο εθηίκεζεο από ηα δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα 

(ΣηΔ 3108/1996, ΣηΔ 2054/1995, ΣηΔ 3121/1989). Δμάιινπ ε λνκνινγία ηνπ ΣηΔ δέρεηαη όηη αθόκα 

θαη ε παξάιεηςε ηεο θνηλνπνίεζεο ηεο έθζεζεο ειέγρνπ καδί κε ην θύιιν ειέγρνπ δε ζπλεπάγεηαη 

αθπξόηεηα ηνπ θύιινπ ειέγρνπ, αιιά αθπξόηεηα ηεο θνηλνπνίεζεο απηνύ, κε βαζηθή ζπλέπεηα ηε 

κε έλαξμε ηεο πξνζεζκίαο άζθεζεο πξνζθπγήο θαηά ηνπ θύιινπ ειέγρνπ (ΣηΔ 578/1982, 

4013/1983). 

 Δπεηδή, επηπιένλ, ζύκθσλα θαη κε ηελ πξναλαθεξζείζα δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ 

λ.4174/2013, νη θνξνινγνύκελνη έρνπλ δηθαίσκα πξόζβαζεο ζηα δηνηθεηηθά θαη ζηα ηδησηηθά 

έγγξαθα πνπ είλαη ζρεηηθά κε ηελ ππόζεζή ηνπο θαη ζηα νπνία βαζίδεηαη ε πξάμε θαηαινγηζκνύ 

ηνπ θόξνπ, θαζώο ρσξίο πξόζβαζε ζηα δηνηθεηηθά ζηνηρεία ν δηνηθνύκελνο δελ κπνξεί λα αζθήζεη 

απνηειεζκαηηθά ην δηθαίσκα αθξόαζήο ηνπ, ζύκθσλα κε ην άξζξν 20 παξ. 2 ηνπ Σπληάγκαηνο κε 

ζπλέπεηα ηελ ειιηπή εθπιήξσζε ηεο ππνρξέσζεο ηεο δηνίθεζεο λα αηηηνινγεί κε πιεξόηεηα, 

επάξθεηα θαη ζαθήλεηα ηηο δηνηθεηηθέο πξάμεηο ηεο. Δλ πξνθεηκέλσ, ζηελ ηειεπηαία ζειίδα ηνπ 

αληηγξάθνπ ηεο από ……. έθζεζεο ηαθηηθνύ ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο πνπ επηδόζεθε ζηελ 

πξνζθεύγνπζα εηαηξεία ζηηο ……., αλαγξάθεηαη όηη νη εθζέζεηο εθηίκεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαζώο θαη 

ηα θύιια ππνινγηζκνύ (Κ2) ηνπ θηίζκαηνο βξίζθνληαη ζπλεκκέλα ζην πξσηόηππν ηεο έθζεζεο 
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ειέγρνπ. Παξά ηαύηα ε πξνζθεύγνπζα νπδέπνηε θαηέζεζε αίηεκα πξνθεηκέλνπ λα παξαιάβεη ηα 

επηθνπξηθά απηά ζηνηρεία από ην θάθειν ειέγρνπ πνπ ζεσξεί απαξαίηεηα θαη λα εθζέζεη ηηο 

απόςεηο ηηο επί απηώλ κε ηελ ελδηθνθαλή πξνζθπγή. Σπλεπώο ν ηζρπξηζκόο ηεο όηη ε έιιεηςε 

θνηλνπνίεζεο ησλ εθζέζεσλ εθηίκεζεο κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, κε βάζε ηηο νπνίεο έγηλε ν 

πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ηεο, θαζηζηά ηηο πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο αλαηηηνιόγεηεο, 

θαη σο εθ ηνύηνπ αθπξσηέεο, απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο. 

Δπεηδή ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 16 ηνπ λ. 3634/2008 αλαθέξεηαη όηη γηα ηελ 

επηβνιή ησλ πξόζζεησλ θόξσλ θαη πξνζηίκσλ ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ εθαξκόδνληαη αλαιόγσο 

νη δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 1, 4, 5, 6, 7 θαη 8 ηνπ άξζξνπ 1, θαζώο θαη ησλ άξζξσλ 2, 4, 9, 15, 

22, 23 θαη 24 ηνπ λ. 2523/1997 (ΦΔΚ 179 Α΄), όπσο ηζρύνπλ, θαη ζην άξζξν 39 ηνπ λ. 3842/2010 

αλαθέξεηαη όηη γηα ηελ επηβνιή ησλ πξόζζεησλ θόξσλ θαη πξνζηίκσλ ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ 

εθαξκόδνληαη αλαιόγσο νη δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 1, 4, 5, 6, 7 θαη 8 ηνπ άξζξνπ 1, θαζώο θαη 

ησλ άξζξσλ 2, 4, 9, 14,15, 22, 23 θαη 24 ηνπ λ. 2523/1997, όπσο ηζρύνπλ. 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 17 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ λ. 4174/2013, όπσο ην αξρηθό 

άξζξν 66 αλαξηζκήζεθε ζε άξζξν 72 κε ην άξζξν 8 ηνπ λ. 4337/2015 (ΦΔΚ Α 129/17-10-2015), 

νξίδεηαη: «ζηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη 

αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, 

εμαθνινπζνύλ λα επηβάιινληαη νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997, όπσο ίζρπε 

θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε. Μεηά ηελ απόθηεζε ηνπ εθηειεζηνύ ηίηινπ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 53 θαη 57 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο». 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997 νξίδεηαη: 

«1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ 

πξόζεζε ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: 

α) ππνβάιεη εθπξόζεζκε δήισζε, ππόθεηηαη ζε πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό έλα ηνηο 

εθαηό (1%) επί ηνπ νθεηιόκελνπ κε ηε δήισζε θόξνπ γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο, 

β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη ζε πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό δύν ηνηο 

εθαηό (2%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε 

κήλα θαζπζηέξεζεο, 

γ) δελ ππνβάιεη δήισζε, ππόθεηηαη ζε πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό δπόκηζη ηνηο 

εθαηό (2,50%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο, 

γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο»,  

θαη κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ ίδηνπ λόκνπ:    

«1. Τα πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνύκελν άξζξν ππνινγίδνληαη θαη' 

αξρήλ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θόξνπ. Δηδηθά ζηελ πεξίπησζε 

νξηζηηθνπνίεζεο ηεο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ιόγσ µε άζθεζεο ή εθπξόζεζµεο άζθεζεο 

πξνζθπγήο, ηα σο άλσ πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ ππνινγίδνληαη µέρξη ην ρξόλν 

νξηζηηθνπνίεζεο ηεο πξάμεο». 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/8
http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/8
http://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=BD6E5B8835EE1000.228114A926&version=2015/10/17
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Δπεηδή, κε ηελ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2523/97, όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ 

παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ λ. 3943/2011 θαη ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 26 

έρεη εθαξκνγή γηα δειώζεηο πνπ ππνβάιινληαη εθπξόζεζκα κεηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ λόκνπ απηνύ 

(31/03/2011) θαη γηα θύιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο πξνζδηνξηζκνύ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηε 

δεκνζίεπζε ηνπ ηδίνπ λόκνπ επίζεο, νξίδεηαη σο αλώηαην όξην γηα ηελ επηβνιή πξόζζεησλ θόξσλ 

ην πνζνζηό 120% γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνύο δήισζεο ή κε ππνβνιήο δήισζεο ηνπ θόξνπ, ηελ 

πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππόρξενο ή ηνπ θόξνπ πνπ έρεη επηζηξαθεί ζηα πξόζσπα 

ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Κώδηθα Φ.Π.Α. ρσξίο λα ηνλ δηθαηνύληαη». 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Τε κεξηθή απνδνρή ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 11/05/2016 θαη αξηζκό πξσηνθόιινπ ……. 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο πξνζθεύγνπζαο εηαηξείαο ……., ΑΦΜ …….. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο ππόρξεεο εηαηξείαο - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε 

ηελ παξνύζα απόθαζε : 

 

Α) Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01/2005-31/12/2005 

Πξόζηηκν Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ζπλνιηθνύ πνζνύ:   1.170,00 € 

 

Β) Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01/2006-31/12/2006 

Πξόζηηκν Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ζπλνιηθνύ πνζνύ:   1.170,00 € 

 

Γ) Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01/2007-31/12/2007 

Πξόζηηκν Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ζπλνιηθνύ πνζνύ:   1.170,00 € 

 

Γ) Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01/2008-31/12/2008 

  ΓΖΛΩΘΔΝΣΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

ΓΔΓ 
ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΑ 

ΠΟ΢Α 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,6% 216.505,20 403.452,42 186.947,22 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,3% 
   Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,1% 
   Αμία Αθηλήηωλ πνπ Φνξνινγείηαη 216.505,20 403.452,42 186.947,22 

Τέινο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,6% 1.299,03 2.420,71 1.121,68 

Τέινο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,3% 
   Τέινο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,1% 

   Σέινο Αθηλήηωλ Βάζεη Αμίαο 1.299,03 2.420,71 1.121,68 

Πξόζζεηνο Φόξνο 
 

1.346,02 1.346,02 
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ΓΔΝΗΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ 1.229,03 3.766,73 2.467,70 

ΟΡΗ΢ΣΗΚΖ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΤΠΟΥΡΔΩ΢Ζ 2.467,70 € 
 

Δ) Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01/2009-31/12/2009 

  ΓΖΛΩΘΔΝΣΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

ΓΔΓ 
ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΑ 

ΠΟ΢Α 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,6% 82.278,40 430.399,42 348.121,02 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,3% 
   Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,1% 
   Αμία Αθηλήηωλ πνπ Φνξνινγείηαη 82.278,40 430.399,42 348.121,02 

Τέινο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,6% 493,67 2.582,40 2.088,73 

Τέινο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,3% 
   Τέινο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,1% 

   Σέινο Αθηλήηωλ Βάζεη Αμίαο 493,67 2.582,40 2.088,73 

Πξόζζεηνο Φόξνο 
 

2.506,47 2.506,47 

ΓΔΝΗΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ 493,67 5.088,87 4.595,20 

ΟΡΗ΢ΣΗΚΖ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΤΠΟΥΡΔΩ΢Ζ 4.595,20 € 
 

΢Σ) Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01/2010-31/12/2010 

  ΓΖΛΩΘΔΝΣΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

ΓΔΓ 
ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΑ 

ΠΟ΢Α 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,6% 224.537,20 430.399,42 205.862,22 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,3% 
   Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,1% 
   Αμία Αθηλήηωλ πνπ Φνξνινγείηαη 224.537,20 430.399,42 205.862,22 

Φόξνο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,6% 1.347,22 2.582,40 1.235,17 

Φόξνο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,3% 
   Φόξνο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,1% 

   Φόξνο Αθηλήηωλ Βάζεη Αμίαο 1.347,22 2.582,40 1.235,17 

Πξόζζεηνο Φόξνο 
 

1.482,21 1.482,21 

ΓΔΝΗΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ 1.347,22 4.064,61 2.717,38 

ΟΡΗ΢ΣΗΚΖ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΤΠΟΥΡΔΩ΢Ζ 2.717,38 € 
 

 

Ε) Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο 01/01/2011-31/12/2011 

  ΓΖΛΩΘΔΝΣΑ 
ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

ΓΔΓ 
ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΑ 

ΠΟ΢Α 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,6% 228.856,80 434.396,34 205.539,54 

Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,3% 
   Αμία Αθηλήησλ κε Τέινο 0,1% 
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Αμία Αθηλήηωλ πνπ Φνξνινγείηαη 228.856,80 434.396,34 205.539,54 

Φόξνο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,6% 1.373,14 2.606,38 1.233,24 

Φόξνο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,3% 
   Φόξνο Αθηλήησλ κε ζπληειεζηή 0,1% 

   Φόξνο Αθηλήηωλ Βάζεη Αμίαο 1.373,14 2.606,38 1.233,24 

Πξόζζεηνο Φόξνο 
 

1.479,88 1.479,88 

ΓΔΝΗΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ 1.373,14 4.086,26 2.713,12 

ΟΡΗ΢ΣΗΚΖ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΤΠΟΥΡΔΩ΢Ζ 2.713,12 € 
 

 

Ζ παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν Με εληνιή ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο 

Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ 

 

 

Ζ Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο 

 Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

Ο Πξνϊζηάκελνο ηεο Τπνδηεύζπλζεο 

Δπαλεμέηαζεο  

ΦΑΚΟ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢ 
 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Υπεξεζία καο 

εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


