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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   
ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟ΢ΙΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ 

        Καιιηζέα 24/10/2016  

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 
ΣΜΗΜΑ Α4 

Αξηζκόο απόθαζεο:3580  

Σασ. Δ/νζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σασ. Κώδικαρ : 176 71 - Καιιηζέα 

Σελέθωνο      : 2131604526 
ΦΑΞ                 : 2131604567 

ΑΠΟΦΑ΢Η  
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηζρύεη. 

β. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ».  

δ. Σνπ άξζξνπ 6 ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824 ΔΞ 2014 (ΦΔΚ Β΄ 865, 1079 θαη 1846) Απόθαζεο ηνπ 

Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ «Αλαθαζνξηζκόο ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ νξγαληθώλ κνλάδσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ θαη κεηνλνκαζία νξηζκέλσλ από απηέο», όπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

ε. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή Γηνηθεηηθή 

Γηαδηθαζία – Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), όπσο απηό ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη από 1/1/2014 θαη 

θαζνξηζκόο ιεπηνκεξεηώλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (πξώελ 

Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο) ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, ηελ 

εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ ηξόπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο». 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β’ / 01.09.2016) Απόθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4. Σελ από …/2016 θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ …, ΑΦΜ …, 

θαηνίθνπ …., …. θαηά ηεο κε αξ. πξση. …/…2016 αξλεηηθήο απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. Καηνίθσλ Δμσηεξηθνύ πνπ αθνξά ην ΦΑΠ ηνπ 2011 θαη 2012 θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε 

απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

5. Σελ κε  αξ. πξση. …/…2016 αξλεηηθή απάληεζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Καηνίθσλ 

Δμσηεξηθνύ πνπ αθνξά ην ΦΑΠ ηνπ 2011 θαη 2012, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7.          Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α4 όπσο απνηππώλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απόθαζεο. 
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 Δπί ηεο από …/2016 θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ….ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ …., 

ΑΦΜ …, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

΢ηηο  …/2013  εθδόζεθε ην κε  αξηζκό δήισζεο …. θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  

Δθθαζαξηζηηθό ΢εκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο  Πιεξνθνξηαθώλ ΢πζηεκάησλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2011,  κε ζπλνιηθή αμία αθηλήησλ  

2.827.382,35 €  θαη  ζπλνιηθό πνζό θαηαβνιήο  22.673,82 €, ην νπνίν  βεβαηώζεθε  κε ηνλ  ππ’ 

αξίζκ. ../…/2013  ρξεκαηηθό θαηάινγν ζηηο …/2013 ζηε Γ.Ο.Τ Καηνίθσλ Δμσηεξηθνύ.  

΢ηηο …/2013  εθδόζεθε ην κε αξηζκό δήισζεο … θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο …/2013  

Δθθαζαξηζηηθό ΢εκείσκα Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο  Πιεξνθνξηαθώλ ΢πζηεκάησλ,  πνπ αθνξά ην έηνο  2012,  κε ζπλνιηθή αμία αθηλήησλ  

2.827.382,35 €  θαη  ζπλνιηθό πνζό θαηαβνιήο  22.673,82 €, ην νπνίν  βεβαηώζεθε  κε ηνλ  ππ’ 

αξίζκ. …/…/2013  ρξεκαηηθό θαηάινγν ζηηο …/2013 ζηε Γ.Ο.Τ Καηνίθσλ Δμσηεξηθνύ.  

Ο θόξνο πνπ επηβιήζεθε θαη γηα ηα δύν έηε (2011 θαη 2012) αθνξά έλα νηθόπεδν πνπ 

αλήθεη θαηά πνζνζηό 18,75% ζηνλ πξνζθεύγνληα, βξίζθεηαη ζηε … ηεο Θεζζαινλίθεο, επί  ηεο 

νδνύ …. ζηε πεξηνρή ηνπ πξώελ ζηξαηνπέδνπ … θαη έρεη Αξηζκό Σαπηόηεηαο Αθηλήηνπ (Α.Σ.ΑΚ.) 

….. 

΢ηηο …/2013 ν πξνζθεύγσλ ππέβαιε ηηο κε αξ. πξση. … θαη …/…-2013 αηηήζεηο γηα λέα 

εθθαζάξηζε αληηζηνίρσο ησλ δειώζεσλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9 ησλ εηώλ 2011 θαη 2012 , 

κεηαβάιινληαο ηνλ θσδηθό εηδηθώλ ζπλζεθώλ (10) ηεο δειώζεσο ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9 από 2 

πνπ ήηαλ ζηελ αξρηθή δήισζε θαη αθνξνύζε «νηθόπεδν ην νπνίν ηειεί ππό αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε» ζε 4 πνπ αθνξά «Γεζκεπκέλν αθίλεην ιόγσ αξραηνινγηθήο έξεπλαο ή αθίλεην 

πνπ ηειεί ππό αλαζηνιή νηθνδνκηθώλ αδεηώλ, εθόζνλ ππάξρεη βεβαίσζε ηεο αξκόδηαο αξρήο». 

Με ην κε αξ. πξση. …/…-2016 έγγξαθν ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Καηνίθσλ 

Δμσηεξηθνύ  πξνο ηνλ πξνζθεύγνληα δελ έγηλε δεθηό ην αίηεκα απηό κε ηελ αηηηνινγία όηη δελ 

πξνζθόκηζε ηα πξνζήθνληα παξαζηαηηθά, όπσο πξνβιέπνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ Ν. 

3842/2010. 

  ΢πλεπεία ησλ παξαπάλσ ν πξνζθεύγσλ θαηέζεζε εκπξόζεζκα ηελ κε αξ πξση.: …/…-

2016  ελδηθνθαλή  πξνζθπγή ζηε  Γ.Ο.Τ Καηνίθσλ Δμσηεξηθνύ. Με ηελ ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

δεηά λα αθπξσζεί ε πξνζβαιιόκελε κε αξ. πξση. …/…-2016 αξλεηηθή απάληεζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Καηνίθσλ Δμσηεξηθνύ θαη ηα ζπκπξνζβαιιόκελα εθθαζαξηζηηθά  

ζεκεηώκαηα ΦΑΠ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο  Πιεξνθνξηαθώλ ΢πζηεκάησλ ησλ εηώλ 2011 θαη 2012 

πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο:  

 Σν επίκαρν αθίλεην είλαη δεζκεπκέλν από ηελ πνιενδνκηθή ππεξεζία θαη αξραηνινγηθή 

ππεξεζία σο ρώξνο πξαζίλνπ, αξραηνινγηθόο ρώξνο θαη ηζηνξηθόο ηόπνο. 

 Έρνπλ πξνζθνκηζηεί έγγξαθα πνπ απνδεηθλύνπλ όηη νπδεκία ρξήζε ή εθκεηάιιεπζε ηνπ 

επηηξέπεηαη γηα ηνλ πξνζθεύγνληα. 

 Με απόθαζε ηνπ Γηνηθεηηθνύ Πξσηνδηθείνπ Θεζζαινλίθεο βεβαηώζεθε ε επέιεπζε ηεο 

απηνδίθαηεο άξζεο ηεο έλδηθεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο. 

 Σν επίκαρν αθίλεην είλαη δεζκεπκέλν επί πελήθνληα έηε. 

Πξνο επίξξσζε ησλ ηζρπξηζκώλ ηνπ επηθαιείηαη ηηο ππ΄αξηζκ. 519/2014 θαη 520/2014 απνθάζεηο 

ηνπ Οι΢ηε. 
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Επειδή, ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ Ν.3842/2010 : «Από ην έηνο 

2010 θαη γηα θάζε επόκελν, επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα 

θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.» 

 

Επειδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν.3842/2010 : «Ωο θνξνινγεηέα 

αμία ησλ αθηλήησλ ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ, λνκηθώλ 

πξνζώπσλ θαη λνκηθώλ νληνηήησλ νξίδεηαη ην γηλόκελν πνπ πξνθύπηεη από ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή 

αθεηεξίαο, πνπ θαζνξίδνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, 

όπσο ηζρύεη, όπνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο 

ζπληειεζηέο απμνκείσζεο, όπσο θαζνξίδνληαη θαησηέξσ αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηηξίνπ… γηα ηηο 

πεξηνρέο δήκσλ ή θνηλνηήησλ όπνπ δελ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, ε αμία ησλ 

νηθνπέδσλ θαζνξίδεηαη κε απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, κε βάζε ηελ θαηώηεξε ηηκή αλά 

ηεηξαγσληθό κέηξν νηθνπέδνπ ηνπ δήκνπ ή ηεο θνηλόηεηαο, όπσο πξνθύπηεη ζύκθσλα κε ηελ 

παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950, όπσο ηζρύεη.» 

 

   Επειδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν.3842/2010 : «ν εληνπηζκόο, ε 

θαηάηαμε αθηλήηνπ ζε θαηεγνξία, θαζώο θαη νη νξηζκνί ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ιακβάλνληαη 

θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύνπλ, θαη από 

ηηο ππνπξγηθέο απνθάζεηο πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ησλ ελ ιόγσ άξζξσλ, εθηόο αλ από 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο λόκνπ νξίδεηαη άιισο.» 

 

  Επειδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν.3842/2010  : «γηα ηα αθίλεηα 

εληόο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, ε θνξνινγεηέα αμία πξνζδηνξίδεηαη αλά θαηεγνξία σο 

εμήο:…3.3 Η θνξνινγεηέα αμία νηθόπεδνπ είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ επί ηε 

ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή πξόζνςεο, ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπο 

ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ, ην ζπληειεζηή πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή 

ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο. 

3.3.1 ….3.3.2 Εθαξκόδνληαη νη αθόινπζνη ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ: 0,60 γηα νηθόπεδν πνπ 

δελ είλαη νηθνδνκήζηκν θαη δελ κπνξεί λα ηαθηνπνηεζεί, θαζώο θαη γηα πνζνζηά ηδηνθηεζίαο 

νηθνπέδνπ πνπ αλαθέξνληαη ζηε δπλαηόηεηα κειινληηθήο δόκεζεο αιιά αβέβαηεο ιόγσ εμά-

ληιεζήο ηνπ, θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο, ζπληειεζηή δόκεζεο, 0,80 γηα νηθόπεδν πνπ δελ είλαη 

νηθνδνκήζηκν αιιά κπνξεί λα ηαθηνπνηεζεί, 0,80 γηα απαιινηξησηέν αθίλεην, 0,90 γηα νηθόπεδν 

πνπ ηειεί ππό αλαζηνιή νηθνδνκηθώλ αδεηώλ, ε νπνία δελ έρεη αξζεί. 

…» 

 

          Επειδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982: «γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ή αηηία 

ζαλάηνπ , δσξεάο ή πξνίθαο , ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από 

πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, 

κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή 

κεηώλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία 

ησλ αθηλήησλ ,όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν  ή ζηνλ 

όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα ηα θαηαζηήκαηα ε εκπνξηθόηεηα δξόκνπ, ην παηάξη, ην ππόγεην, γηα 

ηα αγξνθηήκαηα ε θαιιηεξγεηηθή αμία, ε ηνπξηζηηθή ή παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια». 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/209
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Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ Ν.3842/2010: «1. Απαιιάζζνληαη 

από ην θόξν:……δ) Τα αθίλεηα πνπ έρνπλ δεζκεπζεί από ηελ αξραηνινγηθή ππεξεζία ηνπ 

Υπνπξγείνπ Πνιηηηζκνύ θαη Τνπξηζκνύ, ιόγσ αξραηνινγηθήο έξεπλαο….» 

  

Επειδή ζηελ απόθαζε ΠΟΛ 1094/14-06-2010, κε ζέκα  ηε Φνξνινγία Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο αλαθέξεηαη όηη : «Άξζξν 29 Απαιιαγέο από ην θόξν…4. Τα αθίλεηα πνπ έρνπλ 

δεζκεπζεί από ηελ αξραηνινγηθή ππεξεζία ηνπ Υπνπξγείνπ Πνιηηηζκνύ θαη Τνπξηζκνύ, ιόγσ 

αξραηνινγηθήο έξεπλαο. Η δέζκεπζε απηή πξέπεη λα ππάξρεη θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο 

θνξνινγίαο θαη απνδεηθλύεηαη κε ζρεηηθή βεβαίσζε ηεο αξκόδηαο Εθνξίαο Αξραηνηήησλ….» 

 

Επειδή από ηα έγγξαθα πνπ πξνζθνκίδεη ν πξνζθεύγσλ ζρεηηθά κε ην επίκαρν αθίλεην 

ηδηνθηεζίαο ηνπ πξνθύπηεη όηη : 

- Με ην από 28/04/1966 Βαζηιηθό Γηάηαγκα (ΦΔΚ 72/Γ/9-5-66), όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην 

από 25/01/1983 Πξνεδξηθό Γηάηαγκα (ΦΔΚ 58/Γ/14-3-83), εγθξίζεθε ε ηξνπνπνίεζε ηνπ 

ξπκνηνκηθνύ ζρεδίνπ ηνπ Γήκνπ … Θεζζαινλίθεο, ν ρώξνο πνπ πεξηθιείεηαη από ηηο νδνύο … 

ραξαθηεξίζηεθε σο ρώξνο θνηλόρξεζηνπ πξαζίλνπ θαη κέξνο ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ πξνζθεύγνληνο 

απαιινηξηώζεθε αλαγθαζηηθά.  

-Ο Γήκνο … ππνρξεώζεθε ζε απνδεκίσζε πξνο ηελ ηδηνθηεζία ηνπ πξνζθεύγνληνο ιόγσ 

απαιινηξίσζεο θαη ε ηηκή αλά ηεηξαγσληθό κέηξν θαζνξίζηεθε νξηζηηθά κε ηελ …/1996 απόθαζε 

ηνπ Πνιπκεινύο Πξσηνδηθείνπ Θεζζαινλίθεο. 

-Με ηελ κε αξηζκό …/2007 απόθαζε ηνπ Γηνηθεηηθνύ Πξσηνδηθείνπ Θεζζαινλίθεο 

βεβαηώζεθε ε επέιεπζε ηεο απηνδίθαηεο άξζεο ηεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο. Από ηελ κε αξ. 

πξση…/….-2015 βεβαίσζε ηνπ Γηνηθεηηθνύ Πξσηνδηθείνπ Θεζζαινλίθεο πξνθύπηεη όηη θαηά ηεο ελ 

ιόγσ απόθαζεο δελ αζθήζεθε κέρξη ηηο …/2015 έλδηθν κέζν. 

-Με ηελ ππ΄αξηζκ. ΤΠΠΟ/ΑΡΥ/Α1/Φ43/35723/20184/2-8-1995 Απόθαζε Τπ. Πνιηηηζκνύ 

(ΦΔΚ 727ΒΒ/24-08-1995) ε πεξηνρή όπνπ εκπίπηεη ε επίκαρε ηδηνθηεζία έρεη θεξπρζεί 

αξραηνινγηθόο ρώξνο. 

-Με ηελ ππ΄αξηζκ. ΤΠΠΟ/ΓΝ΢ΑΚ/43539/1141/28-6-05 Απόθαζε Τπ. Πνιηηηζκνύ (ΦΔΚ 

986/Β/14-07-2005) ε ελ ιόγσ έθηαζε ηνπ πξώελ ζηξαηνπέδνπ … ραξαθηεξίζηεθε σο «ηζηνξηθόο 

ηόπνο». 

-Με ηελ ππ΄αξηζκ. …/…-2014 απόθαζε Τπνπξγνύ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη 

Κιηκαηηθήο Αιιαγήο όιε ε πεξηνρή ηνπ πξώελ ζηξαηνπέδνπ … εληάρζεθε ζηηο Εώλεο Δηδηθώλ 

Υξήζεσλ θαη νξίζηεθε σο ρώξνο αζηηθνύ πξαζίλνπ ππεξηνπηθνύ ραξαθηήξα. 

-΢ύκθσλα κε ηε κε αξ. πξση. Η΢Σ΄ΔΠΚΑ/Α/6081 απόθαζε ηεο Η΢Σ΄ Δθνξία Πξντζηνξηθώλ 

θαη Κιαζηθώλ Αξραηνηήησλ ην επίκαρν αθίλεην εκπίπηεη θαηά ηκήκα ηνπ ζηνλ θεξπγκέλν ρώξν 

«πξώελ ζηξαηόπεδν ….» θαη θαηά ηκήκα ηνπ ζην θεξπγκέλν θαη σο ηζηνξηθό ηόπν ρώξν.  

 

Επειδή από ηελ εμέηαζε ηνπ θαθέινπ ηνπ πξνζθεύγνληνο δελ πξνθύπηεη βεβαίσζε ηεο 

αξκόδηαο εθνξίαο αξραηνηήησλ όηη ην επίκαρν αθίλεην έρεη δεζκεπηεί από ηελ αξραηνινγηθή 

ππεξεζία  ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνύ θαη Σνπξηζκνύ ιόγσ αξραηνινγηθήο έξεπλαο θαη όηη ε 

δέζκεπζε απηή είλαη ελεξγή θαηά ηε 1ε Ηαλνπαξίνπ ησλ ζρεηηθώλ εηώλ θνξνινγίαο. 
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Επειδή ν πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη ζηελ έλλνηα ηνπ «αθηλήηνπ πνπ έρεη δεζκεπζεί από 

ηελ αξραηνινγηθή ππεξεζία ηνπ Υπνπξγείνπ Πνιηηηζκνύ, ιόγσ αξραηνινγηθήο έξεπλαο» ππάγεηαη 

θάζε ηδησηηθό αθίλεην όηαλ, ιόγσ ηεο ζεκαζίαο ηνπ γηα ηελ αξραηνινγηθή ελ γέλεη έξεπλα, ε θαηά 

πξννξηζκό ρξήζε θαη εθκεηάιιεπζή ηνπ έρεη πεξηνξηζζεί ζε ηέηνην βαζκό, ώζηε, θαηά ηνλ θξίζηκν 

ρξόλν, λα έρεη θαηαζηεί νπζηαζηηθά αδύλαηε γηα ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ θαη πξνο ηνύην επηθαιείηαη ηελ 

ππ΄αξηζκ. 519/2014 απόθαζε ηεο Οινκέιεηαο ηνπ ΢ηΔ. Δπίζεο, επηθαινύκελνο ηελ ππ΄αξηζκ. 

520/2014 απόθαζε ηνπ Οι΢ηε, ηζρπξίδεηαη όηη ζα έπξεπε λα ξπζκίδεηαη ηδηαηηέξσο, κε ηελ 

πξόβιεςε κεδεληθνύ ζπληειεζηή, θαη, θαη’ αθνινπζία, εμαίξεζεο από ην θόξν, ε πεξίπησζε 

εθείλε, θαηά ηελ νπνία νη λόκηκεο ζπλέπεηεο ηεο ξπκνηνκηθήο απαιινηξίσζεο αθηλήηνπ, ζε 

ζπλδπαζκό κε ηηο ζπγθεθξηκέλεο ρξνληθέο θαη άιιεο πεξηζηάζεηο, ηδίσο δε ηηο ζρεηηθέο ελέξγεηεο ή 

παξαιείςεηο ηνπ Γεκνζίνπ, έρνπλ νπζηαζηηθά θαηαζηήζεη αδύλαηε ηελ θαηά πξννξηζκό ρξήζε θαη 

εθκεηάιιεπζε ηνπ αθηλήηνπ γηα ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ. 

Ωζηόζν νη σο άλσ απνθάζεηο ηεο Οινκέιεηαο ηνπ ΢ηΔ αθνξνύλ ηελ επηβνιή εληαίνπ ηέινπο 

αθηλήησλ (ΔΣΑΚ) θαηά ηα νξηδόκελα ζην λ. 3634/2008 θαη δελ κπνξνύλ ζε θακία πεξίπησζε λα 

ηύρνπλ εθαξκνγή ζηελ θξηλόκελε ππόζεζε θαζόζνλ νη παξαδνρέο ηνπο εξείδνληαη επί 

πξαγκαηηθώλ θαη λνκηθώλ δεηεκάησλ ηα νπνία δηαθέξνπλ από απηά ηεο ππό εμέηαζε 

πεξίπησζεο.Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε εθαξκόδεη θαηά γξάκκα ηελ ξεηή λνκνζεηηθή πξόβιεςε 

αλαθνξηθά κε ην ππνθείκελν θαη ην αληηθείκελν ηνπ θόξνπ, ηνπο ζπληειεζηέο θνξνινγίαο, θαζώο 

θαη ηηο απαιιαγέο ή εμαηξέζεηο, όπνπ θαη όπσο απηέο πξνβιέπνληαη. Δπνκέλσο νξζώο 

ππνινγίζηεθε ν ΦΑΠ ησλ εηώλ 2011 θαη 2012 γηα ην επίκαρν αθίλεην ηδηνθηεζίαο ηνπ 

πξζθεύγνληνο κε ηνλ κεησηηθό ζπληειεζηή  0,80%, πνπ ηζρύεη γηα νηθόπεδα πνπ ηεινύλ ππό 

αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, θαη όρη κε κεδεληθό ζπληειεζηή. 

Δμάιινπ ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 87 παξ. 

2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ εκπίπηεη ζηελ 

αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην πθηζηάκελν 

λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

 
Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

 

ηελ απόξξηςε ζην ζύλνιό ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …/….-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

πξνζθεύγνληνο …, ΑΦΜ …. θαη  ηελ επηθύξσζε:  

ηεο κε αξ. πξση. …/…-2016  αξλεηηθήο απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Καηνίθσλ 

Δμσηεξηθνύ πνπ αθνξά ην ΦΑΠ ηνπ έηνπο 2011 θαη 2012. 
 
α)Έηορ 2011 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παπούζα απόθαζε : 22.673,82 € 

 

 Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ην από …/2013 Δθθαζαξηζηηθό ΢εκείσκα Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ Έηνπο 2011 (ΑΥΚ ../…/2013) ηεο Γ.Γ.Π.΢ θαη είλαη 

θαηαβιεηέν εληόο ησλ πξνζεζκηώλ πνπ αλαγξάθνληαη επ΄ απηνύ. 

 
β)Έηορ 2012 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παπούζα απόθαζε : 22.673,82 € 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/9
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 Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ην από …/2013 Δθθαζαξηζηηθό ΢εκείσκα Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Φπζηθώλ Πξνζώπσλ Έηνπο 2012 (ΑΥΚ ../…/2013) ηεο Γ.Γ.Π.΢ θαη είλαη 

θαηαβιεηέν εληόο ησλ πξνζεζκηώλ πνπ αλαγξάθνληαη επ΄ απηνύ. 

 

Ζ παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

 

 

 

Ακπιβέρ Ανηίγπαθο 
 

ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 
ΣΗ΢ Δ/Ν΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  

 
Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  

ΣΗ΢ ΤΠΟΔ/Ν΢Η΢ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 
Ο/Η Τπάλλελορ ηος Σμήμαηορ  
Διοικεηικήρ Τποζηήπιξερ 

 
ΓΕΩΡΓΙΟ΢ ΦΑΚΟ΢ 

 

 
 

 

 

 

΢ ε μ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο 

εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


