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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ                                                 Θεζζαινλίθε … 
ΤΠΟΤΡΓΔΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ                                                                                                                                       
ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΙΑ ΓΗΜΟ΢ΙΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ   Αξηζκόο Απόθαζεο : … 
Γηεύζπλζε Δπίιπζεο Γηαθνξώλ    
Τπνδ/λζε Δπαλεμέηαζεο θαη Ννκηθήο Τπνζηήξημεο  
Σκήκα Α7 – Δπαλεμέηαζεο  
Δγλαηία 45, Σ.Κ.: 546 30 – Θεζζαινλίθε                                                                                                                                  
Αξηζ. ηει.:  2313333245                                                                      
Αξηζ. fax:   2313333258      

ΑΠΟΦΑ΢Η 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69) 

γ.Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ.111/2014(Α’178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ.Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο 

Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη 

απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε.  Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. Γ6Α 

1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο 

Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-1-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη ηνπ 

ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ 

ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο 

Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ 

αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 
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ε. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-

04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ 

Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

ζ. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

η. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-1-

2014). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ. 

3. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ….θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ …. 

θαηνίθνπ …., θαηά ησλ αξηζ.  α) …. νξηζηηθήο πξάμεο  δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

νηθ. έηνπο …., β) …., νξηζηηθήο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο …., γ) …. νξηζηηθήο 

πξάμεο έθηαθηεο εηζθνξάο ηνπ αξ. 5 λ.3833/2010 νηθ. έηνπο …. δ) …. νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ εηδηθήο εηζθνξάο αιιειεγγύεο έθηαθηεο εηζθνξάο ηνπ αξ. 29 λ.3986/2011 νηθ. έηνπο …. 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ….. 

4.Σηο σο άλσ πξάμεηο ηεο Γ.Ο.Τ. …. 

5.Σηο από …. απόςεηο ηεο αξκόδηαο θνξνινγηθήο αξρήο. 

6 Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο Τπεξεζίαο καο, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

7. To από ηηο … ππόκλεκα (πξόζζεηνη ιόγνη) ηνπ πξνζθεύγνληνο 

 

              Δπί ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …. θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηνπ …., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ 

ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε 

ηα αθόινπζα: 

 

  Με ηηο παξαπάλσ αλαθεξόκελεο δύν (2) πξνζβαιιόκελεο Πξάμεηο ηνπ   Πξντζηακέλνπ  ηεο 

Γ.Ο.Τ.  …., θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο ζπλνιηθό πνζό 37.932,51€, σο αθνινύζσο:    

       Με ηελ   

1) ππ. αξηζ. …. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Δηζνδήκαηνο ηνπ 

Πξντζηάκελνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  …. επηβιήζεθε ζπλνιηθό πνζό θόξνπ ύςνπο  22.374,43€,  γηα ην νηθ. 

έηνο ….. 

2) ππ. αξηζ. …. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Δηζνδήκαηνο ηνπ 

Πξντζηάκελνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  …. επηβιήζεθε ζπλνιηθό πνζό θόξνπ ύςνπο  11.606,09€ γηα ην νηθ. έηνο 

….. 

3) ππ’ αξηζκ. …. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Έθηαθηεο Δηζθνξάο αξ. 5 λ. 

3833/2010 ηνπ Πξντζηάκελνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …. επηβιήζεθε ζπλνιηθό πνζό εηζθνξάο ύςνπο  116,55€ 

γηα ην νηθ. έηνο ….. 
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4) ππ’ αξηζκ. …. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δηδηθήο Δηζθνξάο Αιιειεγγύεο αξ. 

29 λ.3986/2011 επηβιήζεθε ζπλνιηθό πνζό εηζθνξάο ύςνπο 1.702,15€ γηα ην νηθ. έηνο ….. 

 

Από ηνλ ηαθηηθό έιεγρν πνπ δηελέξγεζε ην … ζηελ επηρείξεζε …. – ΢νύπεξ Μάξθεη, ΑΦΜ …. 

δηαπηζηώζεθαλ ηα εμήο: Η ειεγρόκελε επηρείξεζε …. πξνέβε κε βάζε ην από … ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό 

εκπνξηθήο κίζζσζεο ζε θαηαζθεπή θηηξηαθώλ εγθαηαζηάζεσλ ζηε ρξήζε …. ζε κηζζσκέλν αθίλεην 

(νηθόπεδν) εθηάζεσο 2.449,20η.κ., επξηζθόκελν ζην εγθεθξηκέλν ξπκνηνκηθό ζρέδην ηνπ Γήκνπ …. ζην κε 

αξηζκ. … νηθ. ηεηξάγσλν επί ησλ νδώλ …... 

Ο πξνζθεύγσλ, …. είλαη ζπγθύξηνο θαηά πνζνζηό 25,395% ηνπ αλσηέξσ νηθνπέδνπ ην νπνίν έρεη 

κηζζώζεη (καδί κε άιινπο ζπγθύξηνπο ηνπ αθηλήηνπ) γηα 16 ρξόληα ζηελ ….. ζα έρεη ηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ 

αθηλήηνπ γηα νξηζκέλν ρξόλν, κεηά ηελ ιήμε ηνπ νπνίνπ ζα πεξηέιζεη άλεπ αληαιιάγκαηνο ζηνπο 

ηδηνθηήηεο αθηλήηνπ. Η δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο νξίζηεθε ζε 16 ρξόληα κε έλαξμε ρξεζηκνπνίεζεο ηνπ 

αθηλήηνπ από 01/04/2009 θαη ιήμε ηελ 01/11/2023. 

Σν θαηαζθεπαζηηθό θόζηνο ηνπ θηηξίνπ αλήιζε ζύκθσλα κε ηα βηβιία ηεο ειεγρόκελεο Α.Δ. ζην 

πνζό ησλ 2.579.135,32 επξώ θαη ε ειεγρόκελε Α.Δ. ζρεκάηηζε απνζεκαηηθό γηα ηελ απνθαηάζηαζε ηνπ 

ελεξγεηηθνύ ηεο ζύκθσλα κε ηελ πεξ. δ ηεο §1 ηνπ αξ. 31 ηνπ λ. 2238/94 ύςνπο 132.644,28€ γηα ηελ 

πεξίνδν …. ην νπνίν εμέπεζε σο δαπάλε, ελώ γηα ηηο επόκελεο ρξήζεηο ην εηήζην πνζό έθπησζεο 

αλέξρεηαη ζην πνζό ησλ 176.859,04€ 

Σελ …. θαηαξηίζζεθε ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό εκπνξηθήο κίζζσζεο κεηαμύ ηνπ πξνζθεύγνληνο …., 

ησλ άιισλ ζπγθύξησλ ηνπ νηθνπέδνπ θαη ηεο Αλώλπκεο Δηαηξίαο …(Μηζζώηξηα) ζύκθσλα κε ην νπνίν 

αλάκεζα ζη’ άιια, ηα ζπκβαιιόκελα κέξε ζπκθώλεζαλ όηη ην θηίξην πνπ ζα νηθνδνκεζεί πξνο 

απνθιεηζηηθή ρξήζε θαη εθκεηάιιεπζε ηεο κηζζώηξηαο ζα παξακείλεη κεηά ηελ νηνλδήπνηε ηξόπν ιύζε ή 

ιήμε ηεο κίζζσζεο ζε όθεινο ησλ εθκηζζσηώλ ή ησλ δηαδόρσλ ηνπο, ρσξίο δηθαίσκα απνδεκηώζεσο ηεο 

κηζζώηξηαο, ππό ηνλ όξν όηη νη εθκηζζσηέο επηζπκνύλ ηελ ύπαξμε ηνπ αλεγεξζεζνκέλνπ θηηξίνπ ζην 

αθίλεηό ηνπο. 

Σελ 05/07/2012 θαηαξηίζζεθε ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό ηξνπνπνίεζεο ηεο αλσηέξσ εκπνξηθήο 

κίζζσζεο δηα ηνπ νπνίνπ ηξνπνπνηήζεθε ε κηζζσηηθή ζρέζε θαη ζπγθεθξηκέλα σο πξνο ην θηίξην 

απνθαζίζηεθε όηη θαηά ηελ ιήμε ηεο κίζζσζεο θαη αλ δελ πξνθύςεη ζπκθσλία γηα ηε ζπλέρηζε απηήο ή 

θαηά ηελ κε νπνηνλδήπνηε λόκηκν ηξόπν ιύζε απηήο, ππνρξενύηαη λα θαηεδαθίζεη κε δηθή ηεο επηκέιεηα θαη 

δαπάλεο ησλ εθκηζζσηώλ ην θηίξην, καδί κε ηα παξαθνινπζήκαηά ηνπ θαη λα απνδώζεη ζηνπο εθκηζζσηέο 

ην νηθόπεδν ζηελ αξρηθή ηνπ κνξθή, πξν ηεο αλεγέξζεώο ηνπ. Η παξνύζα ζπκθσλία ηξνπνπνηεί πιήξσο 

ην αξρηθό ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο σο πξνο ηνλ ζπγθεθξηκέλν όξν θαη ηζρύεη από ηελ εκεξνκελία 

ππνγξαθήο ηνπ αξρηθνύ ζπκθσλεηηθνύ, δει από 01/11/2007, νπόηε ξεηή ζπκθσλία κεηαμύ ησλ 

ζπκβαιινκέλσλ κεξώλ είλαη όηη ην νηθόπεδν ζα παξαδνζεί σο γήπεδν θαη όρη σο θηίξην. 

 ΢ηε ζπλέρεηα, εθδόζεθε ε ππ’ αξ. …. εληνιή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …. γηα ηνλ 

πξνζθεύγνληα θαη κεηά ηελ θαηάξγεζε ηνπ ηκήκαηνο Διέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …., ε ππόζεζε δηαβηβάζηεθε 

ζηε Γ.Ο.Τ. …., όπνπ εθδόζεθε ε …. εληνιή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ θαη ν έιεγρνο πξνέβε ζηνλ 

θαηαινγηζκό ησλ αλσηέξσ πξάμεσλ. 
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Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ησλ σο άλσ 

πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ, γηα ηα νηθ. έηε … θαη …, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …., πξνβάιινληαο 

ηνπο παξαθάησ ιόγνπο : 

 

1) Παξάλνκνο ν θαηαινγηζκόο θόξνπ εηζνδήκαηνο, εηζθνξάο αιιειεγγύεο θαη ησλ πξνζηίκσλ θαζώο 

δελ ειήθζε ππόςε ην λεώηεξν ηδησηηθό ζπκθσλεηηθό εκπνξηθήο κίζζσζεο πνπ ηξνπνπνίεζε ην 

πξνεγνύκελν, νύηε νη δηαηάμεηο ηνπ αξ. 41 ηνπ λένπ Κώδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο (λ. 

4172/2013). 

2) Οη δηνξζσηηθνί πξνζδηνξηζκνί ηνπ θόξνπ εηζνδήκαηνο θαζώο θαη νη αλάινγνη θόξνη ηεο εηζθνξάο 

αιιειεγγύεο δελ έρνπλ λόκηκν ππόβαζξν, αιιά απνηεινύλ πξντόλ «πξώηκεο» εμαγσγήο 

ζπκπεξαζκάησλ, αθνύ ζα πξέπεη ν ζρεηηθόο πξνζδηνξηζκόο λα γίλεη θαηά ηνλ ρξόλν ιύζεσο ηεο 

κηζζώζεσο θαη ελ ηέιεη θαηεδάθηζε ή όρη ηνπ επίδηθνπ θηίζκαηνο. 

 

Ωο πξνο ιόγνπο ηεο ππό εμέηαζε πξνζθπγήο 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 21§1 ηνπ λ. 2238/1994: «Ωο εηζόδεκα από νηθνδνκέο ινγίδεηαη : α)…β) 

Η αμία πνπ έρεη θαηά ην ρξόλν ηεο αλέγεξζεο ηεο ε νηθνδνκή πνπ αλεγέξζεθε κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε 

έδαθνο ηνπ νπνίνπ ηελ θπξηόηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξόλνπ ηεο κίζζσζεο ηνπ 

εδάθνπο ε νηθνδνκή παξακέλεη ζηελ θπξηόηεηα ηνπ εθκηζζσηή. Σν εηήζην εηζόδεκα εμεπξίζθεηαη κε 

δηαίξεζε ηνπ ππνινίπνπ, πνπ πξνθύπηεη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ ηπρόλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη νξηζζεί ζηε 

ζύκβαζε γηα ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηόηεηαο ηεο νηθνδνκήο, από ηελ αμία απηήο, θαηά ην ρξόλν ηεο 

αλέγεξζεο ηεο, ζε κέξε ίζα κε ηνλ αξηζκό ησλ εηώλ θαηά ηα νπνία δηαξθεί ε κίζζσζε ηνπ εδάθνπο. Ωο αμία 

ηεο νηθνδνκήο πνπ έρεη αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηόηεηαο ηξίηνπ ιακβάλεηαη ε πξαγκαηηθή αμία ηεο 

νηθνδνκήο, ε νπνία εμεπξίζθεηαη από ηα επίζεκα βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία εθείλνπ πνπ αλήγεηξε ηελ 

νηθνδνκή. ΢ε πεξίπησζε πνπ δελ ηεξνύληαη βηβιία ή απηά πνπ ηεξνύληαη θξίλνληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή, 

θαζώο θαη ζε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο από ηνλ ελδηαθεξόκελν ηεο αμίαο πνπ ππνινγίζηεθε κε απηόλ ηνλ 

ηξόπν, απηή θαζνξίδεηαη ύζηεξα από εθηίκεζε πνπ ελεξγείηαη από ηνλ πξντζηάκελν ηεο δεκόζηαο 

νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο θαη ζε ζπλέρεηα από ηα δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα. 

Οη δηαηάμεηο απηήο ηεο πεξίπησζεο εθαξκόδνληαη αλάινγα θαη γηα βειηηώζεηο ή επεθηάζεηο πνπ 

γίλνληαη κε δαπάλεο ηνπ κηζζσηή ζε νηθνδνκή ηεο νπνίαο ηελ θπξηόηεηα έρεη ν εθκηζζσηήο, αλ κεηά ηε ιήμε 

ηνπ ρξόλνπ ηεο κίζζσζεο ηεο νηθνδνκήο νη βειηηώζεηο ή επεθηάζεηο παξακέλνπλ ζηελ θπξηόηεηα ηνπ 

εθκηζζσηή». 

Δπεηδή,  ζύκθσλα κε ην αξ. 21§1 πεξ. δ ηνπ 2238/1994 : «δ) ΢ηηο πεξηπηώζεηο κηζζώζεσλ 

δηάξθεηαο κεγαιύηεξεο από ελλέα (9) έηε, γηα ηηο νπνίεο ππάξρεη ππνρξέσζε κεηαγξαθήο ηνπο, ζύκθσλα 

κε ην άξζξν 1208 ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθα ή ησλ επηθαλεηώλ θαη εκθπηεύζεσλ πνπ δηαηεξνύληαη, ζύκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 58 θαη 59 ηνπ αλ. 2783/1941, θαζώο επίζεο θαη ζηηο πεξηπηώζεηο νηθνδνκώλ πνπ 

έρνπλ αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηόηεηαο ηξίηνπ, ην εηζόδεκα πνπ απνθηηέηαη από ην κηζζσηή ή επηθαλεηνύρν 

ή εκθπηεπηή ή από απηόλ πνπ αλήγεηξε ηα θηίζκαηα ηεο νηθνδνκήο ζε έδαθνο θπξηόηεηαο ηξίηνπ, είηε άκεζα 
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από ππεθκίζζσζε είηε έκκεζα από ηδηνρξεζηκνπνίεζε. 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ηελ αξ. πξση. 1039032/745/Α0012/07.05.2007 εξκελεπηηθή εγθύθιην ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ δηεπθξηλίδεηαη όηη «Σν εηήζην εηζόδεκα εμεπξίζθεηαη κε δηαίξεζε ηνπ ππνινίπνπ 

πνπ πξνθύπηεη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ ηπρόλ αληαιιάγκαηνο, πνπ έρεη νξηζζεί ζηε ζύκβαζε γηα 

κεηαβίβαζε ηεο θπξηόηεηαο ηεο νηθνδνκήο, από ηελ αμία απηήο, θαηά ην ρξόλν ηεο αλέγεξζήο ηεο, ζε ίζα 

κέξε κε ηνλ αξηζκό ησλ εηώλ θαηά ηα νπνία δηαξθεί ε κίζζσζε ηνπ εδάθνπο. Ωο αμία ηεο νηθνδνκήο πνπ ζα 

αλεγεξζεί ζε έδαθνο θπξηόηεηαο ηξίηνπ ιακβάλεηαη ε πξαγκαηηθή αμία ηεο νηθνδνκήο, ε νπνία εμεπξίζθεηαη 

από ηα επίζεκα βηβιία θαη ινηπά ζηνηρεία εθείλνπ πνπ αλήγεηξε ηελ νηθνδνκή.  

Από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη όηη ζε πεξίπησζε αλέγεξζεο νηθνδνκήο ζε έδαθνο ηξίηνπ κε δαπάλεο 

ηνπ κηζζσηή, ην νπνίν ζα πεξηέιζεη ζηνλ εθκηζζσηή ηνπ εδάθνπο κεηά ηε ιήμε ηεο δηάξθεηαο ηεο ρξήζεο 

ηνπ, ν εθκηζζσηήο απνθηά εηζόδεκα από αθίλεηα (Α-Β θαηεγνξίαο) ηνπ νπνίνπ ην εηήζην εμεπξίζθεηαη 

ζύκθσλα κε ηα πξναλαθεξόκελα.  

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 618 ΑΚ «Η κίζζσζε αθηλήηνπ γηα ρξνληθό δηάζηεκα καθξόηεξν από 

ελλέα έηε ηζρύεη απέλαληη ζην λέν θηήηνξα κόλν αλ θαηαξηηζηεί κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν θαη ην 

έγγξαθν απηό κεηαγξαθεί.» 

Δπεηδή ν πξνζθεύγσλ ππέβαιε θνξνινγηθέο δειώζεηο γηα ηα νηθ. έηε … θαη … ρσξίο λα 

ζπκπεξηιάβεη ζηα εηζνδήκαηά ηνπ, ην εηζόδεκα πνπ πξνθύπηεη από ηηο σο άλσ δηαηάμεηο, ζε αληίζεζε κε ηε 

κηζζώηξηα εηαηξία πνπ ζρεκάηηδε απνζεκαηηθό γηα απνθαηάζηαζε ηνπ ελεξγεηηθνύ ηεο πνπ ζα πεξηεξρόηαλ 

ζηελ θαηνρή ησλ εθκηζζσηώλ κε ηε ιύζε ηεο κηζζσηηθήο ζρέζεο. Καηά ζπλέπεηα, ε κηζζώηξηα εηαηξία 

πξνέβε ζε ελέξγεηεο πνπ de facto αλαγλσξίδνπλ ηελ θπξηόηεηα ηνπ θηηξίνπ ζηνπο εθκηζζσηέο ηνπ 

νηθνπέδνπ.  

 

Δπεηδή, ε ηξνπνπνίεζε ηνπ από 01/11/2007 ηδησηηθνύ ζπκθσλεηηθνύ βξίζεη αληηθάζεσλ θαη 

αλαθξηβεηώλ , αθνύ ελώ γίλεηαη ηξνπνπνίεζε ηνπ Γ2 όξνπ θαη πξνβιέπεηαη όηη « ε κηζζώηξηα θαηά ηε ιήμε 

ηεο κίζζσζεο θαη αλ δελ πξνθύςεη ζπκθσλία γηα ηε ζπλέρηζε απηήο ή θαηά ηελ κε νπνηνλδήπνηε λόκηκν 

ηξόπν ιύζε απηήο, ππνρξενύηαη λα θαηεδαθίζεη κε δηθή ηεο επηκέιεηα θαη δαπάλεο ησλ εθκηζζσηώλ ην 

θηίξην, καδί κε ηα παξαθνινπζήκαηά ηνπ θαη λα απνδώζεη ζηνπο εθκηζζσηέο ην νηθόπεδν ζηελ αξρηθή ηνπ 

κνξθή, πξν ηεο αλεγέξζεσο ηνπ θηηξίνπ», ηαπηόρξνλα ν όξνο Γ.5 παξακέλεη αλαιινίσηνο, ζύκθσλα κε ηνλ 

νπνίν «ζε πεξίπησζε πνπ γηα νπνηαδήπνηε ιόγν ή αηηία, αθόκε θαη γηα ιόγνπο αλσηέξαο βίαο, ε κηζζώηξηα 

ζα αδπλαηεί θαηά ηνλ ρξόλν ιήμεο ηεο κίζζσζεο λα παξαδώζεη ην θηίξην ζηνπο εθκηζζσηέο ιόγσ 

θαηαζηξνθήο ηνπ, ππνρξενύηαη λα επαλαθέξεη απηό ζηελ αξρηθή ηνπ θαηάζηαζε ρσξίο λα απνθιείεηαη θαη ην 

δηθαίσκα απνδεκηώζεσο γηα πεξαηηέξσ δεκία ησλ εθκηζζσηώλ.» Δπίζεο ζηνλ ίδην όξν αλαθέξεηαη όηη δελ 

βαξύλνπλ ηε κηζζώηξηα αιιά απνθιεηζηηθά ηνπο εθκηζζσηέο νη πάζεο θύζεσο θόξνη πνπ ζρεηίδνληαη κε 

ηελ είζπξαμε από απηνύο κηζζσκάησλ, ηόζν ησλ ζπκθσλνπκέλσλ δηα ηνπ παξόληνο, όζν θαη ηπρόλ 

ηεθκαξηώλ κηζζσκάησλ εθ ηεο σθέιεηάο ηνπο από ην θόζηνο αλέγεξζεο ηνπ θηηξίνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ 

ηνπο. Καηά ζπλέπεηα, είλαη πξόδειν όηη ε ηξνπνπνίεζε ηνπ ζπκθσλεηηθνύ έγηλε ρσξίο ηελ απαηηνύκελε 

επηκέιεηα θαη κε πξνθαλή ζθνπό ηελ απνθπγή ηεο θνξνιόγεζεο εηδηθά κεηά ηελ έθδνζε ηεο εληνιήο 
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ειέγρνπ θαηά ηνπ πξνζθεύγνληνο από ηε Γ.Ο.Τ. ….  

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηα αξ. 953 θαη 954 ηνπ Α.Κ. «΢πζηαηηθό κέξνο πξάγκαηνο, πνπ δελ κπνξεί λα 

απνρσξηζηεί από ην θύξην πξάγκα ρσξίο βιάβε απηνύ ηνπ ίδηνπ ή ηνπ θύξηνπ πξάγκαηνο ή ρσξίο 

αιινίσζε ηεο νπζίαο ή ηνπ πξννξηζκνύ ηνπο δελ κπνξεί λα είλαη ρσξηζηά αληηθείκελν θπξηόηεηαο ή άιινπ 

εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο» θαη αληίζηνηρα  «ζπζηαηηθά ηνπ αθηλήηνπ κε ηελ έλλνηα ηνπ πξνεγνύκελνπ 

άξζξνπ είλαη θαη ηα πξάγκαηα πνπ έρνπλ ζπλδεζεί ζηαζεξά κε ην έδαθνο, ηδίσο νηθνδνκήκαηα …΢πζηαηηθά 

ηνπ νηθνδνκήκαηνο είλαη όια ηα θηλεηά πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ αλέγεξζή ηνπ ή ζπλαξκόζηεθαλ ζ’ 

απηό.  

 

Δπεηδή νη δηαηάμεηο ηνπ αξ. 41 ηνπ λ. 4172/2013 αλαθέξνληαη ζε εηζόδεκα πνπ πξνθύπηεη από ηελ 

ππεξαμία ηεο κεηαβίβαζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, θαη δελ ηπγράλεη εθαξκνγήο ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε 

εθόζνλ δελ ππάξρεη κεηαβίβαζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο αθνύ ην αθίλεην αλήθεη εμ’ αξρήο ζηνλ θάηνρν ηνπ 

νηθνπέδνπ, ζύκθσλα κε ηηο παξαπάλσ δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθα, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο 

είλαη πξνδήισο απαξάδεθηνο. 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

  Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξση. …. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ …. θαη ηελ επηθύξσζε ησλ 

ππ’ αξηζ.  θαηά ησλ αξηζ.  α) ….νξηζηηθήο πξάμεο  δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. 

έηνπο …., β) …., νξηζηηθήο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο …., γ) ….νξηζηηθήο 

πξάμεο έθηαθηεο εηζθνξάο ηνπ αξ. 5 λ.3833/2010 νηθ. έηνπο …. δ) …. νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ εηδηθήο εηζθνξάο αιιειεγγύεο έθηαθηεο εηζθνξάο ηνπ αξ. 29 λ.3986/2011 νηθ. έηνπο …. 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ….. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ πξνζθεύγνπζαο αηνκηθήο επηρείξεζεο – Καηαινγηδόκελα 
πνζά κε βάζε ηελ παξνύζα Απόθαζε: 

 
 

 
΢πλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 35.799,22€ σο αθνινύζσο:   
Α. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο … κε αξηζκό … 
Β. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο …. κε αξηζκό … 
 

ΟΙΚ. ΔΣΟ΢ 
 

… …. 

Κύξηνο θόξνο  4.842,92 9.352,27 

Σέιε Υαξηνζήκνπ ΟΓΑ  432,58 817,93 

Πξόζζεηνο θόξνο  5.811,50 11.222,72 

Πξόζζεηα ηέιε 
ραξηνζήκνπ 

519,09 981,51 

΢ΤΝΟΛΟ 11.606,09 22.374,43 
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Γ. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Έθηαθηεο Δηζθνξάο αξ. 5 λ. 3833/2010 νηθ. έηνπο 
…. κε αξηζκ. …  
΢πλνιηθό πνζό : 116,55€ 
 
Γ. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Δηδηθήο Δηζθνξάο Αιιειεγγύεο αξ. 29 λ.3986/2011 
νηθ. έηνπο …. κε αξηζκό …. 
΢πλνιηθό πνζό: 1.702,15€ 
 
 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
α.α 

 
 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 
 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο 

εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


