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ΑΠΟΦΑΣΗ 
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  

 

Έχοντας υπ' όψη:       

1. Τις διατάξεις: 

α. Του άρθρου 63 του Ν.4174/2013 (Κ.Φ.Δ.) (Φ.Ε.Κ. 170Α΄/26-07-2013). 

β. Της παρ. 3 του άρθρου 47 του Ν. 4331/2015  (ΦΕΚ Α΄ 69) 

γ. Του άρθρου 59 του π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οργανισμός του Υπουργείου Οικονομικών». 

δ. Της με αριθμό Δ6Α 1118225 ΕΞ 2013 / 24-07-2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα 

Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών (Φ.Ε.Κ. 1.893Β΄/2013) «Καθορισμός 

της διάρθρωσης και των αρμοδιοτήτων της Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης της 

Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων, καθώς και απαραίτητων λεπτομερειών 

λειτουργίας αυτής». 

ε. Της με αριθμό Δ6Α 1198069 ΕΞ 2013 / 30-12-2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα 

Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών (Φ.Ε.Κ. 3.367Β΄/2013) «Μετονομασία 

και ανακαθορισμός των αρμοδιοτήτων και της εσωτερικής διάρθρωσης της Υπηρεσίας 

Εσωτερικής Επανεξέτασης της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου 

Οικονομικών». 

στ. Της με αριθμό Δ.ΟΡΓ.Α. 1159205 ΕΞ 2014 Απόφασης της Γενικής Γραμματείας 

Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών (Φ.Ε.Κ. 3.250Β΄/04-12-2014) 

«Τροποποίηση και συμπλήρωση της με αριθμό Δ6Α 1058824 ΕΞ 2014 / 08-04-2014 

Απόφασης του Γ.Γ.Δ.Ε. του Υπουργείου Οικονομικών ως προς τις Διευθύνσεις 

Στρατηγικού Σχεδιασμού και Οικονομικής Διοίκησης, Επίλυσης Διαφορών και Εφαρμογής 

της Φορολογικής Πολιτικής και Νομοθεσίας». 

ζ. Της με αριθμό Δ.ΟΡΓ.Α. 1006534 ΕΞ 2015 (ΦΕΚ Β΄ 165/19-1-2015) Απόφασης της 

Γ.Γ.Δ.Ε. του Υπουργείου Οικονομικών «Ανακαθορισμός της καθ’ ύλην αρμοδιότητας και 
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του χρόνου έναρξης λειτουργίας του Αυτοτελούς Τμήματος Επανεξέτασης της 

Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών της Γ.Γ.Δ.Ε., καθώς και του χρόνου έναρξης λειτουργίας 

του Αυτοτελούς Τμήματος Επανεξέτασης, Νομικής και Διοικητικής Υποστήριξης της ίδιας 

Διεύθυνσης και της καθ’ ύλην αρμοδιότητας του Γραφείου Επανεξέτασης του ίδιου 

Τμήματος».   

η. Της με αριθμό Δ.ΟΡΓ.Α1118063ΕΞ2016/05-08-2016 Απόφασης του Γ.Γ. της Γ.Γ.Δ.Ε. του 

Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ 2562 Β/19-08-2016) με θέμα «Τροποποίηση της με 

αριθμό Δ6Α1058824ΕΞ2014/08-04-2014 Απόφασης του Γ.Γ.Δ.Ε. του Υπουργείου 

Οικονομικών, ως προς τις Δ.Ε.Δ. και Εσωτερικού Ελέγχου της Γ.Γ.Δ.Ε.». 

θ. Της αριθμ. Δ.Ε.Δ. 1126366/ΕΞ 2016/30-08-2016 (ΦΕΚ Β΄ 2759/01-09-2016) Απόφασης 

του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών.  

ι. Της ΠΟΛ.1002/31-12-2013 Απόφασης του Γ.Γ.Δ.Ε. (Φ.Ε.Κ.  55Β΄/16-01-2014).   

2. Την Εγκύκλιο ΠΟΛ.1069/04-03-2014 της Γ.Γ.Δ.Ε. του Υπουργείου Οικονομικών.    

3. Τη με ημερομηνία κατάθεσης .............. και με αριθμό πρωτοκόλλου .............. Ενδικοφανή 

Προσφυγή της .............., με Α.Φ.Μ.: .............. και με διεύθυνση: .............. κατά της από 

.............. και με αρ. Δήλωσης .............. – αρ. Ειδοποίησης .............., Πράξης Διοικητικού 

Προσδιορισμού Φόρου Ν. 4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.), της Δ.Ο.Υ. .............., για το Έτος 

............... 

4. Την από .............. και με αρ. Δήλωσης .............. – αρ. Ειδοποίησης .............., Πράξη 

Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου Ν. 4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.), της Δ.Ο.Υ. .............., για το 

Έτος ............... 

5. Την Έκθεση Απόψεων του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. .............., ενώπιον της Διεύθυνσης 

Επίλυσης Διαφορών της Γ.Γ.Δ.Ε. του Υπουργείου Οικονομικών, με την οποία ζητείται η 

απόρριψη της υπό κρίση Ενδικοφανούς Προσφυγής.  

6. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α7 - Επανεξέτασης της Διεύθυνσής 

μας, όπως αποτυπώνεται στο σχέδιο της απόφασης. 

 

Επί της από .............. και με αριθμό πρωτοκόλλου .............. Ενδικοφανούς Προσφυγής της 

.............., με Α.Φ.Μ.: .............. η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και την 

αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στον σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων 

λόγων της υπό κρίση Ενδικοφανούς Προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

 Με την από .............. και με αρ. Δήλωσης .............. – αρ. Ειδοποίησης .............., Πράξη 

Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου Ν. 4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.), της Δ.Ο.Υ. .............., για το Έτος 

.............., επιβλήθηκε σε βάρος της προσφεύγουσας κύριος φόρος 7.960,25 €, πλέον 

συμπληρωματικός φόρος 33.277,74 €, ήτοι συνολικό ποσό 41.237,99€.  
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Με τη με αριθμό πρωτοκόλλου .............. ενδικοφανή προσφυγή η προσφεύγουσα ζητά να 

τροποποιηθεί η προσβαλλόμενη πράξη, για τους παρακάτω λόγους: 

 Για το με αριθμό ταυτότητας ακινήτου .............. παρανόμως επιβλήθηκε κύριος και 

συμπληρωματικός φόρος ΕΝ.Φ.Ι.Α., διότι στο συγκεκριμένο ακίνητο δηλώθηκε δικαίωμα 

υψούν επί ενός οικοπέδου επιφανείας .............. τ.μ. στο οποίο υπάρχει κτισμένη οικοδομή, 

αποτελούμενη από διαμερίσματα και κατάστημα, η δε δόμηση που ήδη έχει 

πραγματοποιηθεί είναι .............. τ.μ., με αποτέλεσμα να έχει εξαντληθεί ο συντελεστής 

δόμησης και να μην υπάρχει υπολειπόμενη δομητέα επιφάνεια.  

 Για το με αριθμό ταυτότητας ακινήτου .............. παρανόμως επιβλήθηκε κύριος και 

συμπληρωματικός φόρος ΕΝ.Φ.Ι.Α., διότι στο ακίνητο αυτό υπάρχουν τέσσερα ακίνητα, που 

έχουν χαρακτηριστεί ως «ιστορικά διατηρητέα μνημεία» και περαιτέρω αυτά έχουν ηλικία 

άνω των 100 ετών. 

 

Αναφορικά με τους ανωτέρω ισχυρισμούς της προσφεύγουσας, πρέπει να απορριφθούν 

ως απαράδεκτοι και προφανώς αβάσιμοι για τους παρακάτω λόγους:  

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1, παρ. 1 – 3, του Ν.4223/2013 ορίζεται ότι: 

«Από το έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων 

(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος, σε ακίνητα που βρίσκονται στην 

Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η 

Ιανουαρίου κάθε έτους. 2. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεται στα εμπράγματα δικαιώματα της πλήρους 

κυριότητας, της ψιλής κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου. 

Ο ΕΝ.Φ. Ι. Α. επιβάλλεται και στα εμπράγματα ή ενοχικά δικαιώματα της αποκλειστικής χρήσης 

θέσης στάθμευσης, βοηθητικού χώρου και κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται σε κοινόκτητο 

τμήμα του ακινήτου και αποτελούν παρακολούθημα των παραπάνω εμπραγμάτων δικαιωμάτων. 

Εξαιρετικά, επιβάλλεται και στο δικαίωμα της νομής ή οιονεί νομής, της κατοχής, καθώς και στη 

δέσμευση δικαιωμάτων επί του ακινήτου από Ο.Τ. Α. σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παράγραφο 2 

του άρθρου 2. 3. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ισούται με το άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου και 

του συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί των ακινήτων του 

υποκειμένου στο φόρο.». 

 

Επειδή, σύμφωνα με τα οριζόμενα στην ΠΟΛ.1237/2014, στη στήλη 9.4 του πίνακα 1: «Το 

δικαίωμα υψούν, που έχει δημιουργηθεί ως αυτοτελής ιδιοκτησία με συμβολαιογραφικό έγγραφο, 

αναγράφεται ως οικόπεδο με το ποσοστό συνιδιοκτησίας επί του όλου οικοπέδου, χωρίς να 

συμπληρώνεται η συνολική επιφάνεια των κτισμάτων που υπάρχουν στο οικόπεδο». Σύμφωνα με 

τα παραπάνω, το δικαίωμα υψούν που αναγράφεται ως ποσοστό συνιδιοκτησίας αντιμετωπίζεται 

ως οικόπεδο ακόμη και στην περίπτωση εξάντλησης του συντελεστή δόμησης και υπόκειται σε 

κύριο και συμπληρωματικό φόρο. 
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Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 5, παρ. 2, του Ν.4223/2013 ορίζεται ότι: «2. 

Για κάθε φυσικό πρόσωπο ο συμπληρωματικός φόρος επιβάλλεται και υπολογίζεται στη συνολική 

αξία των δικαιωμάτων της παραγράφου 2 του άρθρου 1, ………. Στη συνολική αξία του πρώτου 

εδαφίου δεν συνυπολογίζεται η αξία των δικαιωμάτων επί των κτιρίων που είναι προγενέστερα των 

εκάστοτε τελευταίων εκατό (100) ετών και τα οποία έχουν χαρακτηριστεί ως ιστορικά διατηρητέα 

μνημεία ή ως έργα τέχνης, καθώς και των τυχόν αναλογούντων σε αυτά ποσοστών επί των 

γηπέδων ή οικοπέδων στα οποία βρίσκονται»……… 

 

Επειδή, για το ακίνητο με αριθμό ΑΤΑΚ .............. έχει υπολογιστεί κύριος φόρος μόνο για 

τα κτίσματα, ύψους ΕΥΡΩ 47,70 και δεν έχει υπολογιστεί κύριος φόρος για το οικόπεδο. Αναφορικά 

με το συμπληρωματικό φόρο, ΔΕΝ έχει υπολογιστεί συμπληρωματικός φόρος για τα κτίσματα, 

σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 5 του Ν. 4223/13, ενώ έχει υπολογιστεί συμπληρωματικός 

φόρος για το οικόπεδο. Δηλαδή, για αυτήν την κατηγορία ακινήτου δεν υπολογίζεται καθόλου 

συμπληρωματικός φόρος για τα κτίσματα. Επίσης, δεν υπολογίζεται κύριος φόρος για το οικόπεδο 

και μειώνεται ο συμπληρωματικός φόρος κατά το ποσοστό του οικοπέδου που αναλογεί στα 

ιστορικά και διατηρητέα κτίσματα άνω των 100 ετών. 

 

 

 

Α Π Ο Φ Α Σ Ι Ζ Ο Υ Μ Ε   

 

Την απόρριψη της με αριθμό πρωτ. .............. ενδικοφανούς προσφυγής της .............., με 

Α.Φ.Μ.: .............. και την επικύρωση της από .............. και με αρ. Δήλωσης .............. – αρ. 

Ειδοποίησης .............., Πράξης Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου Ν. 4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.), της 

Δ.Ο.Υ. .............., για το Έτος ............... 

 

 Η φορολογική υποχρέωση της προσφεύγουσας με βάση την παρούσα απόφαση 

διαμορφώνεται ως εξής: 

 

 Οριστική φορολογική υποχρέωση της προσφεύγουσας με βάση την από .............. και με αρ. 

Δήλωσης .............. – αρ. Ειδοποίησης .............., Πράξη Διοικητικού Προσδιορισμού Φόρου Ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.), της Δ.Ο.Υ. .............., για το Έτος .............., καταλογιζόμενο ποσό με την 

παρούσα απόφαση: 

 

Έτος ..............  

Σύνολο Κύριου Φόρου 7.960,25 

Σύνολο Συμπληρωματικού Φόρου 33.277,74 

ΠΟΣΟ ΚΑΤΑΒΟΛΗΣ 41.237,99 
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Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με την νόμιμη διαδικασία την 

παρούσα απόφαση στην προσφεύγουσα.      

 

 

 Με εντολή του Προϊσταμένου της 
 Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών 

 
 

 ο Προϊστάμενος  
 του Τμήματος Α7 - Επανεξέτασης 

 α/α 
 
 
 

 ΜΑΒΙΝΙΔΟΥ ΚΥΡΑΤΣΑ 
 
Σ η μ ε ί ω σ η :  
Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 
Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της με 
υποχρέωση, επί ποινή απαραδέκτου άσκησης της προσφυγής, επίδοσης επικυρωμένου 
αντιγράφου αυτής στην Διεύθυνσή μας εντός είκοσι (20) ημερών από την λήξη της 
προθεσμίας για την άσκησή της (άρθρο 126 Ν.2717/1999).   


