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ΑΠΟΦΑ΢Η  

 
Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηζρύεη. 

β. Τεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Τνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ».  

δ. Τνπ άξζξνπ 6 ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824 ΔΞ 2014 (ΦΔΚ Β΄ 865, 1079 θαη 1846) Απόθαζεο ηνπ 

Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ «Αλαθαζνξηζκόο ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ νξγαληθώλ κνλάδσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ θαη κεηνλνκαζία νξηζκέλσλ από απηέο», 

όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

ε. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή Γηνηθεηηθή 

Γηαδηθαζία – Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), όπσο απηό ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη από 1/1/2014 θαη 

θαζνξηζκόο ιεπηνκεξεηώλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (πξώελ 

Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο) ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, ηελ 

εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ ηξόπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο». 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Τελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759/ η. Β’/01.09.2016) Απόθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4. Τελ από …/2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο εηαηξείαο κε 

ηελ επσλπκία  …, ε νπνία ηειεί ππν εθθαζάξηζε, ΑΦΜ …, κε έδξα ηε …, νδόο … θαηά ηεο ππ' 

αξ. … νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ (ΔΤΑΚ) Ν. 

3634/2008 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. γηα ηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ηελ 01/01/2008 

θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηή ζρεηηθά έγγξαθα.  

 

 

ΤΠΟΤΡΓΕΘΟ ΟΘΚΟΝΟΜΘΚΩΝ Καιιηζέα, 04/11/2016 

ΓΕΝΘΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΘΑ ΔΗΜΟ΢ΘΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ  
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5. Τελ ππ' αξ. … νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ 

(ΔΤΑΚ) Ν. 3634/2008 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. γηα ηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ηελ 

01/01/2008. 

6. Τηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Τελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Τκήκαηνο Α4, όπσο απνηππώλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από …/2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …  ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

εηαηξείαο κε ηελ επσλπκία  …, ε νπνία ηειεί ππν εθθαζάξηζε, ΑΦΜ …, ε νπνία θαηαηέζεθε 

εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό 

θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε 

ηα αθόινπζα: 

Με ηελ ππ' αξ. …. νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ 

(ΔΤΑΚ) Ν. 3634/2008 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. γηα ηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ηελ 

01/01/2008 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο εληαίν ηέινο αθηλήησλ πνζνύ 854,80 €, 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο πνζνύ 1.025,76 €.  

Η πξνζθεύγνπζα είλαη αιινδαπή εηαηξεία ηδηνθηεζίαο αθηλήηνπ κε έδξα ζηε … θαη έθαλε 

έλαξμε εξγαζηώλ ζηελ Διιάδα κε εκεξνκελία …/2001.Ύζηεξα από ηαθηηθό έιεγρν πνπ 

δηελήξγεζε ην Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. ζηε πξνζθεύγνπζα, δηαπηζηώζεθε όηη α)κε ην ππ’ αξηζ. …/…-

2007 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ …, αγόξαζε ζηε ζέζε … ηνπ Γεκνηηθνύ Γηακεξίζκαηνο 

… ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηνπ δήκνπ …, έλα αγξνηεκάρην θαηά πνζνζηό 100% έθηαζεο 

18.375,21 ηκ. Σηηο …/06/2010 κεηαβίβαζε ην ελ ιόγσ νηθόπεδν ζηελ εηαηξεία «….» κε ην ππ’ 

αξηζ. …/…-2010 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ … αληί ηηκήκαηνο 45.000,00 € θαη β) κε ην 

ππ’ αξηζ. …/…-2007 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ …, αγόξαζε ζηε ζέζε …ηνπ Γεκνηηθνύ 

Γηακεξίζκαηνο … ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηνπ δήκνπ …, έλα αγξνηεκάρην θαηά πνζνζηό 

100% έθηαζεο 33.204,42 ηκ. Σηηο …/06/2010 κεηαβίβαζε ην ελ ιόγσ νηθόπεδν ζηελ εηαηξεία 

«….» κε ην ππ’ αξηζ. …/…-2010 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ … αληί ηηκήκαηνο 85.000,00 

€. 

Γηα ηα ελ ιόγσ αθίλεηα πνπ είρε ζηελ θαηνρή ηεο ηελ 01/01/2008 ε πξνζθεύγνπζα 

ππέβαιε ηελ κε αξηζκό …/…-2008 αξρηθή δήισζε ΔΤΑΚ ε νπνία θξίζεθε από ηνλ έιεγρν 

αλαθξηβήο. Τνύην δηόηη ν έιεγρνο πξνζδηόξηζε ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ πνπ ε 

πξνζθεύγνπζα είρε ζηελ θαηνρή ηεο ηελ 01/01/2008 ζε 98.564,63 € θαη ζε 161.373,48 € 

αληίζηνηρα, ελώ εθείλε είρε δειώζεη 79.822,00 € θαη 37.650,00 €.  Ωο εθ ηνύηνπ πξνέβε ζηελ 

έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο θαη ζηνλ θαηαινγηζκό ηεο ελ ιόγσ δηαθνξάο θόξνπ. 

Η πξνζθεύγνπζα εηαηξεία, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε 

ηεο παξαπάλσ πξάμεο πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο : 

 Από ηελ έθζεζε ειέγρνπ δελ πξνθύπηνπλ ζηνηρεία πνπ λα δηθαηνινγνύλ ηε ρξήζε 

ζπγθεθξηκέλσλ ηηκώλ θαηά ηνλ πξνζδηνξηζκό ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ησλ αθηλήησλ. 

 Η θνξνινγηθή δηνίθεζε αξλήζεθε λα ρνξεγήζεη ηα έγγξαθα ζηα νπνία βαζίζηεθε γηα λα 
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πξνζδηνξίζεη ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ θαη ε πξνζβαιιόκελε πξάμε είλαη αθπξσηέα 

γηα έιιεηςε λόκηκεο βάζεο θαη γηα ειιηπή αηηηνινγία. 

 Η ΠΟΛ 1310/1998 πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηνλ ππνινγηζκό ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ 

είλαη άθπξε θαη άθπξνο είλαη ν δπλάκεη απηήο ππνινγηζκόο ησλ κεγεζώλ θαη ζπληειεζηώλ πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ. 

 Η απόζηαζε ησλ αθηλήησλ από ηε ζάιαζζα έρεη ππνινγηζηεί ιάζνο από ηνλ έιεγρν 

θαζώο έρεη ιεθζεί ππόςε ε απόζηαζε από ηε ιηκλνζάιαζζα θαη ε θξίζε απηή ηνπ ειέγρνπ έρεη 

βαζηζηεί ζηε ΠΟΛ 1237/11-11-2014 , ε νπνία δελ ίζρπε θαλ θαηά ην έηνο ειέγρνπ 2010. 

 Καηά ηελ πώιεζε ησλ ελ ιόγσ αθηλήησλ ππνβιήζεθαλ δειώζεηο κεηαβίβαζεο 

ζπλνδεπόκελεο κε έληππα ΑΑ γεο κε ππνινγηζκέλεο αληηθεηκεληθέο αμίεο από ηε 

ζπκβνιαηνγξάθν θαη νη ππάιιεινη ηεο Γ.Ο.Υ. … έθξηλαλ ζσζηέο ηηο δειώζεηο θαη ππνιόγηζαλ 

ην θόξν κεηαβίβαζεο κε ηηο ηηκέο πώιεζεο πνπ ήηαλ πςειόηεξεο από ηηο αληηθεηκεληθέο. 

 Παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηεο εκπηζηνζύλεο ηνπ 

θνξνινγνύκελνπ. 

  

 Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 «Αληηθείκελν ηνπ εληαίνπ ηέινπο 

αθηλήησλ» ηνπ λ. 3634/2008: «Από ην έηνο 2008 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο, επηβάιιεηαη εληαίν 

ηέινο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά 

πξόζσπα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  Σηελ έλλνηα ηνπ όξνπ αθίλεηε πεξηνπζία γηα ηελ 

εθαξκνγή ηνπ λόκνπ απηνύ πεξηιακβάλνληαη:  α) ην δηθαίσκα ηεο πιήξνπο ή ςηιήο θπξηόηεηαο ή 

επηθαξπίαο επί αθηλήησλ. Αθίλεηα ζεσξνύληαη απηά πνπ ραξαθηεξίδνληαη έηζη ζύκθσλα κε ηα 

άξζξα 948 θαη 953 ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθα.  β) ε παξαρώξεζε ηνπ δηθαηώκαηνο απνθιεηζηηθήο 

ρξήζεο ζε θνηλόθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δώκαηνο ή αθάιππηνπ ρώξνπ νηθνδνκήο, πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη σο ζέζε ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθόο ρώξνο θαη θνιπκβεηηθή δεμακελή.» 

 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξν 6 «Υπνθείκελν ηνπ εληαίνπ ηέινπο 

αθηλήησλ» ηνπ λ. 3634/2008: «Κάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, 

θαηνηθία ή ηελ  έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηελ  

Διιάδα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμαξηήησο ησλ κεηαβνιώλ πνπ ηπρόλ 

επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ. Υπόρξενη ζε ηέινο είλαη: 

 1. Οζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεην κε αγνξά ή κε νπνηαδήπνηε άιιε αηηία, αλεμάξηεηα από ηε 

κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπο, ήηνη: 

 α) Ο απνθηώλ ην αθίλεην από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ νξηζηηθνύ  

ζπκβνιαίνπ θηήζεο. 

 β) Ο θύξηνο ηνπ αθηλήηνπ, από ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο  απόθαζεο θαηαδίθεο 

ζε δήισζε βνπιήζεσο ή δηθαζηηθήο απόθαζεο κε ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα θπξηόηεηαο 

ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα ζε αθίλεην από νπνηαδήπνηε αηηία. 

 γ) Ο ππεξζεκαηηζηήο, από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο, ζε 

πεξηπηώζεηο πιεηζηεξηαζκνύ. 

 δ) Οη θιεξνλόκνη αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 
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 ε) Οζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεην κε νξηζηηθό ζπκβόιαην δσξεάο αηηία ζαλάηνπ, εθόζνλ ν 

ζάλαηνο επήιζε κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνύκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο.» 
 
 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξν 7 «Πξνζδηνξηζκόο αμίαο αθηλήησλ» ηνπ 

λ. 3634/2008: «1. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία 

πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο 

θνξνινγίαο. 2. Ωο θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ ζε απηό δηθαηώκαηνο  

γηα ηα λνκηθά πξόζσπα, ιακβάλεηαη ε αμία πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 

θαη 41α ηνπ λ. 1249/1982 (ΦΔΚ 43 Α`), όπνπ εθαξκόδεηαη ην ζύζηεκα ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ, θαη κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α`), ζηηο 

ινηπέο πεξηπηώζεηο…» 
 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξν 11 «Υπνινγηζκόο ηνπ ηέινπο» ηνπ λ. 

3634/2008: «Η αθίλεηε πεξηνπζία θάζε πξνζώπνπ θνξνινγείηαη ρσξηζηά. Β. Ννκηθά Πξόζσπα 

Η αμία ησλ αθηλήησλ ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έμη ηνηο ρηιίνηο 

(6%ν)…» 
 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξν 12 «Υπόρξενη ζε δήισζε - Πξνζεζκία 

ππνβνιήο» ηνπ λ. 3634/2008: «1. Κάζε λνκηθό πξόζσπν πνπ έρεη αθίλεην ηελ πξώηε 

Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο, ππνρξενύηαη λα ππνβάιιεη δήισζε εληαίνπ ηέινπο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

κέρξη θαη ηε 15ε Μαίνπ ηνπ νηθείνπ έηνπο. Η ππνβνιή ηεο δήισζεο πξαγκαηνπνηείηαη αλάινγα 

κε ην ηειεπηαίν ςεθίν ηνπ Α.Φ.Μ. ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, κε αξρή ην ςεθίν 1 θαη νινθιεξώλεηαη 

κέζα ζε δέθα (10) εξγάζηκεο εκέξεο. Με απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ 

κπνξεί λα παξαηείλεηαη ε πξνζεζκία πνπ νξίδεηαη ζην πξνεγνύκελν εδάθην….» 

 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξν 16 «Πξόζζεηνη θόξνη» ηνπ λ. 3634/2008: 

«1. Γηα ηελ επηβνιή ησλ πξόζζεησλ θόξσλ θαη πξνζηίκσλ ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ 

εθαξκόδνληαη αλαιόγσο νη δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 1,4,5,6,7 θαη 8 ηνπ άξζξνπ 1, θαζώο θαη 

ησλ άξζξσλ 2, 4, 9, 15, 22, 23 θαη 24 ηνπ λ. 2523/1997 (ΦΔΚ 179 Α`), όπσο ηζρύνπλ. 

 

 Επειδή  ν ππνινγηζκόο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πξνθύπηεη αλαιπηηθά από ηελ νηθεία 

έθζεζε ηαθηηθνύ ειέγρνπ Φόξνπ Δηζνδήκαηνο θαη έγηλε ζύκθσλα κε ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 41  θαη 41Α΄ηνπ Ν 1249/1982 ζε ζπλδπαζκό θαη κε ηηο κε αξηζκό 1144814/26361/30-

12-1998 (ΦΔΚ Β΄1328),  1059122/2815/ΓΟΟΤΥ/15-6-1999 (ΦΔΚ Β΄1321/25-6-1999),   

1107354/5683/ΓΟΟΤΥ/16-11-1999(ΦΔΚ Β΄2080/26-11-1999,  ΠΟΛ 1036/27-2-2007, ΠΟΛ 

1068/3-4-2008, απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ θαη  ηνπο ηζρύνληεο πίλαθεο ζηνπο 

νπνίνπο πεξηέρνληαη νη ηηκέο εθθίλεζεο, νη ζπληειεζηέο απμνκείσζήο ηνπο θαη ηα ινηπά κεγέζε 

πνπ ηζρύνπλ γηα ηα εθηόο ζρεδίνπ αθίλεηα ηνπ Ννκνύ …. Μάιηζηα, ζύκθσλα κε ηνπο ηζρύνληεο 

πίλαθεο, ν ζπληειεζηήο Δ.Β.Α. ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή ελώ κέρξη ην 2008 αλεξρόηαλ ζε 1,10 

από ην 2009 άιιαμε ζε 1,6. Ο έιεγρνο έιαβε ππόςε  ηνπο  ζπληειεζηέο πνπ  αλαθέξνληαη ζηα 

έληππα ΑΑ-ΓΗΣ πνπ ζπλνδεύνπλ ηηο ππνβιεζείζεο από ηελ ειεγρόκελε δειώζεηο ΔΦΑ θαη νη 
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δηαθνξέο κεηαμύ δήισζεο θαη ειέγρνπ πνπ πξνέθπςαλ νθείινληαη  ζηε κεηαβνιή ηνπ 

ζπληειεζηή  απμνκείσζεο πνπ αθνξά ηελ απόζηαζε ηεο εδαθηθήο έθηαζεο από ηε ζάιαζζα ν 

νπνίνο κεηαβιήζεθε ζε 1,2 επεηδή  από ηνλ έιεγρν ε απόζηαζε από ηε ζάιαζζα νξίζηεθε 

κεηαμύ 500-800 κέηξσλ.    

 

Επειδή, ζύκθσλα κε ηε ΠΟΛ. 1310/30-12-1998 πξνβιέπεηαη: «1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηεο γεο πνπ βξίζθεηαη εθηόο ζρεδίνπ πόιεο θαη νηθηζκώλ θαη δελ έρεη 

εηδηθνύο όξνπο δόκεζεο, ζπκπιεξώλεηαη εηδηθό έληππν ΑΑ-ΓΗΣ. Με ην έληππν απηό 

ππνινγίδεηαη ε Σπλνιηθή Αληηθεηκεληθά Αμία ηεο Γεο σο άζξνηζκα ηξηώλ ζπζηαηηθώλ: Α) Τεο 

Βαζηθήο Αμίαο Γεο (Β.Α.), πνπ ππνινγίδεηαη πάληνηε γηα θάζε εδαθηθή έθηαζε. Β) Τεο 

Οηθνπεδηθήο Αμίαο Γεο (Α.Οηθ.), πνπ ππνινγίδεηαη κόλν όηαλ ππάξρεη θηίζκα πάλσ ζηελ εδαθηθή 

έθηαζε θαη εθόζνλ ε επηθάλεηα ηνπ ππεξβαίλεη ηα 15 κ2 θαη Γ) Τεο Αμίαο Γπλαηόηεηαο πεξαηηέξσ 

αμηνπνίεζεο (Α.Γ.), πνπ ππνινγίδεηαη κόλν γηα όζεο εθηάζεηο βξίζθνληαη: Γ1) Μέζα ζε Γεληθά 

Πνιενδνκηθά Σρέδηα (Γ.Π.Σ.) θαη Οηθηζκνύο γηα ηνπο νπνίνπο δελ έρνπλ νξηζζεί όξνη δόκεζεο 

θαη Γ2) Δθηόο Γ.Π.Σ. θαη Οηθηζκώλ γηα ηνπο νπνίνπο δελ έρνπλ νξηζζεί όξνη δόκεζεο, αιιά έρνπλ 

πξόζσπν ζε Δζληθή Οδό ή είλαη ζε δώλε πιάηνπο κέρξη θαη 800 κέηξα από ηε ζάιαζζα, εθηόο 

αλ ζηηο πην πάλσ πεξηπηώζεηο απαγνξεύεηαη νπνηαδήπνηε δόκεζε, όπσο: …... Τν παξαπάλσ 

άζξνηζκα πνιιαπιαζηάδεηαη επί νξηζκέλνπο απμνκεησηηθνύο ζπληειεζηέο, ζε πεξίπησζε πνπ 

ζπληξέρεη θάπνηνο από ηνπο παξαθάησ παξάγνληεο:…. 

γ) Δάλ ε εδαθηθή έθηαζε απέρεη από ηε ζάιαζζα απόζηαζε: …. γ4) Πάλσ από 500 κ. κέρξη θαη 

800 κ., εθαξκόδεηαη ζπληειεζηήο 1,2. 

Η απόζηαζε από ηε ζάιαζζα είλαη ε ειάρηζηε επζεία νξηδόληηα απόζηαζε αλάκεζα ζηελ εδαθηθή 

έθηαζε θαη ζηε γξακκή αηγηαινύ, δειαδή ε απόζηαζε ηνπ πιεζηέζηεξνπ ζεκείνπ ηνπ γεπέδνπ 

πξνο θαη από ην όξην ηνπ ρεηκέξηνπ θύκαηνο, είηε απηό έρεη ραξαρζεί επίζεκα, είηε όρη. Τελ 

απόζηαζε απηή κπνξεί ν δειώλ λα δηαπηζηώζεη από ην ηπρόλ ππάξρνλ ηνπνγξαθηθό ηεο 

εδαθηθήο ηνπ έθηαζεο ή κε ηελ πξαγκαηνπνίεζε κέηξεζεο. …»  

λάστησης  

 Επειδή ν έιεγρνο πξνζδηόξηζε ηελ απόζηαζε από ην ρεηκέξην θύκα κέζσ ηεο πηινηηθήο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Δζληθνύ Κηεκαηνινγίνπ κε βάζε ηηο ζπληεηαγκέλεο πνπ αλαγξάθνληαη ζηα 

πξνζθνκηδόκελα από ηελ ειεγρόκελε ηνπνγξαθηθά δηαγξάκκαηα. Σηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, 

ζε απόζηαζε 636,5 κέηξσλ θαη 582,469 κέηξσλ από ηα δύν γεσηεκάρηα ππάξρεη ιηκλνζάιαζζα 

ε νπνία είλαη πξνέθηαζε ηεο ζάιαζζαο, γεγνλόο πνπ πξνθύπηεη θαη από ηηο νξζνθσηνγξαθίεο 

πνπ έιαβε ν έιεγρνο από ην  Δζληθό Κηεκαηνιόγην. Πξνο ηνύην ν ζπληειεζηήο απμνκείσζεο 

πνπ αθνξά ηελ απόζηαζε ηεο εδαθηθήο έθηαζεο από ηε ζάιαζζα νξζώο κεηαβιήζεθε από ηνλ 

έιεγρν ζε 1,2 θαηά ηνλ  ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ γεσηεκαρίσλ. Σεκεηώλεηαη όηη 

νη ιηκλνζάιαζζεο είλαη παξάθηηεο πδάηηλεο πεξηνρέο κε κηθξό βάζνο θαη ζπλήζσο ρσξίδνληαη 

από ηε γεηηνληθή ζαιάζζηα πεξηνρή κε θπζηθό θξάθηε ηελ ακκνινπξίδα ε νπνία δηαρσξίδεη θαη 

νπζηαζηηθά ζπληεξεί ηε ιηκλνζάιαζζα. 

 Δμάιινπ ιόγσ ηεο κηθξόηεξεο ησλ 800 κέηξσλ απόζηαζεο ησλ γεσηεκαρίσλ από ηε 

ζάιαζζα ππνινγίζηεθε επηπξόζζεηα θαη αμία δπλαηόηεηαο πεξαηηέξσ αμηνπνίεζεο ηνπο. Ωο εθ 

ηνύηνπ ηειηθώο νη αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ δύν αγξνηεκαρίσλ  ζηε ζέζε «…» Γ.Γ. …. ηνπ Γήκνπ 
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…., εθηάζεσο ην κελ πξώην 18.375,21 ηκ ην δε δεύηεξν 33.204,42 ηκ, πξνζδηνξίζηεθαλ από 

ηνλ έιεγρν ζε 98.564,63 € θαη 161.373,48 € αληίζηνηρα ελώ θαηά ηε κεηαβίβαζε ε 

ζπκβνιαηνγξάθνο …. ηηο είρε πξνζδηνξίζεη ζε 25.468,00 € θαη 46.022,00 € θαζώο δελ είρε ιάβεη 

ππόςε θαηά ηνλ ππνινγηζκό όηη ε απόζηαζε ηνπο από ηε ζάιαζζα ήηαλ κηθξόηεξε ησλ 800 

κέηξσλ. 

 

Επειδή επί ηεο νπζίαο ε δηαθνξνπνίεζε ηνπ ππνινγηζκνύ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ 

νηθνπέδσλ κεηαμύ ειέγρνπ θαη δήισζεο ήηαλ κόλν ε απόζηαζε από ηε ζάιαζζα. Καηά ηελ 

ππνβνιή ηεο δήισζεο κεηαβίβαζεο από κέξνπο ηεο πξνζθεύγνπζαο, νη αληηθεηκεληθέο αμίεο 

πξνζδηνξίζηεθαλ ζην ΑΑ γεο ιακβάλνληαο ππόςε όηη ε απόζηαζε ησλ νηθνπέδσλ από ηε 

ζάιαζζα ήηαλ κεγαιύηεξε ησλ 800 κέηξσλ ελώ ν έιεγρνο πξνζδηόξηζε ηελ απόζηαζε ζε 

κηθξόηεξε ησλ 800 κέηξσλ, γεγνλόο πνπ κλεκνλεύεηαη θαη ζην ζεκείσκα δηαπηζηώζεσλ. Ο 

ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ε θνξνινγηθή δηνίθεζε αξλήζεθε λα ρνξεγήζεη ηα έγγξαθα 

ζηα νπνία βαζίζηεθε γηα λα πξνζδηνξίζεη ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ αιπζηηειώο 

πξνβάιιεηαη. 

 

 Επειδή ε  παξαιαβή ησλ δειώζεσλ από ηελ αξκόδηα ΓΟΥ ζε θακία πεξίπησζε δελ 

ζεκαίλεη θαη ηνλ έιεγρν απηώλ. Ο πξντζηάκελνο ηεο ΓΟΥ πνπ παξαιακβάλεη ηε δήισζε είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα ρνξεγεί ζε απηόλ πνπ ηελ ππνβάιεη απόδεημε παξαιαβήο εθόζνλ ηνπ 

δεηεζεί.  Οη ππάιιεινη ηεο Γ.Ο.Υ. … όλησο απιά παξέιαβαλ ηηο δειώζεηο κεηαβίβαζεο ησλ 

επίκαρσλ αθηλήησλ θαη ππνιόγηζαλ ην θόξν κεηαβίβαζεο κε βάζε ηηο ηηκέο πώιεζεο πνπ ήηαλ 

πςειόηεξεο από ηηο αλαγξαθόκελεο ζηα ζπκβόιαηα αληηθεηκεληθέο αμίεο. Σηε ζπλέρεηα όκσο ε 

θνξνινγηθή δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα ειέγρεη ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ 

ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ 

θόξνπ,  δηελεξγώληαο ην ζρεηηθό έιεγρν ζύκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηώληαο 

κεζόδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κώδηθα. Δλ πξνθεηκέλσ κε ηελ ππ΄αξηζκ. …/0/119/…-2013 

εληνιή ειέγρνπ δηελεξγήζεθε ζηε πξνζθεύγνπζα ηαθηηθόο έιεγρνο εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ 

(ΔΤΑΚ)  ζύκθσλα κε ηα άξζξα 5-21 ηνπ Ν. 3634/2008. 

 

  Επειδή ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ Σπληάγκαηνο 

(ΣηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο 

θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην Σύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο 

πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα 

αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. H αξρή ηεο λνκηκόηεηαο ζπλεπάγεηαη ηελ 

ππνρξέσζε ηεο Γεκόζηαο Γηνίθεζεο, δειαδή ησλ δεκόζησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ θαη ησλ 

νξγάλσλ ηνπο, λα ηεξνύλ ηνπο αλσηέξσ θαλόλεο. Ωο εθ ηνύηνπ, δελ ηίζεηαη ζέκα παξαβίαζεο 

ησλ αξρώλ ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηεο εκπηζηνζύλεο ηνπ θνξνινγνύκελνπ 

από ηελ επηβνιή εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ εηο βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο. 

 



 7 

Επειδή, νη δηαπηζηώζεηο ηνπ ειέγρνπ, όπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ από …/2016 

Έθζεζε ηαθηηθνύ ειέγρνπ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ (ΔΤΑΚ) Ν.3634/2008 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ 

ΚΔ.ΦΟ.ΜΔ.Π., επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, θξίλνληαη βάζηκεο, 

απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο. 

 
Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

 

ηελ απόξξηςε ζην ζύλνιό ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

πξνζθεύγνπζαο …, ΑΦΜ … θαη  ηελ επηθύξσζε:  

ηεο ππ' αξ. …. νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ Ν. 

3634/2008 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Δ.ΦΟ.ΜΔ.Π. γηα ηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ηελ 01/01/2008. 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέωζε ηος ςπόσπεος - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε ηεν 

παπούζα απόθαζε: 

Γηαθνξά θόξνπ 854,80 € 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 
(120% σο νηθεία πξάμε 
πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ) 1.025,76 € 

ΚΑΣΑΛΟΓΘΖΟΜΕΝΟ ΠΟ΢Ο 1.880,56 € 

 

 

Ακπιβέρ Ανηίγπαθο 
 

ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 
ΣΗ΢ Δ/Ν΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ  

 
Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  

ΣΗ΢ ΤΠΟΔ/Ν΢Η΢ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 
Ο/Η Τπάλλελορ ηος Σμήμαηορ  
Διοικεηικήρ Τποζηήπιξερ 

 
ΓΕΩΡΓΘΟ΢ ΦΑΚΟ΢ 

 
 

Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από ην αξκόδην όξγαλν, κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία, ζηελ 

ππόρξεν. 

 
Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά τησ απόφαςησ αυτήσ επιτρζπεται η άςκηςη προςφυγήσ ενώπιον των αρμόδιων 
Διοικητικών Δικαςτηρίων εντόσ τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίηςή τησ με υποχρζωςη, επί ποινή 
απαραδζκτου άςκηςησ τησ προςφυγήσ, επίδοςησ επικυρωμζνου αντιγράφου αυτήσ ςτην Υπηρεςία μασ 
εντόσ είκοςι (20) ημερών από τη λήξη τησ προθεςμίασ για την άςκηςή τησ (άρθ. 126 ν. 2717/99). 


