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   Θεζζαινλίθε 25-11-2016     

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

ΤΠΟΓ/΢Η ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ  

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢  

Σκήκα Α7 - Δπαλεμέηαζεο 

   Αξηζκόο απόθαζεο: 1434  

Σαρ. Γ/λζε       : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο  : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν        : 2313333245 

ΦΑΞ                  : 2313333258   

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 
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Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 

ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

ζ. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

η. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο  «…» θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ «…» ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηνπ «….» ηνπ «….» – Α.Φ.Μ «…»  θαηά: α) ηεο κε αξηζκ. Γει «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο 

«…»πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ έηνπο 2011 β) ηεο κε αξηζκ. δει. «…» θαη αξηζκ. 

εηδνπνίεζεο «…»πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ έηνπο 2012 γ) ηεο κε αξηζκ. δει. 

«…»θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ έηνπο 2013 δ) ηεο κε 

αξηζκ. δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» δήισζεο ΔΝΦΙΑ -πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 έηνπο 2014 ε) ηεο κε αξηζκ. δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο 

«…» δήισζεο ΔΝΦΙΑ -πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 έηνπο 2015 ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ισαλλίλσλ θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σηο σο άλσ πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο, ησλ νπνίσλ δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Σηο από «…» απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. Ισαλλίλσλ, κε ηελ νπνία δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο. 

  

 Δπί ηεο από «…» θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ «…» ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ «…» ηνπ 

«…» – Α.Φ.Μ. «…» ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ 

ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 
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Με ηελ κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο έηνπο 2011 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

Ισαλλίλσλ επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο εθ 3.699,77 € πιένλ 

πξόζζεηνπ θόξνπ εθπξνζέζκνπ εθ 1.409,71 €, δε ζύλνιν εθ 5.109,48 €.  

Με ηελ κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο έηνπο 2012 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

Ισαλλίλσλ επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο εθ 4.242,10 € πιένλ 

πξόζζεηνπ θόξνπ εθπξνζέζκνπ εθ 1.252,96 €, δε ζύλνιν εθ 5.495,06 €.  

Με ηελ κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο έηνπο 2013 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

Ισαλλίλσλ επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο εθ 4.190,95 € πιένλ 

πξόζζεηνπ θόξνπ εθπξνζέζκνπ εθ 971,37 €, δε ζύλνιν εθ 5.162,32 €.  

Με ηελ κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ λ. 4223/2013-ΔΝΦΙΑ έηνπο 2014 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ισαλλίλσλ 

επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο εθ 2.185,60 € πιένλ ζπκπιεξσκαηηθόο 

θόξνο εθ 3.361,47 €, δε ζύλνιν εθ 5.547,07 €.  

Με ηελ κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο«…» πξάμε δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ λ. 4223/2013-ΔΝΦΙΑ έηνπο 2015 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. Ισαλλίλσλ 

επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο εθ 2.179,65 € πιένλ ζπκπιεξσκαηηθόο 

θόξνο εθ 3.254,36 €, δε ζύλνιν εθ 5.434,01 €.  

Οη αλσηέξσ θόξνη πξνέθπςαλ κεηά ηελ ππνβνιή από ηνλ πξνζθεύγνληα ηξνπνπνηεηηθώλ 

δειώζεσλ Δ9, θαζ΄ ππόδεημε ηεο αξκόδηαο Γ.Ο.Τ., θαζόζνλ θαηά ηελ αξρηθή ππνβνιή ησλ ελ ιόγσ 

δειώζεσλ θαη ηελ έθδνζε κεηέπεηηα, κε βάζε ηηο δειώζεηο απηέο, ησλ πξάμεσλ δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ εηώλ 2011-2013 θαη ΔΝΦΙΑ εηώλ 2014-2015 δελ είρε γίλεη ν κνλαδηθόο 

εληνπηζκόο ηνπ αθηλήηνπ.      

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ησλ 

πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ θαη ΔΝΦΙΑ ηεο Γ.Ο.Τ. …………, 

πξνβάιινληαο ηνλ παξαθάησ ιόγν: 

 

Έγηλε εζθαικέλνο εληνπηζκόο ηνπ αθηλήηνπ ηνπ κε ΑΣΑΚ «…» ιόγσ ιάζνπο ηεο βάζεο δεδνκέλσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, θαζόζνλ ζην πιεξνθνξηαθό ζύζηεκα πεξηνπζηνινγίνπ δελ ππάξρεη 

ε πεξηνρή πνπ αλήθεη ην αθίλεην ηνπ θαη δε πεξηνρή «…» νηθηζκνύ«…»«…» θαη όρη «…», νκνηάδεη 

δε ζηα ραξαθηεξηζηηθά κε ηελ πεξηνρή ησλ «…», όπσο πεξηγξάθεηαη ζην πιεξνθνξηαθό ζύζηεκα.      

Πξνο επίξξσζε ηνπ αλσηέξσ ηζρπξηζκνύ πξνζθνκίδεη: 
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Α) Σν από «…» ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ηνπ πνιηηηθνύ κεραληθνύ «…», ζύκθσλα κε ην νπνίν ην 

ελ ιόγσ αθίλεην βξίζθεηαη εληόο ηνπ νηθηζκνύ «…» ηνπ Γήκνπ «…». 

Β) Σελ αξηζκ. «…» δήισζε ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Ισαλλίλσλ «…» ζύκθσλα κε ηελ νπνία ην ελ 

ιόγσ νηθόπεδν βξίζθεηαη εληόο ηνπ νξηνζεηεκέλνπ νηθηζκνύ «…» ηνπ Γήκνπ «…», πεξηνρή «…» θαη 

εληόο ηνπ ζπλεθηηθνύ ηκήκαηνο θαη ε αληηθεηκεληθή ηνπ αμία αλέξρεηαη ζε 2.850,35€, όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζπλεκκέλν έληππν 3-θύιιν ππνινγηζκνύ αμίαο αθηλήηνπ-νηθόπεδν εληόο 

ζρεδίνπ.    

Γ) Σν κε αξηζκ. πξση. «…» έγγξαθν ηεο Γηεύζπλζεο Πεξηβάιινληνο θαη Υσξηθνύ ΢ρεδηαζκνύ 

ηεο Πεξηθέξεηαο Ηπείξνπ, ζην νπνίν βεβαηώλεηαη όηη ην επίκαρν αθίλεην βξίζθεηαη εληόο ηνπ 

νξηνζεηεκέλνπ νηθηζκνύ «…» ηνπ Γήκνπ «…», πεξηνρή «…», νηθηζκόο ζε επαθή κε ηνλ 

νξηνζεηεκέλν νηθηζκό «…».    

 

   Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ Ν.3842/2010 : «Από ην έηνο 2010 θαη 

γηα θάζε επόκελν, επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθεη 

ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.» 

 

   Δπεηδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν.3842/2010 : «Ωο θνξνινγεηέα αμία 

ησλ αθηλήησλ ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ, λνκηθώλ 

πξνζώπσλ θαη λνκηθώλ νληνηήησλ νξίδεηαη ην γηλόκελν πνπ πξνθύπηεη από ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή 

αθεηεξίαο, πνπ θαζνξίδνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, 

όπσο ηζρύεη, όπνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο 

ζπληειεζηέο απμνκείσζεο, όπσο θαζνξίδνληαη θαησηέξσ αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηηξίνπ... γηα ηηο 

πεξηνρέο δήκσλ ή θνηλνηήησλ όπνπ δελ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, ε αμία ησλ 

νηθνπέδσλ θαζνξίδεηαη κε απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, κε βάζε ηελ θαηώηεξε ηηκή αλά 

ηεηξαγσληθό κέηξν νηθνπέδνπ ηνπ δήκνπ ή ηεο θνηλόηεηαο, όπσο πξνθύπηεη ζύκθσλα κε ηελ 

παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950, όπσο ηζρύεη.» 

 

   Δπεηδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν.3842/2010 : «ν εληνπηζκόο, ε 

θαηάηαμε αθηλήηνπ ζε θαηεγνξία, θαζώο θαη νη νξηζκνί ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ιακβάλνληαη 

θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύνπλ, θαη από 

ηηο ππνπξγηθέο απνθάζεηο πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ησλ ελ ιόγσ άξζξσλ, εθηόο αλ από 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο λόκνπ νξίδεηαη άιισο.» 

 

   Δπεηδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν.3842/2010 : «γηα ηα αθίλεηα εληόο 

ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 

ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, ε θνξνινγεηέα αμία πξνζδηνξίδεηαη αλά θαηεγνξία σο εμήο:...3.3 Η 

θνξνινγεηέα αμία νηθόπεδνπ είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ επί ηε ζπλνιηθή 
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ηηκή εθθίλεζεο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή πξόζνςεο, ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπο 

ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ, ην ζπληειεζηή πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή 

ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο. 

3.3.1 ....3.3.2 Δθαξκόδνληαη νη αθόινπζνη ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ: 0,60 γηα νηθόπεδν πνπ 

δελ είλαη νηθνδνκήζηκν θαη δελ κπνξεί λα ηαθηνπνηεζεί, θαζώο θαη γηα πνζνζηά ηδηνθηεζίαο 

νηθνπέδνπ πνπ αλαθέξνληαη ζηε δπλαηόηεηα κειινληηθήο δόκεζεο αιιά αβέβαηεο ιόγσ εμάληιεζήο 

ηνπ, θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο, ζπληειεζηή δόκεζεο, 0,80 γηα νηθόπεδν πνπ δελ είλαη 

νηθνδνκήζηκν αιιά κπνξεί λα ηαθηνπνηεζεί, 0,80 γηα απαιινηξησηέν αθίλεην, 0,90 γηα νηθόπεδν 

πνπ ηειεί ππό αλαζηνιή νηθνδνκηθώλ αδεηώλ, ε νπνία δελ έρεη αξζεί». 

 

   Δπεηδή ζύκθσλα κε ηε παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982: «γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο 

ή πξνίθαο, ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, 

θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα 

κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα 

δηακεξίζκαηα ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα 

ηα θαηαζηήκαηα ε εκπνξηθόηεηα δξόκνπ, ην παηάξη, ην ππόγεην, γηα ηα αγξνθηήκαηα ε θαιιηεξγεηηθή 

αμία, ε ηνπξηζηηθή ή παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια». 

    

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ. 1,2 θαη 3  Ν.4223/2013 «1.Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε 

επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α) ζηα δηθαηώκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο , ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή 

λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο.  

2.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο ,… 

3.Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν….» 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην άξζξν 2 Ν.4223/2013 «1. Τπνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. είλαη θάζε 

πξόζσπν ή νληόηεηα ηνπ άξζξνπ 1, αλάινγα κε ην δηθαίσκα θαη ην πνζνζηό ηνπ, θαη εηδηθόηεξα: 

α) Απηόο πνπ απνθηά δηθαίσκα ζε αθίλεην από νπνηαδήπνηε αηηία, από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο 

ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ θηήζεο ή από ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο απόθαζεο κε 

ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα ή θαηαδηθάδεηαη ν δηθαηνπάξνρνο ζε δήισζε βνπιήζεσο… 3. Ο 

πιήξεο θύξηνο ππνρξενύηαη ζηελ θαηαβνιή ηνπ ζπλνιηθνύ ΔΝ.Φ.Ι.Α. πνπ βαξύλεη ην αθίλεην θαηά 

ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ηνπ.….» 
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   Δπεηδή ν ππνινγηζκόο ηνπ θύξηνπ θόξνπ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηώκαηα 

επί ησλ γεπέδσλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηόο ζρεδίνπ πόιεο 

ή νηθηζκνύ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηηο παξαγξάθνπο ηνπ άξζξνπ 4 λ. 

4223/2013.  

    

   Δπεηδή ζηελ αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 επηβάιιεηαη 

ζπκπιεξσκαηηθόο ΔΝ.Φ.Ι.Α., ν νπνίνο ππνινγίδεηαη, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 

ηνπ άξζξνπ 5 λ. 4223/2013. Η αμία ησλ δηθαησκάησλ απηώλ ππνινγίδεηαη θαηά ηα πνζνζηά πνπ 

πξνθύπηνπλ από ηελ αλάινγε εθαξκνγή ησλ παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 7 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ αλσηέξσ 

λόκνπ. 

 

   Δπεηδή από ηα έγγξαθα πνπ πξνζθνκίδεη ν πξνζθεύγσλ, θαζώο θαη από ηα ζηνηρεία ηνπ 

θαθέινπ ζρεηηθά κε ηε γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ, ηδηνθηεζίαο ηνπ, πξνθύπηνπλ ηα 

παξαθάησ: 

Α) Από ην από «..» ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ηνπ πνιηηηθνύ κεραληθνύ  «…», πξνθύπηεη όηη ην ελ 

ιόγσ αθίλεην βξίζθεηαη εληόο ηνπ νηθηζκνύ «…» ηνπ Γήκνπ «…». 

Β) Από ηελ αξηζκ. «…» δήισζε ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Ισαλλίλσλ «…», πξνθύπηεη όηη ην ελ 

ιόγσ νηθόπεδν βξίζθεηαη εληόο ηνπ νξηνζεηεκέλνπ νηθηζκνύ «…» ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο «…» ηνπ 

Γήκνπ «…», πεξηνρή «…» θαη εληόο ηνπ ζπλεθηηθνύ ηκήκαηνο θαη ε αληηθεηκεληθή ηνπ αμία αλέξρεηαη 

ζε 2.850,35€, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζπλεκκέλν έληππν 3-θύιιν ππνινγηζκνύ αμίαο αθηλήηνπ-

νηθόπεδν εληόο ζρεδίνπ.    

Γ) ΢ην κε αξηζκ. πξση. «…» έγγξαθν ηεο Γηεύζπλζεο Πεξηβάιινληνο θαη Υσξηθνύ ΢ρεδηαζκνύ 

ηεο Πεξηθέξεηαο Ηπείξνπ βεβαηώλεηαη όηη ην επίκαρν αθίλεην βξίζθεηαη εληόο ηνπ νξηνζεηεκέλνπ 

νηθηζκνύ «…» ηεο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο «…» ηνπ Γήκνπ «…», πεξηνρή «…», νηθηζκόο ζε επαθή κε 

ηνλ νξηνζεηεκέλν νηθηζκό «…» Γήκνπ «…».  

Γ) ΢ην αξηζκ. «…» ζπκβόιαην δηαλνκήο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ Ισαλλίλσλ «…» αλαθέξεηαη όηη 

κε ηελ αξηζκ. «…» απόθαζε ηνπ Ννκάξρε Ισαλλίλσλ «…» ην αθίλεην έρεη εληαρζεί ζηνλ νηθηζκό 

«…» ηεο ηόηε Κνηλόηεηαο «…» Ννκνύ «…».  

Δπεηδή ε πξώελ θνηλόηεηα «…» κε ηνλ λ. 2539/97 ‘’ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΚΑΠΟΓΙ΢ΣΡΙΑ΢’’ εληάρζεθε 

ζην Γήκν «…» θαη κεηέπεηηα κε ηνλ λ. 3852/2010 (ΦΔΚ 87 Α΄) ‘’Νέα Αξρηηεθηνληθή ηεο 

Απηνδηνίθεζεο θαη ηεο Απνθεληξσκέλεο Γηνίθεζεο-‘’ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΚΑΛΛΙΚΡΑΣΗ΢’’ ζην Γήκν «…».      

 

Από ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη όηη είλαη νξζόο ν κνλαδηθόο εληνπηζκόο ηνπ αθηλήηνπ κε αξηζκό 

ΑΣΑΚ  «...», θαζόζνλ ζην νινθιεξσκέλν πιεξνθνξηαθό ζύζηεκα πεξηνπζηνινγίνπ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ, ην νπνίν ρξεζηκνπνηεί σο βάζε δεδνκέλσλ ηνπο Γήκνπο, όπσο δηακνξθώζεθαλ κε 
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ηνλ αλσηέξσ λόκν ηνπ πξνγξάκκαηνο Καπνδίζηξηαο, απηό θέξεηαη θαηαρσξεκέλν ζηελ πεξηνρή 

«…», πνπ είλαη θαη ε πξαγκαηηθή ζέζε ηνπ αθηλήηνπ, ζύκθσλα κε ηα αλσηέξσ πεξηγξαθόκελα.   

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί ιαλζαζκέλνπ κνλαδηθνύ εληνπηζκνύ ηνπ 

αθηλήηνπ ηνπ δελ έρεη λνκηθό έξεηζκα, θξίλεηαη αβάζηκνο θαη δε γίλεηαη απνδεθηόο. 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σελ απόξξηςε ηεο από «…» θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ «…» ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηνπ «…» ηνπ  «…»  – Α.Φ.Μ. «…»  

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ  κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Α. Φόξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο έηνπο 2011  

Η κε αξηζκό δει. «..» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ 

έηνπο 2011  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………. 

Κύξηνο θόξνο 
Πξόζζεηνο θόξνο 

εθπξνζέζκνπ 
΢ύλνιν 

3.699,77 € 1.409,71 € 5.109,48 € 

  

Β. Φόξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο έηνπο 2012  

Η κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…»πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ 

έηνπο 2012  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………………. 

Κύξηνο θόξνο 
Πξόζζεηνο θόξνο 

εθπξνζέζκνπ 
΢ύλνιν 

4.242,10 € 1.252,96 € 5.495,06 € 

  

Γ. Φόξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο έηνπο 2013  

Η κε αξηζκό δει. «..» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ΦΑΠ 

έηνπο 2013  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……………… 

Κύξηνο θόξνο 
Πξόζζεηνο θόξνο 

εθπξνζέζκνπ 
΢ύλνιν 

4.190,95 € 971,37 € 5.162,32 € 

  

Γ. Δληαίνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2014  

Η κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ λ. 

4223/2013-ΔΝΦΙΑ έηνπο 2014  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………………. 
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Κύξηνο θόξνο ΢πκπιεξσκαηηθόο θόξνο  
΢ύλνιν θύξηνπ θα ζπκπι/θνύ 

θόξνπ 

2.185,60 € 3.361,47 € 5.547,07 € 

  

Δ. Δληαίνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2015  

Η κε αξηζκό δει. «…» θαη αξηζκ. εηδνπνίεζεο «…» πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ λ. 

4223/2013-ΔΝΦΙΑ έηνπο 2015  ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………………. 

Κύξηνο θόξνο ΢πκπιεξσκαηηθόο θόξνο 
΢ύλνιν θύξηνπ θα ζπκπι/θνύ 

θόξνπ 

2.179,65 € 3.254,36 € 5.434,01 € 

  

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

                ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

                                                                               ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

                         Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢  ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢  

                                                                      ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

                              α/α 

 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληόο 

είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


