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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟΙΩΝ ΕΟΔΩΝ 

ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

   Θεζζαινλίθε …  

ΤΠΟΔ/Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ ΚΑΙ  

ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ  

   Αξηζκφο απφθαζεο: …  

Σκήκα Α7 – Επαλεμέηαζεο    

Σαρ. Δ/λζε       : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο  : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν        : 2313333246 

ΦΑΞ                  : 2313333258   

 

ΑΠΟΦΑΗ  

 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ηξαηεγηθνχ ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 
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δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ 

αξκνδηφηεηαο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ 

ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο 

ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο κε αξηζκφ Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκφ 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνχ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

ζ. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016/ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

η. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ απφ …. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο …., θαηνίθνπ …. , 

επί ηεο νδνύ …., θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. πξση. …. πξάμεο απόξξηςεο εθπξόζεζκεο 

ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο Φ.Α.Π. εηώλ …, … θαη …. ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Δ.Ο.Τ. … 

4. Σηο σο άλσ πξάμεηο ηεο Γ.Ο.Τ. … 

5. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, φπσο απνηππψλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ …. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο …., ε νπνία 

θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, 

επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. πξση. …. ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε αγνξαπσιεζίαο νξηδνληίσλ 

ηδηνθηεζηψλ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, …., λφκηκα κεηαγεγξακκέλεο, απέθηεζε ε 

πξνζθεχγνπζα ηελ επηθαξπία δχν νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηψλ θαη πην ζπγθεθξηκέλα α) κίαο νξηδνληίνπ 

ηδηνθηεζίαο ηνπ ηζνγείνπ νξφθνπ, εκβαδνχ 178,11η.κ. καδί κε ππφγεηα απνζήθε 178,11η.κ., κε 

πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο ζην φιν νηθφπεδν 194/1000 θαη β) κίαο νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο ηνπ 1νπ 

νξφθνπ, εκβαδνχ 178,11η.κ., κε πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο ζην φιν νηθφπεδν 140/1000. 

Οη νξηδφληηεο απηέο ηδηνθηεζίεο αλήθαλ ζηελ Γ΄ θάζεηε ηδηνθηεζία, ε νπνία είρε αλαινγία ζην 

φιν νηθφπεδν 334/1000, θαη δε επί νηθνπέδνπ, εκβαδνχ 1.450η.κ. πεξίπνπ, θεηκέλνπ ζηε …., επί 

ηεο νδνχ …... ην ελ ιφγσ νηθφπεδν είραλ ζπζηαζεί ηξεηο δηαθεθξηκέλεο θάζεηεο ηδηνθηεζίεο, θαη 
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ζπγθεθξηκέλα, ε Α΄ θάζεηε (κε αλαινγία ζην φιν νηθφπεδν 333/1000), επί ηεο νπζίαο είρε γίλεη 

νκνίσο ζχζηαζε δχν επηκέξνπο νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηψλ, ε Β΄ θάζεηε (κε αλαινγία ζην φιν 

νηθφπεδν 333/1000) θαη ε Γ΄ θάζεηε επί ηεο νπνίαο βξίζθνληαη νη νξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο ηδηνθηεζίαο 

ηεο πξνζθεχγνπζαο.  

Οη αλσηέξσ νξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο είλαη αλαπαιαησκέλεο, δεδνκέλνπ φηη πθίζηαλην επί ηνπ 

νηθνπέδνπ ηξία θηίζκαηα (έλα ζε θάζε ηδηνθηεζία) ραξαθηεξηζκέλα σο «έξγα ηέρλεο» (ππ’ αξ. 

Γ/2482/56124/26.11.1984 απφθαζε Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ (ΦΔΚ Β’ 759) & ππ’ αξηζκ. 

Γ/464/16448/29.3.2000 ηξνπνπνηεηηθή απφθαζε (ΦΔΚ Β’ 521)). ην νηθφπεδν δελ κπνξνχλ λα 

αλεγεξζνχλ άιιεο θαηνηθίεο, αθνχ ηα θηίζκαηα σο έξγα ηέρλεο πξνζηαηεχνληαη απφ ην λφκν. Καηά 

ζπλέπεηα δελ επηηξέπεηαη ε θαζ’ χςνο θαη θαηά πιάηνο επέθηαζε ζην νηθφπεδν. Ο ζπληειεζηήο 

δφκεζεο πνπ ην νηθφπεδν απηφ ζηεξείηαη ιφγσ ηεο ηδηαηηεξφηεηάο ηνπ, παξέκεηλε θαηά ξεηή 

ζπκθσλία κε ηελ εξγνιάβν εηαηξία ππέξ απηήο.  

Η πξνζθεχγνπζα απεπζπλφκελε ζηε Γ.Ο.Τ. …. πξνθεηκέλνπ λα απνηππψζεη νξζά ηελ 

πεξηνπζηαθή ηεο θαηάζηαζε αλαθνξηθά κε ηα ελ ιφγσ αθίλεηα, πιεξνθνξήζεθε φηη ζα πξέπεη λα 

αλαγξαθεί ζην έληππν ηνπ Δ9 ην ζχλνιν ηνπ εκβαδνχ ηνπ νηθνπέδνπ, ην πνζνζηφ ηεο θαζέηνπ 

ηδηνθηεζίαο θαη ε ζπλνιηθή επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ ζην νηθφπεδν. Η ίδηα φκσο δελ απνδέρηεθε ηε 

γλψκε απηή θαη πξνέβε ζε ηξνπνπνίεζε ηεο δήισζεο Φ.Α.Π. κε δηαγξαθή ησλ ζηνηρείσλ ηνπ 

νηθνπέδνπ απφ ηηο νξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο. 

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά: λα αθπξσζεί ζην ζχλνιφ ηεο 

ε πξνζβαιιφκελε ππ’ αξηζκ. …. πξάμε απφξξηςεο εθπξφζεζκεο ηξνπνπνηεηηθήο δήισζεο 

Φ.Α.Π., πξνβάιινληαο ηνπο θάησζη ηζρπξηζκνχο: 

1. Νφκσ θαη νπζία αβάζηκε θαζψο θαη παξάλνκε ε πξνζβαιιφκελε άξλεζε ηεο Γ.Ο.Τ., 

επεηδή ην νηθφπεδν ιφγσ ησλ δηαηεξεηέσλ «έξγσλ ηέρλεο» δελ επηδέρεηαη πεξαηηέξσ 

αμηνπνίεζεο κέζσ αλέγεξζεο θηηζκάησλ. Δπί ησλ δηψξνθσλ θηηζκάησλ πνπ θέξνπλ ζηέγε 

απαγνξεχεηαη ξεηά θάζε πξνζζήθε νξφθνπ αιιά θαη θάζε πξνζζήθε πνπ θείηαη εθηφο ηνπ 

δηαηεξεηένπ ραξαθηήξα ηνπο.  

2. Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο, ηνλ νπνίν ζηεξείηαη ην ελ ιφγσ νηθφπεδν εμαηηίαο ησλ 

δηαηεξεηέσλ θηηζκάησλ επ’ απηνχ θαη δχλαηαη λα κεηαθεξζεί αιινχ πξνο αμηνπνίεζε, 

νπδέπνηε αλήθε ζηελ πξνζθεχγνπζα, αιιά ζηελ εξγνιάβν εηαηξία θαη θαηά ζπλέπεηα δελ 

είλαη αμηνπνηήζηκνο.  

3. Δζθαικέλε ε αηηηνινγία ηεο Γ.Ο.Τ. … αλαθνξηθά κε ηελ άξλεζή ηεο λα απνδερηεί ηηο 

ηξνπνπνηεηηθέο δειψζεηο, δηφηη επηθαιείηαη δηαηάμεηο άζρεηεο κε ηελ ελ ιφγσ ππφζεζε. 

πγθεθξηκέλα επηθαιείηαη ηηο δηαηάμεηο ηνπ αξ. 29 ηνπ λ. 3842/2010 πεξί απαιιαγψλ απφ ην 

θφξν αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη ηηο ΠΟΛ 1052/2014 θαη ΠΟΛ 1237/2014 πνπ αθνξνχλ ηνλ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α., ελψ νχηε νη απαιιαγέο είλαη ην δεηνχκελν νχηε ν λφκνο είλαη απηφο πνπ αθνξά 

ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίνδν. 
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4. Έιιεηςε επαξθνχο αηηηνινγίαο θαη παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο λνκηκφηεηαο ηνπ θφξνπ (αξ. 

78§1,4 ηνπ πληάγκαηνο). Η αηηηνιφγεζε δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ βάζεη εγθπθιίσλ ρσξίο λα 

βαζίδνληαη ζην λφκν θαη λα εηζάγνπλ λέα θνξνινγεηέα χιε είλαη απαξάδεθηε. 

 

Ως προς ηον πρώηο και δεύηερο ιζτσριζμό ηης προζθεύγοσζας 

 

Δπεηδή ζχκθσλα κε ην άξζξν 27 ηνπ λ. 3842/2010: 

 1. Απφ ην έηνο 2010 θαη γηα θάζε επφκελν, επηβάιιεηαη θφξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ 

βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

 2. ηελ έλλνηα ηνπ φξνπ αθίλεηε πεξηνπζία, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ λφκνπ απηνχ, πεξηιακβάλνληαη: 

 α) Σν δηθαίσκα ηεο πιήξνπο θαη ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο θαη ηεο νίθεζεο επί 

αθηλήησλ. 

 β) Σν δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθψλ ρψξσλ θαη 

θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, δψκαηνο ή 

αθάιππηνπ ρψξνπ νηθνδνκήο, ησλ πην πάλσ αθηλήησλ. 

 3. Γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ ε έλλνηα ησλ αθηλήησλ θαη ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ 

ιακβάλεηαη θαηά ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα. 

 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ λ. 3842/2010: Τπνθείκελν ηνπ θφξνπ είλαη θάζε 

θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα 

ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, 

αλεμάξηεηα απφ ηηο κεηαβνιέο πνπ ηπρφλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ. 

 

 Τπφρξενη ζε θφξν είλαη: 

 1. Όζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεην κε αγνξά ή κε νπνηαδήπνηε άιιε αηηία, αλεμάξηεηα απφ ηε 

κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπο, ήηνη: 

 α) Ο απνθηψλ ην αθίλεην, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ θηήζεο. 

 β) Ο θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ, απφ ηελ εκεξνκελία ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο θαηαδίθεο 

ζε δήισζε βνπιήζεσο ή ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο κε ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα 

θπξηφηεηαο ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα ζε αθίλεην απφ νπνηαδήπνηε αηηία. 

 γ) Ο ππεξζεκαηηζηήο, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο, ζε πεξηπηψζεηο 

πιεηζηεξηαζκνχ. 

 δ) Οη θιεξνλφκνη αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη ζπγθεθξηκέλα: 

 δα) Οη εθ δηαζήθεο θιεξνλφκνη θαηά ην πνζνζηφ ηνπο, εθφζνλ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη ηελ 

31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

 δβ) Οη εμ αδηαζέηνπ θιεξνλφκνη θαηά ην πνζνζηφ ηνπο, εθφζνλ δελ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε 

κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

 ε) Όζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεην κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην δσξεάο αηηία ζαλάηνπ, εθφζνλ ν ζάλαηνο 

επήιζε κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο 
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 Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 29 ηνπ λ. 3842/2010 απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν: α) 

.…β)… ηε) Σα δηαηεξεηέα θηίζκαηα γηα φζν ρξφλν δηαξθεί ε αλαθαηαζθεπή ηνπο ή ε επηζθεπή 

ηκεκάησλ ηνπο ή ε επηζθεπή θαηαζηξαθέλησλ αξρηηεθηνληθψλ κειψλ ηνπο. Η απαιιαγή απηή 

ρνξεγείηαη θαη γηα ην γήπεδν ηνπο θαη δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ηα πέληε (5) έηε απφ ηελ 

εκεξνκελία ρνξήγεζεο ηεο νηθείαο άδεηαο. Η απαιιαγή αίξεηαη αλαδξνκηθά αλ δελ 

πξαγκαηνπνηεζνχλ νη πξνβιεπφκελεο απφ ηελ άδεηα εξγαζίεο αλαθαηαζθεπήο ή επηζθεπήο, ηζ) Σν 

δηθαίσκα πςνχλ νηθνπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ ππάξρνπλ θηίζκαηα θαηνηθηψλ ή επαγγεικαηηθψλ 

ζηεγψλ, εθφζνλ βξίζθνληαη ζε ππθλνδνκεκέλεο πεξηνρέο φπνπ ν ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο 

νηθνπέδνπ είλαη αλψηεξνο ηνπ 2,5. Οη απαιιαγέο ησλ πεξηπηψζεσλ ηδ`, ηε` θαη ηζ` ηζρχνπλ απφ ην 

έηνο 2011 θαη επφκελα. 

 2. Κάζε άιιε δηάηαμε, γεληθή ή εηδηθή, πνπ αθνξά απαιιαγέο απφ θφξνπο ή ηέιε, πιελ ησλ 

αλσηέξσ, δελ εθαξκφδεηαη γηα ην θφξν αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 

2. Ο εληνπηζκφο, ε θαηάηαμε αθηλήηνπ ζε θαηεγνξία, θαζψο θαη νη νξηζκνί ησλ ζπληειεζηψλ 

απμνκείσζεο ιακβάλνληαη θαηά ηα νξηδφκελα ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 

1249/1982, φπσο ηζρχνπλ, θαη απφ ηηο ππνπξγηθέο απνθάζεηο πνπ εθδίδνληαη θαη` εμνπζηνδφηεζε 

ησλ ελ ιφγσ άξζξσλ, εθηφο αλ απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο λφκνπ νξίδεηαη άιισο. 

 3. Γηα ηα αθίλεηα εληφο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ αμίαο αθηλήησλ ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, φπσο ηζρχεη, ε θνξνινγεηέα αμία πξνζδηνξίδεηαη αλά 

θαηεγνξία σο εμήο: 

 3.1 Η θνξνινγεηέα αμία θαηνηθίαο ή κνλνθαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο είλαη ίζε κε ην γηλφκελν ηεο 

ηηκήο ηεο αληίζηνηρεο δψλεο επί ηελ επηθάλεηα ηεο θαηνηθίαο ή κνλνθαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο, ην 

ζπληειεζηή πξφζνςεο, ην ζπληειεζηή νξφθνπ, ην ζπληειεζηή επηθάλεηαο, ην ζπληειεζηή 

παιαηφηεηαο, ηνπο ζπληειεζηέο εηδηθψλ ζπλζεθψλ, ην ζπληειεζηή ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο αλαιφγσο ηνπ είδνπο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο. ε πεξίπησζε πνπ ζηελ 

θαηνηθία ή κνλνθαηνηθία ή δηακέξηζκα δειψλεηαη θαη νηθφπεδν, ε αμία ηνπ αθηλήηνπ 

πξνζαπμάλεηαη θαη κε ηελ αμία ηνπ ππνινίπνπ νηθνπέδνπ, φπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη απφ ηελ 

παξάγξαθν 3.3 ηνπ παξφληνο άξζξνπ. 

………………………………………………………………………………………………………………….. 

3.1.5 Δθαξκφδνληαη νη αθφινπζνη ζπληειεζηέο εηδηθψλ ζπλζεθψλ: 0,80 γηα δηαηεξεηέν θηίζκα, 0,75 

γηα απαιινηξησηέν αθίλεην θαη 0,40 γηα εκηηειέο θηίζκα. 

3.3.3 Γηα ηελ πεξίπησζε ππνινγηζκνχ αμίαο νηθνπέδνπ πνπ αληηζηνηρεί ζην ζχλνιν ηεο 

ππνιεηπφκελεο, κέρξη εμαληιήζεσο ηνπ ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ, δνκήζηκεο επηθάλεηαο 

πνπ δελ έρεη νηθνδνκεζεί, εθαξκφδεηαη ζπληειεζηήο πνζνζηνχ αμίαο νηθνπέδνπ πνπ πξνθχπηεη 

απφ ηνλ αθφινπζν καζεκαηηθφ ηχπν: 

 

 

1 - Δπηθάλεηα πθηζηακέλσλ ζην νηθφπεδν θηηζκάησλ 

    --------------------------------------------- 
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    Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ ζε ηεηξαγσληθά κέηξα  

    επί πληειεζηή Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ 

 

 ε πεξίπησζε πνπ πξνθχπηεη αξλεηηθφ απνηέιεζκα ηφηε δελ ππνινγίδεηαη αμία νηθνπέδνπ. 

 

 Επεηδή ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1001/2005 ζηελ παξ. Β1δ. αλαθέξεηαη φηη: « Κηίζκαηα επί 

νηθνπέδνπ ρσξίο ζχζηαζε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο αλαγξάθνληαη ζε δηαθνξεηηθέο γξακκέο αλά 

φξνθν, θαη ε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ αλαγξάθεηαη ζηελ ίδηα γξακκή κε ην ηζφγεην. Αλ φκσο ζην 

ηζφγεην ππάξρνπλ θηίζκαηα δηαθνξεηηθήο θαηεγνξίαο αλαγξάθνληαη ζε δηαθνξεηηθέο γξακκέο θαη 

ζε κηα κφλν απφ απηέο ηα ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ. ηα θηίζκαηα επί νηθνπέδνπ κε ζχζηαζε 

νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο φπνπ δελ έρεη εμαληιεζεί ν ζπληειεζηήο δφκεζεο αλαγξάθνληαη ζηελ ίδηα 

γξακκή θαη ηα ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ».  

 

 Επεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1047/10-3-2005, πίλαθαο 1 πεξ. 5: « Γηεπθξηλίδεηαη, φπσο 

είρε επηζεκαλζεί κε πξνεγνχκελεο νδεγίεο (ΠΟΛ.1001/4.1.2005), φηη δελ ζπκπιεξψλνληαη ηα 

ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ (ζηήιεο 18-21) κφλν γηα θαηεγνξίεο αθηλήηνπ κε θσδηθφ 1 ή 3 ζε 

πνιπθαηνηθία (δειαδή κφλν γηα δηακεξίζκαηα θαη επαγγεικαηηθέο ζηέγεο). ΗΜΔΙΩΗ: Γηα ηηο 

αλάγθεο ζπκπιήξσζεο ηνπ εληχπνπ Δ9, σο πνιπθαηνηθία ζεσξείηαη θάζε πνιπψξνθε νηθνδνκή 

εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, ε νπνία απνηειείηαη απφ ηξεηο ηνπιάρηζηνλ νξφθνπο θχξηαο 

ρξήζεο, ζηνπο νπνίνπο ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ην ηζφγεην ή ε νηθνδνκή πνπ, αλεμάξηεηα απφ ηνλ 

αξηζκφ ησλ νξφθσλ, έρεη δηακεξίζκαηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 500η.κ., ηα νπνία πξννξίδνληαη 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ γηα πνιχσξε παξακνλή 

αλζξψπσλ, γηα δηεκέξεπζε, ζπλαλαζηξνθή, εξγαζία ή χπλν. Καηά ζπλέπεηα, δελ αλαγξάθνληαη ηα 

ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ (ζηήιεο 18-21) γηα δηακεξίζκαηα θαη επαγγεικαηηθέο ζηέγεο ζε 

πνιπθαηνηθία, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη έρεη γίλεη ηειεία ζχζηαζε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο. ΠΡΟΟΥΗ: 

Αλ ε πνιπθαηνηθία βξίζθεηαη ζε νηθφπεδν γηα ην νπνίν δελ εθαξκφδεηαη αληηθεηκεληθφο 

πξνζδηνξηζκφο, ηφηε αλαγξάθνληαη θαη ηα ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ (ζηήιεο 18 - 21) ζε θάζε 

αλεμάξηεηε νξηδφληηα ηδηνθηεζία, κε ην πνζνζηφ πνπ αληηζηνηρεί ζ' απηή.» 

 

 Επεηδή, ν λ. 3842/2010 δελ πεξηέρεη θακία δηάηαμε πεξί απαιιαγήο ή εμαίξεζεο ηνπ 

νηθνπέδνπ απφ ηε θνξνιφγεζε ηεο αδφκεηεο επηθάλεηαο νηθνπέδνπ θαη εηδηθφηεξα ν 

πξνβαιιφκελνο ιφγνο φηη ην νηθφπεδν είλαη αλαμηνπνίεην ιφγσ ησλ πθηζηάκελσλ θηηξίσλ- «έξγσλ 

ηέρλεο», δε ζπληζηά εμαίξεζε πξνβιεπφκελε ξεηά απφ ηνλ λφκν. Ίδηα είλαη θαη ε πεξίπησζε ηνπ 

δεχηεξνπ ηζρπξηζκνχ, αθνχ νχηε θαη ζηελ πεξίπησζε ηεο κεηαθνξάο ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο 

πξνβιέπεηαη ε δπλαηφηεηα κε αλαγξαθήο ηνπ νηθνπέδνπ πάλσ ζην νπνίν βξίζθεηαη ε νξηδφληηα 

ηδηνθηεζία. Δμάιινπ, ε κέζνδνο ππνβνιήο δειψζεσλ αθηλήησλ πξνβιέπεη ηε ζπκπιήξσζε 

κεησηηθνχ ζπληειεζηή εηδηθψλ ζπλζεθψλ γηα ηελ πεξίπησζε πνπ ην νηθφπεδν δελ είλαη 

νηθνδνκήζηκν θαη δελ κπνξεί λα ηαθηνπνηεζεί, εθφζνλ ππάξρεη βεβαίσζε ηεο αξκφδηαο αξρήο, θάηη 
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πνπ ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε  (φπσο θαίλεηαη ζηελ εθθαζάξηζε ησλ επίκαρσλ δειψζεσλ) έρεη 

ιεθζεί ππφςε. 

 Καηά ζπλέπεηα, πξνθχπηεη ην ζπκπέξαζκα θαη ε θξίζε, φηη νη ιφγνη ηεο πξνζθπγήο 

ηπγράλνπλ λφκσ θαη νπζία αβάζηκνη.  

 

Ως προς ηον ηρίηο και ηέηαρηο ιζτσριζμό ηης προζθεύγοσζας 

 

 Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κώδηθα Δηνηθεηηθήο Δηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη φηη: « 1.Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα 

πεξηιακβάλεη ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. 

Η Αηηηνινγία πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθύπηεη από ηα ζηνηρεία ηνπ 

θαθέινπ, εθηφο αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. 

Όηαλ ε πξάμε εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξώλνληαη κε 

πξσηνβνπιία ηνπ αξκόδηνπ γηα ηελ έθδνζε νξγάλνπ».  

 

 Επεηδή, ηα βαζηθά ζηνηρεία ηεο αηηηνινγίαο απνηεινχλ θαηά ην λφκν, ηε ζεσξία θαη ηε 

λνκνινγία εθηφο απφ ην λφκηκν έξεηζκα ηεο πξάμεο, δειαδή ηελ αλαθνξά ησλ απξφζσπσλ 

θαλφλσλ δηθαίνπ πνπ πξνβιέπνπλ ηελ έθδνζε ηεο, ε εξκελεία ηνπο, νη λφκηκεο πξνυπνζέζεηο πνπ 

έρνπλ δηαπηζησζεί, ε νπζηαζηηθή εθηίκεζε ησλ πξαγκαηηθώλ θαηαζηάζεσλ, ν απαηηνχκελνο 

λνκηθφο ραξαθηεξηζκφο ηνπο θαζψο θαη ηα θξηηήξηα θαη νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ ζρεηηθά 

κε ηελ άζθεζε ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηα (Δπ. πειησηφπνπινπ, Δγρεηξίδην Γηνηθεηηθνχ Γηθαίνπ, 

εθδφζεηο Αλη. Ν. άθθνπια 2001, παξ. 516 έσο 519).  

 

 Επεηδή, ζηε δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα γίλεηαη κλεία ζπγθεθξηκέλσλ ζηνηρείσλ πνπ 

ζηεξίδνπλ ην ζπκπέξαζκά ηεο (νξηζκέλνο ραξαθηήξαο ηεο αηηηνινγίαο, ηΔ 3692/2001, 

4223/2000). Γελ πξέπεη λα πεξηνξίδεηαη ζηελ επαλάιεςε ζηεξεφηππσλ εθθξάζεσλ πνπ 

πξνέξρνληαη απφ ηνλ λφκν πνπ δηέπεη ηελ ππφζεζε (ηΔ 2584/2001) νύηε λα ζηεξίδεηαη ζε 

αληηθαηηθά ζηνηρεία (ηΔ 941/1989, Οι 3158/1976). 

 

 Επεηδή, ε αηηηνινγία είλαη επαξθήο φηαλ πεξηέρεη κε ζαθήλεηα φια ηα ζηνηρεία ηεο θαηά 

ηέηνην ηξφπν ψζηε λα κελ θαηαιείπνληαη θελά ή ακθηβνιίεο γηα ηελ νξζόηεηα ηεο θξίζεο ηνπ 

δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ (ζπλζεηηθή ιεηηνπξγία ηεο επάξθεηαο). Η επάξθεηα πξνυπνζέηεη φηη ε 

αηηηνινγία είλαη ζαθήο θαη φηη εκπεξηέρεη ην ζηνηρείν ηεο εηδηθφηεηαο, αιιά επηβάιιεη ηελ χπαξμε 

ελφο αθφκε ζηαδίνπ ζηελ πνξεία ηνπ ζπιινγηζκνχ ηνπ νξγάλνπ. Η επάξθεηα απαηηεί βαζχηεξε 

αλάιπζε έλαληη ησλ ζηνηρείσλ ηεο ζαθήλεηαο θαη ηεο εηδηθφηεηαο θαη θξίλεηαη ζε ζρέζε ηφζν κε 

λνκηθά δεηήκαηα φζν θαη κε πξαγκαηηθά δεδνκέλα. 

Επεηδή, ν Κψδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, ζην άξζ. 9 παξ. 1, πξνβιέπεη ηε δπλαηφηεηα 

έθδνζεο εξκελεπηηθψλ εγθπθιίσλ απφ ηνλ Γεληθφ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ γηα ηελ 

http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis


8 
 

εθαξκνγή ηεο θνξνινγηθήο λνκνζεζίαο. Ωο γλσζηφ, νη εγθχθιηνη πνπ εθδίδνληαη απφ ηνπο 

Τπνπξγνχο, ηνπο Τθππνπξγνχο, ΓΓ Τπνπξγείσλ θ.ιπ. επεμεγνχλ θαη ζρνιηάδνπλ ηηο ξπζκίζεηο 

ησλ λφκσλ θαη άιισλ θαλνληζηηθψλ πξάμεσλ θαη παξέρνπλ νδεγίεο γηα ηνλ ηξφπν ηεο εθαξκνγήο 

ηνπο. Σν ξφιν απηφ ησλ εγθπθιίσλ θαηαγξάθεη ε δηάηαμε ηνπ άξζ. 9. Πξνβιέπεηαη δε ξεηά (παξ. 

2), φηη νη εξκελεπηηθέο εγθχθιηνη είλαη δεζκεπηηθέο γηα ηε θνξνινγηθή δηνίθεζε έσο φηνπ 

αλαθιεζνχλ ξεηά ή ηξνπνπνηεζνχλ ιφγσ αιιαγήο ηεο λνκνζεζίαο, ελψ ξεηά επίζεο 

επηζεκαίλεηαη ζηελ παξ. 3 φηη νη εξκελεπηηθέο εγθχθιηνη δελ είλαη δεζκεπηηθέο γηα ηνπο 

θνξνινγνχκελνπο.  

 

 Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε ππ’ αξηζκ. πξση. …. απάληεζε ηεο Γ.Ο.Τ. …. είλαη 

πιήξεο θαη εκπεξηζηαησκέλε βαζηδφκελε ζε εγθπθιίνπο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, νη νπνίεο 

εμαθνινπζνχλ λα  βξίζθνληαη ζε ηζρχ.  

 

 Επεηδή, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο φηη ε απάληεζε ηεο Γ.Ο.Τ. βαζίζηεθε ζηηο 

δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ 4223/2013 θαη ζην αξ. 29 ηνπ 3842/2010 είλαη παληειψο αβάζηκνο, αθνχ ε 

απάληεζε δφζεθε ζηεξηδφκελε ζηελ ΠΟΛ 1047/2005 πνπ είλαη πξνγελέζηεξε θαη ησλ δχν λφκσλ 

(ε ΠΟΛ 1052/2014 απνηειεί επηβεβαίσζε ηεο ηζρχνο ησλ φζσλ αλαθέξνληαη ζηελ ΠΟΛ1047/2005) 

πνπ απνηειεί εγθχθιην κε νδεγίεο γηα ηελ αλαγξαθή ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ (αθηλήησλ) ζηε 

δήισζε Δ9. Δπηπιένλ, ε αλαθνξά ζην αξ 29 ηνπ 3842/2010 γίλεηαη αθαηξεηηθά, κε ζηφρν λα 

ηνληζηεί ε έιιεηςε ξεηήο δηάηαμεο πνπ λα απαιιάζζεη ην θνξνινγνχκελν απφ ηε θνξνιφγεζε ηνπ 

νηθνπέδνπ θαη νπδεκία πξνζπάζεηα λνκνζεηηθήο επηβνιήο θφξνπ γίλεηαη απφ ηε κεξηά ηεο 

δηνίθεζεο. Δμάιινπ ε αλαγξαθή ησλ ρηιηνζηψλ ηνπ νηθνπέδνπ είλαη ππνρξεσηηθή γηα λα 

απνηππψλεηαη ε εδαθηθή έθηαζε πάλσ ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε νξηδφληηα ηδηνθηεζία θαη ην πνζνζηφ 

ηνπ νηθνπέδνπ πνπ απηή θαιχπηεη. Σν φηη δελ πξνβιέθζεθε απαιιαγή ζην θφξν ιφγσ ησλ 

ηδηαίηεξσλ απηψλ ζπλζεθψλ είλαη έλα ζέκα πνπ άπηεηαη θαζαξά ζηελ αξκνδηφηεηα ηεο λνκνζεηηθήο 

θαη φρη ηεο εθηειεζηηθήο εμνπζίαο. Καηά ζπλέπεηα ε δηνηθεηηθή αξρή είλαη αδχλαηνλ λα ζεζπίζεη 

απαιιαγέο απφ ηε θνξνιφγεζε αλ απηέο δελ πξνβιέπνληαη ξεηά απφ ην λφκν.  

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ απφξξηςε ηεο κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ….. ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο ……….. 

θαη ηελ απφξξηςε ησλ ηξνπνπνηεηηθψλ ηεο δειψζεσλ αλαθνξηθά κε ηελ πεξηνπζηαθή ηεο 

θαηάζηαζε. 

 

 

 

 

Η παξνχζα απφθαζε λα θνηλνπνηεζεί απφ αξκφδην φξγαλν κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππφρξεν. 
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 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ Γ/ΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ Α7 
ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ 

α.α 
 
 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣΑ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 

Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο 

πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο 

πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 

 


