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ΔΛΛΖΝΗΚΖ ΓΖΜΟΚΡΑΣΗΑ   
ΤΠΟΤΡΓΔΗΟ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΩΝ 
ΓΔΝΗΚΖ ΓΡΑΜΜΑΣΔΗΑ ΓΖΜΟΗΩΝ ΔΟΓΩΝ 

 Καιιηζέα 20/12/2016  

ΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ  
ΣΜΖΜΑ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ Α3 

       Αξηζκόο απόθαζεο:4430  

Σαρ. Γ/λζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σαρ. Κώδηθαο : 176 71 - Καιιηζέα 

Σειέθσλν       : …………….. 
ΦΑΞ                  :………………    

ΑΠΟΦΑΖ 
Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ  ΣΖ ΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170), όπσο ηζρύεη. 

β. Τεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ λ. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

γ. Τνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ».  

δ. Τνπ άξζξνπ 6 ηεο αξηζκ. Γ6Α 1058824 ΔΞ 2014 (ΦΔΚ Β΄ 865, 1079 θαη 1846) Απόθαζεο ηνπ 

Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ «Αλαθαζνξηζκόο ηεο 

εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ νξγαληθώλ κνλάδσλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ θαη κεηνλνκαζία νξηζκέλσλ από απηέο», όπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη. 

ε. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-1-

2014) «Δθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Δηδηθή Γηνηθεηηθή Γηαδηθαζία – 

Δλδηθνθαλήο πξνζθπγή), όπσο απηό ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη από 1/1/2014 θαη θαζνξηζκόο 

ιεπηνκεξεηώλ γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (πξώελ Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο 

Δπαλεμέηαζεο) ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, ηελ εθαξκνζηέα δηαδηθαζία θαη ηνλ 

ηξόπν έθδνζεο ησλ απνθάζεσλ απηήο». 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Τελ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ 2759 / η. Β’ / 01.09.2016) Απόθαζε 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

4.  Τελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο  ..............θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ..............  ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ πξνζθεύγνληνο ............................, ΑΦΜ ..............., θαηνίθνπ ..............., νδόο 

..............., θαηά ησλ :α) ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ  01.01.2000, β) ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2001, γ) 

ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ 

ππήξρε ηελ 01.01.2002, δ) ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2003, ε) ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο 
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δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2004, ζη) 

ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ 

ππήξρε ηελ 01.01.2005, δ)ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2006, θαη ε) ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ.  ..............., γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2007 θαη ηα 

πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

5.  Τηο σο αλαγξαθόκελεο ζηελ παξάγξαθν 4 νξηζηηθέο πξάμεηο ηνπ  Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. 

..............., ησλ  νπνίσλ  δεηείηαη ε αθύξσζε άιισο ε κεηαξξύζκηζή ηνπο, θαζώο θαη ηελ από 

13/06/2016 έθζεζε ειέγρνπ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ.2459/1997) ηνπ ειεγθηή ηεο 

Γ.Ο.Υ. ..............., ................ 

6. Τηο απόςεηο ηεο Γ.Ο.Υ. ............... . 

7. Τελ κε αξηζκ.πξση................/07-12-2016 θιήζε πξνο αθξόαζε πνπ απέζηεηιε ε  Υπεξεζίαο καο 

ζηνλ πξνζθεύγνληα. 

8. Τν κε αξηζκ.πξση................/13-12-2016 δηαβηβαζηηθό εγγξάθσλ ηνπ πξνζθεύγνληνο ζε ζπλέρεηα 

ηεο αλσηέξσ θιήζεο.   

9. Τελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Τκήκαηνο Α3 όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 Δπί ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο  ..............θαη  κε αξηζκό πξσηνθόιινπ .............. ελδηθνθαλνύο  

πξνζθπγήο  ηνπ ............................, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

α) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2000, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο 444,49 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο  533,38 επξώ ήηνη 

ζπλνιηθό πνζό  977,87 €.  

β) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2001, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο 706,61 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο  847,94 επξώ ήηνη 

ζπλνιηθό πνζό  1.554,55 €.  

γ) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2002, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 
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Πεξηνπζίαο 1.047,88 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο 1.257,45 επξώ ήηνη 

ζπλνιηθό πνζό  2.305,33 €.  

δ) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2003, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο 2.727,31 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο  3.272,77 επξώ 

ήηνη ζπλνιηθό πνζό  6.000,08 €.  

ε) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2004, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο 3.949,06 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο  δήισζεο 4.738,87 επξώ 

ήηνη ζπλνιηθό πνζό  8.687,93 €.  

ζη) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2005, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο 3.946,06 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο  δήισζεο  4.738,87 επξώ 

ήηνη ζπλνιηθό πνζό  8.687,93 €.  

δ) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2006, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο 4.940,38 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο  5.928,46 πξώ ήηνη 

ζπλνιηθό πνζό  10.868,84 €.  

ε) Με ηελ ππ’αξηζκ................Οξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2007, θαηαινγίζζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα, Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο 12.088,19 επξώ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο δήισζεο 14.505,83 επξώ 

ήηνη ζπλνιηθό πνζό  26.594,02 €.  

Η δηαθνξά θόξνπ πξνέθπςε θαζόζνλ ν πξνζθεύγσλ, ελώ όθεηιε, δελ ππέβαιε ηηο δειώζεηο 

πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνύζηαο, πνπ πξνβιέπνληαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 27 παξ.2 ηνπ λ.2459/1997 γηα ηα ππό θξίζε έηε. Οη σο άλσ πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο 

εθδόζεθαλ δε θαηόπηλ ησλ δηαπηζηώζεσλ ειέγρνπ ηεο από 13/06/2016 έθζεζεο ειέγρνπ Φόξνπ 

Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (λ.2459/1997) ηνπ ειεγθηή ηεο Γ.Ο.Υ. ..............., ................ 

Ο πξνζθεύγσλ κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη δεθηή ε ελ ιόγσ πξνζθπγή, λα 

αθπξσζνύλ άιισο λα κεηαξξπζκηζηνύλ νη σο άλσ πξνζβαιιόκελεο πξάμεηο, πξνβάιινληαο ηνπο 

παξαθάησ ηζρπξηζκνύο: 

 

Πξνβαιιόκελνη ηζρπξηζκνί σο  πξνο  ηελ θνξνινγεηέα αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο  

            Ωο  πξνο  ηελ αμία ησλ θηηζκάησλ   εθηόο ζρεδίνπ (ζρεηηθόο πίλαθαο «Α1»)  

 Πιεκκειήο ζπκπεξίιεςε ζηε θνξνινγεηέα αμία γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2000 θαη 2001 

ησλ θηηζκάησλ πνπ έρνπλ αλεγεξζεί ζε αγξνηεκάρην ζηε ζέζε ............... εθηάζεσο 4.000 η.κ., 
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θαη θαηαζθεπάζζεθαλ βάζεη ηεο ππ’αξηζκ................ άδεηαο νηθνδνκήο θαζώο γηα κία επηαεηία 

ήηνη έσο ηελ 4.5.2001, εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π..  

 Δζθαικέλε αλαγξαθή αθηλήησλ ζην έληππν Δ9 ζηε ζέζε «...............» ηνπ Γήκνπ ..............., 

σο δήζελ ππνγείσλ δηακεξηζκάησλ, αληί ηνπ νξζνύ όηη πξόθεηηαη γηα εληαία ππόγεηα 

απνζήθε.396,90 η.κ. ε νπνία απνηειεί βνεζεηηθό ρώξν ησλ ύπεξζελ απηήο θαηαζηεκάησλ. Ωο 

εθ ηνύηνπ ε αμία ηεο ελ ιόγσ απνζήθεο βάζεη ηνπ αληηθεηκεληθνύ ζπζηήκαηνο πξνζδηνξηζκνύ 

σο βνεζεηηθόο ρώξνο θαηαζηήκαηνο, αλέξρεηαη ζε 26.085,76 επξώ, γηα ηελ 01.01.2000, 

01.01.2001 θαη 32.204,43 επξώ γηα ηελ 01.01.2002 έσο θαη 01.01.2007.      

            Ωο  πξνο  ηελ αμία ησλ νηθνπέδσλ  εληόο ζρεδίνπ (ζρεηηθόο πίλαθαο «Β1»)  

 Οηθόπεδα θείκελα  ...............θαη ζπγθεθξηκέλα ζηα Ο.Τ. ….θαη …… εθηάζεσο 1.483,00 η.κ. θαη 

1.078,78 η.κ. : Πιεκκειήο ζπκπεξίιεςε ζηε θνξνινγεηέα αμία γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 

2003, 2004 θαη 2005, ησλ ελ ιόγσ νηθνπέδσλ ηα νπνία αγνξάζζεθαλ ζην όλνκα ηεο ππό 

ίδξπζε αλσλύκνπ εηαηξείαο κε ηελ επσλπκία «..................................» θαη όρη ζην όλνκά ηνπ. 

Σπγθεθξηκέλα κε ηα ππ’αξηζκ................θαη ...............ζπκβόιαηα  ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ 

............... ..............., ε ηόηε ππό ίδξπζε αλώλπκε εηαηξεία αγόξαζε δύν νηθόπεδα θείκελα  

...............θαη ζπγθεθξηκέλα ζηα Ο.Τ. …..θαη ….. εθηάζεσο 1.483,00 η.κ. θαη 1.078,78 η.κ. 

 Οηθόπεδν θείκελν ζηελ ...............ζην Ο.Τ. ……έθηαζεο 1.598,72 η.κ.: Δζθαικέλε 

ζπκπεξίιεςε ζηελ αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2004 έσο 

θαη 2007 ηνπ ελ ιόγσ νηθνπέδνπ . Σύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1149/1994 ζηελ αμία ησλ θηηζκάησλ 

ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ην νηθείν πνζνζηό νηθνπέδνπ πνπ αλήθεη ζηα θαηαζηήκαηα ηα νπνία 

θείληαη ζην ελ ιόγσ νηθόπεδν. Δθόζνλ ε θνξνινγεηέα αμία εμαληιείηαη ζηελ αμία ησλ 

θηηζκάησλ, ε νπνία εκπεξηέρεη θαη ην πνζνζηό νηθνπέδνπ πνπ αλήθεη ζε απηά, κε λόκηκα 

ππνινγίζζεθε ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. θαη ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ. 

Δπηπιένλ ην ελ ιόγσ νηθόπεδν αγνξάζζεθε κε ζθνπό ηελ αλέγεξζε δηώξνθνπ θηηξίνπ 

θαηαζηεκάησλ  πξνο κεηαπώιεζε θαη όρη ηελ θαηνρή  σο εθ ηνύηνπ γηα δηάζηεκα επηά εηώλ 

δελ  θνξνινγείηαη . 

 Οηθόπεδν θείκελν ζηελ ...............ζην Ο.Τ. ……έθηαζεο 200 η.κ.: Δζθαικέλε ζπκπεξίιεςε 

ζηελ αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2000 έσο θαη 2007 ηνπ ελ 

ιόγσ νηθνπέδνπ θαζόζνλ αγνξάζζεθε δπλάκεη ηνπ ππ’αξηζκ................ζπκβνιαίνπ ηνπ 

ζπκβνιαηνγξάθνπ ............... ..............., κε ζθνπό ηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο θαη απηό 

απνδεηθλύεηαη από ην ππ’αξηζκ................ζπκβόιαην ηνπ ηδίνπ σο άλσ ζπκβνιαηνγξάθνπ. 

 Οηθόπεδν θείκελν ζηελ ...............ζην Ο.Τ. ……έθηαζεο 600 η.κ.: Δζθαικέλε ζπκπεξίιεςε 

ζηελ αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2000 έσο θαη 2007 ηνπ ελ 

ιόγσ νηθνπέδνπ θαζόζνλ αγνξάζζεθε ην έηνο 1995 κε ζθνπό ηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο.  

            Ωο  πξνο  ηελ αμία ησλ θηηζκάησλ  εληόο ζρεδίνπ (ζρεηηθόο πίλαθαο «Γ1») 

 Δζθαικέλε ζπκπεξίιεςε γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π.   θηηζκάησλ αλεγεηξόκελσλ νηθνδνκώλ,γηα 

ρξνληθό δηάζηεκα επηαεηίαο από ηε ιήςε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη ζπγθεθξηκέλα γηα ηα  

θηίζκαηα πνπ εκθαλίδνληαη ζηνλ πίλαθα Γ1 : 
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Α)-θαηάζηεκα επηθάλεηαο 950,74 η.κ. θείκελν ζηελ ...............(Ο.Τ. ...............) κε έηνο θηήζεο ην  

2005  

-θαηάζηεκα επηθάλεηαο 950,74 η.κ. θείκελν ζηελ ...............(Ο.Τ. ...............) κε έηνο θηήζεο ην 

2005  

-θαηάζηεκα επηθάλεηαο 646,00 η.κ. θείκελν ζηελ ...............(Ο.Τ. ...............) κε έηνο θηήζεο ην 

2005  

Τα ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα θείληαη  ζε νηθόπεδν 1.598,72 η.κ. θαη θαηαζθεπάζζεθαλ βάζεη ηεο 

ππ’αξηζκ................άδεηαο νηθνδνκήο. Δμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π. κέρξη θαη ηελ  εθκίζζσζή ηνπο 

ε νπνία βάζεη ηνπ από 10/11/2006 ζπκθσλεηηθνύ κίζζσζεο κεηαμύ ηνπ πξνζθεύγνληνο θαη 

ηεο εηαηξείαο «................................», άξρηζε ζηηο 22.05.2007 θαη όρη λσξίηεξα θαζώο κέρξη 

ηόηε ηα αθίλεηα απηά ήηαλ κε απνπεξαησκέλα θαη ρσξίο ξεύκα θαη λεξό όπσο απνδεηθλύεηαη 

θαη από ηελ ζρεηηθή άδεηα νηθνδνκήο από ηελ νπνία πξνθύπηεη όηη ε ζεώξεζε ηεο άδεηαο γηα 

ηε ζύλδεζε ηνπ αθηλήηνπ κε ην δίθηπν ηεο ΓΔΗ θαη ηεο Υπεξεζίαο ύδξεπζεο, έιαβε ρώξα 

κόιηο ζηηο 30.04.2007. Γηα ηνπο ιόγνπο απηνύο κε λόκηκα ζπκπεξηιήθζεθαλ ηα αλσηέξσ 

αθίλεηα  ζε Φ.Μ.Α.Π. γηα ην έηνο 2007.   

Β)-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 208,85 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) κε έηνο θηήζεο ην 

2003 

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 140,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) κε έηνο θηήζεο ην 

2003  

Τα αλσηέξσ θηίζκαηα είλαη θηηζκέλα ζε νηθόπεδν εθηάζεσο 679,29 η.κ. θαη θαηαζθεπάζζεθαλ 

βάζεη νηθνδνκηθήο άδεηαο έηνπο 1999. Σπγθεθξηκέλα  ην ελ ιόγσ νηθόπεδν αλήθε ζηνλ 

νηθνπεδνύρν ...............................θαη δπλάκεη ηνπ κε αξηζκ................πξνζπκθώλνπ θαη 

εξγνιαβηθνύ ζπκβνιαίνπ ζπκθσλήζεθε λα πξνβεί ν πξνζθεύγσλ ζηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο 

θαη λα ηνπ παξαδνζνύλ σο εξγνιαβηθό αληάιιαγκα ηα ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα, όπσο θαη έγηλε 

κε ην κε αξηζκ................πσιεηήξην ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ............... ................ Τα 

ελ ιόγσ κεηαβηβάζζεθαλ κεηά ηελ 01.01.2007 . Δμαηηίαο απηνύ ηα ελ ιόγσ θηίζκαηα 

ιαλζαζκέλα ζπκπεξηειήθζεζαλ ζην ΦΜΑΠ ηνπ 2007 θαη επίζεο ιαλζαζκέλα 

ζπκπεξηιήθζεζαλ ζην Φ.Μ.Α.Π   ησλ εηώλ 2004 κέρξη 2006 θαζώο ε άδεηα νηθνδνκήο ηνπο 

εθδόζεθε ην 1999 θαη γηα κηα επηαεηία εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π.    

Γ)-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 223,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) κε έηνο θηήζεο ην 

2002  

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 148,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) κε έηνο θηήζεο ην 

2002  

Τα αλσηέξσ θηίζκαηα είλαη θηηζκέλα ζε νηθόπεδν εθηάζεσο 716,02 η.κ. θαη θαηαζθεπάζζεθαλ 

βάζεη ηεο ππ’αξηζκ................νηθνδνκηθήο άδεηαο. Σπγθεθξηκέλα  ην ελ ιόγσ νηθόπεδν αλήθε 

ζηνλ νηθνπεδνύρν ...............................θαη δπλάκεη ηνπ κε αξηζκ................πξνζπκθώλνπ θαη 

εξγνιαβηθνύ ζπκβνιαίνπ ζπκθσλήζεθε λα πξνβεί ν πξνζθεύγσλ ζηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο 

θαη λα ηνπ παξαδνζνύλ σο εξγνιαβηθό αληάιιαγκα ηα ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα, όπσο θαη έγηλε 

κε ην κε αξηζκ................πσιεηήξην ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ............... ................ Τα 

ελ ιόγσ κεηαβηβάζζεθαλ κεηά ηελ 01.01.2007 . Δμαηηίαο απηνύ ηα ελ ιόγσ θηίζκαηα 
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ιαλζαζκέλα ζπκπεξηειήθζεζαλ ζην ΦΜΑΠ ηνπ 2007 θαη επίζεο ιαλζαζκέλα 

ζπκπεξηιήθζεζαλ ζην Φ.Μ.Α.Π   ησλ εηώλ 2003 κέρξη 2006 θαζώο ε άδεηα νηθνδνκήο ηνπο 

εθδόζεθε ην 1999 θαη γηα κηα επηαεηία εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π.    

Γ)-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 233,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) κε έηνο θηήζεο ην 

1995  

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 170 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) κε έηνο θηήζεο ην 1995  

Τα αλσηέξσ θηίζκαηα θαηαζθεπάζζεθαλ βάζεη ηεο ππ’αξηζκ................νηθνδνκηθήο άδεηαο. Ωο 

εθ ηνύηνπ  γηα κηα επηαεηία  ήηνη κέρξη θαη ην έηνο 2002 εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π.    

            Ωο  πξνο  ηελ αμία ησλ αγξνηεκαρίσλ  (ζρεηηθόο πίλαθαο «Γ1») 

-Αγξνηεκάρην 4.000 η.κ. ζηελ ζέζε «...............» :Δζθαικέλε ζπκπεξίιεςε ζηελ αμία ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2000 έσο θαη 2007 ηνπ ελ ιόγσ 

αγξνηεκαρίνπ θαζόζνλ αγνξάζζεθε κε ζθνπό ηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο θαη ηελ πώιεζε θαη 

όρη κε ζθνπό ηελ θαηνρή.  

Πξνβαιιόκελνη ηζρπξηζκνί σο  πξνο  ηελ  έιιεηςε θνηλνπνίεζεο εληνιήο ειέγρνπ  

Ο έλδηθνο έιεγρνο  μεθίλεζε θαη πξνρώξεζε ζηνλ έιεγρν πιεκκειώο, ρσξίο λα έρεη 

πξνζδνζεί ζηα νξηζζέληα ειεγθηηθά όξγαλα, λόκηκε εμνπζία δηελέξγεηαο ειέγρνπ, ώζηε απηά 

λα ελεξγνύλ, ζηελ πξαγκαηηθόηεηα, θαζ’ ππέξβαζε ηεο αιεζνύο εμνπζίαο ηνπο κε 

αλαπόδξαζηε ζπλέπεηα ηελ αθπξσζία ησλ επίδηθσλ θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ.       

Πξνβαιιόκελνη ηζρπξηζκνί σο  πξνο  ηελ  παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα 

επηβνιή θόξνπ 

Σύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 102 παξ.1 πεξ.α ηνπ Ν.Γ. 118/1973 ην Γεκόζην 

εθπίπηεη ηνπ Γηθαηώκαηνο γηα ηελ θνηλνπνίεζε πξάμεσο επηβνιήο θόξνπ θαη πξνζηίκνπ , 

πξνθεηκέλνπ γηα αλαθξηβή δήισζε κεηά ηελ πάξνδν δεθαεηίαο, από ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα 

ζην νπνίν ππνβιήζεθε ε δήισζε .Σηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα 

επηβνιή θόξνπ ππόθεηηαη γηα ηα έηε 2000 έσο θαη 2005 ζε δεθαεηή παξαγξαθή, ιήγνπζα ην 

αξγόηεξν, γηα ην ηειεπηαίν έηνο 2005 ηελ 31.12.2015. Ωο εθ ηνύηνπ γηα ηα αλσηέξσ έηε έρεη 

παξαγξαθεί ην δηθαίσκα ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή θόξνπ.    

Πξνβαιιόκελνη ηζρπξηζκνί σο  πξνο  ηελ  εζθαικέλε αλαγξαθή ζηηο νηθείεο θαηαζηάζεηο ηεο 

Γ.Ο.Τ. ............... ζεκαληηθώλ ζηνηρείσλ, αλαθνξηθά κε ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ  

Σπγθεθξηκέλα δελ αλαθέξνληαη νη ζρεηηθέο Υπνπξγηθέο Απνθάζεηο πνπ θαζνξίδνπλ ηηο ηηκέο 

δώλεο, ν αξηζκόο πξνζόςεσλ, ε εκεξνκελία άδεηαο νηθνδνκήο ή ελαιιαθηηθά ηα έηε 

παιαηόηεηαο θαη ν ηξόπνο πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο κε βάζε ηελ ειηθία 

ηνπ επηθαξπσηή.    

Η Υπεξεζία καο ζηα πιαίζηα επαλεμέηαζεο ησλ πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ απέζηεηιε ζηνλ 

πξνζθεύγνληα ηελ κε αξηζκ.πξση................/07-12-2016 θιήζε πξνο αθξόαζε ιόγσ πξνζθόκηζεο 

λέσλ ζηνηρείσλ κε ηελ ππνβνιή ηεο ππό θξίζε ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο θαη ελ ζπλερεία ν 

πξνζθεύγσλ ππέβαιε ζηελ Υπεξεζία καο ην ππ’αξηζκ.Γ.Δ.Γ…………… /13-12-2016 δηαβηβαζηηθό 

εγγξάθσλ κε ην νπνίν,  πξνο επίξξσζε ησλ πξνβαιιόκελσλ ζηελ ελδηθνθαλή ηζρπξηζκώλ, 

πξνζθόκηζε  θαη επηθαιείηαη δύν πηζηνπνηεηηθά ηνπ Υπνζεθνθπιαθείνπ ............... ............... κε ηα 
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νπνία  πηζηνπνηείηαη όηη ε εηαηξεία «...........................................» δελ κεηαβίβαζε κέρξη ηελ εκεξνκελία 

κέρξη ηελ 27.07.2016 ηα αθίλεηα πνπ  αλαγξάθνληαη ζηα ππ’αξηζκ................θαη ...............ζπκβόιαηα 

ηνπ Σπκβνιαηνγξάθνπ ............... ................ . 

 

Δπεηδή ζηελ παξ.2 ηνπ  άξζξνπ 28 ηνπ λ.2459/1997 νξίδεηαη: 

«2. Γηα ηελ έθπησζε ηνπ Δεκνζίνπ από ην δηθαίσκα ηνπ λα θνηλνπνηήζεη πξάμε επηβνιήο θόξνπ θαη 

πξνζηίκνπ εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 102 ηνπ λ.δ/ηνο 118/1973.». 

Δπεηδή ην λ.δ. 118/1973 «Πεξί Κσδηθόο θνξνινγίαο θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, πξνηθώλ θαη θεξδώλ εθ 

ιαρείσλ» θπξώζεθε κε ηνλ λ.2961/2001 (Κύξσζε Κώδηθα Γηαηάμεσλ Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, 

Γσξεώλ, Γνληθώλ Παξνρώλ Πξνηθώλ θαη Κεξδώλ από Τπρεξά Παίγληα. 

Δπεηδή ζην άξζξν 102 παξ.1 ηνπ λ.2961/2001 (ε ελ ιόγσ δηάηαμε ελζσκαηώζεθε σο ζπλαθή 

δηάηαμε ζην λ.2459/1997 κε ηελ δηνηθεηηθή θσδηθνπνίεζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.). κε ηελ Α.Υ.Ο. ΠΟΛ 1052/2002) νξίδεηαη: 

«Τν Δεκόζην εθπίπηεη ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε πξάμεο επηβνιήο θόξνπ θαη 

πξνζηίκνπ πξνθεηκέλνπ:  

α) γηα αλαθξηβή δήισζε, κεηά ηελ πάξνδν δεθαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν 

ππνβιήζεθε ε δήισζε, 

β) γηα παξάιεηςε δήισζεο νιόθιεξεο ή κέξνπο ηεο πεξηνπζίαο πνπ απνθηήζεθε ή εηθνληθόηεηαο ηνπ 

ζπκβνιαίνπ, κεηά δεθαπεληαεηία από ην ηέινο ηνπ έηνπο, κέζα ζην νπνίν έιεμε ε πξνζεζκία γηα 

ππνβνιή ηεο δήισζεο ή έρεη ζπληαρζεί ην πξνζβαιιόκελν γηα εηθνληθόηεηα ζπκβόιαην. 

γ) γηα επηβνιή πξνζηίκνπ, κεηά δεθαεηία από ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζν ζην νπνίν έρεη ζπληειεζζεί ε 

παξάβαζε.». 

 

Δπεηδή  ζην άξζξν 28 ηεο ΠΟΛ 1130/1997 ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ αλαθέξεηαη: 

«Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνύ νξίδεηαη, όηη νη δηαηάμεηο πνπ ηζρύνπλ ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο 

θαη αλαθέξνληαη ζηελ θαηαρώξεζε ησλ δειώζεσλ ηελ έθδνζε πξάμεσλ επηβνιήο ηνπ θόξνπ, ηελ 

επίδνζε ησλ πξνζθιήζεσλ, ησλ πξάμεσλ θαη ησλ ινηπώλ εγγξάθσλ, ηελ εμώδηθε ιύζε ησλ 

δηαθνξώλ, ην απόξξεην ησλ θνξνινγηθώλ ζηνηρείσλ θαη γεληθά ηε δηαδηθαζία βεβαίσζεο ηνπ θόξνπ, 

εθαξκόδνληαη αλάινγα θαη ζηε θνξνινγία αθίλεηεο πεξηνπζίαο, εθηόο αλ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά ζηα 

άξζξα 21 έσο 35 ηνπ θνηλνπνηνύκελνπ λόκνπ.  

Επίζεο κπνξεί λα αζθεζεί πξνζθπγή ζηα δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα θαηά ηεο πξάμεο επηβνιήο ηνπ θόξνπ 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, θαζώο θαη ηα έλδηθα κέζα, πνπ πξνβιέπνληαη από ηηο δηαηάμεηο ηεο θνξνινγηθήο 

Δηθνλνκίαο. 

Εηδηθά, όζνλ αθνξά ηελ έθπησζε ηνπ Δεκνζίνπ από ην δηθαίσκα ηνπ λα θνηλνπνηήζεη πξάμε επηβνιήο 

θόξνπ θαη πξνζηίκνπ, νξίδεηαη ζην άξζξν απηό, όηη εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 

102 ηνπ Ν.Δ. 118/1973 πνπ πξνβιέπνπλ ηελ παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα ηελ 

επηβνιή θόξνπ θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ παξνρώλ, πξνηθώλ. 
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Σπλεπώο, ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα ηελ επηβνιή θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη πξνζηίκνπ 

παξαγξάθεηαη: 

α) ζηελ πεξίπησζε πνπ ε δήισζε είλαη αλαθξηβήο, κεηά πάξνδν δεθαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο 

κέζα ζην νπνίν ππνβιήζεθε ε δήισζε,  

β) ζηελ πεξίπησζε πνπ δελ ππνβιήζεθε δήισζε είηε γηα νιόθιεξε είηε γηα κέξνο ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, κεηά πάξνδν δεθαπεληαεηίαο, από ην ηέινο ηνπ έηνπο, κέζα ζην νπνίν έιεμε ε πξνζεζκία 

ππνβνιήο ηεο δήισζεο θαη 

γ) ζηελ πεξίπησζε επηβνιήο πξνζηίκνπ, κεηά πάξνδν δεθαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο, κέζα ζην 

νπνίν ζπληειέζηεθε ε παξάβαζε.». 

 

Δπεηδή   κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ λ.4337/2015 νξίζηεθε όηη: 

«Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνύ, 

εθηηκώκελνπ ή δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ, 

πξνζηίκσλ ή εηζθνξώλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2015 παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο από ηε ιήμε 

ηνπο γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί (θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξόληνο) ή ζα εθδνζνύλ 

κέρξη ηηο 31.12.2015 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο 

θαη αηηήκαηα δηεξεύλεζεο από δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή, θαζώο θαη από ηελ Αξρή 

Καηαπνιέκεζεο ηεο Ννκηκνπνίεζεο Εζόδσλ από Εγθιεκαηηθέο Δξαζηεξηόηεηεο θαη ηεο 

Φξεκαηνδόηεζεο ηεο Τξνκνθξαηίαο θαη Ειέγρνπ ησλ Δειώζεσλ Πεξηνπζηαθήο Καηάζηαζεο.». 

 

Δπεηδή ελ πξνθεηκέλσ, όπσο πξνθύπηεη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, γηα ηελ ππόζεζε ηνπ 

πξνζθεύγνληνο  εθδόζεθε ε ππ’αξηζκ……………/2013 εληνιή ειέγρνπ από ηνλ Πξντζηάκελν ηεο 

Γ.Ο.Υ. ............... ε νπνία γλσζηνπνηήζεθε ζηνλ πξνζθεύγνληα κε ηελ κε αξηζκ.πξση. …………/24-

12-2013 γλσζηνπνίεζε,  σο εθ ηνύηνπ : 

α)ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ γηα ην έηνο 2000 παξαηάζεθε βάζεη ησλ 

πξναλαθεξζεηζώλ δηαηάμεσλ κέρξη ηελ 31/12/2016,(ελώ γηα ηα ινηπά έηε 2001-2007 δελ ζπληξέρεη 

αλάγθε παξάηαζεο θαζόζνλ δελ έρεη παξέιζεη ε δεθαπεληαεηήο παξαγξαθή) θαη δελ  πθίζηαηαη  

δήηεκα παξαγξαθήο  θαζόζνλ γηα ηα  ππό θξίζε έηε θνξνινγίαο 2000-2007 νη πξνζβαιιόκελεο 

πξάμεηο εθδόζεθαλ ζηηο 13.06.2016 θαη θνηλνπνηήζεθαλ ζηνλ πξνζθεύγνληα ηελ 09.07.2016 ήηνη 

εληόο ηνπ ρξόλνπ πνπ νξίδνπλ νη ζρεηηθέο πξναλαθεξζείζεο δηαηάμεηο πεξί δεθαπεληαεηνύο 

παξαγξαθήο  ζηελ πεξίπησζε ηεο κε ππνβνιήο δήισζεο θαη παξαηάζεσλ απηήο (γηα ην έηνο 2000), 

ζπλεπώο ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Διιεληθνύ 

Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξνπ αβαζίκσο πξνβάιιεηαη θαη  

β)λνκίκσο θαη ζύκθσλα κε ην άξζξν 25 ηνπ λ.4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) δηελεξγήζεθε ν έιεγρνο δπλάκεη 

ηεο ελ ιόγσ εληνιήο θαη ν πξνβαιιόκελνο ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο  πεξί ηνπ αληηζέηνπ 

απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο.  

 

Δπεηδή  ζηελ παξ.2 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ λ.2459/1997 νξίδεηαη: 

« Υπόρξενο ζε θόξν είλαη: 
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α) Σηελ πεξίπησζε ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ πξνεγνύκελνπ άξζξνπ ν παηέξαο ή ε κεηέξα, γηα ηελ 

πεξηνπζία ησλ αλήιηθσλ άγακσλ ηέθλσλ. Η πεξηνπζία ηεο ζπδύγνπ θνξνινγείηαη ρσξηζηά.  

β) Ο θεδεκόλαο, γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκηάο. 

γ) Ο νηθνπεδνύρνο, γηα ηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ, ζε πεξίπησζε αλέγεξζεο πνιπθαηνηθίαο κε 

αληηπαξνρή, κέρξη λα κεηαβηβαζζνύλ ηα δηακεξίζκαηα ζε ηξίην ή ζηνλ εξγνιάβν θαηά ην ακάρεην 

ηεθκήξην ηεο πεξίπησζεο ζη΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ επόκελνπ άξζξνπ.». 

 

Δπεηδή ζηελ παξ.(ζη) ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ.2459/1997 νξίδεηαη: 

«Απαιιάζζνληαη από ην θόξν: 

ζη)Τα θηίζκαηα νηθνδνκήο, πνπ αλεγείξεηαη γηα κία επηαεηία από ηελ έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο 

θαη εθόζνλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο επηαεηίαο απηήο ηα θηίζκαηα δελ έρνπλ εθκηζζσζεί ή ρξεζηκνπνηεζεί 

θαηά νπνηνλδήπνηε ηξόπν.  

Μεηά ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο από ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή από ηελ εθκίζζσζε ή ηε 

ρξεζηκνπνίεζή ηνπο κε νπνηνλδήπνηε ηξόπν πξηλ από ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο ηα δηακεξίζκαηα 

πνιπθαηνηθίαο, πνπ αλεγείξνληαη θαη δελ έρνπλ πνπιεζεί. ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζνύλ 

ζηνλ εξγνιάβν ή ζε ηξίηα πξόζσπα πνπ απηόο ζα ππνδείμεη, γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξόληνο λόκνπ, 

ζεσξνύληαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, όηη έρνπλ κεηαβηβαζζεί ζηνλ εξγνιάβν καδί κε ην πνζνζηό ηνπ 

νηθνπέδνπ πνπ ηνπο αλαινγεί. 

Σε πεξίπησζε πνπ ν εξγνιάβνο ππνζρέζεθε κε ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν ηε κεηαβίβαζε 

δηακεξίζκαηνο ζε ηξίην πξόζσπν, ην δηακέξηζκα απηό γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξόληνο λόκνπ 

ζεσξείηαη, θαηά ακάρεην ηεθκήξην, όηη κεηαβηβάζζεθε ζηνλ αγνξαζηή καδί κε ην πνζνζηό ηνπ 

νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί, από ηελ παξάδνζε ηνπ ζε απηόλ, ε νπνία απνδεηθλύεηαη κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν πνπ θαηαξηίδεηαη κέζα ζε έλα δίκελν από ηελ παξάδνζε. 

 

Δπεηδή ζην άξζξν 23 παξ. (ζη) ηεο ΠΟΛ 1130/1997 δηεπθξηλίδεηαη: 

«Απαιιάζζνληαη από ην θόξν: 

ζη)Τα θηίζκαηα νηθνδνκήο πνπ αλεγείξεηαη γηα κηα επηαεηία από ηόηε πνπ εθδόζεθε ε νηθνδνκηθή 

άδεηα ή κέρξη λα εθκηζζσζνύλ ή νπσζδήπνηε ρξεζηκνπνηεζνύλ, πξηλ από ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο. 

Σηελ πεξίπησζε απηή ζα θνξνινγεζεί κόλν ε αμία ηνπ εδάθνπο. 

Η επηαεηία αξρίδεη από ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ηεο αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη όρη από ηπρόλ 

αλαζεώξεζε ηεο. 

Σπλεπώο, κεηά ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο ή κεηά ηελ εθκίζζσζε ή θαηά νπνηνδήπνηε ηξόπν 

ρξεζηκνπνίεζε ησλ θηηζκάησλ ηεο νηθνδνκήο πξηλ από ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο, ζα θνξνινγεζεί ε 

αμία ηνπο (θηηζκάησλ) καδί κε ηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ (εδάθνπο). 

Σε πεξίπησζε πνπ αλεγείξεηαη πνιπθαηνηθία, ππνβάιιεηαη ακέζσο ζε θόξν κόλν ε αμία ηνπ 

νηθνπέδνπ, ελώ ε αμία ησλ δηακεξηζκάησλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθώλ θ.ι.π. θηηζκάησλ, 

απαιιάζζεηαη ηνπ θόξνπ γηα κηα επηαεηία από ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή κέρξη ηελ 

εθκίζζσζε ή νπνηαδήπνηε ρξεζηκνπνίεζε ηνπο πξηλ από ηελ επηαεηία. 
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Μεηά ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο ή ηελ ρξεζηκνπνίεζε ή εθκίζζσζε ηνπο, ηα δηακεξίζκαηα θαζώο θαη 

ηα ινηπά θηίζκαηα ηεο πνιπθαηνηθίαο πνπ ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζνύλ ζηνλ εξγνιάβν ή ζε ηξίηα 

πξόζσπα πνπ ν ίδηνο ζα ππνδείμεη θαη δελ έρνπλ πνπιεζεί, ζεσξνύληαη θαηα ακάρεην ηεθκήξην όηη 

έρνπλ κεηαβηβαζζεί ζηνλ εξγνιάβν καδί κε ην αλάινγν πνζνζηό ηνπ νηθνπέδνπ θαη γηα απηό 

ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν εξγνιάβνο γηα ηελ αμία ησλ θηηζκάησλ θαη ηελ αμία ησλ πνζνζηώλ ηνπ 

νηθνπέδνπ πνπ αλαινγνύλ ζ΄ απηά. 

Δδώ ζεκεηώλεηαη, πσο αλ ηα δηακεξίζκαηα πνπ έρεη ζπκθσλεζεί λα κεηαβηβαζζνύλ ζηνλ εξγνιάβν ή 

ζε πξόζσπα ηξίηα πνπ απηόο ζα ππνδείμεη ρξεζηκνπνηεζνύλ από ηνλ ίδην ή εθκηζζσζνύλ πξηλ από 

ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο, ζε θόξν ζα ππαρζεί ν εξγνιάβνο γηα ηελ αμία ηνπο από ην ρξόλν ηεο 

εθκίζζσζεο ή ρξεζηκνπνίεζεο ηνπο. 

Αλ ν εξγνιάβνο έρεη ππνζρεζεί κε ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν λα κεηαβηβάζεη ζε ηξίην 

πξόζσπν έλα δηακέξηζκα, ην δηακέξηζκα απηό ζεσξείηαη, θαη΄ ακάρεην ηεθκήξην, όηη κεηαβηβάζηεθε 

ζηνλ αγνξαζηή, καδί κε ην πνζνζηό ηνπ νηθνπέδνπ πνπ ηνπ αλαινγεί, από ην ρξόλν παξάδνζήο ηνπ 

ζ΄ απηόλ. Η παξάδνζε απηή απνδεηθλύεηαη κόλν κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν, ην νπνίν πξέπεη 

απαξαίηεηα λα θαηαξηηζζεί κέζα ζ΄ έλα δίκελν από ηελ παξάδνζε ηνπ δηακεξίζκαηνο. Γελ είλαη 

απαξαίηεηε ε ζύληαμε ηδηαίηεξνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνύ εγγξάθνπ παξάδνζεο ζε πεξίπησζε πνπ απηή 

πξνθύπηεη από ην ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν.». 

 

Δπεηδή  ζηελ ΠΟΛ 1241/05-09-1997 αλαθέξεηαη: 

«Σαο θνηλνπνηνύκε ηελ κε αξηζ. 356/97 γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ Σπκβνπιίνπ ηνπ Κξάηνπο ε νπνία 

έγηλε απνδεθηή από ηνλ Υθππνπξγό Οηθνλνκηθώλ θαη παξαθαινύκε γηα ηελ εθαξκνγή ηεο.  

Με ηε γλσκνδόηεζε απηή έγηλε δεθηό όηη ε απαιιαγή από ην θόξν κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

(Φ.Μ.Α.Π.) πνπ πξνβιέπεηαη από ηελ παξ. ζη΄ ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ Ν. 2459/97 αλαθέξεηαη ζε όια 

γεληθά ηα ππό αλέγεξζε θηίζκαηα θαη όρη κόλν ζηα αλεγεηξόκελα κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο πνπ 

θέξνπλ ην ραξαθηεξηζκό ηεο πνιπθαηνηθίαο.» 

 

Δπεηδή ζηελ ζην κε αξ. Πξση: Γ13 ΦΜΑΠ 1082051 ΔΞ 2011 έγγξαθν ηεο Γεληθήο Γηεύζπλζεο 

Φνξνινγίαο «Άηππε θσδηθνπνίεζε θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.)» δηεπθξηλίζζεθε:  

«Σε πεξίπησζε αλέγεξζεο πνιπθαηνηθίαο κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο, ππόρξενο ζε θόξν θαη 

δήισζε Φ.Μ.Α.Π. είλαη: 

Ο νηθνπεδνύρνο: 

α) Γηα ηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ γηα κηα επηαεηία από ηε ρνξήγεζε ηεο αξρηθήο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή 

κέρξη λα κεηαβηβαζζνύλ ηα δηακεξίζκαηα ηεο πνιπθαηνηθίαο ζε ηξίηα πξόζσπα ή ζηνλ εξγνιάβν ή 

κέρξη λα εθκηζζσζνύλ ή θαηά νπνηνδήπνηε ηξόπν ρξεζηκνπνηεζνύλ πξηλ από ηελ πάξνδν ηεο 

επηαεηίαο. 

β) γηα ηελ αμία ησλ δηακεξηζκάησλ, ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα πάξεη ν νηθνπεδνύρνο, κεηά ηελ 

πάξνδν ηεο επηαεηίαο από ηε ρνξήγεζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή αθόηνπ εθκηζζσζνύλ ή θαηά 

νπνηνλδήπνηε ηξόπν ρξεζηκνπνηεζνύλ απηά πξηλ ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο. 

Ο εξγνιάβνο: 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=6BC865E8FF43A700.24FC74734958&version=2007/04/16
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Γηα ηελ αμία ησλ δηακεξηζκάησλ πνπ δελ πνπιήζεθαλ, ηα νπνία ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζνύλ ζ’ 

απηόλ ή ζε ηξίηα πξόζσπα πνπ ζα ππνδείμεη, καδί κε ην πνζνζηό ηνπ νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί ζ’ 

απηά, κεηά ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο ή αθόηνπ εθκηζζσζνύλ ή θαηά νπνηνδήπνηε ηξόπν 

ρξεζηκνπνηεζνύλ πξηλ ηελ πάξνδν ηεο επηαεηίαο. 

Ο αγνξαζηήο: 

Τν δηακέξηζκα πνπ απέθηεζε από ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ αγνξάο. Σε πεξίπησζε 

πνπ ν εξγνιάβνο ππνζρέζεθε κε ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν λα κεηαβηβάζεη ζε ηξίην πξόζσπν 

δηακέξηζκα, ηόηε ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν αγνξαζηήο, από ηελ παξάδνζε ηνπ δηακεξίζκαηνο ζ’ 

απηόλ, ε νπνία πξέπεη λα απνδεηθλύεηαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν παξάδνζεο, πνπ 

θαηαξηίδεηαη κέζα ζ’ έλα δίκελν από ηελ παξάδνζε. Γελ είλαη απαξαίηεηε ε ζύληαμε ηδηαίηεξνπ 

ζπκβνιαηνγξαθηθνύ εγγξάθνπ παξάδνζεο, ζε πεξίπησζε πνπ απηή πξνθύπηεη από ην 

ζπκβνιαηνγξαθηθό πξνζύκθσλν. Από ην έηνο 2000, ππόρξενο γηα θόξν, ζε πεξηπηώζεηο πνπ έρνπλ 

ζπλαθζεί ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing) είλαη ν κηζζσηήο, γηα όζν ρξνληθό δηάζηεκα 

δηαξθεί ε ζύκβαζε θαη όρη ν θάηνρνο ηνπ αθηλήηνπ.». 

 

Δπεηδή ελ πξνθεηκέλσ βάζεη ησλ πξναλαθεξζεηζώλ δηαηάμεσλ  θαη ζύκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηνπ 

θαθέινπ  πξνθύπηεη όηη : 

Α)Γηα ηα θηίζκαηα  εθηόο ζρεδίνπ πνπ αλαθέξνληαη ζηε θαηάζηαζε «Α1» ηεο νηθείαο έθζεζεο ειέγρνπ 

(θαηαζηήκαηα θαη ππόγεηα δηακεξίζκαηα ζηε ζέζε «...............») πξνθύπηεη όηη ε ζρεηηθή άδεηα 

νηθνδνκήο εθδόζεθε ηελ 04/05/1994  (αξηζκ. άδεηαο …………/1994 Γξαθείνπ Πνιενδνκίαο 

...............), 

Καηόπηλ απηνύ γηα δηάζηεκα επηαεηίαο από ηελ έθδνζε ηεο άδεηαο ήηνη κέρξη 04/05/2001 θαη 

δεδνκέλνπ όηη γηα ηα ππό θξίζε έηε, δελ πξνθύπηεη όηη ν πξνζθεύγσλ έρεη απνθηήζεη 

εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε απηώλ, απαιιάζζνληαη από ηνλ θόξν  γηα ηα έηε 2000 θαη 2001 

ελώ ππόθεηληαη ζε θόξν γηα ηα έηε 2002-2007 θαη σο πξνο ηνλ ιόγν απηό γίλεηαη απνδεθηή ε 

ππό θξίζε πξνζθπγή. (1) 

Β)Γηα ηα θηίζκαηα εληόο ζρεδίνπ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ θαηάζηαζε «Γ1» ηεο νηθείαο έθζεζεο ειέγρνπ 

πξνθύπηεη όηη : 

-θαηάζηεκα επηθάλεηαο 950,74 η.κ. θείκελν ζηελ ...............(Ο.Τ. ...............)   

-θαηάζηεκα επηθάλεηαο 950,74 η.κ. θείκελν ζηελ ...............(Ο.Τ. ...............) 

-θαηάζηεκα επηθάλεηαο 646,00 η.κ. θείκελν ζηελ ...............(Ο.Τ. ...............) 

Τα ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα θείληαη  ζε νηθόπεδν 1.598,72 η.κ. θαη θαηαζθεπάζζεθαλ βάζεη ηεο 

ππ’αξηζκ................άδεηαο νηθνδνκήο Γξαθείνπ Πνιενδνκίαο ................ Ο πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη 

εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π. κέρξη θαη ηελ  εθκίζζσζή ηνπο ε νπνία βάζεη ηνπ από 10/11/2006 

ζπκθσλεηηθνύ κίζζσζεο κεηαμύ ηνπ πξνζθεύγνληνο θαη ηεο εηαηξείαο «................................», άξρηζε 

ζηηο 22.05.2007 θαη όρη λσξίηεξα θαζώο κέρξη ηόηε ηα αθίλεηα απηά ήηαλ κε απνπεξαησκέλα θαη 

ρσξίο ξεύκα θαη λεξό όπσο απνδεηθλύεηαη θαη από ηελ ζρεηηθή άδεηα νηθνδνκήο από ηελ νπνία 

πξνθύπηεη όηη ε ζεώξεζε ηεο άδεηαο γηα ηε ζύλδεζε ηνπ αθηλήηνπ κε ην δίθηπν ηεο ΓΔΗ θαη ηεο 

Υπεξεζίαο ύδξεπζεο, έιαβε ρώξα κόιηο ζηηο 30.04.2007.  
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Όκσο βάζεη ηεο ππνβιεζείζαο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηνπ νηθ. έηνπο 2007 θαη 

ζπγθεθξηκέλα  βάζεη ηνπ εληύπνπ «Δ2»,πξνθύπηεη όηη γηα ηα ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα ν πξνζθεύγσλ 

απέθηεζε εηζνδήκαηα γηα ην δηάζηεκα από 01/11/2006-31/12/2006 ιόγσ εθκίζζσζεο απηώλ ζηελ 

αλαγξαθόκελε θαη ζην από 10/11/2006 ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο, κηζζώηξηα εηαηξεία 

«...........................................», ΑΦΜ............... . 

Καηόπηλ απηώλ ηα ελ ιόγσ  θαηαζηήκαηα δελ απαιιάζζνληαη ηνπ θόξνπ πνπ ηνπο έρεη 

θαηαινγηζζεί γηα ην ππό θξίζε έηνο 2007.   

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 208,85 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) ,  

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 140,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................) ,  

Τα αλσηέξσ θηίζκαηα είλαη θηηζκέλα ζε νηθόπεδν εθηάζεσο 679,29 η.κ. θαη θαηαζθεπάζζεθαλ βάζεη 

νηθνδνκηθήο άδεηαο έηνπο 1999. Σπγθεθξηκέλα  ην ελ ιόγσ νηθόπεδν αλήθε ζηνλ νηθνπεδνύρν 

...............................θαη δπλάκεη ηνπ κε αξηζκ................πξνζπκθώλνπ ζπκθσλήζεθε λα πξνβεί ν 

πξνζθεύγσλ ζηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο θαη λα  παξαδνζνύλ ζε απηόλ,  σο εξγνιαβηθό αληάιιαγκα ηα 

ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα (ζρεηηθό ην κε αξηζκ................πσιεηήξην ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ 

............... ...............).Ο πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη ηα ελ ιόγσ θηίζκαηα ιαλζαζκέλα 

ζπκπεξηειήθζεζαλ ζην ΦΜΑΠ ησλ εηώλ 2006 θαη  2007 (γηα ην θαηάζηεκα επηθάλεηαο 208,85 η.κ.)  

θαη ζην  ΦΜΑΠ ησλ εηώλ 2004 κέρξη 2007 (γηα ην θαηάζηεκα επηθάλεηαο 140,00 η.κ.) θαζώο ε άδεηα 

νηθνδνκήο ηνπο εθδόζεθε ην 1999 θαη γηα κηα επηαεηία εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π θαη επηπιένλ 

απέθηεζε απηά ηελ 27/02/2007.  

Όκσο βάζεη ησλ ππνβιεζεηζώλ  δειώζεσλ  θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ζπγθεθξηκέλα βάζεη ησλ 

εληύπσλ «Δ2» ,πξνθύπηεη όηη ν  πξνζθεύγσλ απέθηεζε εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε απηώλ θαη 

ζπγθεθξηκέλα : 

-Γηα ην θαηάζηεκα επηθάλεηαο 140,00 η.κ. ν πξνζθεύγσλ απέθηεζε εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε 

απηνύ, γηα ην δηάζηεκα από 28/02/2003-31/12/2003 κε κηζζσηή ηνλ ................, ΑΦΜ ................ 

-Γηα ην θαηάζηεκα επηθάλεηαο 208,85 η.κ. ν πξνζθεύγσλ απέθηεζε εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε 

απηνύ γηα ην δηάζηεκα από 01/12/2005-31/12/2005 κε κηζζσηή ηνλ ..............., ΑΦΜ ...............,. 

Καηόπηλ απηώλ ηα ελ ιόγσ θηίζκαηα δελ απαιιάζζνληαη ηνπ θόξνπ πνπ ηνπο έρεη 

θαηαινγηζζεί γηα ηα ππό θξίζε έηε.  

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 223,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................),  

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 148,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................),  

Τα αλσηέξσ θηίζκαηα είλαη θηηζκέλα ζε νηθόπεδν εθηάζεσο 716,02 η.κ. θαη θαηαζθεπάζζεθαλ βάζεη 

ηεο ππ’αξηζκ................νηθνδνκηθήο άδεηαο Γξαθείνπ Πνιενδνκίαο ................ Σπγθεθξηκέλα ην ελ 

ιόγσ νηθόπεδν αλήθε ζηνλ νηθνπεδνύρν ...............................θαη δπλάκεη ηνπ κε 

αξηζκ................πξνζπκθώλνπ θαη εξγνιαβηθνύ ζπκβνιαίνπ ζπκθσλήζεθε λα πξνβεί ν πξνζθεύγσλ 

ζηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο θαη λα ηνπ παξαδνζνύλ σο εξγνιαβηθό αληάιιαγκα ηα ελ ιόγσ 

θαηαζηήκαηα (ζρεη. ην κε αξηζκ................πσιεηήξην ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ............... 

...............).Ο πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη ηα ελ ιόγσ θηίζκαηα ιαλζαζκέλα ζπκπεξηειήθζεζαλ ζην 

ΦΜΑΠ ηνπ 2007 θαη επίζεο ιαλζαζκέλα ζπκπεξηιήθζεζαλ ζην Φ.Μ.Α.Π   ησλ εηώλ 2003 κέρξη 2006 

θαζώο ε άδεηα νηθνδνκήο ηνπο εθδόζεθε ην 1999 θαη γηα κηα επηαεηία εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π. 
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 Όκσο βάζεη ησλ ππνβιεζεηζώλ  δειώζεσλ  θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ζπγθεθξηκέλα βάζεη ησλ 

εληύπσλ «Δ2» ,πξνθύπηεη όηη ν  πξνζθεύγσλ απέθηεζε εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε απηώλ γηα ην 

δηάζηεκα από 01/07/2002-31/12/2002 ζηνλ ................, ΑΦΜ ................ 

Καηόπηλ απηώλ ηα ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα δελ απαιιάζζνληαη ηνπ θόξνπ πνπ ηνπο έρεη 

θαηαινγηζζεί γηα ηα ππό θξίζε έηε.  

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 233,00 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................),  

-Καηάζηεκα επηθάλεηαο 170 η.κ. θείκελν ζηε ...............(Ο.Τ................),  

Τα αλσηέξσ θηίζκαηα θαηαζθεπάζζεθαλ βάζεη ηεο ππ’αξηζκ................νηθνδνκηθήο άδεηαο Γξαθείνπ 

Πνιενδνκίαο ................ Ωο εθ ηνύηνπ  ν πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη γηα κηα επηαεηία  ήηνη κέρξη θαη 

ην έηνο 2002 εμαηξνύληαη ηνπ Φ.Μ.Α.Π. θαη εζθαικέλα ζπκπεξηιήθζεθε ε αμία ηνπο ζηνλ ππνινγηζκό 

ηνπ Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2000-2002. 

Όκσο βάζεη ησλ ππνβιεζεηζώλ  δειώζεσλ  θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ζπγθεθξηκέλα βάζεη ησλ 

εληύπσλ «Δ2» ,πξνθύπηεη όηη ν  πξνζθεύγσλ απέθηεζε εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε απηώλ γηα ην 

δηάζηεκα από 01/01/2000-31/12/2000 ζηελ ................, ΑΦΜ ................ . 

Σεκείσζε: ην θηίζκα επηθάλεηαο 170,00 η.κ. αθνξά ππόγεηα απνζήθε ε νπνία αξρηθά από ηνλ 

πξνζθεύγνληα δειώζεθε ζηα έληππα «Δ2»  ησλ εηώλ 2000-2003 κε επηθάλεηα 233 η.κ. ελώ ζηα 

ινηπά έηε  2004-2007 δειώζεθε κε επηθάλεηα 170,00 η.κ.  

Καηόπηλ απηώλ ηα ελ ιόγσ θαηαζηήκαηα δελ απαιιάζζνληαη ηνπ θόξνπ πνπ ηνπο έρεη 

θαηαινγηζζεί γηα ηα ππό θξίζε έηε.  

 

Δπεηδή ζηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ λ.2459/1997 νξίδεηαη: 

«Κάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν, αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή ηελ έδξα ηνπ, 

θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα ηελ πξώηε Ιαλνπαξίνπ ηνπ 

έηνπο θνξνινγίαο. Σηα επίδηθα αθίλεηα ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν λνκέαο ηνπ. Τν ίδην ηζρύεη θαη γηα 

απηνύο πνπ λέκνληαη αθίλεηα ρσξίο λόκηκν ηίηιν. Αλ αθίλεην εθληθεζεί κε ηειεζίδηθε απόθαζε, ν 

λνκέαο ηνπ, γηα ην θόξν πνπ θαηέβαιε, έρεη δηθαίσκα αλαγσγήο θαηά ηνπ θπξίνπ, πνπ νξηζηηθά 

αλαγλσξίζηεθε.  

Εηδηθά γηα ηα αθίλεηα γηα ηα νπνία έρεη ζπλαθζεί ζύκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ππόρξενο ζε 

θόξν είλαη ν κηζζσηήο ηνπο γηα όζν ρξόλν δηαξθεί ε ζύκβαζε. 

Γηα ηα αθίλεηα ησλ επηρεηξήζεσλ, πνπ έρνπλ πσιεζεί από ηξαπεδηθά πηζησηηθά ηδξύκαηα κε 

παξαθξάηεζε ηεο θπξηόηεηαο κέρξη ηεο απνπιεξσκήο ηνπ ηηκήκαηνο, ππόρξενο ζε θόξν είλαη ν 

αγνξαζηήο από ην ρξόλν ζύλαςεο ησλ νξηζηηθώλ ζπκβνιαίσλ, εθόζνλ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηε 

ιεηηνπξγία ηεο αγνξάζηξηαο επηρείξεζεο.». 

 

Δπεηδή ζην άξζξν 10 παξ.2 ηνπ Π.Γ.186/1992 (Κ.Β.Σ.) νξίδεηαη: 

«Έμνδα πξώηεο εγθαηάζηαζεο, αγνξέο θαη ινηπέο ζπλαιιαγέο αλαγθαίεο γηα ηε ζύζηαζε ηνπ λνκηθνύ 

πξνζώπνπ ή ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο, θαηαρσξνύληαη ζε βηβιία πνπ ζεσξνύληαη ζην 

όλνκα ηνπ ηδξπηή από ηνλ πξντζηάκελν ηεο ΔΟΥ ηεο θαηνηθίαο ή ηεο έδξαο ηνπ, κε κλεία ηεο ππό 

ζύζηαζε επηρείξεζεο. 
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Αλ ν ηδξπηήο είλαη πξόζσπν πνπ έρεη έδξα, θαηνηθία, δηακνλή ή εγθαηάζηαζε ζε άιιε ρώξα, ηα βηβιία 

ζεσξνύληαη ζην όλνκα ηνπ λόκηκνπ εθπξνζώπνπ ηνπ ζηελ Ειιάδα. 

Οη εγγξαθέο πνπ θαηαρσξήζεθαλ ζηα πξνζσξηλά βηβιία κεηαθέξνληαη ζηα νξηζηηθά βηβιία αλαιπηηθά 

ή ζπγθεληξσηηθά ακέζσο κεηά ηε ζύζηαζε ηνπ λνκηθνύ πξνζώπνπ ή ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηεο 

επηρείξεζεο.».  

 

Δπεηδή ελ πξνθεηκέλσ ν πξνζθεύγσλ σο ηδξπηήο ηεο ππό ίδξπζε αλσλύκνπ εηαηξείαο κε ηελ 

επσλπκία «..................................», ΑΦΜ ..............., πξνέβε ζε αγνξά νηθνπέδσλ εθηάζεσο 1.483,00 

η.κ. θαη 1.078,78 η.κ. (θαη κε λεόηεξε θαηακέηξεζε 1.084,98 η.κ.)  θείκελσλ ...............θαη ζπγθεθξηκέλα 

αληίζηνηρα ζηα Ο.Τ. … θαη ….. δπλάκεη ησλ ππ’αξηζκ................θαη ...............ζπκβνιαίσλ 

αγνξαπσιεζίαο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ............... ................ Με ην ππ’αξηζκ................/13-12-2016 

δηαβηβαζηηθό εγγξάθσλ, ν πξνζθεύγσλ πξνζθόκηζε δύν πηζηνπνηεηηθά ηνπ Υπνζεθνθπιαθείνπ 

............... ............... κε ηα νπνία  πηζηνπνηείηαη όηη ε εηαηξεία «...........................................» δελ 

κεηαβίβαζε κέρξη ηελ εκεξνκελία κέρξη ηελ 27.07.2016 ηα αθίλεηα πνπ  αλαγξάθνληαη ζηα 

ππ’αξηζκ................θαη ...............ζπκβόιαηα ηνπ Σπκβνιαηνγξάθνπ ............... ................ Τα 

πξνζθνκηζζέληα ζηνηρεία επηβεβαηώλνπλ ηελ θαηνρή ηεο θπξηόηεηαο ησλ αθηλήησλ από ηελ ππό 

ίδξπζε εηαηξεία γεγνλόο πνπ δελ ακθηζβεηήζεθε από ηνλ έιεγρν.  Ωζηόζν όκσο ε ππό ίδξπζε 

εηαηξεία έθαλε έλαξμε εξγαζηώλ ηελ 01.08.2005.  θαη σο εθ ηνύηνπ νη ζπλαιιαγέο κέρξη ηελ έλαξμε 

ηεο ππό ίδξπζε εηαηξείαο εκθαλίδνληαη ζην όλνκα ηνπ ηδξπηή, ηα ππό θξίζε αθίλεηα λέκεηαη ν ηδξπηήο 

θαη νη ζρεηηθέο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο Φ.Μ.Α.Π. πνπ απνξξένπλ ιόγσ  απόθηεζεο θαη θαηνρήο 

ησλ ελ ιόγσ νηθνπέδσλ από ηελ ππό ίδξπζε εηαηξεία,  γηα ην ρξνληθό δηάζηεκα από ηελ αγνξά ησλ 

αθηλήησλ κέρξη ηελ έλαξμε ηεο εηαηξείαο, αλαινγνύλ ζηνλ ηδξπηή θαη νη ζρεηηθνί ηζρπξηζκνί ηνπ 

πξνζθεύγνληνο  πεξί ηνπ αληηζέηνπ  απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη.    

 

Δπεηδή ζην άξζξν 24 παξ.1 ηνπ λ.2459/1997 νξίδεηαη: 

«Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα θαη ηα εκπξάγκαηα ζε 

απηά δηθαηώκαηα θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο πνπ θνξνινγνύληαη, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

νπνίαο εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ α.λ. 1521/1950 θαη νη 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982, όπσο ηζρύνπλ. 

Γηα ην έηνο 2006, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ιακβάλεηαη ππόςε ε 

αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα θαη ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2005, γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο νπνίαο εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 

ηνπ Α.Ν. 1521/1950 (ΦΕΚ 245 Α΄) θαη νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982 (ΦΕΚ 42 

Α΄), όπσο ηζρύνπλ. 

Γηα ην έηνο 2007 γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ιακβάλεηαη ππόςε ε 

αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα θαη ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2005, γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο νπνίαο εθαξκόδνληαη αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 

ηνπ Α.Ν. 1521/1950 (ΦΕΚ 245 Α΄) θαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ Ν. 1249/1982 (ΦΕΚ 42 

Α΄) όπσο ηζρύνπλ…». 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=5DB802F1F0765600.20BF10EFD4&version=2006/12/22
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Δπεηδή ζην άξζξν 2 παξ.1 ηνπ ΠΟΛ 1149/1994 νξίδεηαη: 

«Τν αληηθεηκεληθό ζύζηεκα εθαξκόδεηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο θαηά ηε 

κεηαβίβαζε αθηλήησλ κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, θαζώο θαη ζηε 

θνξνινγία απηόκαηνπ ππεξηηκήκαηνο (Φ.Α.Υ.), εθόζνλ ηα αθίλεηα βξίζθνληαη εληόο ζρεδίνπ πόιεο θαη 

κόλν αλ απηά (αθίλεηα) βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ έρνπλ εληαρζεί ζην ζύζηεκα. 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηα αθίλεηα έρνπλ θαηαηαγεί ζε δώδεθα θαηεγνξίεο. 

…………………………………………………………………………………………………………………….. 

Γηα θάζε θαηεγνξία αθηλήηνπ εθαξκόδεηαη ρσξηζηό έληππν, σο αθνινύζσο: 

α) Με ην έληππν 1 ππνινγίδεηαη ε αμία θαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο θαζώο θαη επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ζε 

όξνθν θηηξίνπ κε πξννξηδνκέλνπ, ζύκθσλα κε ηελ νηθνδνκηθή άδεηα, γηα θηίξην γξαθείσλ ή γξαθείσλ - 

θαηαζηεκάησλ. 

β) Με ην έληππν 2 ππνινγίδεηαη ε αμία ηεο επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ζην ηζόγεην ή ππόγεην θαζώο θαη ζε 

όξνθν θηηξίνπ πνπ ζύκθσλα κε ηελ νηθνδνκηθή άδεηα είλαη θηίξην γξαθείσλ ή γξαθείσλ - 

θαηαζηεκάησλ. 

γ) Με ην έληππν 3 ππνινγίδεηαη ε αμία: 

γα) Τνπ νηθνπέδνπ. 

γβ) Πνζνζηώλ νηθνπέδνπ πνπ αληηζηνηρνύλ ζε πθηζηάκελε ή κειινληηθή επηθάλεηα θηίζκαηνο. 

γγ) Πνζνζηώλ νηθνπέδνπ πνπ δελ κπνξνύλ λα νηθνδνκεζνύλ ιόγσ εμάληιεζεο ηνπ ζπληειεζηή 

δόκεζεο. 

γδ) Δνπιείαο ρξήζεο νξηζκέλεο επηθάλεηαο (ζε δώκα, όξνθν, ππισηή ή αθάιππην ρώξν ηνπ 

νηθνπέδνπ).». 

Αρθρο 4 

Επαγγελμαηική Σηέγη ζηο ιζόγειο ή σπόγειο και ζε όροθο κηιρίοσ ποσ ζύμθωνα με ηην 

οικοδομική άδεια είναι κηίριο γραθείων ή γραθείων-καηαζηημάηων ζε οικόπεδο ενηός ζτεδίοσ 

ή ζε Οικιζμό. 

1. Φνξνινγεηέα `Αμηα  

Η θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν 2 θαη είλαη ίζε κε 

ην γηλόκελν ηεο ηηκήο ηεο αληίζηνηρεο δώλεο επί ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηεο επαγγεικαηηθήο ζηέγεο, ην 

ηπρόλ πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν θαη νξηζκέλνπο άιινπο ζπληειεζηέο πνπ επεξεάδνπλ 

απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηεο. 

Η αμία επαγγεικαηηθήο ζηέγεο πνπ βξίζθεηαη ζε όξνθν θηηξίνπ κε πξννξηδόκελνπ ζύκθσλα κε ηελ 

νηθνδνκηθή άδεηα, γηα θηίξην γξαθείσλ ή γξαθείσλ-θαηαζηεκάησλ ππνινγίδεηαη κε ην έληππν 1. 

Σε πεξίπησζε πνπ ζηελ επαγγεικαηηθή ζηέγε αληηζηνηρεί θαη ππόινηπν πνζνζηό νηθνπέδνπ, γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ ζπκπιεξώλεηαη ππνρξεσηηθά θαη ην έληππν 3. 

Αλ ε επαγγεικαηηθή ζηέγε δηαζέηεη θαη ηδηόθηεηεο αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο (πηζίλα, γήπεδν ηέληο θ.ιπ.), 

νπνπδήπνηε θαη αλ βξίζθνληαη (π.ρ. δώκα, νηθόπεδν), ε αμία ηνπο ππνινγίδεηαη ρσξηζηά κε ην έληππν 

6Γ. 

Σε πεξίπησζε θνηλόρξεζησλ αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ, ε αμία ηνπο επηκεξίδεηαη αλάινγα κε ην 

πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ηεο επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ζην νηθόπεδν.  



16 
 

Αρθρο 5 

Οικόπεδο ενηός ζτεδίοσ ή ζε οικιζμό 

1. Φνξνινγεηέα `Αμηα 

Η θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο ππνινγίδεηαη κε ην έληππν 3 θαη 

είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηεο ηηκήο ηεο αληίζηνηρεο δώλεο επί ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ην 

ηπρόλ πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο θαη νξηζκέλνπο άιινπο ζπληειεζηέο πνπ επεξεάδνπλ απμεηηθά ή 

κεησηηθά ηελ ηειηθή δηακόξθσζε ηεο. 

Σε πεξίπησζε ππνινγηζκνύ ηεο αμίαο θάζεηεο ηδηνθηεζίαο, ε αμία ηνπ εληαίνπ νηθνπέδνπ 

πνιιαπιαζηάδεηαη επί ην πνζνζηό ζπκκεηνρήο (Εθ/Ε) ηνπ εκβαδνύ (Εθ) ηεο θαζέηνπ ηδηνθηεζίαο ζην 

εκβαδά (Ε) ηνπ εληαίνπ νηθνπέδνπ…». 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην κε αξηζκ.πξση.Γ13 ΦΜΑΠ 1082051 ΔΞ 2011 έγγξαθν ηεο Γεληθήο 

Γηεύζπλζεο Φνξνινγίαο «Άηππε θσδηθνπνίεζε θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.)», νη 

βαζηθέο αλαπξνζαξκνγέο ζηηο ηηκέο πνπ εθαξκόδνληαη ζηα αθίλεηα εληόο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ γηα ηηο δειώζεηο Φ.Μ.Α.Π. έγηλαλ :α)ζηηο 27/12/1997 ΠΟΛ1333/23-12-

1997 θαη ηζρύνπλ γηα δειώζεηο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 1998 έσο θαη 2001 θαη β)ζηηο 16/03/2001 ΠΟΛ 

1049/23.02.2001 θαη ηζρύνπλ γηα δειώζεηο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2002 έσο θαη 2007. Η αμία ησλ 

αγξνηεκαρίσλ ππνινγίδεηαη κε ηνλ αληηθεηκεληθό ηξόπν ζύκθσλα κε ηα έληππα ΑΑ-ΓΗΣ (ΠΟΛ 

1220/16-11-1999) γηα δειώζεηο Φ.Μ.Α.Π. ηνπ έηνπο 2000 θαη επόκελσλ εηώλ, ελώ γηα ηα έηε 1997 

έσο θαη 1999 ηζρύνπλ ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία.   

 

Δπεηδή ν πξνζθεύγσλ δπλάκεη ησλ ππ’αξηζκ................θαη ηνπ ............... ζπκβνιαίσλ πώιεζεο 

κεξηδίσλ νηθνπέδνπ ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ............... ..............., ...............απέθηεζε ηελ πιήξε 

θπξηόηεηα κε πνζνζηό 75% ηνπ  νηθνπέδνπ πνπ βξίζθεηαη ζηελ  ...............ζην Ο.Τ. …..έθηαζεο 

1.598,72 η.κ. θαη επ’ απηνύ δπλάκεη ηεο ππ’αξηζκ…… /2001 άδεηαο νηθνδνκήο θαηαζθεπάζζεθαλ  δύν 

θαηαζηήκαηα επηθάλεηαο 950,74 η.κ. θαη έλα θαηάζηεκα 646 η.κ.. Ωο εθ ηνύηνπ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ε ελ ιόγσ αθίλεηε πεξηνπζία δηαρσξίδεηαη ζε δύν θαηεγνξίεο :α)ζε 

επαγγεικαηηθή ζηέγε (θαηά ηελ απνπεξάησζε απηώλ) θαη β)ζε νηθόπεδν θαη ν ππνινγηζκόο ησλ 

αμηώλ γίλεηαη ζαθώο θαη δηαθξηηά κε ην έληππν 2 γηα ηελ επαγγεικαηηθή ζηέγε θαη ην έληππν 3  γηα ην 

νηθόπεδν. Ο ελ ιόγσ ηξόπνο ππνινγηζκνύ εθαξκόζζεθε από ηνλ έιεγρν, όπσο αλαιπηηθά θαη 

δηαθεθξηκέλα εκθαλίδεηαη ζηηο θαηαζηάζεηο  Β1 «ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΞΙΑΣ ΟΙΚΟΠΔΓΩΝ ΔΝΤΟΣ 

ΣΦΔΓΙΟΥ» θαη Γ1 «ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΞΙΑΣ ΚΤΙΣΜΑΤΩΝ ΔΝΤΟΣ ΣΦΔΓΙΟΥ» κε δηαθεθξηκέλεο ζηήιεο 

ησλ πξνζδηνξηζηηθώλ ηεο αμίαο, ζηνηρείσλ (ηηκή δώλεο, Σ.Δ., Σ.Α.Ο. θηι). Σπλεπώο ν ηζρπξηζκόο ηνπ 

πξνζθεύγνληνο  όηη ε θνξνινγεηέα αμία εμαληιείηαη ζηελ αμία ησλ θηηζκάησλ, απνξξίπηεηαη  σο 

αβάζηκνο θαζόζνλ ε αλαθνξά ζηνλ ηξόπν απεηθόληζεο–αλαγξαθήο ησλ νξηδόληησλ ηδηνθηεζηώλ  ζην 

έληππν Δ9 νπδόισο επεξεάδεη ηνλ ηξόπν πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ. Δλώ ν ζρεηηθόο 

ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί κε αλαθνξάο ησλ πξνζδηνξηζηηθώλ ζηνηρείσλ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο απνξξίπηεηαη σο αόξηζηνο.  
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Δπεηδή ν πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη όηη γηα ην  νηθόπεδν πνπ βξίζθεηαη  ζηελ ...............ζην Ο.Τ. 

….έθηαζεο 200 η.κ. εζθαικέλα ζπκπεξηιήθζεθε ζηελ αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ γηα ζθνπνύο 

Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2000 έσο θαη 2007 θαζόζνλ αγνξάζζεθε δπλάκεη ηνπ ππ’αξηζκ................ζπκβνιαίνπ 

ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ............... ..............., κε ζθνπό ηελ αλέγεξζε νηθνδνκήο θαη απηό ηζρπξίδεηαη όηη 

απνδεηθλύεηαη από ην ππ’αξηζκ................ζπκβόιαην ηνπ ηδίνπ σο άλσ ζπκβνιαηνγξάθνπ. Ωζηόζν ηα 

πξνζθνκηζζέληα ζπκβόιαηα αθνξνύλ θαηαθόξπθε ηδηνθηεζία(εκηηειήο νηθνδνκή) ελόο νηθνπέδνπ 

εθηάζεσο 604,72 η.κ. ην νπνίν βξίζθεηαη εληόο εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνύ ζρεδίνπ ηεο πόιεο 

............... ηνπ Γήκνπ ............... θαη ζην Ο.Τ. ….θαη δελ  πξνθύπηεη λα αθνξνύλ ην ππό θξίζε 

νηθόπεδν, ην νπνίν ζην ππνβιεζέλ Δ9, δειώλεηαη από ηνλ πξνζθεύγνληα ζηελ  ζέζε «………» , 

Ο.Τ……., 200 η.κ. θαη κε έηνο θηήζεο 2000. 

Σε θάζε πεξίπησζε ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Φ.Μ.Α.Π. ν ηδηνθηήηεο νηθνπέδνπ δελ απαιιάζζεηαη 

ηνπ Φ.Μ.Α.Π. (σο ζαθώο αλαθέξεηαη ζην άξζξν 22 ηνπ λ.2459/1997).  

  

Δπεηδή επίζεο ν πξνζθεύγσλ επηθαιείηαη ηελ απαιιαγή από ηνλ θόξν ησλ νηθνπέδσλ θαη 

αγξνηεκαρίσλ  πνπ ν ίδηνο αγόξαζε θαη θαηέρεη, θαη ζπγθεθξηκέλα  επηθαιείηαη  ηελ  κε ζπκπεξίιεςε 

ζηελ θνξνινγεηέα αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ γηα ζθνπνύο Φ.Μ.Α.Π. εηώλ 2000 έσο θαη 2007  

ηνπ α) αγξνηεκαρίνπ 4.000 η.κ. ζηελ ζέζε «...............»  θαη ηνπ β) ηνπ νηθνπέδνπ πνπ βξίζθεηαη  ζηελ 

...............ζην Ο.Τ. …….έθηαζεο 600 η.κ., πξνβάιινληαο σο γεληθό θαη βαζηθό ηζρπξηζκό όηη 

απνθηήζεθε κε ζθνπό ηελ αλέγεξζε. Δληνύηνηο όκσο γηα ην κελ νηθόπεδν πξνθεηκέλνπ λα κε 

ζπκπεξηιεθζεί  ζηελ  αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππόθεηηαη ζε Φ.Μ.Α.Π. ζα πξέπεη λα πξνθύπηεη όηη έρεη 

δνζεί ζηνλ εξγνιάβν κε αληηπαξνρή (σο άξζξν 22 ηνπ λ.2459/1997) γεγνλόο πνπ δελ πξνθύπηεη από 

ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ,  γηα ην αγξνηεκάρην δε, δελ εκπίπηεη ζηηο απαιιαγέο πνπ νξίδνληαη ξεηώο 

θαη πεξηνξηζηηθά ζην άξζξν 23 ηνπ λ.2459/1997 θαζώο νη ελ ιόγσ απαιιαγέο γηα ηελ πεξίπησζε ηεο 

δξαζηεξηόηεηαο ηνπ  πξνζθεύγνληνο αθνξνύλ ηα θηίζκαηα πνπ αλεγείξνληαη θαη όρη ηα νηθόπεδα ή ηα 

αγξνηεκάρηα.  

Δπεηδή ν πξνζθεύγσλ ηζρπξίδεηαη ηελ εζθαικέλε αλαγξαθή ησλ αθηλήησλ ζηε ζέζε «...............» ηνπ 

Γήκνπ ............... ζην έληππν Δ9, σο δήζελ ππνγείσλ δηακεξηζκάησλ, αληί ηνπ νξζνύ όηη πξόθεηηαη γηα 

εληαία ππόγεηα απνζήθε 396,90 η.κ., ε νπνία απνηειεί βνεζεηηθό ρώξν ησλ ύπεξζελ απηήο 

θαηαζηεκάησλ θαη ιόγσ απηνύ  ζεσξεί όηη ε αμία ηεο ελ ιόγσ απνζήθεο βάζεη ηνπ αληηθεηκεληθνύ 

ζπζηήκαηνο πξνζδηνξηζκνύ σο βνεζεηηθνύ ρώξνπ ησλ θαηαζηεκάησλ, αλέξρεηαη ζε 26.085,76 επξώ, 

γηα ηελ 01.01.2000, 01.01.2001 θαη 32.204,43 επξώ γηα ηελ 01.01.2002 έσο θαη 01.01.2007. 

Δπεηδή από ηνλ δηελεξγεζέληα έιεγρν ειέγρζεθε ε αθίλεηε πεξηνπζία πνπ θαηείρε ν πξνζθεύγσλ ηελ 

1ε Ιαλνπαξίνπ εθάζηνπ εκεξνινγηαθνύ έηνπο από ην 2000 έσο θαη 2007, όπσο απηά είραλ δεισζεί κε 

ηηο ππνβιεζείζεο από ηνλ πξνζθεύγνληα δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο «Δ9». Σηηο ππνβιεζείζεο 

δειώζεηο ηα  ελ ιόγσ αθίλεηα (σο θαηάζηαζε Α1) είραλ δεισζεί σο δηακεξίζκαηα γηα όια ηα 

εκεξνινγηαθά έηε 2007-2007, παξόηη κε βάζε ηελ άδεηα ν ελ ιόγσ ρώξνο εκθαλίδεηαη σο εληαία 

απνζήθε. Ωο εθ ηνύηνπ κε ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο ν πξνζθεύγσλ δήισζε όηη ν εληαίνο βάζεη 

άδεηαο  ππόγεηνο ρώξνο είρε κεηαηξαπεί ζε απηνηειείο ρώξνπο-δηακεξίζκαηα. Σπλεπώο ν 

πξνβαιιόκελνο ηζρπξηζκόο ηνπ όηη θαθώο ειήθζεζαλ από ηνλ έιεγρν σο αλεμάξηεηνη ρώξνη-
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δηακεξίζκαηα, ιακβαλνκέλνπ ππόςε όηη ν πξνζθεύγσλ δελ είρε πξνβεί ζε ππνβνιή ηξνπνπνηεηηθήο 

γηα ηελ εκθάληζε ησλ ελ ιόγσ αθηλήησλ ζύκθσλα κε ηελ άδεηα, δελ επζηαζεί.    

 

Δπεηδή θαηόπηλ ησλ αλσηέξσ θαη  ζπγθεθξηκέλα  θαηόπηλ ησλ ζπκπεξαζκάησλ πνπ αλαθέξνληαη κε 

ηελ έλδεημε (1)  ε θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ γηα  ηα ππό θξίζε έηε δηακνξθώλεηαη σο εμήο :  

  ΑΞΙΑ ΑΚΙΝΗΣΩΝ ΑΝΑ ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ 

ΦΟΡΟΛΟΓΗΣΕΑ   
ΑΞΙΑ Δ.Ε.Δ. 

ΑΦΟΡΟΛΟΓΗΣΟ 
ΠΟΟ  ΒΑΕΙ 
ΣΟΤ ΑΡΘΡΟΤ  

25 του 
ν.2459/1997 

ΑΞΙΑ 
ΤΠΟΚΕΙΜΕΝΗ 
Ε Φ.Μ.Α.Π. 

ΒΑΕΙ ΔΕΔ  

ΕΣΟ 
ΔΗΛΩΗ 

ΑΝΙΚΗΣΑ-
ΚΣΙΜΑΣΑ 

ΕΚΣΟ 
ΧΕΔΙΟΤ 

(Α1) 

ΟΙΚΟΠΕΔΑ 
(Β1) 

ΑΚΙΝΗΣΑ- 
ΚΣΙΜΑΣΑ 

ΕΝΣΟ 
ΧΕΔΙΟΤ (Γ1) 

ΑΓΡΟΣΕΜΑΧΙΑ 
(Δ1) 

1/1/2000 0,00 33.588,00 163.936,79 86.508,43 284.033,22 202.494,50 81.538,73 

1/1/2001 0,00 33.588,00 163.936,79 86.508,43 284.033,22 202.494,50 81.538,73 

1/1/2002 212.589,75 54.965,05 187.161,88 86.508,43 541.225,11 243.600,00 297.625,11 

1/1/2003 212.589,75 145.131,45 400.671,49 86.508,43 844.901,12 243.600,00 601.301,12 

1/1/2004 212.589,75 271.906,44 467.353,97 86.508,43 1.038.358,59 243.600,00 794.758,59 

1/1/2005 212.589,75 271.906,44 467.353,97 86.508,43 1.038.358,59 243.600,00 794.758,59 

1/1/2006 212.589,75 187.914,60 585.302,42 86.508,43 1.072.315,20 243.600,00 828.715,20 

1/1/2007 212.589,75 161.162,60 1.377.865,64 102.697,21 1.854.315,20 243.600,00 1.610.715,20 

Σπλεκκέλα αλαιπηηθέο θαηαζηάζεηο Α1, Β1,Γ1 θαη Γ1  θαη θαηάζηαζε ππνινγηζκνύ ηνπ θόξνπ.   

 

                                                  Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ κεξηθή απνδνρή ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……..θαη κε αξηζκ. πξση............... ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηνπ πξνζθεύγνληνο, ............................, ΑΦΜ ............... σο εμήο : 

α)ηελ κεξηθή απνδνρή απηήο σο πξνο ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ γηα 

ηα έηε 2000 θαη 2001 θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο  ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.),  γηα ηελ αθίλεηε 

πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2000, θαη ηεο ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ 

ππήξρε ηελ 01.01.2002, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. ............... ,  

β)ηελ απόξξηςε απηήο σο πξνο ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ γηα ηα έηε 

2002-2007 θαη ηελ επηθύξσζε ησλ  : 1) ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ 

ππήξρε ηελ 01.01.2002, 2)ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.),γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 

01.01.2003, 3)ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2004,4) 

ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.),  γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2005, 

5)ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο 
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πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2006,θαη 

6)ππ’αξηζκ................Οξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεγάιεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.), γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2007  ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γ.Ο.Υ. ................ 

 

 Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε : 

Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2000 

 ΔΛΔΓΥΟΤ Γ.Δ.Γ. 

 Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
              

148.162,34 €  81.538,73 € 

Γηαθνξά θόξνπ 
                     

444,49 €  244,62 € 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο  (120%) 
                     

533,38 €  293,54 € 

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                     

977,87 €  538,16 € 

 

Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2001 

 

 ΔΛΔΓΥΟΤ Γ.Δ.Γ. 

Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
              

235.538,04 €  81.538,73 € 

Γηαθνξά θόξνπ 
                     

706,61 €  244,62 € 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο    (120%) 
                     

847,94 €  293,54 € 

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                  

1.554,55 €  538,16 € 

 
 

 

Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2002 

 

  

Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
              

297.625,11 €  

Γηαθνξά θόξνπ 
                  

1.047,88 €  

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο    (120%) 
                  

1.257,45 €  

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                  

2.305,33 €  

 
Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2003 

 

 



20 
 

  

Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
              

601.301,12 €  

Γηαθνξά θόξνπ 
                  

2.727,31 €  

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο    (120%) 
                  

3.272,77 €  

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                  

6.000,08 €  

 

Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2004 

 

  

Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
              

794.758,59 €  

Γηαθνξά θόξνπ 
                  

3.949,06 €  

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο    (120%) 
                  

4.738,87 €  

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                  

8.687,93 €  

 

Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2005 

 

  

Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
              

794.758,59 €  

Γηαθνξά θόξνπ 
                  

3.949,06 €  

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο  (120%) 
                  

4.738,87 €  

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                  

8.687,93 €  

 
Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2006 

 

  

Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
              

828.715,20 €  

Γηαθνξά θόξνπ 
                  

4.940,38 €  

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο  (120%) 
                  

5.928,46 €  

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                

10.868,84 €  

 
Φόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο γηα  ηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ππήξρε ηελ 01.01.2007 
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Αμία ππνθείκελε ζε Φ.Μ.Α.Π. 
           

1.610.715,20 €  

Γηαθνξά θόξνπ 
                

12.088,19 €  

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ κε ππνβνιήο  (120%) 
                

14.505,83 €  

ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟΟ 
                

26.594,02 €  

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

                                                                        ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
                                                                       ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

                                                                        O   ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΖ   ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝΖ  
                                                                        ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

                                                                       
 

                                                                         ΓΔΩΡΓΗΟ ΦΑΚΟ  
 

 

 

 
 

 

 

 

 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Υπεξεζία καο εληόο 

είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


