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ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢  
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   Αξηζκφο απφθαζεο: 1679  
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Σαρ. Κώδηθαο  : 546 30 Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλν        : 2313333245 
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ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 
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δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη 

ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο κε αξηζκφ Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκφ 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνχ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

ζ. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

η. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……… κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηεο εηαηξίαο «………..» – Α.Φ.Μ. ……….. θαηά ηεο κε αξηζκ. …….. 2016 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2013 θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ 

ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σελ αξηζκ. …….2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 

2013, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε ή άιισο ε ηξνπνπνίεζε ηεο πξνο ην επλντθφηεξν. 

5. Σηο απφ 4-8-2016 απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ………., κε ηηο νπνίεο δεηείηαη ε απφξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο. 

  

 Δπί ηεο από ………. θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ ……… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

εηαηξίαο «………….» – Α.Φ.Μ. …………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη 

ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ 

ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

-Με ηελ ππ’ αξηζκ. ………2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2013 ηεο Πξντζηακέλεο ηεο Γ.Ο.Τ……….. επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο επηρ/ζεο θχξηνο θφξνο χςνπο 26.733,42€, πιένλ ηέινπο επηηεδεχκαηνο 250,00€, 

πιένλ πξνζαπμήζεσλ χςνπο 18.651,22€, ήηνη ζπλνιηθνχ πνζνχ χςνπο 46.329,49€. 
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Η αλσηέξσ πξάμε εθδφζεθε κεηά ηε δηελέξγεηα ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο κε ηηο 

δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 66 θαη 68 λ. 2238/94 ζηε ρξήζε 2013 απφ ηελ Γ.Ο.Τ. ………., δπλάκεη ηεο 

ππ’  αξηζκ. ………. ζρεηηθήο εληνιήο ειέγρνπ. Αηηία ειέγρνπ απνηέιεζε ε ππνβνιή ηεο αξηζκ. 

……….2014 δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2014, κεηά ηελ θαηά ηελ ……2013 

δηαθνπή δξαζηεξηφηεηαο, ζχκθσλα κε ην αξηζκ. ………2013 ηδησηηθφ ζπκθσλεηηθφ /ιχζεο ΟΔ. Απφ 

ηνλ έιεγρν ηεο αλσηέξσ δήισζεο θφξνπ εηζνδήκαηνο, θαζψο θαη ηεο αξηζκ. ……2013 δήισζεο 

ΦΜΑ, ζηελ νπνία πεξηιακβάλεηαη ην αξηζκ. ……….2013 ζπκβφιαην δηαλνκήο πεξηνπζίαο ηεο ΟΔ 

ιφγσ ιχζεο απηήο. Καηά ηνλ έιεγρν απηφ δηαπηζηψζεθε ε κε δήισζε αθηλήησλ, ηα νπνία θαηά ην 

ρξφλν ιχζεο ηεο εηαηξίαο βξηζθφηαλ ζηελ θαηνρή ηεο εηαηξίαο, θαηά παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηεο 

πεξ. δ΄ ηεο §3 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ ΚΦΔ (λ. 2238/94).       

 

Με ηε κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ε πξνζθεχγνπζα δεηά ηελ 

αθχξσζε, ή άιισο ηε κεηαξξχζκηζε πξνο ην επλντθφηεξν ηεο παξαπάλσ πξάμεο ηεο Πξντζηακέλεο 

ηεο Γ.Ο.Τ. …………, επηθαινχκελε ηνλ θάησζη ιφγν: 

 

Σν πξαγκαηηθφ πεξηζηαηηθφ ηεο απηνχζηαο δηαλνκήο πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο 

δηαιπφκελεο επηρείξεζεο ζηνπο εηαίξνπο ηεο, δελ εκπίπηεη ζηε ξχζκηζε ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. δ΄ 

ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 38 λ. 2238/94, αθνχ δελ ζπλεπάγεηαη κεηαβίβαζε κε αληάιιαγκα ψζηε λα 

πξνθχςεη ππεξηίκεζε θαη λα ππαρζεί ζε θνξνιφγεζε.    

 

Δπεηδή ζην άξζξν 28 §3 ηνπ λ. 2238/94 νξίδεηαη φηη: «…δ) Θεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ 

εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο θαη ε πξαγκαηνπνηεζείζα απηφκαηε ππεξηίκεζε ηνπ πάγηνπ θεθαιαίνπ πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ επηρείξεζε, θαζψο θαη ε ππεξηίκεζε πνπ δελ πξαγκαηνπνηήζεθε, εθφζνλ 

απηή έρεη πεξηιεθζεί ζηελ απνγξαθή. 

Καη εμαίξεζε, ε ππεξηίκεζε απφ ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε αθηλήηνπ, ην νπνίν 

ηδηνρξεζηκνπνηείηαη ή έρεη ηδηνρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ άζθεζε ηνπ αληηθεηκέλνπ ησλ εξγαζηψλ ηεο 

επηρείξεζεο, απαιιάζζεηαη ηνπ θφξνπ, εθφζνλ εκθαλίδεηαη ζε ηδηαίηεξν ινγαξηαζκφ αθνξνιφγεηνπ 

απνζεκαηηθνχ θαη θνξνινγείηαη ζε πεξίπησζε δηαλνκήο ηνπ ή δηάιπζεο ηεο επηρείξεζεο, ζχκθσλα 

κε ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο. Καηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ππεξηηκήκαηνο απφ ηελ πψιεζε αθηλήηνπ, 

εμαηξνπκέλνπ ηνπ ππεξηηκήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε αθηλήηνπ, σο 

ηηκή πψιεζεο δελ δχλαηαη λα ιεθζεί πνζφ κηθξφηεξν ηεο αμίαο, φπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πεξί θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. 

Οη δηαηάμεηο ησλ δχν πξνεγνχκελσλ εδαθίσλ εθαξκφδνληαη αλάινγα θαη γηα ηελ ππεξαμία πνπ 

πξνθχπηεη θαηά ηελ εηζθνξά αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζηηο Πεξηνρέο Οινθιεξσκέλεο Σνπξηζηηθήο 

Αλάπηπμεο (Π.Ο.Σ.Α.) ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ Ν. 2545/1997 (ΦΔΚ 254 Α'), ζε 

επηρείξεζε - θνξέα ίδξπζεο θαη εθκεηάιιεπζεο ησλ Π.Ο.Σ.Α.. 
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Γηα κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη κεηαμχ εκεδαπήο επηρείξεζεο θαη 

επηρεηξήζεσλ ζπλδεδεκέλσλ κε απηή, εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 39 θαη 39Α. 

Δηδηθά γηα ηα αθίλεηα πνπ απνηέιεζαλ αληηθείκελν ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηνπ λ. 

1665/1986 θαη κεηαβηβάδνληαη είηε ιφγσ ιήμεο ηεο ζχκβαζεο απηήο ή εμαγνξάδνληαη πξηλ απφ ηε 

ιήμε ηεο κίζζσζεο απφ ην κηζζσηή, σο αμία πψιεζεο απηψλ ιακβάλεηαη απηή πνπ θαζνξίδεηαη 

απφ ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ είρε ππνγξαθεί. Η δηάηαμε ηνπ 

πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ δελ εθαξκφδεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην αθίλεην κεηαβηβάδεηαη ζε ηξίην 

πξφζσπν πιελ ηνπ κηζζσηή ή ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ, εθφζνλ ππεηζέιζνπλ ζηε ζέζε ηνπ ζαλφληνο 

κηζζσηή, ιφγσ θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο, ζχκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο. 

Η ππεξαμία πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ πψιεζε αθηλήηνπ επηρείξεζεο ζε εηαηξία ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, γηα ην νπνίν ζηε ζπλέρεηα ζα ζπλαθζεί ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κεηαμχ 

εηαηξίαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ηεο πσιήηξηαο επηρείξεζεο, απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν 

εηζνδήκαηνο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζα εκθαληζζεί ζε ηδηαίηεξν ινγαξηαζκφ αθνξνιφγεηνπ 

απνζεκαηηθνχ, ην νπνίν θνξνινγείηαη, ζε πεξίπησζε δηαλνκήο ή δηάιπζεο ηεο επηρείξεζεο, θαζψο 

θαη ιφγσ ιχζεο ηεο ζχκβαζεο ή ππνθαηάζηαζεο ηνπ κηζζσηή απφ λέν πξφζσπν, ζχκθσλα κε ηηο 

ηζρχνπζεο δηαηάμεηο. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ππεξαμίαο, σο ηηκή πψιεζεο ιακβάλεηαη απηή πνπ 

νξίδεηαη ζηε ζχκβαζε. Οη δηαηάμεηο ησλ δχν πξνεγνχκελσλ εδαθίσλ δελ εθαξκφδνληαη γηα 

ζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ ζηηο νπνίεο αληηζπκβαιιφκελνο είλαη θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ή 

λνκηθή νληφηεηα, πνπ είλαη θάηνηθνο ή έρεη ηελ θαηαζηαηηθή ή πξαγκαηηθή έδξα ή είλαη 

εγθαηεζηεκέλνο ζε θξάηνο κε ζπλεξγάζηκν. Οη δηαηάμεηο ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ εθαξκφδνληαη 

θαη γηα ζπλαιιαγέο ζηηο νπνίεο αληηζπκβαιιφκελνο είλαη θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή 

νληφηεηα, πνπ είλαη θάηνηθνο ή έρεη ηελ θαηαζηαηηθή ή πξαγκαηηθή έδξα ή είλαη εγθαηεζηεκέλνο ζε 

θξάηνο κε πξνλνκηαθφ θνξνινγηθφ θαζεζηψο, εθηφο εάλ ν ελδηαθεξφκελνο απνδείμεη φηη πξφθεηηαη 

γηα ζπλήζεηο ζπλαιιαγέο θαη δελ έρνπλ σο απνηέιεζκα ηε κεηαθνξά θεξδψλ ή εηζνδεκάησλ ή 

θεθαιαίνπ κε ζθνπφ ηε θνξναπνθπγή ή θνξνδηαθπγή». 

 

   Δπεηδή ζηελ ΠΟΛ.1042/8.2.1993 νξίδεηαη φηη: «2. Με ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 

απηνχ αληηθαηαζηάζεθε ε παξάγξαθνο 2 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ.δ. 3323/1955. Με βάζε ηηο λέεο 

δηαηάμεηο, νη νπνίεο ηζρχνπλ απφ 30.6.1992 θαη κεηά, ε πξαγκαηνπνηεζείζα απηφκαηε ππεξηίκεζε 

ηνπ παγίνπ θεθαιαίνπ πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ επηρείξεζε, αλεμάξηεηα ηεο λνκηθήο ηεο κνξθήο 

(αηνκηθή, ΟΔ, ΔΠΔ, ΑΔ θ.ιπ.), θαζψο θαη απηή πνπ δελ πξαγκαηνπνηήζεθε αιιά έρεη πεξηιεθζεί 

ζηελ απνγξαθή ζεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο ππνθείκελν ζε θνξνινγία κε 

ηηο γεληθέο δηαηάμεηο. Δπνκέλσο, θαη ην ππεξηίκεκα (ππεξαμία), πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ πψιεζε 

ηδηνρξεζηκνπνηνπκέλνπ απφ ηελ επηρείξεζε αθηλήηνπ, ζα ππφθεηηαη πιένλ ζε θάζε πεξίπησζε ζε 

θνξνινγία εηζνδήκαηνο σο εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο. 

Η θνξνιφγεζε ηνπ ππεξηηκήκαηνο απηνχ (ππεξαμίαο) δελ ζα γίλεηαη κε βάζε ηνπο εηδηθνχο 

ζπληειεζηέο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ θαη λφκνπ, αιιά ζα πξνζηίζεηαη 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/18
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ζηα ινηπά εηζνδήκαηα ηεο επηρείξεζεο, ηνπ έηνπο πνπ πξνέθπςε θαη ζα θνξνινγείηαη καδί κε ηα 

εηζνδήκαηα απηά, κε βάζε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ήηνη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.δ. 3323/1955 εάλ 

πξφθεηηαη γηα αηνκηθή επηρείξεζε, νκφξξπζκε ή εηεξφξξπζκε εηαηξεία θ.ι.π. θαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λ.δ. 3843/1958 πξνθεηκέλνπ γηα αλψλπκεο εηαηξείεο, ηηο ΔΠΔ, ηνπο ζπλεηαηξηζκνχο θαη ηηο 

αιινδαπέο εηαηξείεο θαη νξγαληζκνχο. Πεξαηηέξσ, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ δεπηέξνπ εδαθίνπ ηεο ίδηαο 

παξαγξάθνπ νξίδεηαη φηη, πξνθεηκέλνπ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ππεξηηκήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ 

ηελ πψιεζε αθηλήηνπ, σο ηηκή πσιήζεσο δελ κπνξεί λα ιεθζεί πνζφ κηθξφηεξν ηεο αμίαο, πνπ 

πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο πεξί θνξνινγίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ. Καηά ζπλέπεηα, αλ 

γηα παξάδεηγκα, επηρείξεζε πσιήζεη αθίλεην ηεο ζε ηηκή κηθξφηεξε ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ ή 

ηεο αμίαο πνπ πξνθχπηεη βάζεη ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ (ζε πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην ζχζηεκα 

αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ), ζηα βηβιία κελ ζα εκθαλίζεη ην πξάγκαηη εηζπξαρζέλ ηίκεκα, αιιά 

κε ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ζα πξνζζέζεη ζηα πξνθχςαληα, βάζεη 

βηβιίσλ, απνηειέζκαηα ην επί πιένλ πνζφ ππεξαμίαο πνπ πξνθχπηεη κε ηε ιήςε ηεο αληηθεηκεληθήο 

αμίαο ή ηεο αμίαο πνπ πξνθχπηεη βάζεη ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ ηεο ΓΟΤ, θαηά πεξίπησζε, σο ηηκή 

πσιήζεσο. 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ 1068/76 γλσκνδφηεζε ηνπ Ν.΢.Κ, θάζε κεηαβηβαζηηθή πξάμε ηνπ 

λνκηθνχ πξνζψπνπ ηεο εηαηξίαο πξνο ηα κέιε ηεο θαη ζπλεπψο θαη ε δηακνλή ησλ αθηλήησλ ηεο 

εηαηξίαο ζηνπο εηαίξνπο, ζεσξείηαη θαη εμνκνηψλεηαη κε πψιεζε. Δθφζνλ ηα αθίλεηα ηεο νηθνδνκήο 

πνπ κεηαβηβάζηεθαλ απφ ηελ Ο.Δ., είλαη πάγηα ζηνηρεία απηήο ιφγσ ηδηνρξεζηκνπνίεζεο θαη 

εθκίζζσζήο ηνπο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ αθαζάξηζησλ εζφδσλ θαη ηνπ θαζαξνχ θέξδνπο έρεη 

εθαξκνγή ε πεξίπη. δ ηεο § 3 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Κ.Φ Δ. θαη φρη νη §§ 1 θαη 2 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ 

Κ.Φ.Δ. (ζρεη. 1000690/32/Α0012/13.1.2006 έγγξαθν). (ζει. 1050 Γ΄ Σφκνο –Φνξνινγία  

εηζνδήκαηνο θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ Γ. Αλησλφπνπινο-Ηι. Καηνχδεο). 

  

   Δπεηδή, θαηά ηνλ δηελεξγνχκελν έιεγρν ηεο Γ.Ο.Τ. ………… δηαπηζηψζεθε φηη θαηά ηνλ ρξφλν 

δηαθνπήο εξγαζηψλ ηεο νκνξξχζκνπ εηαηξίαο δεν δειψζεθαλ επηά αθίλεηα - πέληε δηακεξίζκαηα, 

κία επαγγεικαηηθή ζηέγε θαη πνζνζηφ ελφο νηθνπέδνπ - φπσο αλαιπηηθά παξαηίζεληαη ζηελ απφ 

27-5-2016 έθζεζε ειέγρνπ, ηα νπνία θαηά ηνλ ρξφλν ηεο ιχζεο βξηζθφηαλ ζηελ θαηνρή ηεο 

εηαηξίαο, θαηά παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξίπησζε δ' ηεο § 3 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Κ.Φ.Δ. 

(Ν.2238/94), φπνπ νξίδεηαη φηη, ην θέξδνο (ππεξαμία) πνπ ζα πξνθχςεη θαηά ηνλ ρξφλν ιχζεο ηεο 

πξνζσπηθήο εηαηξίαο απφ ηελ δηαλνκή ησλ αθηλήησλ ηεο ζηνπο εηαίξνπο, ζα θνξνινγεζεί ζην 

φλνκα ηεο εηαηξίαο, δειαδή θαηά ηνλ ινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηεο Ο.Δ. ε 

ππεξηίκεζε ηνπ παγίνπ θεθαιαίνπ ηεο επηρείξεζεο απνηειεί αθαζάξηζην έζνδν ηεο ρξήζεο εληφο 

ηεο νπνίαο έγηλε ε κεηαβίβαζε (δηαλνκή). Η θνξνιφγεζε δε  ηνπ ππεξηηκήκαηνο (ππεξαμία) φπσο 

δηεπθξηλίζηεθε κε ηελ ΠΟΛ. 1042/1993 εγθχθιην, δελ γίλεηαη κε βάζε ηνπο εηδηθνχο ζπληειεζηέο 

πνπ αλαγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ Ν.2238/1994, αιιά πξνζηίζεηαη ζηα 
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ινηπά εηζνδήκαηα ηνπ έηνπο πνπ πξνέθπςε θέξδνο (ππεξαμία) θαη θνξνινγείηαη κε ηηο γεληθέο 

δηαηάμεηο. Σέινο, ζχκθσλα κε ηελ 1068/76 γλσκνδφηεζε ηνπ Ν.΢.Κ., θάζε κεηαβηβαζηηθή πξάμε 

ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ ηεο εηαηξίαο πξνο ηα κέιε ηεο θαη ζπλεπψο, θαηά ηνλ ρξφλν ιχζεο ηεο 

πξνζσπηθήο εηαηξίαο, θαη ε δηαλνκή ησλ αθηλήησλ ηεο εηαηξίαο ζηνπο εηαίξνπο, ζεσξείηαη θαη 

εμνκνηψλεηαη κε πψιεζε. Σα αθίλεηα  ησλ νηθνδνκψλ πνπ κεηαβηβάζηεθαλ απφ ηελ Ο.Δ., είλαη 

πάγηα ζηνηρεία απηήο ιφγσ ηδηνρξεζηκνπνίεζεο θαη εθκίζζσζεο ηνπο θαη ζπλεπψο γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ θαη ηνπ θαζαξνχ θέξδνπο έρεη εθαξκνγή ε πεξίπησζε δ΄ 

ηεο § 3 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Κ.Φ.Δ, δειαδή θαηά ηνλ ινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ 

ηεο Ο.Δ. ε ππεξηίκεζε ηνπ παγίνπ θεθαιαίνπ ηεο επηρείξεζεο (ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο ηηκήο 

πψιεζεο θαη ηεο ηηκήο θηήζεο ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κεηνχκελε θαηά ην πνζφ ηεο 

απφζβεζεο πνπ έρεη ελεξγεζεί ζην παξειζφλ) απνηειεί αθαζάξηζην έζνδν ηεο ρξήζεο εληφο ηεο 

νπνίαο έγηλε ε κεηαβίβαζε (δηαλνκή). 

 

   Δπεηδή νη δηαπηζηψζεηο ηνπ ειέγρνπ, φπσο θαηαγξάθνληαη ζηελ απφ ………… έθζεζε ειέγρνπ 

ηεο Γ.Ο.Τ. ……….. θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο.    

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε   

 

Σελ απφξξηςε ηεο απφ ………… θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

εηαηξείαο «……….» – Α.Φ.Μ. ………….., θαζψο θαη ηελ επηθχξσζε ηεο κε αξηζκ. ………2016 

νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εηζνδήκαηνο νηθ. έηνπο 2013. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο ππόρξεεο -- Καηαινγηδόκελα πνζά κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

 

Α. ΦΟΡΟ΢ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΟ΢ 

Γηαρ/θή Πεξίνδνο 01/01/2013 – 31/12/2013  

Γηαθνξά θφξνπ εηζνδήκαηνο κε ηελ παξνχζα απφθαζε 26.733,42 

Πιένλ πηζησηηθφ ππφινηπν δήισζεο 694,85 

Πιένλ Σέινο επηηεδεχκαηνο λ. 3986/2011 250,00 

Πιένλ Πξφζζεηνο θφξνο επί ηνπ εηζνδήκαηνο ιφγσ αλαθξίβεηαο κε 

ηελ παξνχζα απφθαζε 
18.651,22 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο κε ηελ παξνχζα απφθαζε 46.329,49 € 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ ππφρξεν. 

 

                ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

                                                                               ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

                         Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢  ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢  

                                                                      ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

                              α/α 

 

 ΜΑΒΗΝΗΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


