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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

γ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ζη.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 



2 
 

δ.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη 

ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ε. Σεο κε αξηζκφ Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκφ 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνχ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

ζ. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

η. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο …………. – Α.Φ.Μ. ……….. θαηά ηεο κε αξηζκ. ……….2016 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2005 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

………… θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σελ σο άλσ πξνζβαιιφκελε πξάμε, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

5. Σηο απφ ………… απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. …………., κε ηηο νπνίεο δεηείηαη ε απφξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Επαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

  

 Δπί ηεο από ………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο η… 

…………. – Α.Φ.Μ. …………, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ 

αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ κε αξηζκό ………2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ έηνπο 2005 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο θχξηνο θφξνο εθ 10.173,82€, πιένλ δεκνηηθφο θφξνο 3% εθ 305,22€, πιένλ 

πξφζζεηνπ θφξνπ αλαθξηβνχο ππνβνιήο εθ 12.208,58 €, δε ζχλνιν εθ 22.687,62 €.  
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Η αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α, εθδφζεθε βάζεη ηεο απφ 

……….έθζεζεο ειέγρνπ ΦΜΑ,  θαηφπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ………., ζε εθηέιεζε ηεο 

ππ’ αξ. ………2015 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Η εληνιή εθδφζεθε θαηφπηλ ηεο απφ ………. πιεξνθνξηαθήο έθζεζεο ηνπ ΢ψκαηνο Γίσμεο 

Οηθνλνκηθνχ Δγθιήκαηνο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (αξ. ππφζεζεο ……..), πνπ δηαβηβάζηεθε ζηελ 

αλσηέξσ θνξνινγηθή αξρή κε ην αξηζκ. πξση. ………..2015 έγγξαθφ ηνπ, ελεκεξψλνληαο ηε 

Γ.Ο.Τ. ………. φηη, ζην πιαίζην δηελεξγεζέληνο ειέγρνπ ηεο πξνζθεχγνπζαο  δηαπηζηψζεθε ε 

αλαθξηβήο αλαγξαθή ηνπ ηηκήκαηνο αγνξάο αθηλήηνπ ζε ζρέζε κε ην αλαγξαθφκελν ζην ππ΄αξηζκ. 

………2005 ζπκβφιαην αγνξαπσιεζίαο ηεο ζπκβ/θνπ …………, ηίκεκα, ε δηαθνξά ηνπ νπνίνπ, ζε 

ζρέζε κε ηελ αμία αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ, βάζεη ηεο νπνίαο ππνινγίζηεθε θαη θαηαβιήζεθε 

ν θφξνο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ αλέξρεηαη ζην πνζφ ησλ 184.978,55€.  

 

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο 

πξνζβαιιφκελεο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

……….. πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

1) Παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ δεκνζίνπ. Δηδηθφηεξα επηθαιείηαη ηηο απνθάζεηο 888/2016 

΢ηΔ, 631/2014 & 624/2014 ΓηνηθΔθΑζελψλ, 24/2013 ΓηνηθΔθΥαλίσλ, 55/2011 ΓηνηθΔθΘεζ., 

ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο νη ζεζπηζζείζεο παξαηάζεηο παξαγξαθήο αθνξνχλ παξαηάζεηο 

παξαγξαθψλ πνπ έιεγαλ ην πξψηνλ ζηηο ζπγθεθξηκέλεο εκεξνκελίεο θαη δελ 

θαηαιακβάλνπλ ηηο πεξηπηψζεηο παξαγξαθήο, πνπ είραλ ήδε παξαηαζεί κε πξνεγνχκελν 

λφκν.  

2) Η πξνζβαιιφκελε πξάμε ηπγράλεη λφκσ θαη νπζία αβάζηκε σο πξνο ηελ απνδηδφκελε 

αλαθξίβεηα. 

3) Η πξνζβαιιφκελε πξάμε ηπγράλεη λφκσ θαη νπζία αβάζηκε σο πξνο ηηο δαπάλεο γηα 

ζπκπιεξσκαηηθέο εξγαζίεο απνπεξάησζεο, νη νπνίεο απνδεδεηγκέλα έιαβαλ ρψξα-δελ 

πθίζηαηαη ηίκεκα πέξαλ ηνπ αλαγξαθφκελνπ ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην. 

4) Δζθαικέλε ε θξίζε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο πεξί αλαθξίβεηαο ηεο ππνβιεζείζαο δήισζεο, 

αθφκε θαη ππφ ην θαζεζηψο ηνπ πξνγελέζηεξνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ ηνπ Ν. 1587/1950. 

Έιιεηςε ζχκπησζεο δειψζεσλ βνπιήζεσο ησλ ζπκβαιινκέλσλ κεξψλ. 

5) Ο πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο πξνζθξνχεη επζέσο ζηελ αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο.    

 

Ωο πξνο ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό πεξί εζθαικέλεο θξίζεο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο ζρεηηθά κε 

ηελ αλαθξίβεηα ηεο ππνβιεζείζαο δήισζεο, έιιεηςεο ζύκπησζεο δειώζεσλ βνπιήζεσο 

ησλ ζπκβαιινκέλσλ κεξώλ θαη ηεο ππνρξέσζεο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο λα απνδείμεη όηη ν 

πσιεηήο έιαβε πξάγκαηη ην κεγαιύηεξν ηίκεκα, πξνθεηκέλνπ λα ζεκειηώζεη ηελ αλαθξίβεηα 

απηνύ. 
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Επεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1521/1950, φπσο θπξψζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεη φηη : «1. Εθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ …, επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ. … 5. 

Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεώο ησλ». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ νξίδεη φηη : «1.Δηα ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ … ιακβάλεηαη ππ’ όςεη: … ε) ε εκέξα ηεο 

ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηώζεηο.  

 

Επεηδή, ην άξζξν 41 παξ. 1 θαη 3 ηνπ Ν.1249/1982 νξίδεη φηη : «1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα … ιακβάλνληαη ππόςε νη 

ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ είδνο 

αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια. Οη ηηκέο 

εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηώλνληαη πνζνζηηαία, αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ 

απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, όπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα ε παιαηόηεηα, ε ζέζε ζην 

νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ή ζηνλ όξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο… 3. Καη' εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε πνπ ζην 

κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην αλαγξάθεηαη ηίκεκα κεγαιύηεξν ηεο αμίαο πνπ πξνθύπηεη κε ηελ εθαξκνγή  

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ, ν θόξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε  βάζε ην ηίκεκα απηό». 

 

Επεηδή, ζηελ ππ’ αξ. πξση. 1042614/3111/696/0014/ΠΟΛ.1070/04-05-2006 «Οδεγίεο 

ζπκπιήξσζεο θαη ππνβνιήο ηεο δήισζεο κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ» απφθαζε ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ νξίδεηαη φηη ζε εηδηθφ πεδίν ηεο δήισζεο αλαγξάθεηαη ην ηίκεκα πνπ έιαβε ή πξφθεηηαη 

λα ιάβεη ν ππνθείκελνο απφ ηνλ αγνξαζηή γηα ηελ κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ (θαηαβιεζέλ ηίκεκα). 

 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ππ’ αξ. 36/16-02-2012 γλσκνδφηεζε ηνπ Ννκηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηνπ 

Κξάηνπο, ζηε δηαδηθαζία αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ θπξηαξρνχλ ηξεηο λνκηθέο έλλνηεο, πνπ είλαη 

απηνηειείο θαη αλεμάξηεηεο κεηαμχ ηνπο : 1) Αγνξαία αμία, 2) Αληηθεηκεληθή αμία θαη 3) Καηαβιεζέλ 

ηίκεκα. Απφ ην γεληθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ πξνθχπηεη φηη ν 

λνκνζέηεο ζέιεη ζαθψο νη θνξνινγηθέο επηβαξχλζεηο ηνπ αγνξαζηή λα ππνινγίδνληαη ζην πξάγκαηη 

θαηαβιεζέλ ηίκεκα, πνπ φηαλ θπζηθά είλαη δχζθνιν λα απνδεηρζεί, απηφ ππνινγίδεηαη ζηελ 

αληηθεηκεληθή αμία ή, φπνπ δελ ηζρχεη ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ, ζηελ αγνξαία αμία, 

θαζφζνλ ην ηίκεκα πνπ αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην δελ αξθεί πξνο απφδεημε ηνπ 

χςνπο ηνπ πξάγκαηη θαηαβιεζέληνο (΢ηΔ 961/2007).  

 

Επεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη φηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα 

επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 
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απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο 

έιεγρν … 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ πνπ 

δηελεξγείηαη από ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηόλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ από 

ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηόπηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε δύλαηαη λα δηελεξγεί θνξνινγηθό έιεγρν από ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, δειώζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνύκελνο, θαζώο θαη έγξαθα 

θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο…». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 28 παξ. 2 ηνπ Ν. 4174/2013 «Κψδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» νξίδεη φηη : 

«Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ ηελ 

νπνία ζπληάζζεη ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εμπεριστατωμένα και 

αιτιολογημένα τα γεγονότα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

θόξνπ καδί κε ηελ έθζεζε ειέγρνπ θνηλνπνηνύληαη ζηνλ θνξνινγνύκελν».  

 

    Επεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «…Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δχλαηαη λα 

πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ από ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

 

   Επεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλφηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηψλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ.» 

 

   Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κώδηθα Δηνηθεηηθήο Δηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη φηη: « 1.Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη 

ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Η Αηηηνινγία 

πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθύπηεη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηφο 

αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. Όηαλ ε πξάμε 

εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξώλνληαη κε πξσηνβνπιία ηνπ 

αξκόδηνπ γηα ηελ έθδνζε νξγάλνπ».  

 

   Επεηδή, ηα βαζηθά ζηνηρεία ηεο αηηηνινγίαο απνηεινχλ θαηά ην λφκν, ηε ζεσξία θαη ηε λνκνινγία 

εθηφο απφ ην λφκηκν έξεηζκα ηεο πξάμεο, δειαδή ηελ αλαθνξά ησλ απξφζσπσλ θαλφλσλ δηθαίνπ 

πνπ πξνβιέπνπλ ηελ έθδνζε ηεο, ε εξκελεία ηνπο, νη λφκηκεο πξνυπνζέζεηο πνπ έρνπλ 

δηαπηζησζεί, ε νπζηαζηηθή εθηίκεζε ησλ πξαγκαηηθώλ θαηαζηάζεσλ, ν απαηηνχκελνο λνκηθφο 

http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis
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ραξαθηεξηζκφο ηνπο θαζψο θαη ηα θξηηήξηα θαη νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ ζρεηηθά κε ηελ 

άζθεζε ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο (Δπ. ΢πειησηφπνπινπ, Δγρεηξίδην Γηνηθεηηθνχ Γηθαίνπ, εθδφζεηο 

Αλη. Ν. ΢άθθνπια 2001, παξ. 516 έσο 519).  

 

   Επεηδή, ε αηηηνινγία είλαη επαξθήο φηαλ πεξηέρεη κε ζαθήλεηα φια ηα ζηνηρεία ηεο θαηά ηέηνην 

ηξφπν ψζηε λα κελ θαηαιείπνληαη θελά ή ακθηβνιίεο γηα ηελ νξζόηεηα ηεο θξίζεο ηνπ 

δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ (ζπλζεηηθή ιεηηνπξγία ηεο επάξθεηαο). Η επάξθεηα πξνυπνζέηεη φηη ε 

αηηηνινγία είλαη ζαθήο θαη φηη εκπεξηέρεη ην ζηνηρείν ηεο εηδηθφηεηαο, αιιά επηβάιιεη ηελ χπαξμε 

ελφο αθφκε ζηαδίνπ ζηελ πνξεία ηνπ ζπιινγηζκνχ ηνπ νξγάλνπ. Η επάξθεηα απαηηεί βαζχηεξε 

αλάιπζε έλαληη ησλ ζηνηρείσλ ηεο ζαθήλεηαο θαη ηεο εηδηθφηεηαο θαη θξίλεηαη ζε ζρέζε ηφζν κε 

λνκηθά δεηήκαηα φζν θαη κε πξαγκαηηθά δεδνκέλα. (https:// www.prevedourou.gr/ε-αηηηνινγία-ησλ-

δηνηθεηηθώλ-πξάμεσλ/). 

 

   Επεηδή, ζηε δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα γίλεηαη κλεία ζπγθεθξηκέλσλ ζηνηρείσλ πνπ ζηεξίδνπλ ην 

ζπκπέξαζκά ηεο (νξηζκέλνο ραξαθηήξαο ηεο αηηηνινγίαο, ΢ηΔ 3692/2001, 4223/2000). Γελ πξέπεη 

λα πεξηνξίδεηαη ζηελ επαλάιεςε ζηεξεφηππσλ εθθξάζεσλ πνπ πξνέξρνληαη απφ ηνλ λφκν πνπ 

δηέπεη ηελ ππφζεζε (΢ηΔ 2584/2001) νχηε λα ζηεξίδεηαη ζε αληηθαηηθά ζηνηρεία (΢ηΔ 941/1989, Οι 

3158/1976). 

 

Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 ΢ηηο …….2005 θαη κε ην αξηζκ. ……..2005 ζπκβφιαην αγνξαπσιεζίαο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

…………, ε πξνζθεχγνπζα πξνέβε, κεηά ηνπ ………., θαηά πνζνζηφ 50% ν θαζέλαο απφ απηνχο, 

ζηελ αγνξά κηαο απηνηεινχο θαη δηεξεκέλεο θαηνηθίαο (κεδνλέηαο) κε αξίζκεζε …., κε πνζνζηφ 

167/1000 επί ηνπ φινπ νηθνπέδνπ, απνηεινχκελεο απφ: α) ππφγεην, εκβαδνχ 69,62 η.κ. β) ηζφγεην, 

εκβαδνχ 69,62 η.κ. γ) α΄ φξνθν 49,95 ηκ. θαη δ) ζνθίηα, εκβαδνχ 19,65 ηκ., κε απνθιεηζηηθή ρξήζε 

ηκήκαηνο νηθνπέδνπ εκβαδνχ 156,58 ηκ., επί ηεο νδνχ ……….. θαη επί ηνπ …… νηθνπέδνπ ηνπ ΟΣ 

…..ηνπ Γήκνπ ……… Σν ζπκθσλεζέλ ηίκεκα αλήιζε ζε 191.021,45 €, ήηνη αμία ίζε κε ηελ 

αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ. 

 Γηα ηελ αγνξά ηνπ αλσηέξσ αθηλήηνπ ππνβιήζεθε ζηελ αξκφδηα – ιφγσ ζέζεο αθηλήηνπ – Γ.Ο.Τ. 

……. ε αξηζκ. …….2005 δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, ε νπνία θξίζεθε αθνξνιφγεηε γηα 

ηνπο ρψξνπο θχξηαο ρξήζεο θαη γηα πνζφ 100.000€ ζχκθσλα κε ηνλ λ. 1078/80-απαιιαγή α΄ 

θαηνηθίαο θαη γηα ηνπο ππφινηπνπο ρψξνπο θαηαβιήζεθε θφξνο χςνπο 10.312,73€ κε ην αξηζκ. 

……….2005 δηπιφηππν είζπξαμεο. 

 Ο έιεγρνο πνπ δηελεξγήζεθε απφ ην ΢ΓΟΔ …….., δπλάκεη ηεο αξηζκ. ……2012 εληνιήο, έιαβε 

ππφςε ηνπ: 

    α) Σελ αξηζκ. ………2005 ζχκβαζε ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ ηεο Nova Bank, πνζνχ 191.021,45€, κε 

ζθνπφ δαλείνπ ηελ αγνξά θαηνηθίαο θαη νθεηιέηεο ηνπο ……………..  
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   β) Σελ αξηζκ. ……….2005 ζχκβαζε ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ ηεο Nova Bank, πνζνχ 184.978,55€, κε 

ζθνπφ δαλείνπ ηελ απνπεξάησζε θαηνηθίαο θαη νθεηιέηεο ηνπο ………………….. 

   γ) Σελ αξηζκ. ……… επηηαγή ηεο Eurobank ηνπ θαηαζηήκαηνο (51) κε εκεξνκελία 04-10-2006 

πνζνχ 378.519,53€, ζε δηαηαγή ηεο Νova Bank, κε ηελ νπνία απνπιεξψζεθαλ νη ζπκβάζεηο ησλ 

ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ ………….. ηνπ θ. ……… θαη …………… 

   δ) Σν Γειηίν θαηάζεζεο ηνπ θαηαζηήκαηνο (….) ……… ηεο Σξάπεδαο Nova Bank, κε ην νπνίν ζηηο 

……….2006 ζηνλ αξηζκφ ινγαξηαζκνχ ………… θαηαηέζεθε ην πνζφ 378.519,53€ ηεο αλσηέξσ 

επηηαγήο απφ ηνλ θ. …………...  

  ε) Σν γεγνλφο φηη ζηηο ……..2006 έγηλε νιηθή απνπιεξσκή ησλ αλσηέξσ ζπκβάζεσλ ζηεγαζηηθψλ 

δαλείσλ ηεο Nova Bank απφ ηνπο ……………. κε λέν ζηεγαζηηθφ δάλεην πνπ έιαβαλ απφ ηελ 

Σξάπεδα Eurobank. 

   ζη)  Σν γεγνλφο φηη νη δχν αλσηέξσ ζπκβάζεηο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ ηεο Nova Bank ζπκπίπηνπλ 

ρξνληθά κε ηελ ππνγξαθή ηνπ αλσηέξσ ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ, κε ην νπνίν αγνξάζηεθε 

ε ζπγθεθξηκέλε κεδνλέηα απφ ηνλ ………. θαη ηελ ………….. θαη ζπλεθηηκψληαο ηα αλσηέξσ δεδνκέλα 

θαηαιήγεη φηη ηα πνζά 184.978,55€, θαη 191.021,45€, ησλ ζπκβάζεσλ ησλ δαλείσλ ηεο Nova Bank, 

αθνξνχλ ην ηίκεκα ηεο αγνξαπσιεζίαο ηνπ αθηλήηνπ.  

 Σέινο ν έιεγρνο ηεο …. Γ.Ο.Τ. ………… απνδέρηεθε ην πφξηζκα ηνπ ΢ΓΟΔ θαη δελ πξνέβε ζε 

θακκία πεξαηηέξσ ειεγθηηθή επαιήζεπζε θαη ζπγθεθξηκέλα δελ γίλεηαη νπδεκία αλαθνξά θαη δελ 

απνδεηθλχεηαη ε θαηάζεζε ησλ αλσηέξσ πνζψλ ζε ηξαπεδηθφ ινγαξηαζκφ ησλ πσιεηψλ θαη 

ζπλεπψο ε ζηνηρεηνζέηεζε ησλ ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο απνδηδφκελσλ παξαβάζεσλ 

ζηεξίδεηαη ζηηο αλσηέξσ πεξηγξαθφκελεο ελδείμεηο 

 

   Επεηδή, ηελ αηηηνινγία ηεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεο απνηεινχλ νη απφ ……… θαη ………… 

εθζέζεηο ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……… θαη ηνπ ΢ΓΟΔ ………….. αληίζηνηρα. Οη ελ ιφγσ εθζέζεηο, 

σζηφζν, δελ δηέπνληαη απφ ηελ απαηηνχκελε ζαθήλεηα θαη πιεξφηεηα, ζηνηρεία πνπ ζεσξνχληαη 

απαξαίηεηα γηα ηελ λνκηκφηεηα ηεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεο.  

 

   Επεηδή, θαηφπηλ φισλ ησλ αλσηέξσ, απφ ηηο νηθείεο εθζέζεηο ειέγρνπ δελ ζπλάγεηαη πιήξεο θαη 

βέβαηα πεπνίζεζε σο πξνο ηελ δηάπξαμε θαη ηελ βαξχηεηα ηεο παξάβαζεο πεξί αλαθξηβνχο 

ππνβνιήο δήισζεο ΦΜΑ, εθφζνλ δελ απνδεηθλχεηαη ε κεηαθνξά ησλ πνζψλ ζε ηξαπεδηθφ 

ινγαξηαζκφ ησλ πσιεηψλ. ΢πλεπψο, φζνλ αθνξά ηελ πξνζβαιιφκελε πξάμε, ππάξρεη πιεκκειήο 

αηηηνινγία, κε απνηέιεζκα απηή λα θαζίζηαηαη αθπξσηέα εθ ηνπ ιόγνπ απηνύ.  

 

Επεηδή,  δηα ηεο παξνχζεο, ν ελ ιφγσ ηζρπξηζκφο  ηεο πξνζθεχγνπζαο θξίλεηαη βάζηκνο θαη 

απνδεθηόο.  
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Επεηδή,  γελνκέλνπ δεθηνχ ηνπ αλσηέξσ ηζρπξηζκνχ, παξέιθεη ε εμέηαζε ησλ ππφινηπσλ ιφγσλ 

ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απνδνρή ηεο αξηζκ. πξση. ………….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο …………..- Α.Φ.Μ. 

………….. θαη ηελ αθχξσζε ηεο πξνζβαιιφκελεο κε αξηζκ. ………..2016 πξάμεο δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, πνπ αθνξά ηελ ππ’ αξ. ………2005 δήισζε Φ.Μ.Α., 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……………. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο ππόρξεεο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

΢ύλνιν Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ 0,00  € 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ ππφρξεν. 

 

                ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 

                                                                               ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

                         Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢  ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢  

                                                                      ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

                              . 

 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληφο 

είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


