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ΑΠΟΦΑ΢Η 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 17 παξ.1 ηνπ Ν 4389/2016 (ΦΔΚ Α΄94) 

γ. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

δ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 
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ε. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-1-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 

ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ 

Σκήκαηνο». 

ζ. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ2562Β/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».   

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ηα. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 06/09/2016 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ  …..ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ  ……… ηνπ  ……….. κε ΑΦΜ: …… θαηά ηεο κε αξηζκό  ……… Οξηζηηθήο Πξάμεο 

Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ  …… θαη 

ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηή ζρεηηθά έγγξαθα. 

4. Σε κε αξηζκό  ……. Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήηνπ, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ  ………. 

5. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8-Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο ππ.αξ.πξση. ……. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ    ………. ηνπ  ….. κε ΑΦΜ: 

………., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξηζκό  ……  Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ.  …….. επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληα, δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 

14.236,90€, δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ 427,12€ πιένλ πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 17.596,82€, 

δε ζύλνιν 32.260,84€ γηα ηε ρξήζε 2010, ιόγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη 

ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ ………/2010) γηα ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ από 

επαρζή αηηία.  

Ζ αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθε βάζεη ηεο από  

…… Έθζεζεο εθηίκεζεο αθηλήηνπ, εθαξκνγήο δηαηάμεσλ ηνπ Ν 1521/1950 πεξί ΦΜΑ, θαηόπηλ 
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ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ.  …., ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ.  …./22-12-2015 εληνιήο ειέγρνπ 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο, αλαθνξηθά κε ηελ ππ’αξ.  ……/2010 δήισζε Φ.Μ.Α..  

Ζ ππό θξίζε δήισζε ΦΜΑ αθνξνύζε ηελ αγνξά πνζνζηνύ επί αγξνηεκαρίνπ ζηελ 

επνηθηζζείζα πεξηνρή ηνπ αγξνθηήκαηνο  …….. ηνπ Γεκνηηθνύ Γηακεξίζκαηνο  …… ηνπ Γήκνπ    

……ηνπ  …….. Γηα ηελ αγνξά ζπληάρζεθε ην κε αξηζκό  ……/27-5-2010 ζπκβόιαην 

(απηνζύκβαζε), ζε εθηέιεζε ηνπ κε αξηζκό  …./31-7-1991 πξνζπκθώλνπ, ηεο ζπκ/θνπ 

Θεζζαινλίθεο  ……... 

   Αληηθείκελν ηεο κεηαβίβαζεο, ήηαλ πνζνζηό 5,874% από ην ππ΄αξηζ. …….Γ΄αγξνηεκάρην 

εκβαδνύ 34.050η.κ.,  βάζεη ηνπ αλσηέξσ πξνζπκθώλνπ θαη ηνπ επίζεκνπ ζρεδηαγξάκκαηνο ηεο 

Γ/λζεο Σνπνγξαθηθήο Τπεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο πνπ βξίζθεηαη ζηελ επνηθηζζείζα 

πεξηνρή ηνπ αγξνθηήκαηνο  ……., γηα ην νπνίν εγθξίζεθε ξπκνηνκηθό ζρέδην κε ηελ κε αξηζκ. 

……/2003 απόθαζε ηνπ ΠΔΥΩΓΔ. ΢ην σο άλσ αθίλεην δελ ππάξρνπλ θηίζκαηα. Ο αλσηέξσ 

αγξόο, θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο (27-05-2010), εκπίπηεη εληόο ηεο πεξηνρήο Β΄ παξαζεξηζηηθήο 

θαηνηθίαο (ΕΟΔ2))Κ1Β, γηα ηελ νπνία εγθξίζεθε Ρπκνηνκηθό ΢ρέδην κε ηελ ππ΄αξηζκ. ……./2003 

απόθαζε Τ.ΠΔ.ΥΩ.ΓΔ. (ΦΔΚ 386/23-4-2003), αιιά δελ θπξώζεθε ε πξάμε εθαξκνγήο. Δκπίπηεη 

ζηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.1337/83, δελ νθείιεη πξνο ην παξόλ εηζθνξά ζε γε θαη ζε ρξήκα θαη είλαη 

άξηην θαη νηθνδνκήζηκν κε ηζρύνληα ΢πληειεζηή Γόκεζεο 0,35. Ζ απόζηαζή ηνπ από ηε ζάιαζζα 

είλαη πεξίπνπ 850 κέηξα. 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ κε αξηζκ. ……./2010 δήισζε ΦΜΑ, δήισζε σο αμία ηνπ αθηλήηνπ 

ηνπ πνζό ησλ 1.995,60€ θαη θαηέβαιιε ηνλ αλαινγνύληα θόξν ησλ 159,64€, πιένλ δεκνηηθνύ 

θόξνπ  4,78€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό 164,42€. Ζ ΓΟΤ  ……… πξνζδηόξηζε πξνζσξηλά ηελ αγνξαία 

αμία ηνπ αθηλήηνπ κε πξνεθηίκεζε ζην πνζό ησλ 180.000,00€, όκσο ν ζπκβαιιόκελνο δελ 

απνδέρζεθε απηήλ εληόο ηεο δίκελεο πξνζεζκίαο πνπ νξίδεη ν λόκνο. 

Γηα ην ιόγν απηό ν έιεγρνο πξνέβε ζηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ ελ ιόγσ 

αθηλήηνπ, αθνύ ιήθζεθαλ ππόςε θαη ζπλεθηηκήζεθαλ ζηνηρεία πνπ πξνθύπηνπλ από κεηαβηβάζεηο 

άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζηελ ίδηα πεξηνρή ζύκθσλα κε ην βηβιίν 

ηηκώλ πνπ ηεξεί ζην αξρείν ηεο ε αξκόδηα ΓΟΤ  ……..  

Με ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ, ν πξνζθεύγσλ δεηά ηελ αθύξσζε άιισο ηελ 

ηξνπνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηεο 

Γ.Ο.Τ.  …….., ηζρπξηδόκελνο όηη  

1. Λαλζαζκέλα ραξαθηεξίζηεθε ε ηδηνθηεζία ηνπ σο «νηθόπεδν εληόο πόιεσο»  

2. Παξάλνκνο θαη απζαίξεηνο ν πξνζδηνξηζκόο αληηθεηκεληθήο αμίαο ζην πνζό ησλ 80,00€/ηκ. 

Δπζεία παξάβαζε θαη κε εθαξκνγή ηεο ΠΟΛ 1117/12-8-2008. 

3. Υξήζε απξόζθνξσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ γηα ηελ εθηίκεζε ηνπ κεηαβηβαζζέληνο 

αθηλήηνπ. 

4. Τπεξβνιηθόο ν πξνζδηνξηζκόο πξόζζεηνπ θόξνπ αλαθξίβεηαο 

5. Δθαξκνγή ηεο αξρήο ηεο ηζόηεηαο ησλ Γηνηθνπκέλσλ θαη ηεο Αξρήο ηεο Αλαινγηθόηεηαο  

6. Παξάιεηςε ηεο δηνίθεζεο γηα έθδνζε λέσλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ. 
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Ωο πξνο ηνλ πξώην, δεύηεξν θαη ηξίην ηζρπξηζκό ηνπ πξνζθεύγνληα 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεη όηη : «1. Δθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ …, επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ. … 

5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεώο ησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1.Γηα ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ … ιακβάλεηαη ππ’ όςεη: … ε) ε εκέξα 

ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηώζεηο».  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 4 παξ. 1 πεξ. Γ’ ηνπ αλσηέξσ λόκνπ, σο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 22 

παξ. 1 ηνπ Ν. 3842/2010 θαη  ίζρπζε από 23-04-2010 (δε θαη θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο) νξίδεη όηη 

: «Ο θόξνο κεηαβηβάζεσο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαηώκαηνο ππνινγίδεηαη: …γ) Σε θάζε άιιε πεξίπησζε ζε 8% γηα ην κέρξη 20.000 επξώ ηίκεκα 

ηεο αμίαο θαη ζε 10% γηα ην πέξαλ ηνπ πνζνύ απηνύ ηκήκα ηεο». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 3033/1954 νξίδεη όηη : «Δπηβάιιεηαη ππέξ ησλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ πξόζζεην πνζνζηό ηξία ηνηο εθαηό (3%) επί ησλ θάησζη δεκνζίσλ θόξσλ ησλ από ηνπ 

1954-1955 θαη εθεμήο νηθνλνκηθώλ εηώλ: … γ) Τνπ θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 5 παξ. 1  ηνπ Ν.1521/1950 νξίδεη όηη : «Ο θόξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί 

ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θόξνο 

κεηαβίβαζεο ν αλαινγώλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη νη 

πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ παξόληνο βαξύλνπλ ηνλ αγνξαζηή…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 8 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1. Ο θόξνο κεηαβηβάζεσο θαηαβάιιεηαη εμ 

νινθιήξνπ ζπλ ηε δειώζεη. 2. Καηά ηελ ππνβνιήλ ηεο δειώζεσο θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ 

θαη εληόο πξνζεζκίαο δύν εξγαζίκσλ εκεξώλ, ν Οηθνλ. Έθνξνο είηε απνδέρεηαη ην δεινύκελνλ 

ηίκεκα σο ζπκπίπηνλ πξνο ηελ αγνξαίαλ αμίαλ ηνπ κεηαβηβαδνκέλνπ αθηλήηνπ, όηε ε κεηαβίβαζηο 

πεξαηνύηαη νξηζηηθώο σο εηιηθξηλήο, είηε πξνζδηνξίδεη πξνζσξηλώο ηελ αγνξαίαλ αμίαλ απηνύ θαη 

αλαγξάθεη ηαύηελ εηο ην παξαδηδόκελνλ εηο ηνπο ζπκβαιιόκελνπο αληίηππνλ ηεο δειώζεσο. … 3. 

Ο βαξπλόκελνο θαηά ηαο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο δηα ηνπ θόξνπ επί ηεο ηπρόλ ππαξρνύζεο 

δηαθνξάο κεηαμύ αγνξαίαο αμίαο θαη ηηκήκαηνο ηνπ κεηαβηβαδνκέλνπ αθηλήηνπ, δύλαηαη, εληόο 

δηκήλνπ αλαηξεπηηθήο πξνζεζκίαο από ηεο εκεξνκελίαο παξαιαβήο ηεο δειώζεσο, λα επηδώζε 

ζπκπιεξσκαηηθήλ δήισζηλ θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ, ζύκθσλνλ πξνο ηελ ππό ηνπ Οηθνλ. 

Δθόξνπ πξνζδηνξηζζείζαλ αμίαλ θαη λα θαηαβάιε ηαπηνρξόλσο ην ήκηζπ ηνπ αλαινγνύληνο 

επ'απηήο θόξνπ, άλεπ πξνζζέηνπ ηνηνύηνπ ή πξνζηίκνπ. Τν ππόινηπνλ ήκηζπ ηνπ θόξνπ ηνύηνπ 

βεβαηνύηαη ακέζσο θαη εηζπξάηηεηαη εληόο ηνπ επνκέλνπ από ηεο βεβαηώζεσο κελόο. Δηο ηελ 
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πεξίπησζηλ ηαύηελ θαη ππό ηνλ όξνλ όηη άπαληα ηα ελ ηε δειώζεη πξνβιεπόκελα ζηνηρεία 

ηπγράλνπλ εηιηθξηλή, ε κεηαβίβαζηο πεξαηνύηαη νξηζηηθώο σο εηιηθξηλή. 4. Δλ πεξηπηώζεη κε 

ππνβνιήο δειώζεσο εληόο ηεο σο άλσ πξνζεζκίαο ελεξγείηαη έιεγρνο θαηά ηα ελ ηαηο νηθείαηο 

δηαηάμεηο νξηδόκελα, ηεο σο άλσ πξνζσξηλήο αμίαο κε δεζκεπνύζεο ηνλ Οηθνλ. Έθνξσλ θαηά ηνλ 

βάζεη ειέγρνπ πξνζδηνξηζκόλ ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ζπκθώλσο πξνο ηαο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 3, νύηε θαη θαηά ηελ κεηαβίβαζηλ εηέξσλ πιεζηνρώξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ. …». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 4174/2013 «Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» νξίδεη όηη : «Ο 

Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (εθεμήο ν «Κώδηθαο») θαζνξίδεη ηε δηαδηθαζία πξνζδηνξηζκνύ 

θαη είζπξαμεο ησλ εζόδσλ ηνπ Γεκνζίνπ, πνπ νξίδνληαη ζην άξζξν 2, θαζώο θαη ηηο δηνηθεηηθέο 

θπξώζεηο γηα ηε κε ζπκκόξθσζε κε ηελ θείκελε λνκνζεζία, ε νπνία ξπζκίδεη ηα έζνδα απηά». 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ θαζώο θαη ην Παξάξηεκα απηνύ, νη 

δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα ηζρύνπλ θαη γηα ηε Φνξνινγία Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 1  ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Μεηά ηελ 1.1.2014, γηα ππνζέζεηο 

πξνζσξηλνύ ή νξηζηηθνύ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, πνπ αθνξά ρξήζεηο, πεξηόδνπο, θνξνινγηθέο 

ππνζέζεηο ή ππνρξεώζεηο πξηλ από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, 

εθδίδεηαη πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ. Γηα όζα αθνξνύλ ηα ζρεηηθά κε ηελ 

έθδνζε ηεο πξάμεο εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία 

λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 

απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο 

έιεγρν … 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ πνπ 

δηελεξγείηαη από ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε είλαη δπλαηόλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ από 

ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ή επηηόπηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή 

Γηνίθεζε δύλαηαη λα δηελεξγεί θνξνινγηθό έιεγρν από ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, δειώζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνύκελνο, θαζώο θαη έγγξαθα 

θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο». 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1131/07-04-2000 πνπ αθνξά ησλ πξνζδηνξηζκό αμίαο 

αθηλήησλ ζε πεξηνρέο εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκώλ κε εηδηθνύο όξνπο δόκεζεο, νξίδεηαη όηη 

¨….. Δπνκέλσο, ζηηο πεξηνρέο γηα ηηο νπνίεο έρεη νξηζζεί κε εηδηθά Πξνεδξηθά  Γηαηάγκαηα 

Σπληειεζηήο Γόκεζεο (ΣΓ) κεγαιύηεξνο - γηα κία ηνπιάρηζηνλ από ηηο  επηηξεπόκελεο ρξήζεηο - 

από απηόλ πνπ ηζρύεη κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο γηα ηελ  εθηόο ζρεδίνπ δόκεζε, δελ ζα εθαξκόδνληαη 

νη δηαηάμεηο ηεο ππ` αξηζ. 1144814/26361/ΠΟΛ.1310/30.12.1998 ΑΥΟ (Δληππν ΑΑΓΗΣ), αιιά: 
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      Α. Γηα ηνπο Ννκνύο Αξγνιίδαο, Γξεβελώλ, Καζηνξηάο θαη Λάξηζαο, ζα εθαξκόδνληαη  νη 

δηαηάμεηο ηεο ππ` αξηζ.1144816/26362/ΠΟΛ.1311/30.12.1998 ΑΥΟ, όπσο απηή  ζήκεξα ηζρύεη θαη 

      Β. Γηα ηνπο ππόινηπνπο Ννκνύο ηεο ρώξαο, ζα εθαξκόδεηαη ε κέζνδνο ησλ ζπγθξηηηθώλ 

ζηνηρείσλ. 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηε ζεσξία (Ησάλλεο Γ. Φσηόπνπινο, Ζ θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, 

Δθδόζεηο Αλη. Ν. ΢άθθνπια, 1999, ζει. 328-329), ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ζα πξέπεη λα είλαη: α) νκνεηδή κε ην αθίλεην ηνπ νπνίνπ ζα 

πξνζδηνξηζζεί ε αγνξαία αμία, δειαδή λα κνηάδνπλ σο πξνο ην είδνο θαη ηε κνξθή όζν θαη σο 

πξνο ηε ρξήζε γηα ηελ νπνία πξννξίδεηαη θαη β) πξόζθνξα κε απηό, ηόζν ηνπηθά, δειαδή λα 

βξίζθνληαη θνληά ζην θξηλόκελν θαη ε ζέζε ηνπο λα είλαη παξόκνηα κε απηό, όζν θαη ρξνληθά, 

δειαδή ζε ρξόλν πνιύ θνληηλό. Έρεη γίλεη δεθηό, όηη ν ρξόλνο κπνξεί λα είλαη είηε πξνγελέζηεξνο 

είηε κεηαγελέζηεξνο ηνπ ρξόλνπ πνπ ιακβάλεηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ ππό 

θξίζε αθηλήηνπ, ζηηο πεξηπηώζεηο δε πνπ ππάξρεη δηαθνξά αλάκεζα ζηα δύν απηά ρξνληθά ζεκεία, 

ζα πξέπεη λα ζπλεθηηκεζεί θαη λα αμηνινγεζεί ε κεηαβνιή ηεο αμίαο ηνπ. 

 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 ΢ηηο 26-05-2010, ππεβιήζε ζηε Γ.Ο.Τ.  …… ε ππ’αξ. ……../2010 δήισζε Φ.Μ.Α. 

κε πσιεηή ηνλ  …….. ηνπ  …… θαη αγνξαζηή ηνλ    ……… ηνπ  …….. – Α.Φ.Μ.: ……. γηα ηελ 

κεηαβίβαζε θαηά πιήξε θπξηόηεηα λνκή θαη θαηνρή, πνζνζηνύ 5,874% εμ αδηαηξέηνπ από έλα 

απηνηειέο ηκήκα αγξνηεκαρίνπ έθηαζεο 31.487,36 η.κ. ην νπνίν απνηειεί ηκήκα ηνπ κε αξηζκό 

……. Γ΄ θαηεγνξίαο πνπ βξίζθεηαη ζηελ επνηθηζζείζα πεξηνρή ηνπ αγξνθηήκαηνο  …… ηνπ Γ.Γ.   

……… ηνπ Γήκνπ  …… ηνπ Ννκνύ  ……. Όπσο δηεπθξηλίδεηαη ζηελ από  ….. έθζεζε εθηίκεζεο 

αθηλήηνπ (Δθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν 1521/1950 πεξί ΦΜΑ) ηεο Γ.Ο.Τ.  ……., ην αθίλεην 

βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή Β’ παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο (ΕΟΔ2)Κ1Β, γηα ηελ νπνία θαηά ην ρξόλν 

θνξνινγίαο (ρξόλν ππνγξαθήο ηνπ ππ’αξ.  …../27-05-2010 ζπκβνιαίνπ (απηνζύκβαζε) ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο   ……..) είρε εγθξηζεί ην ξπκνηνκηθό ζρέδην κε ηελ ππ’αξ.  

…./2003 απόθαζε ηνπ ππνπξγνύ ΤΠΔΥΩΓΔ πνπ δεκνζηεύηεθε ζην Φ.Δ.Κ. 386/23-04-2003, αιιά 

δελ είρε θπξσζεί ε πξάμε εθαξκνγήο. Ωο αμία ηνπ αθηλήηνπ δειώζεθε ην πνζό ησλ 1.995,60€. 

 ΢ε εθηέιεζε ηεο ππ’αξ.  …./22-12-2015 εληνιήο ειέγρνπ, από ηε θνξνινγηθή αξρή 

δηελεξγήζεθε έιεγρνο ηεο αλσηέξσ δήισζεο Φ.Μ.Α. θαη επαλαπξνζδηνξίζηεθε ε αγνξαία αμία ηνπ 

ππό θξίζε αθηλήηνπ, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα από ην άξζξν 3 παξ. 2 ηνπ Ν. 1521/1950, δε αθνύ 

ιήθζεθαλ ππόςε θαη ζπλεθηηκήζεθαλ ζηνηρεία άιισλ κεηαβηβαδόκελσλ αθηλήησλ ζηελ πεξηνρή 

όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ην βηβιίν ηηκώλ ηεο ΓΟΤ   …….. 

 ΢πγθεθξηκέλα: 

- ΢ηηο 26/06/2008 κεηαβηβάζηεθε αγξόο, έθηαζεο 3.001,55 η.κ., γηα ην νπνίν είρε εγθξηζεί ε 

ξπκνηόκεζε, αιιά δελ είρε θπξσζεί ε πξάμε εθαξκνγήο, κε ΢.Α.Ο. 0,35 θαη απόζηαζε από ηε 

ζάιαζζα 980 κ. πξνο 72,00 €/η.κ. κε αξ. θαθέινπ ΦΜΑ …………/2008. 
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- ΢ηηο 26/06/2009 κεηαβηβάζηεθε αγξόο, έθηαζεο 502,20 η.κ., γηα ην νπνίν είρε εγθξηζεί ε 

ξπκνηόκεζε, αιιά δελ είρε θπξσζεί ε πξάμε εθαξκνγήο, κε απόζηαζε από ηε ζάιαζζα 305 κ.  

πξνο 100,00 €/η.κ. κε αξ. θαθέινπ ΦΜΑ ………./2009. 

-  Ο έιεγρνο έιαβε ππόςε ηνπ ην απόζπαζκα από ηε β αλάξηεζε ηεο πξάμεο εθαξκνγήο ηεο 

εγθεθξηκέλεο πνιενδνκηθήο κειέηεο « ………..» όπσο απηή αλαξηήζεθε ζηε δεκνηηθή ελόηεηα  

………ζηηο 28-02-2009 έσο 14-03-2009 θαη επαλαπξνζδηόξηζε ηελ έθηαζε ηνπ θξηλόκελνπ 

αθηλήηνπ σο εμήο: 31.487,36*5,874%=1.849,57ηκ έλαληη ησλ 2.000ηκ πνπ εθηηκήζεθε ζηνλ 

πξνζσξηλό πξνζδηνξηζκό. 

-  Γπλάκεη ησλ αλσηέξσ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ θαη ηεο ζέζεο ηνπ θξηλόκελνπ αθηλήηνπ, ηεο κε 

αξηζκό  ……../21-05-2010 βεβαίσζεο ηνπ Γξαθείνπ Πνιενδνκηθώλ Μειεηώλ ηνπ Γήκνπ  ……, ζε 

ζπλδπαζκό κε ηελ ΠΟΛ 1131/07-04-2000, ν έιεγρνο πξνζδηόξηζε ηελ αγνξαία αμία ηνπ 

θξηλόκελνπ αγξνύ κε ηηκή κεηαβίβαζεο έηνπο 2010, πξνο 80,00 € / η.κ., δε ζε 31.487,36 

η.κ.*5,874%=1.849,57η.κ. x 80,00€ = 147.965,40 €. 

Δπεηδή, βάζεη ειέγρνπ πξνέθπςαλ νη αθόινπζεο δηαθνξέο θόξνπ: 

Τπ’αξ.  ……/2010 δήιωζε Φ.Μ.Α.  

 Γήιωζεο Διέγρνπ Γηαθνξά 

 Αμία αθηλήηνπ ή δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ    1.995,60 147.965,40 145.969,80 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 8% 159,64  1.600,00 1.440,36 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 10%  12.796,54 12.796,54 

 ΢ύλνιν Φόξνπ 159,64  14.396,54 14.236,90 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3% 4,78 431,90 427,12 

 ΢ύλνιν ΦΜΑ 164,42     14.828,44 14.664,02 

 Πξόζζεηνο θόξνο 120% ιόγσ αλαθξίβεηαο  17.596,82 17.596,82 

 ΢ύλνιν Φόξνπ 164,42 32.425,26 32.260,84 

 

 Από ηα παξαπάλσ θαηαδεηθλύεηαη όηη ε ειεγθηηθή αξρή ηήξεζε σο πξνο ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

αγνξαίαο αμίαο ηνπ θξηλόκελνπ αθηλήηνπ ηελ πξνβιεπόκελε δηαδηθαζία, θάλνληαο ρξήζε νκνεηδώλ 

θαη πξόζθνξσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ. 

 Ωζηόζν, ην αλσηέξσ πνζνζηό πξόζζεηνπ θόξνπ εθ 120% επηβιήζεθε επί ηεο δηαθνξάο θύξηνπ 

θόξνπ εθ 14.236,90€ επαπμεκέλεο εζθαικέλσο κεηά ηεο δηαθνξάο δεκνηηθνύ θόξνπ εθ 427,12€, 

δε επί ζπλνιηθνύ πνζνύ εθ 14.664,02€, αληί ηνπ νξζνύ εθ 14.236,90€. Βάζεη ηεο παξνύζαο 

απόθαζεο ν πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο θαη ην ζύλνιν ηνπ νθεηιόκελνπ πνζνύ 

δηακνξθώλνληαη σο εμήο: 

 

 

Τπ’αξ.  ……./2010 δήιωζε Φ.Μ.Α. 
΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ  Βάζεη ειέγρνπ   Βάζεη απόθαζεο Γηαθνξά 

  Αμία αθηλήηνπ 147.965,40 147.965,40 - 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 8% 1.600,00 1.600,00 - 
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Δπεηδή, αλαθνξηθά κε ηελ επηθαινύκελε από ηνλ πξνζθεύγνληα, ΠΟΛ 1117/12-08-2008, 

απηή αθνξά ηελ ηηκή αλά ηεηξαγσληθό κέηξν νηθνπέδνπ δήκνπ ή θνηλόηεηαο, έηνπο 2008, ζηηο 

πεξηνρέο όπνπ δελ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα, απνθιεηζηηθά γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηνπ εληαίνπ ηέινπο αθηλήησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ.   

Καηά ζπλέπεηα, νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληα πεξί ιαλζαζκέλνπ ραξαθηεξηζκνύ ηεο 

ηδηνθηεζίαο ηνπ σο νηθνπέδνπ, πεξί παξάλνκνπ θαη απζαίξεηνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ ζηα 80€/ηκ θαη πεξί ρξήζεο απξόζθνξσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ, ζηεξνύληαη  λνκηθήο θαη 

νπζηαζηηθήο βαζηκόηεηαο θαη δελ γίλνληαη απνδεθηνί, σζηόζν ν πξόζζεηνο θόξνο πνπ ηνπ 

επηβιήζεθε ππνινγίζηεθε ιαλζαζκέλα επί ηεο δηαθνξάο (κεηαμύ δήισζεο θαη ειέγρνπ) ηνπ θπξίνπ 

θόξνπ πξνζαπμεκέλνπ κε ηε δηαθνξά ηνπ δεκνηηθνύ θόξνπ.   

 

Ωο πξνο ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό ηνπ πξνζθεύγνληα 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 66 παξ. 17 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη ¨Σηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ 

νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνύλ λα επηβάιινληαη 

νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/1997, όπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε.¨ 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1 πεξ. β' ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.2523/1997: ¨Αλ ν 

θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ πξόζεζή 

ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: ..β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη ζε 

πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό δύν ηνηο εθαηό (2%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο.¨ 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν.2523/1997: ¨.. Τα 

πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ δελ κπνξνύλ λα ππεξβνύλ: α) ην εμήληα ηνηο εθαηό γηα ηελ ππνβνιή 

ηεο εθπξόζεζκεο δήισζεο θαη β) ην εθαηόλ είθνζη ηνηο εθαηό γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνύο δήισζεο 

ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππόρξενο .¨ 

Καηά ζπλέπεηα ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί ππεξβνιηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ αλαθξίβεηαο 120% ηπγράλεη αβάζηκνο. 

 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 10% 12.796,54 12.796,54 - 

  ΢ύλνιν Φόξνπ 14.396,54                       14.396,54                       - 

  Φόξνο βάζεη δήισζεο -159,64 -159,64  

 ΢ύλνιν  14.236,90 14.236,90  

   Γεκνηηθόο θόξνο 3% 431,90 431,90 - 

  Γεκνηηθόο θόξνο βάζεη δήισζεο -4,78 -4,78  

   ΢ύλνιν ΦΜΑ 14.664,02 14.664,02 - 

  Πξόζζεηνο θόξνο 120% ιόγσ αλαθξίβεηαο 17.596,82 17.084,28 512,54 

  ΢ύλνιν θόξνπ  32.260,84 31.748,30 512,54 

http://www.forin.gr/laws/law/18/forologikes-diadikasies-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/13/dioikhtikes-kai-poinikes-kurwseis-sth-forologikh-nomothesia-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/13/dioikhtikes-kai-poinikes-kurwseis-sth-forologikh-nomothesia-kai-alles-diatakseis
http://www.forin.gr/laws/law/13/dioikhtikes-kai-poinikes-kurwseis-sth-forologikh-nomothesia-kai-alles-diatakseis
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Ωο πξνο ηνλ πέκπην θαη έθην ηζρπξηζκό ηνπ πξνζθεύγνληα 

 

Δπεηδή, δελ πθίζηαηαη παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθόηεηαο, θαζόζνλ ε ζέζπηζε κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν.2523/1997 ελόο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ησλ πξνζηίκσλ θαη  

θόξσλ, ζπκβάιιεη ζηελ απνθπγή ζπκπησκάησλ δηαθζνξάο θαη ζηε δεκηνπξγία  θιίκαηνο 

εκπηζηνζύλεο κεηαμύ θνξνινγηθήο αξρήο θαη ησλ πνιηηώλ, νη νπνίνη  είλαη ζε ζέζε λα γλσξίδνπλ 

εθ ησλ πξνηέξσλ ην αθξηβέο ύςνο ηνπ πξνζηίκνπ γηα  θάζε ζπγθεθξηκέλε παξάβαζε ή ην πνζνζηό 

ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ γηα ζπγθεθξηκέλε παξαηππία, έηζη ώζηε λα επηβάιιεηαη γηα όκνηεο 

πεξηπηώζεηο  πξόζηηκν/πξόζζεηνο θόξνο ηεο ίδηαο βαξύηεηαο, ζπλαξηώκελα πξνο ην ύςνο ηεο 

αληίζηνηρεο θνξνδηαθπγήο, εμαζθαιίδνληαο ηε δηαθάλεηα θαη ηελ ζαθήλεηα ησλ εηο βάξνο ησλ 

παξαβαηώλ επηβαιινκέλσλ θπξώζεσλ. Όηαλ ε ίδηα ε θνξνινγηθή αξρή, δελ δηαζέηεη δηαθξηηηθή 

επρέξεηα λα πξνζδηνξίδεη ην ύςνο ησλ θπξώζεσλ αλαιόγσο ησλ εηδηθόηεξσλ ζπλζεθώλ ηεο 

παξαβάζεσο, ζέκα παξαβηάζεσο ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθόηεηαο δελ πθίζηαηαη. 

 

Δπεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

 
Δπεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

Καηά ζπλέπεηα, νη ζρεηηθνί ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληα πεξί παξαβίαζεο ηεο ζπληαγκαηηθήο 

αξρήο ηεο αλαινγηθόηεηαο θαη ηεο παξάιεςεο ηεο Γηνίθεζεο λα πξνβεί ζηελ έθδνζε απόθαζεο 

αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ησλ αθηλήησλ απνξξίπηνληαη σο πξνζρεκαηηθώο 

πξνβαιιόκελνη θαη αβάζηκνη. 

Γηα όινπο ηνπο αλσηέξσ ιόγνπο  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σε κεξηθή απνδνρή ηεο ππ’ αξ. πξωη.  …….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ  …..   ηνπ  

…… κε Α.Φ.Μ.: ……. θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο ππ’ αξ.  ….. νξηζηηθήο 

πξάμεο δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ.    ……., πνπ αθνξά ηελ ππ’ αξ.  …./2010 δήιωζε Φ.Μ.Α., θαη ζπγθεθξηκέλα σο πξνο ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ, επηβαιιόκελνπ ζηε δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ (κε 
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πξνζαπμεκέλεο κε ηε δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ), θαη θαηά ζπλέπεηα σο πξνο ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

ζπλνιηθήο δηαθνξάο θόξνπ, σο θάησζη: 

 

Τπ’αξ.  ……./2010 δήιωζε Φ.Μ.Α.  

 Γήιωζεο Διέγρνπ Απόθαζεο Γηαθνξά 

Απόθαζεο-ειέγρνπ 

 Αμία αθηλήηνπ ή δηθαηώκαηνο επί ηνπ 

αθηλήηνπ 

    1.995,60 147.965,40 147.965,40 0,00 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 8% 159,64 1.600,00 1.600,00 0,00 

 Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 10%  12.796,54 12.796,54 0,00 

 ΢ύλνιν Φόξνπ 159,64 14.396,54     14.396,54 0,00 

 Γεκνηηθόο θόξνο 3% 4,78 431,90 431,90 0,00 

 ΢ύλνιν      164,42     14.828,44 14.828,44 0,00 

 Πξόζζεηνο θόξνο 120% ιόγσ αλαθξίβεηαο  17.596,82 17.084,28 512,54 

 ΢ύλνιν Φόξνπ      164,42     32.425,26 31.912,72 512,54 

 

Τπ’ αξ.  …… πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ 

 Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απόθαζεο 

 Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ  14.236,90  14.236,90 

 Γηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ 3%       427,12       427,12 

 Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο (120%)   17.596,82   17.084,28 

 ΢ύλνιν δηαθνξάο θόξνπ   32.260,84           31.748,30 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Τπ’αξ.  … νξηζηηθή πξάμε δηνξζωηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ (αξ. 

δήιωζεο ΦΜΑ - ……../2010):31.748,30€ 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
Αθξηβέο Αληίγξαθν                                                                     ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
Η ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο Γξαθείνπ                                                             α.α 

 Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

                                                                                                        

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 
Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 
απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Τπεξεζία καο 
εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


