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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σνπ άξζξνπ 17 παξ.1 ηνπ λ.4389/2016 (ΦΔΚ Α’94). 

γ.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

δ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο 

Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη 

απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

΢η. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ αξκνδηνηήησλ θαη 

ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 

Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. Γ6Α 

1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο 

Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

ε.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη ηνπ 

ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο 

Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ 

Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο 
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θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ζ.Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-

04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ 

Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ηα. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-01-

2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο  θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ελδηθνθαλή πξνζθπγή α) ηεο 

επηρείξεζεο …………………θαη β) ηνπ ……………………………….θαη ηνπ 

…………………………….ελεξγνύλησλ σο δηαρεηξηζηέο θαη νκόξξπζκα κέιε ηεο εηαηξίαο, θαηά ηεο 

ππ’ αξηζκ……………………… Οξηζηηθήο Πξάμεο Δηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήησλ (αξ. θαθέινπ Φ.Μ.Α………………….) ηεο Δ.Ο.Τ. ……………………θαη ηα πξνζθνκηδόκελα 

κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σελ ππ’ αξ. …………………….Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ (αξ. θαθέινπ Φ.Μ.Α……………….) ηεο Δ.Ο.Τ. ……………………..ηεο νπνίαο 

δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Σηο απόςεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο δηά ηεο από ……………….Εηζήγεζεο ηεο Δ.Ο.Τ. 

…………………….κε ηελ νπνία δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο A8 Επαλεμέηαζεο ηεο Τπεξεζίαο καο, 

όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 Δπί ηεο από ………………θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………………..ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο α) ηεο επηρείξεζεο …………………….θαη  β) ηνπ …………………θαη 

ηνπ…………………….., ελεξγνύλησλ σο δηαρεηξηζηέο θαη νκόξξπζκα κέιε ηεο εηαηξίαο, ε νπνία 

θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό 

θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα 

αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε αξηζκό ……………….Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Δ.Ο.Τ…………………., επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο 

επηρείξεζεο………………………, δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 2.851,20€, δεκνηηθόο θόξνο 85,54€ θαη 

πξόζζεηνο θόξνο 3.421,44 €, δε ζύλνιν 6.358,18€, γηα ηε ρξήζε 2010, ιόγσ δηαπηζησζείζαο 

δηαθνξάο κεηαμύ ηεο αμίαο βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ………………..), ηνπ 

κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε από ηε 

Γ.Ο.Τ……………….. κε ηνλ ππ’ αξ. ……………ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β…………………….). 

Η αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθε βάζεη ηεο από  

…………………..Έθζεζεο Ειέγρνπ Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ – Πξνζδηνξηζκόο αμίαο 

πεξηνπζηαθνύ……………., ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. ……………..εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Με ην ππ’ αξ……………….ζπκβόιαην ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ  ………………………………….. 

κεηαβίβαζαλ ζηελ επηρείξεζε………………………., θαηά πιήξε θπξηόηεηα, δηαθεθξηκέλν ηκήκα εκβαδνύ 
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401,60 η.κ.εθ ηνπ ππ’αξηζκ.01 νηθνπέδνπ ζην  …………… θείκελνπ ζην …………………ηνπ Γήκνπ 

……………. 

Γηα ηε κεηαβίβαζε ππνβιήζεθε ζηελ αξκόδηα – ιόγσ ζέζεο αθηλήηνπ – Γ.Ο.Τ…………….. ε 

ππ’αξ……………..δήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ. Ωο αμία ηνπ αθηλήηνπ δειώζεθε ην πνζό 

ησλ 100.000,00€. Από ηε θνξνινγηθή αξρή, ε αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίζηεθε πξνζσξηλώο 

ζε 140.558,25€. Η πξνζσξηλή απηή αμία ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ (πξνεθηίκεζε) δελ έγηλε απνδεθηή από 

ηελ ππόρξεε ζε θόξν αγνξάζηξηα. Καηά ηελ εθθαζάξηζε ηεο δήισζεο κε θνξνινγεηέα αμία ηελ 

δεισζείζα πξνέθπςε θόξνο 9.476,00€. 

Καηόπηλ ησλ παξαπάλσ δηελεξγήζεθε έιεγρνο από ηελ Γ.Ο.Τ……………… ν νπνίνο ιακβάλνληαο 

ππόςε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ηεξνύληαη ζην βηβιίν ηηκώλ ηεο ππεξεζίαο θαζώο θαη ην ππ΄αξηζκ. 

πξση. ………………..ππόκλεκα ηεο πξνζθεύγνπζαο ζε απάληεζε ηνπ ππ’αξηζκ. 

…………………..ζεκεηώκαηνο δηαπηζηώζεσλ πξνζδηόξηζε ηελ αγνξαία αμία ζε 

………………….(401,60η.κ.x 320,00€ /η.κ.) θαη εμέδσζε ηελ ππ’αξηζκ…………………….. 

πξνζβαιιόκελε νξηζηηθή πξάμε πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο . 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο 

πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. 

………………….πξνβάιινληαο σο ιόγν όηη ε πξνζδηνξηζζείζα από ηνλ έιεγρν ηηκή ( 320,00€ αλά η.κ. ) 

είλαη θαηά πνιύ αλώηεξε ηεο ηξέρνπζαο εκπνξηθήο θαη αληηθεηκεληθήο αμίαο ηελ ππν θξίζε  θνξνινγηθή 

πεξίνδν, αθελόο ιόγσ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ πνπ πιενλεθηνύλ θαη αθεηέξνπ ιόγσ ηεο ζπλερνύο 

πηώζεο ησλ ηηκώλ εμαηηίαο ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο. 

 

 

Ωο πξνο ηνλ παξαπάλσ πξνβαιιόκελν ιόγν ηεο ππό εμέηαζεο πξνζθπγήο 

 

Επεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεη όηη : «1. Εθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ …, επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ. … 5. Ωο 

αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα ή 

ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεώο ησλ». 

 

 

Επεηδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1.Δηα ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή 

ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ … ιακβάλεηαη ππ’ όςεη: … ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ 

νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηώζεηο. 2. Δια ηον πποζδιοπιζμόν ηηρ αξίαρ ηος ακινήηος 

ή ηος ππαγμαηικού επί ηος ακινήηος δικαιώμαηορ … λαμβάνονηαι ςπ’ ότει και ζςνεκηιμώνηαι ηα 

ζηοισεία μεηαβιβάζευν παπομοίυν πεπιοςζιακών ζηοισείυν, ηα οποία πποκύπηοςζιν εξ εηέπυν 

ζςμβολαίυν ή εξ εκηιμήζευρ γενομένηρ δια ηην επιβολήν ηος θόπος κληπονομιών, δυπεών και 

πποικών ή εξ άλλυν εκηιμήζευν. Ελ πεξηπηώζεη θαζ’ ελ ειιείπνπλ ηα ζηνηρεία ηαύηα, ή θαηά ηελ θξίζηλ 

ηνπ Οηθνλνκηθνύ Εθόξνπ, ηα ππάξρνληα είλαη αλεπαξθή ή απξόζθνξα, ελεξγείηαη ππό ηνύηνπ 

πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο δηα ρξήζεσο παληόο άιινπ κέζνπ. … 4. Γηα ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηεο 

ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, … επί αθηλήηνπ εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 15, 16 θαη ηεο 

πεξίπησζεο δ’ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 40 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, Δσξεώλ, 

Γνληθώλ Παξνρώλ». 
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Επεηδή, ν λνκνζέηεο ζηελ παξαπάλσ δηάηαμε αλαθέξεηαη ζε παπόμοια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

θαη όρη ζε όμοια, αλαγλσξίδνληαο ην αλέθηθην ηεο εύξεζεο νκνίσλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ ελ 

πξνθεηκέλσ νηθνπέδσλ. 

 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ηε ζεσξία (Ισάλλεο Γ. Φσηόπνπινο, Η θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, 

Δθδόζεηο Αλη. Ν. ΢άθθνπια, 1999, ζει. 328-329), ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ζα πξέπεη λα είλαη: α) νκνεηδή κε ην αθίλεην ηνπ νπνίνπ ζα 

πξνζδηνξηζζεί ε αγνξαία αμία, δειαδή λα κνηάδνπλ σο πξνο ην είδνο θαη ηε κνξθή όζν θαη σο πξνο ηε 

ρξήζε γηα ηελ νπνία πξννξίδεηαη θαη β) πξόζθνξα κε απηό, ηόζν ηνπηθά, δειαδή λα βξίζθνληαη θνληά 

ζην θξηλόκελν θαη ε ζέζε ηνπο λα είλαη παξόκνηα κε απηό, όζν θαη ρξνληθά, δειαδή ζε ρξόλν πνιύ 

θνληηλό. Έρεη γίλεη δεθηό, όηη ν ρξόλνο κπνξεί λα είλαη είηε πξνγελέζηεξνο είηε κεηαγελέζηεξνο ηνπ 

ρξόλνπ πνπ ιακβάλεηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ, ζηηο 

πεξηπηώζεηο δε πνπ ππάξρεη δηαθνξά αλάκεζα ζηα δύν απηά ρξνληθά ζεκεία, ζα πξέπεη λα ζπλεθηηκεζεί 

θαη λα αμηνινγεζεί ε κεηαβνιή ηεο αμίαο ηνπ. 

 

Επεηδή, ην άξζξν 4 παξ. 1 ηνπ Ν.1521/1950 «Ο θόξνο κεηαβηβάζεσο επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή 

ηνπ εκπξαγκάηνπ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο ππνινγίδεηαη:…………………………Γ) ΢ε θάζε άιιε 

πεξίπησζε ζε 8% γηα ην κέρξη είθνζη ρηιηάδσλ (20.000) επξώ ηκήκα ηεο αμίαο θαη ζε 10% γηα ην πέξαλ 

ηνπ πνζνύ απηνύ ηκήκα ηεο. 

 

Επεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 3033/1954 νξίδεη όηη : «Επηβάιιεηαη ππέξ ησλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ πξόζζεην πνζνζηό ηξία ηνηο εθαηό (3%) επί ησλ θάησζη δεκνζίσλ θόξσλ ησλ από ηνπ 1954-

1955 θαη εθεμήο νηθνλνκηθώλ εηώλ: … γ) Τνπ θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 5 παξ. 1  ηνπ Ν.1521/1950 νξίδεη όηη : «Ο θόξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί ζην 

ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θόξνο κεηαβίβαζεο ν 

αλαινγώλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη νη πξνζαπμήζεηο ηνπ 

άξζξνπ 9 ηνπ παξόληνο βαξύλνπλ ηνλ αγνξαζηή…». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 8 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «2. Καηά ηελ ππνβνιήλ ηεο δειώζεσο θόξνπ 

κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ θαη εληόο πξνζεζκίαο δύν εξγαζίκσλ εκεξώλ, ν Οηθνλ. Έθνξνο είηε απνδέρεηαη 

ην δεινύκελνλ ηίκεκα σο ζπκπίπηνλ πξνο ηελ αγνξαίαλ αμίαλ ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ, όηε ε 

κεηαβίβαζηο πεξαηνύηαη νξηζηηθώο σο εηιηθξηλήο, είηε πξνζδηνξίδεη πξνζσξηλώο ηελ αγνξαίαλ αμίαλ 

απηνύ θαη αλαγξάθεη ηαύηελ εηο ην παξαδηδόκελνλ εηο ηνπο ζπκβαιινκέλνπο αληίηππνλ ηεο δειώζεσο … 

3. Ο βαξπλόκελνο θαηά ηαο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο δηα ηνπ θόξνπ επί ηεο ηπρόλ ππαξρνύζεο δηαθνξάο 

κεηαμύ αγνξαίαο αμίαο θαη ηηκήκαηνο ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ, δύλαηαη, εληόο δηκήλνπ 

αλαηξεπηηθήο πξνζεζκίαο από ηεο εκεξνκελίαο παξαιαβήο ηεο δειώζεσο, λα επηδώζε 

ζππιεξσκαηηθήλ δήισζηλ θόξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ, ζύκθσλνλ πξνο ηελ ππό ηνπ Οηθνλ. Δθόξνπ 

πξνζδηνξηζζείζαλ αμίαλ θαη λα θαηαβάιε ηαπηνρξόλσο ην ήκηζπ ηνπ αλαινγνύληνο επ’ απηήο θόξνπ, 

άλεπ πξνζζέηνπ ηνηνύηνπ ή πξνζηίκνπ. Σν ππόινηπνλ ήκηζπ ηνπ θόξνπ ηνύηνπ βεβαηνύηαη ακέζσο θαη 

εηζπξάηηεηαη εληόο ηνπ επνκέλνπ από ηεο βεβαηώζεσο κελόο. … 4. Δλ πεξηπηώζεη κε ππνβνιήο 

δειώζεσο εληόο ηεο σο άλσ πξνζεζκίαο ελεξγείηαη έιεγρνο θαηά ηα ελ ηαηο νηθείαο δηαηάμεηο νξηδόκελα, 

ηεο σο άλσ πξνζσξηλήο αμίαο κε δεζκεπνύζεο ηνλ Οηθνλ. Έθνξνλ θαηά ηνλ βάζεη ειέγρνπ 

πξνζδηνξηζκόλ ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ζπκθώλσο πξνο ηα δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3, νύηε θαη 
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θαηά ηελ κεηαβίβαζηλ εηέξσλ πιεζηνρώξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 1 παξ. 1 θαη 4 ηνπ Ν.2523/97, σο ίζρπε θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο, νξίδεη όηη : «1. 

Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ πξόζεζή 

ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: … β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη ζε πξόζζεην 

θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό δύν ηνηο εθαηό (2%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε 

ιόγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο. … 4. Αλαθξηβήο δήισζε ζεσξείηαη ε δήισζε ζηελ 

νπνία κεηαμύ ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε βάζε ηα όζα δειώζεθαλ κε απηή θαη ηνπ θόξνπ πνπ 

θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη δηαθνξά, αλεμάξηεηα από ηελ αηηία ζηελ νπνία νθείιεηαη απηή…. Σηε θνξνινγία 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ … δελ ζεσξείηαη αλαθξίβεηα ηεο δήισζεο όηαλ ε δηαθνξά κεηαμύ ηεο αμίαο πνπ 

δειώζεθε θαη απηήο πνπ πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ην ζύζηεκα ησλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ δελ ππεξβαίλεη 

ην είθνζη ηνηο εθαηό (20%)». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 2 παξ. 1 θαη 4 ηνπ παξαπάλσ λόκνπ, σο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη, νξίδεηαη όηη: 

«1. Τα πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνύκελν άξζξν ππνινγίδνληαη θαηαξρήλ 

κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θόξνπ…4. Τα πνζνζηά ησλ πξόζζεησλ θόξσλ 

δελ κπνξνύλ  λα ππεξβνύλ: …β) ην εθαηόλ είθνζη ηνηο εθαηό (120%) γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνύο 

δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππόρξενο …». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 4174/2013 «Κώδηθαο Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο» νξίδεη όηη : «Ο Κώδηθαο 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (εθεμήο ν «Κώδηθαο») θαζνξίδεη ηε δηαδηθαζία πξνζδηνξηζκνύ θαη είζπξαμεο 

ησλ εζόδσλ ηνπ Γεκνζίνπ, πνπ νξίδνληαη ζην άξζξν 2, θαζώο θαη ηηο δηνηθεηηθέο θπξώζεηο γηα ηε κε 

ζπκκόξθσζε κε ηελ θείκελε λνκνζεζία, ε νπνία ξπζκίδεη ηα έζνδα απηά». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη νη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα ηζρύνπλ γηα Φόξνπο, ηέιε, 

εηζθνξέο ή ρξεκαηηθέο θπξώζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζην Παξάξηεκα ηνπ Κώδηθα, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ 

ηνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. 

 

Επεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 1  ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Μεηά ηελ 1.1.2014, γηα ππνζέζεηο 

πξνζσξηλνύ ή νξηζηηθνύ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ, πνπ αθνξά ρξήζεηο, πεξηόδνπο, θνξνινγηθέο ππνζέζεηο 

ή ππνρξεώζεηο πξηλ από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εθδίδεηαη πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ. Γηα όζα αθνξνύλ ηα ζρεηηθά κε ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο 

εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ Κώδηθα». 

 

Επεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα 

επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ κέξνπο 

ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα 

επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο έιεγρν … 2. Ο 

έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ πνπ δηελεξγείηαη από ηε 

Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηόλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνύ ειέγρνπ από ηα γξαθεία ηεο 

Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηόπηνπ θνξνινγηθνύ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε δύλαηαη λα 

δηελεξγεί θνξνινγηθό έιεγρν από ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, δειώζεηο, θαη 

ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνύκελνο, θαζώο θαη έγξαθα θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ 

θαηνρή ηεο». 
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Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 Γηα ηε κεηαβίβαζε ηνπ ππό θξίζε νηθνπέδνπ ππνβιήζεθε από ηνπο πξνζθεύγνληεο ζηε Γ.Ο.Τ. 

…………………..ε ππ’αξ………………………….. δήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ, κε 

δεισζείζα αμία ην πνζό ησλ 100.000,00 €.  

 ΢ύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζην άξζξν 8 ηνπ Ν. 1521/1950, από ηε θνξνινγηθή αξρή πξνζδηνξίζηεθε 

πξνζσξηλώο ε αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ ζε 140.558,25€. Η πξνζσξηλή απηή αμία  (πξνεθηίκεζε) δελ 

έγηλε απνδεθηή από ηελ ππόρξεε ζε θόξν πξνζθεύγνπζα επηρείξεζε, θαζόζνλ δελ ππεβιήζε από απηή 

εληόο ηεο πξνβιεπόκελεο δηκήλνπ αλαηξεπηηθήο πξνζεζκίαο από ηελ παξαιαβή ηεο αλσηέξσ δήισζεο 

ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ζύκθσλε κε ηελ αλσηέξα αμία, 

θαηαβαιιόκελνπ ηνπ κηζνύ ηνπ αλαινγνύληνο θόξνπ.  

 Η αγνξαία αμία ηνπ ππό θξίζε νηθνπέδνπ, θείκελν ζε πεξηνρή εθηόο αληηθεηκεληθνύ ζπζηήκαηνο, 

πξνζδηνξίζηεθε από ηνλ έιεγρν, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα από ην άξζξν 3 παξ. 2 ηνπ Ν. 1521/1950, 

δε αθνύ ιήθζεθαλ ππόςε θαη ζπλεθηηκήζεθαλ ζηνηρεία άιισλ κεηαβηβαδόκελσλ πιεζηόρσξσλ 

νκνεηδώλ νηθνπέδσλ, ζύκθσλα κε ην ηεξνύκελν ζην αξρείν ηεο θνξνινγηθήο αξρήο βηβιίν ζπγθξηηηθώλ 

ζηνηρείσλ. ΢πγθεθξηκέλα ιήθζεθαλ ππόςε ηα αθόινπζα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία: 

 ζηηο 30-12-2011 κεηαβηβάζηεθε νηθόπεδν Δ = 1711,96 ηκ θαηά πνζνζηό 7,5% ζην Γ …………….. 

ΟΣ ζηνλ νηθηζκό …………………πξνο 350€/ηκ (Αξ. θαθέινπ : ΦΜΑ……………………) 

 ζηηο 31-8-2011 κεηαβηβάζηεθε νηθόπεδν Δ= 3863,15 ηκ θαηά πνζνζηό 37%ν ζην 

Γ……………….., ζηνλ νηθηζκό …………πξνο 350 €/ηκ (Αξ θαθέινπ : ΦΜΑ ………………….. 

 ζηηο 18-1-2010 κεηαβηβάζηεθε νηθόπεδν εκβαδνύ 1388,70 ηκ θαηά πνζνζηό 78,556%ν ζην ΟΣ 

Γ56 ζηνλ νηθηζκό …………….πξνο 350 €/ηκ (Αξ. θαθέινπ : ΦΜΑ…………………) 

 Από ηε θνξνινγηθή αξρή επηδόζεθε ην από ……………………..΢εκείσκα Γηαπηζηώζεσλ 

(πξνβιεπόκελν από ην άξζξν 28 ηνπ Ν. 4174/2013) κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ ζηελ ππόρξεε ζε 

θόξν αγνξάζηξηα, ε νπνία δηαηύπσζε ηελ έλζηαζή ηεο ζην ππ’αξ. …………………..έγγξαθό ηεο. Ο 

έιεγρνο ηεο Γ.Ο.Τ………………………, απνδερόκελνο ηνλ ηζρπξηζκό ηεο όηη ην θξηλόκελν νηθόπεδν  

κεηνλεθηεί ειαθξώο σο πξνο απηά, πξνζδηόξηζε νξηζηηθώο ηελ αγνξαία αμία ηνπ κε 320,00 € / η.κ. ζε 

128.512,00€ (401,60 η.κ. x 320,00 € = 128.512,00 €).  

 Ο έιεγρνο ηεο ππό θξίζε δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ νινθιεξώζεθε κελ από ηε Γ.Ο.Τ. 

……………………ζηηο 30/06/2016 (εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο ειέγρνπ θαη έθδνζεο 

ησλ νξηζηηθώλ πξάμεσλ δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α.), δηελεξγήζεθε σζηόζν κε ζεκείν 

αλαθνξάο ην ρξόλν θνξνινγίαο, δε ην ρξόλν ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ζηηο 

31/03/2011, αλαθνξηθά κε ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ηνπ θαζώο θαη ηνπο θνξνινγηθνύο ζπληειεζηέο, 

ζύκθσλα κε όζα νξίδνπλ ηα άξζξα 1 παξ. 5, 3 παξ. 1 πεξ. ε, θαη 4 παξ. 1 πεξ. γ ηνπ Ν. 1521/1950.  

 Σα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ επηθαιείηαη ν έιεγρνο αθνξνύλ πνζνζηά ζπκκεηνρήο επί ηνπ νηθνπέδνπ 

ιόγσ αλέγεξζεο νηθνδνκήο επ' απηνύ θαη κεηαβίβαζεο απηνηειώλ νξηδόληησλ ηδηνθηεζηώλ (θνξνιόγεζε 

θαηά ην κηθηό ζύζηεκα), ελώ ην θξηλόκελν απνηειεί ηκήκα θαζέηνπ ηδηνθηεζίαο ην νπνίν κέρξη θαη 

ζήκεξα παξακέλεη αδόκεην θαη σο εθ ηνύηνπ πιενλεθηεί από ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία. 

 Σν ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ επηθαιείηαη ε πξνζθεύγνπζα ανξίζησο ζην θέληξν ηεο Θέξκεο πξνο 

250 €/η.κ. νπδεκία ζρέζε έρεη κε ηελ ηνπνζεζία ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηνλ 

νηθηζκό……………………. Ωο εθ ηνύηνπ ζε θακηά πεξίπησζε δελ απνηειεί ζπγθξηηηθό ζηνηρείν. 

 Η θνξνινγηθή αξρή έιαβε ππόςε ηηο εηδηθέο πνιενδνκηθέο ζπλζήθεο ηεο πεξηνρήο. 

΢πγθεθξηκέλα, ε πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ην ελ ιόγσ νηθόπεδν είλαη κηα λεόδκεηε θαη ζύγρξνλε πεξηνρή, 

όπνπ εγθξίζεθε ην πνιενδνκηθό ζρέδην επέθηαζεο ……………………..κε ηνλ θαζνξηζκό νηθνδνκήζηκσλ 
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ρώξσλ, θνηλόρξεζησλ ρώξσλ, νδώλ, πεδνδξνκίσλ, πνδειαηνδξόκσλ, ρώξσλ θνηλόρξεζηνπ 

πξαζίλνπ, πάξθνπ, πιαηείαο, ρώξνπ παηδηθνύ ζηαζκνύ, ρώξνπ αίζνπζαο πνιιαπιώλ ρξήζεσλ, ρώξνπ 

ζρνιείνπ, ρώξνπ αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ρώξσλ ζηάζκεπζεο. 

 Σα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ δελ αθνξνύλ αθίλεηα εληόο ηνπ νηθηζκνύ 

…………………….όπνπ ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο, αιιά ηελ πεξηνρή 

επέθηαζεο ζηελ νπνία εθαξκόδεηαη ν ίδηνο ζπληειεζηή δόκεζεο γηα όια ηα αθίλεηα πνπ εληάζζνληαη ζε 

απηή. 

 Η θνξνινγηθή αξρή έιαβε ππόςε ηα νηθνλνκηθά δεδνκέλα ζηηο αγνξνπσιεζίεο ησλ αθηλήησλ. Όπσο 

πξνθύπηεη από Βηβιίν Οξηζηηθώλ Σηκώλ ηεο ……………. Γ.Ο.Τ. ………………., ε ππεξεζία 

αληηιακβαλόκελε ηελ θάκςε ηεο νηθνλνκηθήο θαη νηθνδνκηθήο δξαζηεξηόηεηαο ήδε από 18-01-2010 θαη 

γηα πάλσ από έμη έηε, έρεη δηαηεξήζεη ζηαζεξή ηελ ηηκή νηθνπέδνπ ζην νηθηζκό ………………..ζην πνζό 

ησλ 350 €/η.κ. θαη ζηηο 12-07-2016 κείσζε ηελ ηηκή ζην πνζό ησλ 300 €/η.κ. 

 Η γεληθεπκέλε πηώζε ηηκώλ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ζε όιε ηελ Διιάδα πνπ επηθαιείηαη ε 

πξνζθεύγνπζα πξνβάιιεηαη αόξηζηα θαη δελ κπνξεί λα γεληθεπζεί γηα ηελ ηηκέο ησλ αθηλήησλ ζηελ ελ 

ιόγσ πεξηνρή ηνπ νηθηζκνύ …………….. 

 Σα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνίεζε ν έιεγρνο αθνξνύλ νκνεηδή αθίλεηα κε ην ειεγρόκελν 

νηθόπεδν, σο πξνο ην είδνο θαη ηε κνξθή ηνπ, ήηνη πξόθεηηαη γηα νηθόπεδα άξηηα θαη νηθνδνκήζηκα, θαη 

σο πξνο ηε ρξήζε, ήηνη αζηηθά αθίλεηα κε πξννξηζκό σο εληόο ζρεδίνπ πόιεσο ηε δόκεζε, ζε 

ζπλάθεηα ηνπηθή θαη ρξνληθή (γηα ην 2010), ηα νπνία είλαη επαξθή, πξόζθνξα θαη ηθαλά λα νδεγήζνπλ 

ζε πιήξε θαη αηηηνινγεκέλν πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ηνπ ππό θξίζε αθηλήηνπ. 

 

     Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο  όηη ε πξνζδηνξηζζείζα από ηνλ έιεγρν ηηκή είλαη 

θαηά πνιύ αλώηεξε ηεο ηξέρνπζαο εκπνξηθήο θαη αληηθεηκεληθήο αμίαο  ιόγσ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ πνπ 

πιενλεθηνύλ θαη ιόγσ ηεο ζπλερνύο πηώζεο ησλ ηηκώλ εμαηηίαο ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο ζηεξείηαη 

βαζηκόηεηαο θαη απνξξίπηεηαη. 

Απνθαζίδνπκε 

 

    ηελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……………….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο α) ηεο 

επηρείξεζεο ………………….θαη  β) ηνπ …………………………θαη ηνπ ……………………κε ΑΦΜ 

……………………. ελεξγνύλησλ σο δηαρεηξηζηέο θαη νκόξξπζκα κέιε ηεο εηαηξίαο, σο πξνο ηελ 

ππ’αξ………………….. νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 

(ΦΜΑ………………….) 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο ππόρξεεο – θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ παξνύζα 

απόθαζε-Φνξνινγηθή πεξίνδνο 2010: 

 

Γηαθνξά θόξνπ κεηαβίβαζεο 2.851,20 

Γεκνηηθόο θόξνο 85,54 

Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 3.421,44 

ΚΑΣΑΛΟΓΘΖΟΜΕΝΟ ΠΟ΢Ο 6.358,18 

 

 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε ζηνλ 
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ππόρξεν. 
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    ΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο 

πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληόο είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο 

πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


