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ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σνπ άξζξνπ 17 παξ.1 ηνπ λ.4389/2016 (ΦΔΚ Α’94) 

γ.  Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

δ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

΢η. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο 

Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. Γ6Α 

1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο 

Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

ε.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο θαη 
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ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο 

Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο 

ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο 

θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ζ.Σεο κε αξηζκφ Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκφ 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο 

Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνχ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

ηα. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 55/16-

01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ.   

3.Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ………………….θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………………. 

ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ  ………………………, θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. ……………………νξηζηηθήο 

πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηεο  Γ.Ο.Τ………………… θαη ηα 

πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα 

4. Σελ ππ’ αξ. ………………………νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηεο Γ.Ο.Τ……………….., ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

5. Σηο απφςεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο δηά ηεο Δηζήγεζεο ηεο Γ.Ο.Τ. ………………….κε ηελ νπνία 

δεηείηαη ε απφξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. 

6. Σελ απφ …………………….έθζεζε ειέγρνπ  αθηλήηνπ θαη εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 

1521/1950 πεξί Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ……………………….. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ  Σκήκαηνο  A8 Δπαλεμέηαζεο   ηεο Τπεξεζίαο 

καο, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

 Δπί ηεο από ………………θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………………. ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηνπ …………………………..ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη 

ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ 

ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

 Με ηελ κε αξηζκό …………………………Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ…………………… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ………………………  

δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ  10.265,68€ , δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ  307,97€ θαη πξόζζεηνο 

θόξνο 12.688,38€, δε ζύλνιν 23.262,03€ γηα ηε ρξήζε 2005, ιφγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο 

κεηαμχ αμίαο βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ – 3443/16.11.05) ησλ 

κεηαβηβαδφκελσλ απφ επαρζή αηηία αθηλήησλ.  

 

Ζ αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α, εθδφζεθε βάζεη ηεο απφ 

………………………Έθζεζεο ειέγρνπ εθαξκνγήο δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί Φ.Μ.Α., 

θαηφπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ………………………ζε εθηέιεζε ηεο 

ππ’αξ……………………. εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  
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Ζ εληνιή εθδφζεθε θαηφπηλ ηνπ ππ’αξηζκ. …………………….πιεξνθνξηαθνχ δειηίνπ ηνπ 

΢ώκαηνο Γίσμεο Οηθνλνκηθνύ Δγθιήκαηνο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (αξ.ππόζεζεο……………….) 

πνπ δηαβηβάζηεθε ζηελ αλσηέξσ θνξνινγηθή αξρή, ελεκεξψλνληαο φηη, ζην πιαίζην δηελεξγεζέληνο 

(δηαζηαπξσηηθνχ) ειέγρνπ ζηελ……………………., γηα πσιήζεηο θαηνηθηψλ πνπ αλήγεηξε ζε 

αγξνηεκάρην ζην…………………….., θαη ζηνπο αγνξαζηέο απηψλ  - κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη ζηνλ 

πξνζθεχγνληα  - δηαπηζηψζεθε, θαηφπηλ αλνίγκαηνο ησλ ινγαξηαζκψλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο 

θνηλνπξαμίαο αιιά θαη ησλ κειψλ ηεο, ε θαηαβνιή πξαγκαηηθνχ ηηκήκαηνο κεγαιχηεξνπ ηνπ 

αλαγξαθνκέλνπ ζηα αληίζηνηρα ζπκβφιαηα αγνξαπσιεζίαο.  

΢πγθεθξηκέλα  δηαπηζηψζεθε φηη ν πξνζθεχγσλ γηα ηελ αγνξά, θαηά πνζνζηφ 100%, κεδνλέηαο 

ζην αλσηέξσ αγξνηεκάρην δήισζε ζπλνιηθφ ηίκεκα 86.000,00€ ελψ θαηαβιήζεθε πξαγκαηηθό 

ηίκεκα 201.000,00 €. 

 

Ο πξνζθεχγσλ κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά  ηελ αθχξσζε ηεο 

πξνζβαιιφκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. 

………………….πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

 

1. Παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ επηβνιή θαη θνηλνπνίεζε ησλ 

πξνζβαιιφκελσλ πξάμεσλ. Με λφκηκε ε επαλεμέηαζε ηεο ππφζεζεο απφ ηε θνξνινγηθή 

δηνίθεζε, ιφγσ πεξαίσζεο σο εηιηθξηλνχο ηεο δήισζεο ΦΜΑ, αθφκε θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ 

πεξηέιζεη ζηελ θαηνρή ηεο αληέγξαθν πνπ ππνδεηθλχεη αμία κεγαιχηεξε ηεο δεισζείζαο. 

2. Ζ θνξνινγηθή αξρή θαηά ηνλ έιεγρν ηεο αθξίβεηαο ηεο δήισζεο πνπ ππνβάιιεηαη, δελ ειέγρεη  

ηελ αμία, αιιά κφλν ηα πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ. 

3. Σν βάξνο ηεο απφδεημεο ην θέξεη  ε θνξνινγνχζα αξρή . 

4. Σν αλαγξαθέλ ηίκεκα ζην ζπκβφιαην αγνξάο απνηειεί ην πξαγκαηηθφ θαηαβιεζέλ ηίκεκα ην 

νπνίν απνδεηθλχεηαη  απφ  ηηο δαλεηαθέο ζπκβάζεηο, ελψ ην ππφινηπν πνζφ αθνξά δαπάλεο  

πνπ δελ ζρεηίδνληαη κε ην ηίκεκα αγνξάο θαη ζπγθεθξηκέλα  ηε βειηίσζε ηεο θαηνηθίαο, ηε 

δηακφξθσζε ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ θαη ηελ θαηαζθεπή πηζίλαο  

 

 

Ωο  πξνο ηνλ πξώην  θαη δεύηεξν πξνβαιιόκελν  ιόγν  ηεο ππό εμέηαζε πξνζθπγήο 

 

Δπεηδή,  ην άξζξν 72 παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεη φηη : «Δηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο 

ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, 

ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, 

εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηφδνπο, ηηο ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο 

ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξάγξαθνο 3 ηνπ Ν. 1521/1950, φπσο θπξψζεθε κε ην Ν. 1587/1950, 

νξίδεη φηη : «Σν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο παξαγξάθεηαη κεηά 

πάξνδνλ πεληαεηίαο απφ ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ επεδφζε ε δήισζηο θφξνπ 

κεηαβηβάζεσο». 
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    Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 7 ηνπ  Ν.3888/2010 νξίδεη φηη : ε πξνζεζκία παξαγξαθήο 

πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2010, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2011. 

 

Δπεηδή ην άξζξν 18 παξ.2 ηνπ Ν.4002/2011 νξίδεη φηη: «Ζ πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2012».  

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ Ν. 4098/2012 νξίδεη φηη : «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2012, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θχιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2013». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4203/2013 νξίδεη φηη : «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θφξσλ, ηειψ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, 

πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2013, παξαηείλνληαη θαηά δχν (2) έηε απφ ηε ιήμε ηνπο ζηηο αθφινπζεο 

πεξηπηψζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ή ζα 

εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2013 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή 

εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεχλεζεο απφ δηθαζηηθή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή…». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 87 ηνπ Ν. 4316/2014 νξίδεη φηη : «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο 

ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ, 

πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2014, παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο απφ ηε ιήμε 

ηνπο ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε 

δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2014 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο 

ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεχλεζεο απφ δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή 

ειεγθηηθή αξρή...». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4337/2015 νξίδεη φηη : «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο 

ηνπ Δεκνζίνπ γηα έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ θαη 

θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2015 

παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο απφ ηε ιήμε ηνπο γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί (θαηά ηε 

δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο) ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2015 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο 

ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεχλεζεο απφ δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή 

ειεγθηηθή αξρή…». 

 

Δπεηδή, φπσο πξφζθαηα έρεη γίλεη δεθηφ απφ ην ΢πκβνχιην ηεο Δπηθξαηείαο (΢ηΔ 888/2016), «ν 

λνκνζέηεο δχλαηαη λα παξαηείλεη ηνλ ρξφλν παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο ηνπ Δεκνζίνπ πξνο βεβαίσζε 

θαη επηβνιή θφξνπ, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν αξρηθά πξνβιεπφκελνο ρξφλνο, εληφο ηνπ νπνίνπ 

κπνξνχζε λα αζθήζεη ηελ αμίσζή ηνπ απηή, δελ είρε αθφκε ζπκπιεξσζεί θαηά ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ 

λεφηεξνπ λφκνπ. Μηα ηέηνηα παξάηαζε, σζηφζν, πξέπεη λα ρσξεί ππφ πξνυπνζέζεηο, ψζηε λα είλαη 

ζχκθσλε πξνο ην θαζεζηψο ηδηαίηεξεο αζθάιεηαο δηθαίνπ θαη πξνζηαζίαο ηεο εκπηζηνζχλεο πνπ 

ζεζπίδεη γηα ηελ επηβνιή ελ γέλεη ησλ θνξνινγηθψλ βαξψλ κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 

άξζξνπ 78 ηνπ ΢πληάγκαηνο ν ζπληαγκαηηθφο λνκνζέηεο (΢ηΕ 3174/2014 Οι.)». 
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Δπεηδή, κε ην ππ’ αξηζκ. Πξση. ……………………. έγγξαθφ ηνπ, ην Γξαθείν ηνπ Δηζαγγειέα 

Οηθνλνκηθνχ Δγθιήκαηνο  (ζε απάληεζε ηνπ ππ΄αξηζκ. ………………..εγγξάθνπ ηεο Τπεξεζίαο καο)  

καο γλσξίδεη φηη : «… νπδφισο ζπλάγεηαη φηη ν λνκνζέηεο απαηηεί  νη αλαθεξφκελεο ζηα άλσ άξζξα 

εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο (άξζξν 22 ζηνηρείν β΄ ηνπ Ν. 4203/2013 θαη άξζξνπ 87 ζηνηρ. β΄ ηνπ Ν. 

4316/2014) λα είλαη πξνζσπνηεκέλεο, θαη νξζψο θαηά ηελ γλψκε καο  αθνχ ελδέρεηαη θαηά ην ρξφλν 

έθδνζεο κηαο εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο λα κελ πξνθχπηεη  ε ηαπηφηεηα ελφο πξνζψπνπ απφ ηα 

ππάξρνληα ζηνηρεία ..(..), αιιά λα ηαπηνπνηεζεί αξγφηεξα απφ ηελ έξεπλα πνπ ζα δηελεξγήζεη π.ρ. ε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, θαηφπηλ εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο …» 

Γειαδή σο πξνο ηηο εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, θξίζηκν γεγνλφο γηα ηελ παξάηαζε ηεο 

παξαγξαθήο είλαη, ζχκθσλα κε ηα παξαπάλσ άξζξα, ε έθδνζε εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο. 

 

 Δπεηδή, ε Γεκφζηα Γηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή θαζηεξψλεηαη 

κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 

8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κφλν 

ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην 

΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη 

λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή ηζνδχλακεο πξνο απηνχο 

ηππηθήο ηζρχνο. 

 

 Δπεηδή, ζηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε: 

 Απφ ηελ ειεγθηηθή αξρή Γ.Ο.Τ. ……………..εθδφζεθε ε ππ’ αξ. …………………εληνιή ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο θαη δηελεξγήζεθε έιεγρνο εθηίκεζεο αθηλήηνπ θαη εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 

1521/1950 πεξί Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ.  

 Ωζηφζν, ν αλσηέξσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε εξεηδφκελνο ζην κε αξ.πξση…………………….. 

πιεξνθνξηαθφ δειηίν ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ. Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (αξ. ππφζεζεο………………………..), 

ζχκθσλα κε ην νπνίν θαη θαηφπηλ ειέγρνπ ζηνπο ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο ηεο 

θαηαζθεπάζηξηαο……………………, θαη ησλ κειψλ ηεο δηαπηζηψζεθε ε θαηαβνιή ρξεκαηηθψλ 

πνζψλ, γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ, πνιχ κεγαιχηεξσλ ησλ αλαγξαθνκέλσλ ζηα αληίζηνηρα ζπκβφιαηα 

αγνξαπσιεζίαο. Ο ελ ιφγσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε ζε εθηέιεζε ηεο ππ’αξ. 

………………….Δηζαγγειηθήο Παξαγγειίαο ηνπ Δηζαγγειέα Πξσηνδηθψλ Θεζζαινλίθεο γηα ηελ 

εμαθξίβσζε ηνπ πξαγκαηηθά θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο αγνξάο αθηλήηνπ απφ ειεγρφκελν θπζηθφ 

πξφζσπν θαη θαηφπηλ επέθηαζήο ηνπ (ηνπ ειέγρνπ) θαη ζηνπο ππφινηπνπο αγνξαζηέο αθηλήησλ πνπ 

είρε θαηαζθεπάζεη ε αλσηέξσ θνηλνπξαμία. 

 Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ θαη βάζεη ηεο δηάηαμεο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ Ν.4174/2013, 

αιιά θαη φισλ ησλ πξναλαθεξφκελσλ δηαηάμεσλ πνπ αθνξνχλ ζε παξαηάζεηο παξαγξαθήο, ην 

δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιή θφξνπ δελ έρεη παξαγξαθεί. 

 

 Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληνο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θφξσλ θαη θνηλνπνίεζε ζρεηηθψλ πξάμεσλ απνξξίπηεηαη σο παξειθπζηηθψο 

πξνβαιιφκελνο θαη αβάζηκνο. 
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Ωο  πξνο ηνλ  δεύηεξν, ηξίην  θαη ηέηαξην  πξνβαιιόκελν  ιόγν  ηεο ππό εμέηαζε 

πξνζθπγήο 

 

           Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 1 ηνπ α.λ. 1521/1950: «Δθ’ εθάζηεο εμ 

επαρζνχο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνχ επί αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο σο θαη επί 

κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππφ ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ.» 

 

           Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 1  πεξ. ε΄ ηνπ α.λ. 1521/1950: «Γηα ηνλ 

θαζνξηζκφλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πινίνπ 

ιακβάλεηαη ππ΄ φςεη:.. ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ εηο ηα ινηπάο 

πεξηπηψζεηο.» 

 

         Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 2 ηνπ α.λ. 1521/1950: «Αθίλεηα ινγίδνληαη 

ηα θαηά ηα άξζξα 948 θαη 953 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθνο ραξαθηεξηδφκελα σο ηνηαχηα….. 5. Ωο αμία 

ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθφλ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα ή ην 

πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεψο ησλ.» 

 

         Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ην άξζξν 41 ηνπ Ν 1249/1982 γηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο 

ζηηο νπνίεο εθαξκφδεηαη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ιακβάλνληαη ππφςε νη αληηθεηκεληθέο ηηκέο. Γελ 

εθαξκφδνληαη κφλν φηαλ ν θνξνινγνχκελνο ακθηζβεηήζεη ηηο πξνθαζνξηζκέλεο ηηκέο κε πξνζθπγή ή 

θαη εμαίξεζε ζε πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην ην ηίκεκα είλαη κεγαιχηεξν ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ηφηε ν θφξνο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα. 

 

    Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ππ’ αξηζκφ 36/2012 Γλσκνδφηεζε ηνπ Ννκηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηνπ 

Κξάηνπο, ζηε δηαδηθαζία αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ, θπξηαξρνχλ ηξεηο λνκηθέο έλλνηεο : 1) Ζ « αγνξαία 

» αμία, 2) Ζ « αληηθεηκεληθή » αμία θαη 3) Σν « θαηαβιεζέλ ηίκεκα » αγνξαπσιεζίαο, νη νπνίεο είλαη 

απηνηειείο θαη αλεμάξηεηεο κεηαμχ ηνπο. Απφ ην γεληθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο 

αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ, πξνθχπηεη ζαθψο φηη ν λνκνζέηεο ζέιεη νη θνξνινγηθέο επηβαξχλζεηο ηνπ 

αγνξαζηή, λα ππνινγίδνληαη ζην πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα, πνπ φηαλ θπζηθά είλαη δχζθνιν λα 

απνδεηρζεί, απηφ ππνινγίδεηαη ζηελ « αληηθεηκεληθή » αμία, ή φπνπ δελ ηζρχεη ην ζχζηεκα 

αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ, ζηελ « αγνξαία αμία », θαζφζνλ ην ηίκεκα πνπ αλαγξάθεηαη ζην 

ζπκβφιαην πψιεζεο θαη κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, δελ αξθεί πξνο απόδεημε ηνπ πξάγκαηη 

θαηαβιεζέληνο πνζνύ. Δπίζεο, απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ ΠΟΛ. 1053/27-03-2006 « Σχπνο, 

πεξηερφκελν, ηξφπνο, ρξφλνο θαη δηαδηθαζία ππνβνιήο δήισζεο θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ » θαη 

ΠΟΛ. 1070/04-05-2006 « Οδεγίεο ζπκπιήξσζεο θαη ππνβνιήο δήισζεο θφξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ » πξνθχπηεη ππνρξέσζε αλαγξαθήο ηνπ θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο. 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεη φηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα 

επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ 

θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο έιεγρν 

… 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ πνπ δηελεξγείηαη 

απφ ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηφλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ ηα γξαθεία 
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ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηφπηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε δχλαηαη λα 

δηελεξγεί θνξνινγηθφ έιεγρν απφ ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, δειψζεηο, θαη 

ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνχκελνο, θαζψο θαη έγξαθα θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ 

θαηνρή ηεο…». 

         Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ην άξζξν 5 παξ.1 ηνπ λ.1521/1950  ν θφξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί 

ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη  ζην ζπκβφιαην θαη ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο αμίαο (αγνξαίαο 

ή αληηθεηκεληθήο) βαξχλεη ηνλ αγνξαζηή . 

 

         Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε Γ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ α.λ.1521/1950 

φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ Ν.2948/2001 νξίδεηαη φηη ν 

ζπληειεζηήο ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο νξίδεηαη ζε πνζνζηφ 7% γηα κέρξη 15.000 επξψ ηκήκα ηεο 

αγνξαίαο αμίαο θαη ζε 9% γηα πέξα ηνπ πνζνχ απηνχ ηκήκα απηήο. 15.000 επξψ. 

 

 Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν.Γ. 3033/1954 νξίδεη φηη : «Επηβάιιεηαη ππέξ ησλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ πξφζζεην πνζνζηφ ηξία ηνηο εθαηφ (3%) επί ησλ θάησζη δεκνζίσλ θφξσλ ησλ απφ ηνπ 

1954-1955 θαη εθεμήο νηθνλνκηθψλ εηψλ: … γ) Σνπ θφξνπ κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 1 παξ. 1 θαη 4 ηνπ Ν.2523/97, σο ίζρπε θαηά ην ρξφλν θνξνινγίαο, νξίδεη φηη : 

«1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππφρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα απφ ηελ 

πξφζεζή ηνπ λα απνθχγεη ή φρη ηελ πιεξσκή θφξνπ: … β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππφθεηηαη ζε 

πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ δχν ηνηο εθαηφ (2%) επί ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ 

ζα απέθεπγε ιφγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο. … 4. Αλαθξηβήο δήισζε ζεσξείηαη 

ε δήισζε ζηελ νπνία κεηαμχ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηα φζα δειψζεθαλ κε απηή θαη ηνπ 

θφξνπ πνπ θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη δηαθνξά, αλεμάξηεηα απφ ηελ αηηία ζηελ νπνία νθείιεηαη απηή…. 

΢ηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ … δελ ζεσξείηαη αλαθξίβεηα ηεο δήισζεο φηαλ ε δηαθνξά 

κεηαμχ ηεο αμίαο πνπ δειψζεθε θαη απηήο πνπ πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ην ζχζηεκα ησλ ζπγθξηηηθψλ 

ζηνηρείσλ δελ ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηφ (20%)». 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 2 παξ. 1 θαη 4 ηνπ παξαπάλσ λφκνπ, σο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη, νξίδεηαη φηη: 

«1. Σα πνζνζηά πξφζζεησλ θφξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνχκελν άξζξν ππνινγίδνληαη θαηαξρήλ 

κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θφξνπ…4. Σα πνζνζηά ησλ πξφζζεησλ 

θφξσλ δελ κπνξνχλ  λα ππεξβνχλ: …β) ην εθαηφλ είθνζη ηνηο εθαηφ (120%) γηα ηελ ππνβνιή 

αλαθξηβνχο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν 

ππφρξενο …». 

 

  Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κψδηθαο Φνξνινγηθήο 

Γηαδηθαζίαο) «……………..Ζ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ εθδίδεηαη κε 

βάζε έθζεζε ειέγρνπ, ηελ νπνία ζπληάζζεη ε θνξνινγηθή Γηνίθεζε. Ζ έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη 

εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε 

ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. ……….». 

 

Δπεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: «……………Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δχλαηαη 

λα πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ από ηνλ έιεγρν 



[8] 

 

 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη φηη: «Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλφηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηψλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ.» 

 

      Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) νξίδεηαη 

φηη: « 1.Ζ αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη ηε 

δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Ζ Αηηηνινγία 

πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθύπηεη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηφο 

αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. Όηαλ ε πξάμε 

εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξώλνληαη κε πξσηνβνπιία ηνπ 

αξκόδηνπ γηα ηελ έθδνζε νξγάλνπ».  

 

     Δπεηδή, βαζηθά ζηνηρεία ηεο αηηηνινγίαο απνηεινχλ θαηά ην λφκν, ηε ζεσξία θαη ηε λνκνινγία 

εθηφο απφ ην λφκηκν έξεηζκα ηεο πξάμεο, δειαδή ηελ αλαθνξά ησλ απξφζσπσλ θαλφλσλ δηθαίνπ 

πνπ πξνβιέπνπλ ηελ έθδνζή ηεο, ε εξκελεία ηνπο, νη λφκηκεο πξνυπνζέζεηο πνπ έρνπλ δηαπηζησζεί, 

ε νπζηαζηηθή εθηίκεζε ησλ πξαγκαηηθψλ θαηαζηάζεσλ, ν απαηηνχκελνο λνκηθφο ραξαθηεξηζκφο ηνπο 

θαζψο θαη ηα θξηηήξηα θαη νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ ζρεηηθά κε ηελ άζθεζε ηεο δηαθξηηηθήο 

επρέξεηαο (Δπ. ΢πειησηφπνπινπ, Δγρεηξίδην Γηνηθεηηθνχ Γηθαίνπ, εθδφζεηο Αλη. Ν. ΢άθθνπια 2001, 

παξ. 516 έσο 519). Ζ αηηηνινγία δε, ζεσξείηαη λφκηκε φηαλ είλαη α)εηδηθή (θαη φρη γεληθή θαη αφξηζηε) 

θαη β)πιήξεο ή επαξθήο (θαη φρη αλεπαξθήο ή ειιηπήο). ΢θνπφο χπαξμεο αηηηνινγίαο ζε κηα δηνηθεηηθή 

πξάμε είλαη νπζηαζηηθά ε δεκηνπξγία δπλαηφηεηαο ειέγρνπ ηεο πξάμεο απηήο απφ ηα δηθαζηήξηα.  

 

   Δπεηδή, ζην δήηεκα ησλ πξνυπνζέζεσλ λνκηκφηεηαο ηεο δηαδηθαζίαο ηνπ θνξνινγηθνχ 

ειέγρνπ, έρεη θξηζεί φηη δελ πθίζηαηαη παξάβαζε νπζηώδνπο ηύπνπ ηεο δηαδηθαζίαο, φηαλ γηα ηελ 

έθδνζε ηεο πξάμεσο επηβνιήο θφξνπ ιακβάλεηαη ππφςε θαη ε έθζεζε ειέγρνπ, ε νπνία δελ έρεη κελ 

ζπληαρζεί απφ ηνλ ππάιιειν πνπ δηελήξγεζε ην ζρεηηθφ έιεγρν, αιιά απφ άιινλ ππάιιειν ηεο 

αξκφδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ θνξνινγηθήο αξρήο, εθφζνλ πάλησο ε έθζεζε απηή ζηεξίδεηαη 

ζηηο δηαπηζηψζεηο ηνπ δηελεξγήζαληνο ηνλ έιεγρν ππαιιήινπ (΢ηΔ 2056/1994, Λνγηζηήο 1995, ζ. 900 

θαη Γη.Γηθ. 1995, 1027).  

 

     Δπεηδή, ζηελ πεξίπησζε πνπ ζπληάρζεθε έθζεζε ειέγρνπ απφ φξγαλν ηεο αξκφδηαο γηα ηελ 

επηβνιή ηνπ θφξνπ  Γ.Ο.Τ., δελ ππάξρεη παξάιεηςε ηεξήζεσο νπζηώδνπο ηύπνπ, έζησ θαη αλ ε 

έθζεζε απηή ζπληάρζεθε επί ηε βάζεη άιιεο έθζεζεο ειέγρνπ, ε νπνία ζπληάρζεθε απφ ππάιιειν 

άιιεο αλαξκφδηαο Γ.Ο.Τ., νη δηαπηζηψζεηο θαη ηα ζπκπεξάζκαηα ηνπ νπνίνπ πηνζεηνχληαη απφ ηνλ 

ππάιιειν ηεο αξκφδηαο Γ.Ο.Τ. πνπ ζπλέηαμε ηελ έθζεζε. Καη απηφ γηαηί ζηελ πεξίπησζε απηή έιαβε 

ρψξα ε απαηηνχκελε εθηίκεζε ησλ δηαιακβαλνκέλσλ ζηελ άιιε έθζεζε ζηνηρείσλ απφ ην φξγαλν ηεο 

αξκφδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ Γ.Ο.Τ. θαη ζπληάρζεθε θαη ζρεηηθή έθζεζε (ΓΔθΘΔ΢ 41/2002, 

ΓΝΦ 2003, ζ.319). Σν ίδην ηζρχεη θαη ζηελ πεξίπησζε, πνπ ν έιεγρνο θαη ε ζχληαμε ηεο ζρεηηθήο 

έθζεζεο απφ φξγαλν ηεο αξκφδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ Φνξνινγηθήο Αξρήο έρεη ζηεξηρζεί ζε 

εθηίκεζε εγγξάθσλ άιιεο νηθνλνκηθήο Αξρήο ή άιιεο δεκφζηαο ππεξεζίαο. 

 

http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis
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     Δπεηδή, ζηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε, ζηελ απφ …………..έθζεζε ειέγρνπ  

Φ.Μ.Α.(Ν.1521/1950) ηεο Γ.Ο.Τ. ……….πνπ εδξάδεηαη επί ηεο ηνπ κε αξ.πξση…………… 

(αξ.ππφζεζεο…………..) πιεξνθνξηαθνχ δειηίνπ ηνπ ΢ΓΟΔ, βάζεη ηνπ νπνίνπ εθδφζεθε ε 

πξνζβαιιφκελε πξάμε, πεξηιακβάλνληαη φιεο νη ειεγθηηθέο επαιεζεχζεηο, θαζψο θαη νη ελέξγεηεο πνπ 

έγηλαλ θαη νδήγεζαλ ηνλ έιεγρν ζηε δηαπίζησζε ηεο αλαθξηβνχο δήισζεο ηνπ πξνζθεχγνληα. 

΢πγθεθξηκέλα:  

 

«Απφ ην ζχλνιν ηεο έξεπλαο δηαπηζηψζεθε φηη ν αγνξαζηήο ηεο θαηνηθίαο κε ζηνηρείν 

……….θαηέβαιε είηε ζε ινγαξηαζκνχο ηεο θνηλνπξαμίαο, είηε ζε πξνζσπηθνχο ινγαξηαζκνχο ησλ 

κειψλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζ' απηήλ η' αθφινπζα πνζά: 

 

Αξηζκφο 

ινγ/ζκνχ 

Πηζησηη

θφ 

ίδξπκα 

Ηκεξ/via Πνζφ Αηηηνινγία 

φπσο 

πξνθχπηεη απφ 

ηνπο 

ηξαπεδηθνχο 

ινγαξηαζκνχο 

΢χκθσλα κε ηα 

απαληεηηθά έγγξαθα 

ησλ ηξαπεδψλ 

΢χκθσλα κε ηηο 

έγγξαθεο εμεγήζεηο ησλ 

κειψλ ηεο 

θαηαζθεπάζηξηαο 

θνηλνπξαμίαο 
  20/01/06 163.000,00  Απφ ην κε αξηζκφ 

(εηζεξρφκελν) έγγξαθν 

ηεο 

……………πξνέθπςε 

φηη ε κε αξηζκφ 

…………ηξαπεδηθή 

επηηαγή κε εκεξνκελία 

1901-06 θαη πνζφ 

163.000,00 € 

εθδφζεθε ζε δηαηαγή 

ΓΟΓΑΛΗ΢ 

ΕΤΑΓΓΕΛΟ΢ 

ΕΠΘΣΑΓΗ………. 

(ζχκθσλα κε ην κε αξ. 

πξση. ………ππφκλεκα 

ηνπ θνπ ………….. 

. . 11/09/06 37.000,00 ΚΑΣΑΘΕ΢Η 

ΣΡΑΠΕΖΘΚΗ΢ 

ΕΠΘΣΑΓΗ΢ 

 

΢ε απάληεζε 

ζρεηηθνχ εξσηήκαηνο ε 

……………….κε ην αξ. 

πξση. απαληεηηθφ ηεο 

έγγξαθν καο 

ελεκέξσζε φηη ε 

θαηάζεζε ηνπ πνζνχ 

ησλ 37.000,00€ έγηλε 

θαηφπηλ είζπξαμεο ηεο 

κε αξηζκφ 

ΓΓ56984430-4 

ηξαπεδηθήο επηηαγήο 

ηεο Ε.Σ.Ε. κε 

εκεξνκελία 10- 

ΕΠΘΣΑΓΗ………. 

(ζχκθσλα κε ην κε αξ. 

πξση. 

………….ππφκλεκα ηνπ 

…………. 

     08-06 ζε δηαηαγή 

…………….. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

30/05/07 

 

 

 

 

1.000,00 

 

ΚΑΣΑΘΕ΢

Η 

……………

. 

 

 

 

 

- 

 

………ΔΑΠΑΝΕ΢ 

(ζχκθσλα κε ην κε αξ. 

πξση. 

………..ππφκλεκα ηνπ 

……………… 

   201.000,00  

Απφ ην ΢ΔΟΕ δεηήζεθε απφ ……………….ελεκέξσζε ζρεηηθφ κε ην εάλ ν θ. 
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…………..έιαβε δάλεην αγνξάο θαηνηθίαο γηα ην αθίλεην πoπ αγφξαζε, κε ην κε αξ. ………….2005 

ζπκβφιαην ηΠο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο……………….. Με ην απαληεηηθφ ηεο έγγξαθν ε 

…………………….. 

έζηεηιε αληίγξαθα δχν ηξαπεδηθψλ επηηαγψλ θαη ζπγθεθξηκέλα: 

 -ηε κε αξηζκφ ……………..ηξαπεδηθή επηηαγή κε εκεξνκελία 19-01-06 θα, πνζφ 163.000,00 €. 

 -ηε κε αξηζκφ ……………………ηξαπεδηθή επηηαγή κε εκεξνκελία 10-08-06 θαη πνζφ 37.000,00 €. 

      Επεηδή απφ ηα πξνεγνχκελν πξνέθπςε κηα αληηζηνηρία ησλ φζσλ δήισζαλ ν, εθπξφζσπν, 

ηεο …………………….ζε ζρέζε κε ηελ πιεξσκή ηνπ πνζνχ ησλ 163.000,00€, ςήζεθε απφ ηε 

……………….αληίγξαθν ηεο κε αξηζκφ ……………….επηηαγήο. Η …………………..απάληεζε κε ην 

αξ. πξση……………………… έγγξαθν ηεο, απφ ην νπνίν πξνθχπηεη φηη ε κε αξηζκφ 

………………….επηηαγή εθδφζεθε ζε δηαηαγή……………………, ν νπνίνο ηελ νπηζζνγξάθεζε θα, 

ηειηθά εηζπξάρζεθε απφ ηνλ ………………………. 

      ΢ηα πιαίζηα ειέγρνπ ηεο ……………………….ππνβιήζεθαλ ζηελ ππεξεζία ηνπ ΢.Δ.Ο.Ε. ηα κε 

αξ.πξση……………………. ππνκλήκαηα (θαηφπηλ αληίζηνηρεο Κιήζεο πξνο Αθξφαζε άξζξνπ 6 

λ.2690/1999) ζηα νπνία επηζπλάπηνληαη, παξαζηαηηθά δαπαλψλ πνπ έγηλαλ γηα ινγαξηαζκφ ησλ 

αγνξαζηψλ, φπνπ κεηαμχ άιισλ ηα έμνδα ηνπ ειεγρφκελνπ αθνξνχζαλ πνζά χςνπο 936,84 

επξψ. 

΢χκθσλα κε ηα παξαπάλσ ν έιεγρνο δηαπίζησζε φηη ην ζπλνιηθφ ηίκεκα ηνπ αθηλήηνπ πνπ 

πνπιήζεθε κε ην κε αξ …………………..ζπκβφιαην ήηαλ χςνπο ηνπιάρηζηνλ 201.000,00  θαη ην 

ζπλνιηθφ ρξεκαηηθφ πνζφ πνπ πιεξψζεθε θαη δελ κλεκνλεχζεθε ζην ζπκβφιαην ήηαλ χςνπο 

114.063.16€ (201.000,00 - 86.000,00 - 936,84). 

Πξφθεηηαη δειαδή γηα απνθπγή πιεξσκήο ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ ζην πξαγκαηηθφ ηίκεκα, κε 

αλαθξίβεηα ηεο κε αξηζκφ …………………………. ππνβιεζείζαο δήισζεο θφξνπ κεηαβίβαζεο». 

 

    Δπεηδή, απφ ηνλ έιεγρν δελ εμεηάζηεθε ε αμία ηνπ αθηλήηνπ βάζεη αληηθεηκεληθψλ θξηηεξίσλ, αιιά 

πξαγκαηηθώλ πεξηζηαηηθώλ, ήηνη βάζεη ησλ ρξεκαηηθψλ πνζψλ πνπ θαηέβαιε ν πξνζθεχγσλ 

ζηνπο ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο ηεο παξαπάλσ εηαηξίαο – θνηλνπξαμίαο θαη ηνπο πξνζσπηθνχο 

ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο ησλ κειψλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζε απηή.  

  

      Δπεηδή, αλαθνξηθά κε ηνλ ηζρπξηζκφ ηνπ πξνζθεχγνληα φηη ην πνζφ ησλ 114.000 επξψ, πνπ 

δαλείζηεθε δπλάκεη ηεο ππ’ αξηζκφ …………………..ζχκβαζεο απφ ηελ…………………………, κε 

ζθνπφ ηελ βειηίσζε – επηζθεπή θαηνηθίαο αθηλήηνπ πνπ βξίζθεηαη ζην…………………….., δελ 

πξνζθνκίζηεθε θαλέλα θνξνινγηθφ ή άιιν ζηνηρείν ή έγγξαθν, πνπ λα πξνθχπηεη φηη πξάγκαηη 

έιαβαλ ρψξα θαη απνπεξαηψζεθαλ ε θαηαζθεπή θνηλφρξεζηεο πηζίλαο, ε κεηαηξνπή ηνπ 

απνζεθεπηηθνχ ππφγεηνπ ρψξνπ ζε θαηνηθήζηκν ηζφγεην ρψξν θαη ε δηακφξθσζε ηνπ πεξηβάιινληνο 

εμσηεξηθνχ ρψξνπ, ψζηε λα απνθιεηζηεί ε πηζαλφηεηα φηη ζρεηίδνληαη κε ην ηίκεκα ηεο αγνξάο θαη φηη 

δελ απνηεινχλ πξφζζεηεο δαπάλεο γηα ζπκπιεξσκαηηθέο εξγαζίεο. Αληίζεηα, φπσο πξνθχπηεη απφ 

ην ππ’ αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………………………… ππφκλεκα – απάληεζε ηνπ πξνζθεχγνληα ζην 

ππ’αξηζκ…………………… ζεκείσκα ειεγθηηθψλ δηαπηζηψζεσλ πνπ ηνπ επέδσζε ε 

Γ.Ο.Τ…………………….., ν ίδηνο ηνπ δειψλεη  φηη ην πνζφ ησλ 113.000 επξψ αθνξνχζε ζηελ 

απφθηεζε ηεο παξαπάλσ θαηνηθίαο ( κεδνλέηαο ). 

 

    Δλ πξνθεηκέλσ, θαηφπηλ ησλ αλσηέξσ, ε ππνβιεζείζα ππ’αξηζκ……………….. δήισζε θξίζεθε 

αλαθξηβήο, θαηά ην πνζφ πνπ δηαπηζηψζεθε φηη πιεξψζεθε κείνλ απηνχ πνπ αλεγξάθε ζην 
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ζπκβφιαην  αγνξαπσιεζίαο, θαζψο θαη ησλ αλαγλσξηζζέλησλ δαπαλψλ, δε θαηά πνζφ 114.063,16€ 

(201.000,00-86.000,00-936,84) ελψ πξνέθπςαλ νη θάησζη δηαθνξέο θφξνπ: 

 

 

Ζ ππνβιεζείζα δήισζε ζεσξείηαη αλαθξηβήο θαη νξζψο επηβάιιεηαη πξφζζεηνο θφξνο 

αλαθξίβεηαο εθ 2% γηα θάζε κήλα απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ αληίζηνηρνπ ζπκβνιαίνπ 

(ρξφλνο θνξνινγίαο) έσο ηελ εκεξνκελία πεξαίσζεο ηνπ ειέγρνπ (εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο 

έθζεζεο ειέγρνπ θαη έθδνζεο ηεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.), ρσξίο λα 

κπνξεί ην πνζνζηφ ηνπ πξφζζεηνπ θφξνπ λα ππεξβεί ην 120%. 

Ωζηφζν, ην αλσηέξσ πνζνζηφ πξφζζεηνπ θφξνπ εθ 120% επηβιήζεθε επί ηεο δηαθνξάο  

θχξηνπ θφξνπ εθ 10.265,68€ επαπμεκέλεο εζθαικέλσο κεηά ηεο δηαθνξάο δεκνηηθνχ θφξνπ εθ 

307,97€, δε επί ζπλνιηθνχ πνζνχ εθ 10.573,65€, αληί επί ηεο δηαθνξάο ηνπ ακηγνχο θπξίνπ θφξνπ 

(εθ 10.265,68€). Βάζεη ηεο παξνχζαο απφθαζεο ν πξφζζεηνο θφξνο ιφγσ αλαθξίβεηαο θαη ην 

ζχλνιν ηνπ νθεηιφκελνπ πνζνχ δηακνξθψλνληαη σο εμήο: 

 

 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκφο ηνπ πξνζθεχγνληα πεξί νπζηαζηηθήο αβαζηκφηεηαο ησλ ειεγθηηθψλ 

δηαπηζηψζεσλ ζηεξείηαη λνκηθήο θαη νπζηαζηηθήο βαζηκφηεηαο θαη δελ γίλεηαη απνδεθηφο θαζφηη 

απνδεηθλχεηαη ε παξάβαζε ηεο αλαθξηβνχο δήισζεο Φ.Μ.Α., βάζεη ησλ δηαπηζηψζεσλ απφ ηνλ 

νηθείν έιεγρν, ηελ ζπλνιηθή αμηνιφγεζή ηνπο ζηελ ζπλεκκέλε έθζεζε ειέγρνπ ησλ πξαγκαηηθψλ 

πεξηζηαηηθψλ θαη ησλ ζρεηηθψλ εγγξάθσλ, ζπλαμηνινγνπκέλσλ ησλ δηαπηζηψζεσλ άιισλ αξρψλ πνπ 

ζπληζηνχλ πιήξε απφδεημε, θαιχπηνληαο ηελ ππνρξέσζε ηνπ Γεκνζίνπ πεξί επαξθνχο αηηηνινγίαο 

(άξζξν 64 λ.4174/13). Ωζηφζν ν πξφζζεηνο θφξνο πνπ ηνπ επηβιήζεθε ππνινγίζηεθε ιαλζαζκέλα 

επί ηεο δηαθνξάο (κεηαμχ δήισζεο θαη ειέγρνπ) ηνπ θπξίνπ θφξνπ πξνζαπμεκέλνπ κε ηε δηαθνξά ηνπ 

δεκνηηθνχ θφξνπ. 

Τηη’αξ…………. δήισζε Φ.Μ.Α. 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήισζεο Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

Αμία αθηλήηνπ 86.000,00 200.063,16 114.063,16 

Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7% 1.050,00 1.050,00 0,00 

Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9% 6.390,00 16.655,68 10.265,68 

Κύξηνο θόξνο 7.440,00 17.705,68 10.265,68 

Γεκνηηθόο θόξνο 3% 223,20 531,17 307,97 

΢ύλνιν 7.663,20 18.237,85 10.573,65 

Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 120%  12.688,38 12.688,38 

΢ύλνιν θόξνπ 7.663,20             30.926,23 23.262,03 

Τπ’ αξ. 1304/2007 δήισζε Φ.Μ.Α. 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απόθαζεο Γηαθνξά 

Αμία αθηλήηνπ 200.063,16 200.063,16  

Φφξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7% 1.050,00 1.050.00  

Φφξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9% 16.655,68 16.655,68  

Κχξηνο θφξνο 17.705,68 17.705,68  

Mείνλ θφξνο βάζεη δήισζεο 7.440,00 7.440,00  

΢χλνιν 18.237,85 18.237,85  

  Πξφζζεηνο θφξνο αλαθξίβεηαο 120%             12.688,38 12.318,82 369,56 

΢χλνιν θφξνπ 30.926,23 30.556,67 369,56 
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Γηα φινπο ηνπο αλσηέξσ ιφγνπο 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σε κεξηθή απνδνρή ηεο ππ’ αξ. πξση. …………..ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

………………..θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο πξνζβαιιόκελεο ππ’ αξ. ………………νξηζηηθήο 

πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, πνπ αθνξά ηελ ππ’ αξ. 

………………….δήισζε Φ.Μ.Α., ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ………………………..θαη 

ζπγθεθξηκέλα σο πξνο ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πξφζζεηνπ θφξνπ, επηβαιιφκελνπ ζηε δηαθνξά θχξηνπ 

θφξνπ (κε πξνζαπμεκέλεο κε ηε δηαθνξά δεκνηηθνχ θφξνπ), θαη θαηά ζπλέπεηα σο πξνο ηνλ 

ππνινγηζκφ ηεο ζπλνιηθήο δηαθνξάο θφξνπ, σο θάησζη: 

 

 

 

΢χλνιν θφξνπ              7.663,20 30.926,23 30.556,67                  369,56 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ – θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

 

 

Τπ’ αξηζ. ………………….νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ (ζρεη.δήισζε ΦΜΑ……………………) 

 

Γηαθνξά θφξνπ κεηαβίβαζεο 10.265,68 

Γηαθνξά δεκνηηθνχ θφξνπ 307,97 

Πξφζζεηνο θφξνο αλαθξίβεηαο 12.318,82 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο 22.892,47 

 

 

 

 

΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο 

θόξνπ 

Βάζεη δήισζεο Βάζεη ειέγρνπ Βάζεη απόθαζεο Γηαθνξά 

ειέγρνπ-

απόθαζεο 

Αμία αθηλήηνπ 86.000,00 200.063,16 200.063,16  

Φφξνο κε ζπλη. 7% 1.050,00 1.050,00 1.050.00  

Φφξνο κε ζπλη. 9% 6.390,00 16.655,68 16.655,68  

Κχξηνο θφξνο 7.440,00 17.705,68 17.705,68  

Γεκ. θφξνο 3% 223,20 531,17 531,17  

΢χλνιν  18.237,85 18.237,85 369,56 

Πξφζζεηνο θφξνο 120%        12.688,38 12.318,82 369,56 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ ππφρξεν. 

 

                                                                                   ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ  

                                           ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ  

             

                                                                                                             Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 

   O ΠΡΟΗ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ                    ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢    

ΣΜΖΜΑΣΟ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ Α8                                                          α.α.                                                               

           α.α. 

 

  

     

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                 

    ΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ 

Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο 

πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο 

πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 


