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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σνπ άξζξνπ 17 παξ. 1 ηνπ λ. 4389/2016 (ΦΔΚ Α΄ 94). 

γ. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

δ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 
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Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

ε.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 

ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ζ. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

θ. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……2016 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ …… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο . . ηνπ ….  - ΑΦΜ ….. θαηά ηεο ππ’ αξ. …../…..-2016 Οξηζηηθήο Πξάμεο 

Δηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο ηεο Δ.Ο.Τ. …., θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε 

απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σελ ππ’ αξ. …./….-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Κιεξνλνκηάο ηεο Δ.Ο.Τ. ….., ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Σηο απόςεηο ηεο θνξνινγηθήο αξρήο δηά ηεο από ….-2016 Εηζήγεζεο ηεο Δ.Ο.Τ. ….., κε ηελ 

νπνία δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο A8 - Επαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 

 Δπί ηεο από ….2016 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ …… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο . . ηνπ 

…. κε ΑΦΜ …., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε αξηζκό …/….-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζωηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

Κιεξνλνκηάο ηνπ Πξνϊζηακέλνπ ηεο Δ.Ο.Τ. ….. επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο 
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δηαθνξά θόξνπ θιεξνλνκηάο 6.140,96 επξώ, πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ αλαθξίβεηαο 7.369,14 επξώ, 

ήηνη ζπλνιηθό πνζό 13.510,10 επξώ, αλαθνξηθά κε ηελ ππ’ αξ. …/…..-2005 θαη δήιωζε θόξνπ 

θιεξνλνκηάο (αξ. θαθέινπ Θ-…./2004). 

Η σο άλσ πξάμε εθδόζεθε βάζεη ηεο από …..-12-2015 εληνιήο ειέγρνπ. 

 

 

Η πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο 

πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Κιεξνλνκηάο ηεο Γ.Ο.Τ.. 

…., πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

1) Σν δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ έρεη παξαγξαθεί 

2) Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο δηθαηνινγεκέλεο εκπηζηνζύλεο θαη ηεο 

αζθάιεηαο δηθαίνπ, θαζώο ε αλαθξίβεηα βαξύλεη ηελ ίδηα ηε Γ.Ο.Τ., θαζ’ ππόδεημε ηεο νπνίαο 

θαηαηέζεθε θαη ζθξαγίζζεθε ε Γήισζε. Οη πξόζζεηνη θόξνη πνπ ηεο επηβιήζεθαλ 

παξαπέκπνπλ ζε πνιίηε πνπ παξαλόκεζε, ελώ ζηελ πεξίπησζή ηεο ε παξαλνκία δελ έγηλε 

από ηελ ίδηα αιιά από ηε Γ.Ο.Τ. 

3) Οπζηαζηηθή αβαζηκόηεηα ηεο έθζεζεο ειέγρνπ σο πξνο ηελ αμία ηνπ επίκαρνπ νηθνπέδνπ: 

- κε πξνζθόκηζε ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ ( ππ’ αξηζκό …../2005 ζπκβόιαην γνληθήο 

παξνρήο ηεο Γ.Ο.Τ….. - …./2005 Γήισζε γνληθήο παξνρήο).  

- Σν νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε κεηνλεθηηθόηεξε ζέζε ( ζέζε «…..») ζπγθξηηηθά κε ηα 

επηθαινύκελα ζηελ έθζεζε ειέγρνπ νηθόπεδα, ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πξνλνκηαθή 

ζέζε (ζέζε «….»), ελώπηνλ ηνπ θεληξηθνύ δξόκνπ θαη ηεο πιαηείαο ηνπ ρσξηνύ  

- Πξνζθόκηζε ηερληθήο έθζεζεο κεζίηε αθηλήησλ θαζώο θαη βεβαίσζε πεξί ηεο αμίαο 

απηώλ, άιιεο κεζίηξηαο αθηλήησλ ηεο πεξηνρήο, θαζώο θαη ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα 

πνπ απνδεηθλύεη ηελ απόζηαζε ηνπ επίκαρνπ νηθνπέδνπ από ηε ζέζε …. θαη από 

ηνλ θεληξηθό δξόκν θαη ηελ πιαηεία ηνπ ρσξηνύ. ΢ύκθσλα κε ηηο εθζέζεηο απηώλ, ε 

αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζδηνξίδεηαη ζε 55 επξώ/η.κ.  

        4)Γηόξζσζε ηνπ εκβαδνύ ηνπ νηθνπέδνπ βάζεη ηεο 3341/2006 δηνξζσηηθήο πξάμεο  

 

 

 Αλαθνξηθά κε ηνλ πξώην  ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο, όηη ην δηθαίωκα ηνπ Δεκνζίνπ 

έρεη παξαγξαθεί, πξέπεη απηόο λα απνξξηθζεί  ωο απαξάδεθηνο γηα ηνπο εμήο ιόγνπο: 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 102 παξ. 1 ηνπ Ν.2961/2000 «Τν Γεκόζην εθπίπηεη ηνπ 

δηθαηώκαηόο ηνπ γηα ηελ θνηλνπνίεζε πξάμεο επηβνιήο θόξνπ θαη πξνζηίκνπ πξνθεηκέλνπ: 

  α) γηα αλαθξηβή δήισζε, κεηά ηελ πάξνδν δεθαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο κέζα ζην νπνίν 

ππνβιήζεθε ε δήισζε» 
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    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 22 ηνπ λ.4337/2015 νη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο 

ηνπ Γεκνζίνπ γηα έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνύ, εθηηκώκελνπ ή δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξώλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 

31.12.2015 παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο από ηε ιήμε ηνπο (ήηνη κέρξη 31-12-2016) γηα 

ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί (θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξόληνο) ή ζα εθδνζνύλ κέρξη ηηο 

31.12.2015 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη 

αηηήκαηα δηεξεύλεζεο από δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή, θαζώο θαη από ηελ Αξρή 

Καηαπνιέκεζεο ηεο Ννκηκνπνίεζεο Δζόδσλ από Δγθιεκαηηθέο Γξαζηεξηόηεηεο θαη ηεο 

Υξεκαηνδόηεζεο ηεο Σξνκνθξαηίαο θαη Διέγρνπ ησλ Γειώζεσλ Πεξηνπζηαθήο Καηάζηαζεο. 

 

Επεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε:  

 Δληόο ηνπ 2005 θαηαηέζεθε ε ππ’ αξίζκ. …../2005 δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο. 

 Η αξκόδηα Γ.Ο.Τ. εμέδσζε ηελ ππ’ αξίζκ. …./….-2015 εληνιή ειέγρνπ θόξνπ 

θιεξνλνκηάο (αξ. θαθέινπ Θ …./2004) 

 

Aπό ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη όηη ν ρξόλνο παξαγξαθήο γηα ηελ ππό θξίζε ππόζεζε δελ είρε 

εθπλεύζεη θαηά ηελ έθδνζε ησλ πξνζβαιιόκελσλ πξάμεσλ. 

 

 

 Αλαθνξηθά κε ην δεύηεξν ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο πεξί παξαβίαζεο ηεο ρξεζηήο 

δηνίθεζεο, ηεο αζθάιεηαο ηνπ δηθαίνπ  θαη ηεο εκπηζηνζύλεο, θαζώο ε θαηάζεζε ηεο 

δήιωζεο θόξνπ θιεξνλνκηάο έγηλε θαζ’ ππόδεημε ηεο αξκόδηαο Δ.Ο.Τ, θαηά ζπλέπεηα θακία 

επζύλε ωο πξνο ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ  δελ θέξεη ε πξνζθεύγνπζα θαη θαηά 

ζπλέπεηα δελ επζύλεηαη γηα ηνπο πξόζζεηνπο θόξνπο, πξέπεη απηόο λα απνξξηθζεί ωο 

αβάζηκνο, γηα ηνπο εμήο ιόγνπο: 

 

    Επεηδή ζύκθσλα κε ην άξ.72 παξ.17 ηνπ Ν.4174/2013 «ζηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ  

νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1-1-2014 θαη αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο, ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31-12-2013, εμαθνινπζνύλ λα επηβάιινληαη 

νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/97, όπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε». 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ.1 ηνπ Ν.2523/1997, σο ίζρπε θαηά ην ρξόλν θνξνινγίαο (19-4-2004) 

«1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ 

πξόζεζή ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: α)ππνβάιιεη εθπξόζεζκε δήισζε,…. 

β)ππνβάιιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη ζε πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό ηξία (3%) 
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επί ηνπ νθεηιόκελνπ κε ηε δήισζε θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ ηεο 

αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο. γ) δελ ππνβάιιεη δήισζε …..  

2……………………………………………………………….. 

3………………………………………………………. 

4. Αλαθξηβή δήισζε ζεσξείηαη ε δήισζε ζηελ νπνία κεηαμύ ηνπ θόξνπ πνπ πξνθύπηεη κε  βάζε ηα 

όζα δειώζεθαλ κε απηή θαη ηνπ θόξνπ πνπ θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη δηαθνξά αλεμάξηεηα από ηελ 

αηηία ζηελ νπνία απηή νθείιεηαη.  

«΢ην άξζξν 2 ηνπ ίδηνπ Νόκνπ, όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη, νξίδεηαη όηη  

«1. Σα πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνύκελν άξζξν ππνινγίδνληαη θαη` 

αξρήλ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θόξνπ. 

2………………………………………………………… 

3……………………………………………………………… 

4. Σα πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ δελ κπνξνύλ λα ππεξβνύλ: α) ην εμήληα ηνηο εθαηό γηα ηελ 

ππνβνιή ηεο εθπξόζεζκεο δήισζεο θαη β) ην εθαηόλ είθνζη ηνηο εθαηό γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνύο 

δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππόρξενο ή 

ηνπ θόξνπ πνπ έρεη επηζηξαθεί ζηα πξόζσπα ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Κώδηθα Φ. Π.Α. ρσξίο λα ηνλ 

δηθαηνύληαη.» 

 

    Επεηδή, ε αξρή ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο επηβάιιεη πξάγκαηη ζηα δηνηθεηηθά όξγαλα λα αζθνύλ ηηο 

αξκνδηόηεηέο ηνπο ζύκθσλα κε ην αίζζεκα δηθαίνπ πνπ επηθξαηεί, ώζηε θαηά ηελ εθαξκνγή ησλ 

ζρεηηθώλ δηαηάμεσλ λα απνθεύγνληαη νη αλεπηεηθείο θαη απιώο δνγκαηηθέο εξκελεπηηθέο εθδνρέο, 

ηνύην, σζηόζν, δε ζεκαίλεη όηη ε αξρή ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο κπνξεί λα εμειηρζεί ζε ηξνρνπέδε γηα 

ηελ εθαξκνγή ηεο λνκηκόηεηαο εθ κέξνπο ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο. Η ηειεπηαία δε, επηηάζζεη ηελ 

έθδνζε θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ ή πξάμεσλ επηβνιήο πξνζηίκσλ ζε βάξνο ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, 

όηαλ από ηνλ γελόκελν ζε βάξνο ηνπ έιεγρν δηαγλώζζεθαλ αληηθεηκεληθά ζηνηρεία πνπ 

ζηνηρεηνζεηνύλ ην πξαγκαηηθό νξηζκέλεο θνξνινγηθήο παξάβαζεο ή ηε κε απαιιαγήο ηνπ από 

θόξν κε βάζε ζπγθεθξηκέλεο δηαηάμεηο λόκσλ. 

 

Από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη όηη ε αξρηθή βεβαίσζε ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο πξνέθπςε βάζεη 

ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ δήισζε ε πξνζθεύγνπζα. Η δε θνξνινγηθή δηνίθεζε, νξζώο, ζηα 

πιαίζηα ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο, πξνέβε ζηνλ έιεγρν ηεο δήισζεο θόξνπ θιεξνλνκηάο, έρνληαο 

δέζκηα αξκνδηόηεηα ζε ζρέζε κε ηελ έθδνζε ησλ θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ.  

 

 

 Αλαθνξηθά κε ηνλ ηξίην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο, πεξί αβαζηκόηεηαο ηεο έθζεζεο 

ειέγρνπ ιόγω πξνζθόκηζεο θαη επίθιεζεο λέωλ απνδεηθηηθώλ ζηνηρείωλ, πξέπεη απηόο λα 

απνξξηθζεί  ωο αβάζηκνο γηα ηνπο εμήο ιόγνπο: 



6 
 

 

Επεηδή, ην άξζξν 9 παξ. 1 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Ωο αμία ησλ αληηθεηκέλσλ ηεο 

θηήζεο, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ, ιακβάλεηαη ε αγνξαία αμία θαηά ην ρξόλν ηεο γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο, ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη,  κε όζα νξίδνληαη εηδηθόηεξα ζηα άξζξα 10 έσο 

θαη 18». 

 

    Επεηδή, ην άξζξν 10 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ (πηνζεηώληαο ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 

1249/1982) νξίδεη όηη : «A’. Αγνξαία αμία Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ιακβάλνληαη 

ππόςε θαη ζπλεθηηκώληαη ηδίσο ηα ζηνηρεία εθηίκεζεο ησλ ίδησλ ή άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ 

αθηλήησλ, πνπ πξνθύπηνπλ από κεηαβηβάζεηο κε αληάιιαγκα ή θηήζεηο αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, 

γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο ή από απαιινηξηώζεηο ή δηθαζηηθέο δηαλνκέο, ε θαζαξή πξόζνδνο 

απηώλ θαζώο θαη θάζε άιιν πξόζθνξν ζηνηρείν, ην νπνίν αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε 

ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπο. ΢ε πεξίπησζε έιιεηςεο νπνηνπδήπνηε από ηα αλσηέξσ ζηνηρεία ή εθόζνλ 

απηά πνπ ππάξρνπλ θξίλνληαη απξόζθνξα ή αλεπαξθή, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο απηώλ γίλεηαη 

κε βάζε θάζε απνδεηθηηθό κέζν. 

Β’ Αληηθεηκεληθή Αμία 1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη αηηία ζαλάηνπ, ιακβάλνληαη ππόςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από 

πξηλ θαηά δώλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη` είδνο αθηλήηνπ, όπσο αζηηθό αθίλεην, 

κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια… Γ’ Μηθηό ζύζηεκα 1. Η θνξνινγεηέα 

αμία ησλ κεηαβηβαδόκελσλ αηηία ζαλάηνπ αθηλήησλ, πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο δελ έρεη 

εθαξκνζηεί ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηνπο, είηε απηέο είλαη εληόο είηε εθηόο 

ζρεδίνπ πόιεο, ππνινγίδεηαη ρσξηζηά γηα ηα επί ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ ηπρόλ πθηζηάκελα 

θηίζκαηα θαη ρσξηζηά γηα ην νηθόπεδν ή ην γήπεδν, σο εμήο: α) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ θηηζκάησλ εθαξκόδεηαη αληηθεηκεληθό ζύζηεκα… β) Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 9 θαη 

ηεο ελόηεηαο Α’ ηνπ άξζξνπ απηνύ.». 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 12 ηνπ Ν.3091/2002 «Γηα θιεξνλνκηθή κεξίδα ή θιεξνδνζία πνπ 

πεξηέξρεηαη ζε: α) ζύδπγν ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ, β) θαηηόληεο πξώηνπ βαζκνύ (ηέθλα από λόκηκν 

γάκν, ηέθλα ρσξίο γάκν έλαληη ηεο κεηέξαο, αλαγλσξηζζέληα εθνύζηα ή δηθαζηηθά έλαληη ηνπ 

παηέξα, λνκηκνπνηεζέληα κε επηγελόκελν γάκν ή δηθαζηηθά έλαληη θαη ησλ δύν γνλέσλ), γ) αληόληεο 

εμ αίκαηνο πξώηνπ βαζκνύ. 

 

 

Κιηκάθηα ΢πληειεζηήο 

Κιηκαθίνπ (%) 

Φόξνο Κιηκαθίνπ 

(επξώ) 

Φνξνινγεηέα  

Πεξηνπζία(επξώ) 

Φόξνο πνπ 

αλαινγεί (επξώ) 
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20.000   20.000  

40.000 5 2.000 60.000 2.000 

160.000 10 16.000 220.000 18.000 

Τπεξβάιινλ 20    

     

 

 

    Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε:  

 Η αμία ηνπ θιεξνλνκεζέληνο πνζνζηνύ ½ εμ’αδηαηξέηνπ νηθνπέδνπ, εκβαδνύ 2.957,81 η.κ. 

ζηε ζέζε …… δεκνηηθνύ δηακεξίζκαηνο …., Γήκνπ …. λνκνύ Θεζζαινλίθεο, όπσο 

δειώζεθε ζηελ …./2005 δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο αλέξρεηαη ζε 20.000 επξώ ή (40.000/ 

2.959,81 ήηνη 13,52 επξώ/η.κ.) 

 Η πξνζθεύγνπζα επηθαιείηαη σο ζπγθξηηηθό ζηνηρείν  ην ππ’ αξηζκό …../2005 ζπκβόιαην 

γνληθήο παξνρήο ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ …, …. …., ζύκθσλα κε ην νπνίν ζηε ζέζε …. ηνπ 

δεκνηηθνύ δηακεξίζκαηνο … ηνπ δήκνπ  ….., κεηαβηβάζηεθε αηηία γνληθήο παξνρήο νηθόπεδν 

κε δεισζείζα αμία 47 επξώ/ η.κ. 

 Οη πξνζθνκηδόκελεο εθζέζεηο ησλ κεζηηώλ πξνζδηνξίδνπλ ηελ αμία ηνπ επίκαρνπ νηθνπέδνπ 

ζε 55 επξώ /η.κ. 

 Από ην πξνζθνκηδόκελν ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ηνπ Αγξνλόκνπ – ηνπνγξάθνπ ….. 

πξνθύπηεη όηη πξάγκαηη ην επίκαρν νηθόπεδν βξίζθεηαη αξθεηά καθξηά από ηε ζέζε …..,  ε 

αμία ησλ νηθνπέδσλ ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή εθηηκάηαη ζε 70 επξώ/ η.κ.  

 Ωζηόζν, από θαλέλα ζηνηρείν δελ επηβεβαηώλεηαη πνηό είλαη ην θέληξν ηνπ δεκνηηθνύ 

δηακεξίζκαηνο …. θαη πνηά ε απόζηαζή ηνπ από ηα θιεξνλνκεζέληα αθίλεηα  

 Από ηελ έθζεζε ειέγρνπ πξνθύπηεη όηη ζε ηνπιάρηζηνλ ηξεηο δειώζεηο  θόξνπ θιεξνλνκηάο 

κε θνξνιόγεζε ην 2004 ε αμία ησλ νηθνπέδσλ εληόο ηνπ δεκνηηθνύ δηακεξίζκαηνο …. 

Γήκνπ …. πξνζδηνξίζηεθε κεηαμύ 55 θαη 65 επξώ/ η.κ. (αξηζκνί θαθέισλ Θ-…./97, κε έηνο 

θνξνιόγεζεο ην 2004, Θ-…./2004 θαη Θ-…/2004). Αληίζηνηρα, ζηελ αξκόδηα Γ.Ο.Τ. έρνπλ 

ήδε πεξαησζεί νη ππ’ αξίζκ. Θ-…./2004 θαη Θ-…./2004 δειώζεηο θόξνπ θιεξνλνκηάο, ζηηο 

νπνίεο ε αμία ησλ νηθνπέδσλ πξνζδηνξίζηεθε ζε 65 επξώ/ η.κ., ελώ ην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν 

ηεο έθζεζεο ειέγρνπ αθνξά ηελ κε αξηζκό …./2006 ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε ηεο 

ειεγρόκελεο, κε ηελ νπνία κεηαβηβάζηεθαλ κε δηαζήθε πνζνζηά 28/1792 εμ’αδηαηξέηνπ 

ηεζζάξσλ νηθνπέδσλ ζην …., ζέζε ….., έθηαζεο 1915,08 η.κ., 3069,28 η.κ., 1792,05 η.κ. θαη 

595,55 η.κ. αληίζηνηρα κε αμία 70 επξώ/η.κ. 
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 Αλαθνξηθά κε ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη πξέπεη ε δηνίθεζε λα 

κεηώζεη ηελ έθηαζε ηνπ νηθνπέδνπ, ζύκθωλα κε ηελ ππ’ αξίζκ. …./27-6-2005 δηνξζωηηθή 

πξάμε ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο, ……., πξέπεη απηόο λα γίλεη δεθηόο γηα ηνπο 

εμήο ιόγνπο: 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 69 παξ.4 ηνπ Ν. 2961/2001 «Οπνηαδήπνηε ιάζε ησλ δειώζεσλ 

είηε θαηά ηελ πεξηγξαθή ή ηελ απαξίζκεζε ή ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

ελεξγεηηθνύ θαη παζεηηθνύ, πνπ δειώζεθαλ, είηε θαηά ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ, δηνξζώλνληαη 

από ηνλ πξντζηάκελν ηεο αξκόδηαο Γ.Ο.Υ. νίθνζελ ή κεηά από αίηεζε ηνπ θνξνινγνπκέλνπ ην 

αξγόηεξν κε ηελ πξάμε θαηαινγηζκνύ ηνπ θόξνπ.» 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 72 παξ.2 & 3 ηνπ λ. 2961/2001 «2. Η αλάθιεζε ηεο δήισζεο 

κπνξεί λα γίλεη κέρξη θαη ην ζηάδην ηεο δηνηθεηηθήο επίιπζεο ηεο δηαθνξάο ή ηελ αλαθνίλσζε γηα ηελ 

εηιηθξίλεηα ηεο δήισζεο. Μεηά ην ζηάδην απηό ε αλάθιεζε ηεο δήισζεο κπνξεί λα γίλεη ζε θάζε 

ζηάζε ηεο δίθεο ελώπηνλ νπνηνπδήπνηε δηνηθεηηθνύ δηθαζηεξίνπ. 

 3. Γηα ην απνδεθηό ή κε ηεο αλάθιεζεο, πνπ έγηλε κέρξη θαη ην ζηάδην ηεο δηνηθεηηθήο επίιπζεο ηεο 

δηαθνξάο ή ηελ αλαθνίλσζε γηα ηελ εηιηθξίλεηα ηεο δήισζεο, απνθαίλεηαη ν πξντζηάκελνο ηεο 

αξκόδηαο δεκόζηαο Οηθνλνκηθήο ππεξεζίαο κε αηηηνινγεκέλε απόθαζή ηνπ ε νπνία θνηλνπνηείηαη 

ζηνλ ππόρξεν. Καηά ηεο απόθαζεο απηήο κπνξεί λα αζθεζεί πξνζθπγή θαη ινηπά έλδηθα κέζα.» 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 72 παξ. 44 ηνπ Ν.4174/2013 «Από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ Κώδηθα 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο θάζε αίηεκα πξνο ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, γηα δηνηθεηηθό ή δηθαζηηθό 

ζπκβηβαζκό, ζεσξείηαη απαξάδεθην θαη δελ εμεηάδεηαη. Η δηάηαμε ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ, 

αλεμαξηήησο ρξνληθώλ πεξηνξηζκώλ, εθαξκόδεηαη θαη γηα ππνζέζεηο, νη νπνίεο ήηαλ δπλαηό λα 

ππαρζνύλ ζε νπνηαδήπνηε πεξίπησζε ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 70Α θαη 70Β ηνπ λ. 2238/1994.» 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 63 παξ. 1 ηνπ Ν. 4174/2013 «Ο ππόρξενο, εθόζνλ ακθηζβεηεί 

νπνηαδήπνηε πξάμε πνπ έρεη εθδνζεί ζε βάξνο ηνπ από ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, « ή ζε πεξίπησζε 

ζησπεξήο άξλεζεο» νθείιεη λα ππνβάιεη ελδηθνθαλή πξνζθπγή κε αίηεκα ηελ επαλεμέηαζε ηεο 

πξάμεο ζην πιαίζην δηνηθεηηθήο δηαδηθαζίαο από ηελ Υπεξεζία Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο.  

Η αίηεζε ππνβάιιεηαη ζηε θνξνινγηθή αξρή πνπ εμέδσζε ηελ πξάμε «ή παξέιεηςε ηελ έθδνζε ηεο» 

θαη πξέπεη λα αλαθέξεη ηνπο ιόγνπο θαη ηα έγγξαθα ζηα νπνία ν ππόρξενο βαζίδεη ην αίηεκα  

ηνπ. Η αίηεζε πξέπεη λα ππνβάιιεηαη από ηνλ ππόρξεν εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ 

εκεξνκελία θνηλνπνίεζεο ηεο πξάμεο ζε απηόλ «ή από ηε ζπληέιεζε ηεο παξάιεηςεο.» 

 

Επεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε:  
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 Η πξνζθεύγνπζα πξνζθόκηζε ηελ ππ’ αξίζκ. …../ 2006 δηνξζσηηθή πξάμε ηνπ ππ’αξίζκ. 

…./….-2005 ζπκβνιαίνπ δήισζεο απνδνρήο θιεξνλνκηάο, ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ 

Θεζζαινλίθεο ….., ζύκθσλα κε ηελ νπνία ην θιεξνλνκεζέλ θαηά πνζνζηό 50 % νηθόπεδν 

ζηε ζέζε «…..» ….. έρεη έθηαζε 2.544,06 η.κ., θαη όρη 2.957,81 η.κ. όπσο δειώζεθε ζηελ 

ππ’αξίζκ. …../2005 δήισζε θόξνπ θιεξνλνκηάο, θαζώο θαη  ην από ΢επηέκβξην ηνπ 2016 

ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα ηνπ ηνπνγξάθνπ – κεραληθνύ . ….., πνπ επηβεβαηώλεη ηελ σο άλσ 

έθηαζε ηνπ νηθνπέδνπ.  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ κεξηθή απνδνρή  ηεο ππ’ αξ. πξωη. …../….-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο  . …. 

ηνπ … - Α.Φ.Μ. ….. σο πξνο ηε δηόξζσζε ηεο έθηαζεο ηνπ θιεξνλνκεζέληνο πνζνζηνύ νηθνπέδνπ 

ζηε ζέζε «…..» ….. από 2.957,81 η,κ ζε 2.544,06 η.κ. .  

 

Αμία θξηλόκελνπ αθηλήηνπ  

 Οηθόπεδν 2.544,06 η.κ. ρ 65 επξώ/η.κ. = 165.363,90 : 2 = 82.681,95  

 κείνλ  Αμία Γήισζεο   -20.000,00 

                       Δηαθνξά     62.681,96  

Αμία θιεξνλνκηθήο κεξίδαο . . 

  Αμία βάζεη Δήιωζεο Αμία βάζεη ειέγρνπ Αμία βάζεη απόθαζεο  

  30.561,52 106.690,35 93.243,48 

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηεο ππόρξεεο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Δπί ηεο ππ’ αξ. …./…..-2016 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο 

(αξ. δήισζεο …../2005, αξ. θαθέινπ Θ-…/2004)    

 

 

 

Φνξνινγεηέα αμία κε ηελ παξνύζα απόθαζε 93.243,48 

Κύξηνο θόξνο (Α’ θαηεγνξία Ν.3091/02) 5.324,35 

θαηαβνιή θόξνπ κε πξνγελέζηεξεο δειώζεηο  528,08 

Τπόινηπν γηα θαηαβνιή  4.796,27 
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Πξνζαύμεζε ιόγω αλαθξίβεηαο 120% 5.755,52 

΢ύλνιν γηα θαηαβνιή  10.551,79 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

           

ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟΤ 
Σεο Δ/ΝΗ΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
Ο Πξνϊζηάκελνο ηεο Τπνδηεύζπλζεο  

                     Επαλεμέηαζεο & Ννκηθήο Τπνζηήξημεο 
                                            α/α 

                                                                                   
     
 
 
                                          Μαβηλίδνπ Κπξάηζα   
   (ΠΕ Εθνξηαθόο)    
 

 

 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο ζηελ Τπεξεζία καο εληόο 

είθνζη (20) εκεξώλ από ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 

  Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η ππάιιεινο ηνπ Γξαθείνπ  
Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
                                           

 


