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ΑΠΟΦΑΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σνπ άξζξνπ 17 παξ. 1 ηνπ λ. 4389/2016 (ΦΔΚ Α΄ 94). 

γ. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

δ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 
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Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ηξαηεγηθνύ ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

ε.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 

ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ζ. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

θ. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ….-2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ .. . ηνπ …….  - ΑΦΜ ……,  θαηά ηεο κε εκεξνκελία έθδνζεο …..-2016 θαη κε 

αξηζκό εηδνπνίεζεο ….. Πξάμεο Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ηνπ Ν.4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) 

έηνπο 2016 ηεο Γ.Γ.Γ.Δ, θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

4. Σελ κε εκεξνκελία ….2016 θαη κε αξηζκό εηδνπνίεζεο ……. Πξάμε Δηνηθεηηθνύ 

Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ηνπ Ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2016 ηεο Γ.Γ.Δ.Ε., ηεο νπνίαο δεηείηαη 

ε αθύξσζε ή ε ηξνπνπνίεζε βάζε ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

5. Σηο απόςεηο ηεο Δ.Ο.Τ. ………, κε ηελ νπνία δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο A8 - Επαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 Δπί ηεο από …….2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ . … 

ηνπ ……. κε ΑΦΜ ……., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε 

όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ κε εκεξνκελία έθδνζεο ….2016 θαη κε αξηζκό εηδνπνίεζεο …… Πξάμε Γηνηθεηηθνύ 

Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. (αξ. δήισζεο …….) επηβιήζεθε 
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ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληα εληαίνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ζπλνιηθνύ ύςνπο 1.017,93 επξώ 

(θύξηνο θόξνο ύςνπο 990,42 επξώ θαη ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο 27,51 επξώ  

 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο 

πξνζβαιιόκελεο πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ ηνπ Ν.4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.), θαη ηε 

λέα εθθαζάξηζε θαη επηζηξνθή ηεο δηαθνξάο θόξνπ, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 

1) Με λόκηκνο ν ππνινγηζκόο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηνπ, θαζώο όπσο 

πξνθύπηεη από ηελ ππ’ αξίζκ.4003/2014 απόθαζε ηνπ ηε, ε θνξνινγηθή δηνίθεζε όθεηιε λα 

πξνζδηνξίζεη ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο ζηηο πξαγκαηηθέο ηηκέο ηεο αγνξάο όπσο 

δηακνξθώλνληαη ζε θάζε πεξηνρή ηεο ρώξαο. ύκθσλα κε έθζεζε ηεο Σξάπεδαο ηεο 

Διιάδνο νη πξαγκαηηθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ ζσξεπηηθά από ην 2008 κέρξη ζήκεξα 

κεηώζεθαλ θαηά 40%. 

2) Από ηελ Πνι. 1009/2016 ππήξμε κηα αλαπξνζαξκνγή ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ κε κείσζε 

10 έσο 20 % πεξίπνπ, ρσξίο λα ιεθζνύλ ππόςε νη ηδηαηηεξόηεηεο ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ θάζε πεξηνρήο. 

3) Σν Γεκόζην, πξνθεηκέλνπ λα εηζπξάμεη ην ίδην πνζό ΔΝ.Φ.Η.Α κε ην πξνεγνύκελν έηνο, 

θαηήξγεζε κε λόκν θνξναπαιιαγέο ησλ θελώλ θαη ζηεξνπκέλσλ ειεθηξνδόηεζεο αθηλήησλ, 

κεηώλνληαο επίζεο ην αθνξνιόγεην από 300.000 € ζε 200.000 €. 

4) Με ην ππ’αξίζκ. ……/…-2016 ζπκβόιαην πώιεζεο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο 

Γόιγεξα Υξηζηίλα, κεηαβηβάζηεθε δηακέξηζκα ζηνλ α’ όξνθν ηεο νηθνδνκήο ηνπ 

δηακεξίζκαηόο ηνπ πξνζθεύγνληα έλαληη ηηκήκαηνο 65.000 , ελώ ε αληηθεηκεληθή ηνπ αμία 

αλέξρεηαη ζε 111.175,16 €. πλεπώο, ην δηακέξηζκα ηνπ πξνζθεύγνληα ζα έπξεπε λα 

θνξνινγεζεί κε αγνξαία αμία 48.671,27€.  

5) Σα ππόινηπα δηακεξίζκαηα θαη γξαθεία ηνπ ζα έπξεπε λα έρνπλ κηα κείσζε 40% ηεο 

πξνζδηνξηδόκελεο αμίαο. πλεπώο ε ζπλνιηθή αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ πξέπεη λα 

πξνζδηνξηζηεί ζε 157.525,01 €θαη ν νθεηιόκελνο θόξνο λα ππνινγηζηεί ζε 820,78 €, ρσξίο 

ζπκπιεξσκαηηθό θόξν. 

6) Από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη ππέξκεηξε δπζαλαινγία, θαηά παξάβαζε ηεο αξρήο ηεο 

αλαινγηθόηεηαο, κεηαμύ ζπλνιηθνύ θαηαβιεηένπ θόξνπ θαη έζησ ηππηθήο κείσζεο ησλ 

αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ηεο Πνι. 1009/2016, γεγνλόο πνπ επηβαξύλεη ππέξκεηξα  ηε 

θνξνινγηθή ηνπ ηθαλόηεηα γηα αθίλεηα απξόζνδα.  

  

Επεηδή, ζύκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 1, 2 & 3, ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.4223/2013 (ΦΔΚ Α' 

287/31-12-2013) «1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο 

Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ 
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βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο 

ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο 

θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ 

(…) 3. Ο ΔΝ.Φ. Ι. Α. ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν.» 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν  4 ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.), ν πξνζδηνξηζκόο ηνπ θόξνπ 

ππνινγίδεηαη ζηελ αμία ηεο αθίλεηε πεξηνπζίαο, ε νπνία κε ηε ζεηξά ηεο πξνζδηνξίδεηαη ζύκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν.1249/1982, πεξί αληηθεηκεληθνύ ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο 

θνξνινγεηέαο  αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζώο θαη ησλ ελ ηζρύ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνύ ησλ 

Οηθνλνκηθώλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ. 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ηελ Πνι. 1009/2016 «1.Οη απνθάζεηο ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ 

ΠΟΛ.1040/1.3.2011 (ΦΔΚ 434/Β΄/2011) θαη ΠΟΛ.1156/28.6.2013 (ΦΔΚ 1627/ Β΄/2013), νη νπνίεο 

εθδόζεθαλ θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982, θαηαξγνύληαη.  

2.Αλαπξνζαξκόδνπκε ηηο ηηκέο νη νπνίεο είραλ θαζνξηζηεί κε ηηο κε αξηζ. πξση. 

1020564/487/00ΤΥ/Γ΄/27.2.2007 ΠΟΛ.1034/27.2.2007 (ΦΔΚ 269/Β΄/28.2.2007), 

1175023/3752/00ΤΥ/Γ΄/28.12.2010 ΠΟΛ.1200/28.12.2010 (ΦΔΚ 2038/Β΄/29−12−2010) θαη 

ΠΟΛ.1093/29.4.2013 (ΦΔΚ 1068/Β΄/29−4−2013) απνθάζεηο, όπσο απηέο ηζρύνπλ ζήκεξα, γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νξίσλ νηθηζκνύ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεά, γνληθή παξνρή θαη πεξηιακβάλνληαη ζηα 

αληίζηνηρα βηβιία ηηκώλ πνπ ηηο ζπλνδεύνπλ, σο αθνινύζσο:………. 

…………  

5. Η απόθαζε απηή ζα ηζρύζεη από 21/5/2015.» 

 

    Επεηδή, ν εζληθόο λνκνζέηεο, ζηα πιαίζηα ηεο επξείαο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο, ηελ νπνία δηαζέηεη  

θαηά ηελ εθηίκεζε ησλ πθηζηάκελσλ νηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ ηεο ρώξαο ζέζπηζε ηνλ ελ ιόγσ θόξν 

δεδνκέλνπ όηη ην ύληαγκα, ζην άξζξν 78 παξ. 1, επηηξέπεη ξεηά ηε δηαθεθξηκέλε θαη απηνηειή 

επηβνιή θόξνπ επί ηεο πεξηνπζίαο, ρσξίο λα ηε ζπλαξηά κε ην εηζόδεκα. ύκθσλα ινηπόλ κε ηε 

δηάηαμε απηή, αληηθείκελν ηεο θνξνινγηθήο επηβάξπλζεο κπνξεί λα απνηειέζεη, όρη κόλν ην 

εηζόδεκα, αιιά, απηνηειώο, θαη ε πεξηνπζία, νη ζπλαιιαγέο, νη δαπάλεο θ.ι.π. (ηε 3343/2013). 

 

    Επεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή θαζηεξώλεηαη  

κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ πληάγκαηνο (ηΔ 8721/1992, 

2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κόλν ζε 

ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην 
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ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη 

λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή  ηζνδύλακεο πξνο απηνύο 

ηππηθήο ηζρύνο. 

 

    Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 87 παξ.2 θαη 93 παξ.4 ηνπ πληάγκαηνο , αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη δελ 

εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απόξξηςε  ηεο ππ’ αξ. πξση. …./……2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ  . .  ηνπ …….  - 

Α.Φ.Μ. ….. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Εληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2016: 1.017,93 επξώ. 

Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηε κε εκεξνκελία  …..-2016 θαη κε αξηζκό εηδνπνίεζεο ….. 

πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ Ν.4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) έηνπο 2016 (Α.Υ.Κ.: …./751), ηεο 

Γ.Γ.Γ.Δ. 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

                                                                       ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
                                                                      ΣΖ Γ/ΝΖ ΔΠΗΛΤΖ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

                                                               Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΟΤ 
                                                                                  ΣΜΖΜΑΣΟ Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΖ 

 Αθξηβέο Αληίγξαθν                                                                                                     α. α 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Γξαθείνπ  
Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

                                                                        

                                                                        ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 
 

  

 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  


