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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 17§1ηνπ λ. 4389/2016 (ΦΔΚ Ά 94). 

γ. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν.4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

δ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α’ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ».  

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ. Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο 

πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη 

Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

http://www.aade.gr/
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ε. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ. Α1006534ΔΞ2014 (ΦΔΚ Β΄165/19-1-2015)  Απόθαζεο ηεο Γ.Γ.Γ. Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ΄ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη ηνπ ρξόλνπ 

έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ 

ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ 

Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεύζπλζεο 

θαη ηεο θαζ΄ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο».   

ζ. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016/ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ηα.  Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ από ………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………. ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

………………………………., θαη ηεο …………………….. κε ΑΦΜ ……………., θαηνίθωλ 

…………, επί ηεο νδνύ ………………, θαηά ηεο α) κε εκεξνκελία έθδνζεο ………………. 

πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013, κε αξηζκό δήιωζεο ……………… 

θαη αξηζκό ρξεκαηηθνύ θαηαιόγνπ …………., β) κε εκεξνκελία έθδνζεο ………….. πξάμεο 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013, κε αξηζκό δήιωζεο …………. θαη αξηζκό 

ρξεκαηηθνύ θαηαιόγνπ …………, 

4. Σηο σο άλσ πξάμεηο ηεο Γ.Ο.Τ. ……… 

5. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην 

ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από …………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

ηνπ ………………………………………… θαη ηεο ……………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα 

θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη 

ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με βάζε ηελ δεισζείζα πεξηνπζηαθή θαηάζηαζε ηνπ πξνζθεύγνληα θ. …………….. 

(εθδόζεθε ε ππ΄αξηζκ. …………….. δήισζε εληαίνπ θόξνπ αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) – πξάμε 

Γηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ) θαη ηεο …………. (εθδόζεθε ε ππ’ αξηζκ. ……………… 

δήισζε εληαίνπ θόξνπ αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) – πξάμε Γηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ), 

ζύκθσλα κε ηελ νπνία επεβιήζε θόξνο κεηαμύ ησλ άιισλ θαη επί ελόο αθηλήηνπ πνπ βξίζθεηαη 

ζηελ πεξηνρή ηνπ ………………., επί ηεο νδνύ …………... Σν αθίλεην είλαη δεισκέλν σο νηθόπεδν 
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……………………… (….....), πάλσ ζην νπνίν πθίζηαηαη θηίζκα ………………. ηεηξαγσληθώλ 

κέηξσλ (……...). ΢ην αθίλεην απηό ν πξώηνο είλαη ςηιόο θύξηνο κε πνζνζηό ηδηνθηεζίαο 75% θαη ε 

δεύηεξε έρεη πιήξε θπξηόηεηα κε 25%. 

 

Οη πξνζθεύγνληεο, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηνύλ λα γίλεη 

επαλαπξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ θαη λα πξνζδηνξηζηεί εθ λένπ ν 

αλαινγνύλ θόξνο, πξνβάιινληαο ηνπο θάησζη ηζρπξηζκνύο: 

1. Δζθαικέλνο ππνινγηζκόο ηεο ηηκήο δώλεο ζε 4.700€/η.κ. όηαλ ην ζσζηό είλαη 2.950€/η.κ. 

2. Ο παξαπάλσ ππνινγηζκόο πξνθύπηεη από ην θύιιν ππνινγηζκνύ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο 

ηνπ αθηλήηνπ πνπ δηελήξγεζε ζπκβνιαηνγξάθνο ηεο ………. 

 

Επεηδή ζύκθωλα κε ην αξ. 1 ηνπ λ. 4223/2013: 

1. Από ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ 

Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε 

Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

 2. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο 

θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηώκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο 

ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνύ ρώξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλόθηεην ηκήκα 

ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινύλ παξαθνινύζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. 

Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζώο θαη ζηε 

δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ από Ο.Σ.Α. ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηελ παξάγξαθν 

2, ηνπ άξζξνπ 2.  

3. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θόξν. 

 4. Σα δηθαηώκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 

1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από κεηαβνιέο πνπ ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ θαη αλεμάξηεηα από ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

 5. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Η 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό 

γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, όπσο 

πξνθύπηνπλ από ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία 

ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη 

απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή 

ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππόςε ε 

πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ. 

 



4 
 

   

 Επεηδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 4 παξ. Β1. ηνπ λ.4223/2013: «Ο θύξηνο θόξνο πνπ αλαινγεί 

ζηα δηθαηώκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (νηθόπεδα) ή ησλ γεπέδσλ 

εθηόο ζρεδίνπ πόιεο ή νηθηζκνύ (γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζύκθσλα κε ηηο επόκελεο παξαγξάθνπο. 

1. Δηδηθόηεξα, γηα ηα νηθόπεδα: α) Σν νηθόπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δώλε θαη πξνζδηνξίδεηαη 

ζπληειεζηήο θόξνπ κε βάζε ηε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, ζύκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ 

αθνινπζεί: 

Μνλαδηαία αμία 
(€/κ2) 

Φ.Ζ. 
΢πληειεζηήο 

θόξνπ 
(€/κ2) 

0,01 − 2,00 01 0,0037 

2,01 − 4,00 02 0,0075 

4,01 − 6,00 03 0,0125 

6,01 − 10,00 04 0,0185 

10,01 − 14,00 05 0,0285 

14,01 − 20,00 06 0,0375 

20,01 − 50,00 07 0,0750 

50,01 − 75,00 08 0,1490 

75,01 − 100,00 09 0,1850 

100,01 − 150,00 10 0,2470 

150,01 − 200,00 11 0,3700 

200,01 − 300,00 12 0,5550 

300,01 − 400,00 13 0,7400 

400,01 − 500,00 14 0,9900 

500,01 − 600,00 15 1,2500 

600,01 − 700,00 16 1,6000 

700,01 − 800,00 17 1,8500 

800,01 − 900,00 18 2,0950 

900,01 − 1.000,00 19 2,3500 

1.000,01 − 1.500,00 20 3,1000 

1.500,01 − 2.000,00 21 3,7000 

2.000,01 − 3.000,00 22 4,9500 

3.000,01 − 4.000,00 23 7,4000 

4.000,01 − 5.000,00 24 9,2500 

5.000,01+ 25 11,2500 

 

β) Η Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν είλαη ν ιόγνο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

ηνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηά ηνπ. Αλ ην νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία 

δελ ηζρύνπλ νη απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (Α' 43), ε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, δελ 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
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κπνξεί λα είλαη αλώηεξε ηεο ηηκήο αλά ηεηξαγσληθό κέηξν, ε νπνία ειήθζε ππόςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θπζηθώλ πξνζώπσλ έηνπο 2013. 

γ) Η θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ, ηεο 

ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξόζνςεο θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, εθαξκόδνληαη ηα εμήο: 

αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, θαζώο θαη ν 

ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, αλεμάξηεηα αλ 

ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πνπ ηζρύεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθόο από ην ΢. Α.Ο.. Αλ ην 

νηθόπεδν είλαη δεζκεπκέλν γηα θνηλσθειή ρξήζε, ν ΢.Α.Ο. είλαη ίζνο κε ην ζπληειεζηή δόκεζεο 

ηνπ Οηθνδνκηθνύ Σεηξαγώλνπ, όπσο έρεη θαζνξηζηεί κε πξνεδξηθό δηάηαγκα. 

ββ) Αλ ην νηθόπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία δελ έρνπλ θαζνξηζηεί κε ηηο απνθάζεηο πνπ 

πξνβιέπνληαη ζην πξνεγνύκελν εδάθην, ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), ιακβάλνληαη νη ρακειόηεξνη 

΢.Οηθ., ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη ΢.Α.Ο. ηεο δώλεο κε ηε ρακειόηεξε ηηκή δώλεο 

ηεο νηθείαο Γεκνηηθήο Δλόηεηαο, όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνύ 

Οηθνλνκηθώλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδόηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982. Αλ δελ έρνπλ 

θαζνξηζηεί ηέηνηεο δώλεο θαη ηέηνηνη ζπληειεζηέο ζηε Γεκνηηθή Δλόηεηα, ιακβάλνληαη νη θαηώηεξεο 

αληίζηνηρεο ηηκέο ηνπ νηθείνπ Γήκνπ, θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί νύηε ζην Γήκν, ιακβάλνληαη νη 

θαηώηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηεο νηθείαο Πεξηθεξεηαθήο Δλόηεηαο θαη, αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί νύηε 

ζηελ Πεξηθεξεηαθή Δλόηεηα, ιακβάλνληαη νη θαηώηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηεο νηθείαο Πεξηθέξεηαο. 

γγ) Αλάινγα κε ηελ πξόζνςε εθαξκόδεηαη ΢πληειεζηήο Πξόζνςεο (΢.Π.), σο εμήο: 1,00 γηα 

πξόζνςε ζε κηα κόλν νδό, 1,08 γηα πξνζόςεηο ζε δύν ή πεξηζζόηεξεο νδνύο ή ζε νδό θαη πιαηεία 

θαη 0,80, αλ δελ ππάξρεη πξόζνςε ζε νδό. δδ) Οη δηαηάμεηο ησλ ππνπεξηπηώζεσλ εα΄, εβ΄, εγ΄, 

εδ΄, εε΄ θαη εζη΄ ηεο πεξίπησζεο 3.5.6 ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010 εθαξκόδνληαη 

αλάινγα. δ) Οηθόπεδα, ηα νπνία είλαη επηθάλεηεο πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηνλ ειιηκεληζκό 

αεξνζθαθώλ, κε εμαίξεζε ηηο επηθάλεηεο πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηνλ ειιηκεληζκό αεξνζθαθώλ 

ηδησηηθήο ρξήζεο ή είλαη ισξίδεο γεο, ζηηο νπνίεο βξίζθνληαη ζηδεξνηξνρηέο ή νηθόπεδα έδξαζεο 

πύξγσλ θαη γξακκώλ κεηαθνξάο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, ή βξίζθνληαη εληόο Δηδηθώλ ΢ρεδίσλ 

Υσξηθήο Αλάπηπμεο Γεκνζίσλ Αθηλήησλ ηνπ λ. 3986/2011 (Α' 152) ή εληόο ΢ρεδίνπ 

Οινθιεξσκέλεο Αλάπηπμεο ηνπ λ. 4062/2012 (Α' 70) θαη ζηηο δύν πξνεγνύκελεο πεξηπηώζεηο 

κόλν κέρξη ηε κεηαβίβαζή ηνπο από ην θνξέα ηεο επέλδπζεο πξνο ηξίηνπο, ή βξίζθνληαη εληόο ησλ 

νξίσλ ησλ πεξηνρώλ πνπ νξίδνληαη από ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4458/1965 (Α' 33) 

(Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο), ησλ άξζξσλ 1 θαη 29 ηνπ λ. 2545/1997 (Α' 254) (Βηνκεραληθέο 

Δπηρεηξεκαηηθέο Πεξηνρέο) θαη ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 3982/2011 (Α' 143) (Δπηρεηξεκαηηθά Πάξθα), 

εληάζζνληαη ζηελ πξώηε θνξνινγηθή δώλε. ε) Αλ ζην νηθόπεδν ππάξρεη θηίζκα, ε επηθάλεηα ηνπ 

νηθνπέδνπ γηα ηελ νπνία επηβάιιεηαη ν θύξηνο θόξνο ηζνύηαη κε ην ππόινηπν ηεο ζπλνιηθήο 

επηθάλεηαο αθνύ αθαηξεζεί ε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ε νπνία αλαινγεί ζην ζπληειεζηή 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/610
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/189
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/328
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/425
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/321
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αμηνπνίεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, κε βάζε ηε δόκεζε ε νπνία έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ζην νηθόπεδν, σο 

εμήο: 

Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ γηα ηελ νπνία επηβάιιεηαη ΔΝ.Φ. Ι. Α. όηαλ ππάξρεη θηίζκα = ζπλνιηθή 

επηθάλεηα νηθνπέδνπ - επηθάλεηα νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί ζην ΢.Α.Ο. κε βάζε ηε δόκεζε πνπ έρεη 

πξαγκαηνπνηεζεί 

 Γηα ην ΢πληειεζηή Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.) πνπ εθαξκόδεηαη ηζρύνπλ όζα 

νξίδνληαη ζηελ πεξίπησζε γ' (αα) ηεο παξαγξάθνπ 1, κε εμαίξεζε ηελ πεξίπησζε πνπ ην θηίζκα 

έρεη ειηθία εθαηό (100) εηώλ ή κεγαιύηεξε, θαζώο θαη ηελ πεξίπησζε πνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ 

ππάξρεη θηίξην, ην νπνίν έρεη θεξπρζεί ηζηνξηθό δηαηεξεηέν κλεκείν ή έξγν ηέρλεο, νπόηε ζεσξείηαη 

όηη ν ΢.Α.Ο. έρεη εμαληιεζεί. ζη) Ο θύξηνο θόξνο ηζνύηαη κε ην γηλόκελν ηεο επηθάλεηαο θαη ηνπ 

ζπληειεζηή θόξνπ, σο εμήο: Φόξνο = Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ (κ2) x ΢Φ»  

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 13§1 («Μεηαβαηηθέο θαη θαηαξγνύκελεο δηαηάμεηο») ηνπ λ. 

4223/2013 : «1. Από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο θαηαξγνύληαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 27 

έσο θαη 50 ηνπ λ. 3842/2010, κε ηελ εμαίξεζε ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ ίδηνπ λόκνπ». 

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1094/2010 (Φνξνινγία Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο) αξ. 32 

αλαθέξεηαη όηη : «Ο νξηζκόο ησλ ελλνηώλ ηηκή δώλεο ή εθθίλεζεο, ζπληειεζηήο εκπνξηθόηεηαο, 

ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ, ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ, ηηκή νηθνπέδνπ αιιά θαη ε θαηάηαμε 

ελόο αθηλήηνπ ζε θαηεγνξίεο, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, πξνθύπηεη από ηηο 

δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ.1249/1982 όπσο ηζρύνπλ, εθηόο αλ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά 

ζηηο νηθείεο δηαηάμεηο. Πεξαηηέξσ, πξνζδηνξίδνληαη, γηα θάζε θαηεγνξία αθηλήηνπ θαη αλάινγα κε ην 

εάλ ην αθίλεην βξίζθεηαη ζε πεξηνρή ζηελ νπνία εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα 

πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ή όρη, νη ζπληειεζηέο νη νπνίνη ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο αμίαο ηνπ….Σνλίδεηαη όηη ε αμία ησλ αθηλήησλ θαη ησλ εκπξαγκάησλ ζε απηά δηθαησκάησλ, 

όπσο πξνζδηνξίδεηαη κε ην άξζξν απηό αθνξά απνθιεηζηηθά ηελ αμία γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ζηα θπζηθά πξόζσπα θαη δελ ηαπηίδεηαη κε ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ ζηηο ινηπέο θνξνινγίεο θεθαιαίνπ.» 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1247/2013 : «22. ΢ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία, θαηά ην 

γεσγξαθηθό εληνπηζκό αθηλήηνπ, ν θνξνινγνύκελνο δηαπηζηώλεη όηη ν ράξηεο ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ δελ αληαπνθξίλεηαη ζηελ πξαγκαηηθόηεηα, επηιέγεη ην ηεηξάγσλν ζην νπνίν ζεσξεί 

όηη βξίζθεηαη ην αθίλεηό ηνπ ή άιισο ην πιεζηέζηεξν (σο πξνο ην αθίλεηό ηνπ) ηεηξάγσλν ζην 

ράξηε, ην απνδέρεηαη, ζηελ επόκελε νζόλε δηαγξάθεη ηηο ελδείμεηο πνπ έρνπλ πξνζπκπιεξσζεί σο 

πξνζόςεηο ηνπ αθηλήηνπ θαη, ζηελ ηειηθή νζόλε κε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, ζην πεδίν «Ολνκαζία 

Οδνύ Αθηλήηνπ» αλαγξάθεη ηε δηεύζπλζε ηνπ αθηλήηνπ, ρσξίο λα κεηαβάιεη ηνπο ππόινηπνπο 

δξόκνπο πνπ έρνπλ αλαγξαθεί θαη εκθαλίδνληαη απηόκαηα. Σέινο, ζηε ζηήιε κε ηνλ αξηζκό 

πξνζόςεσλ, αλαγξάθεη ην πιήζνο ησλ πξνζόςεσλ ηνπ αθηλήηνπ.» 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/189
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 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηε δήισζε ησλ θνξνινγνπκέλσλ ην αθίλεην βξίζθεηαη ζην νηθνδνκηθό 

ηεηξάγσλν …., επί ηεο νδνύ ………… (κε πξόζνςε επί ηεο απηήο νδνύ), κε γεηηνληθέο νδνύο πνπ 

πεξηθιείνπλ ην ηεηξάγσλν, ηελ ………., ηελ ……………. θαη ηελ …………….  

 

 Δπεηδή ζύκθσλα κε ηνπο ράξηεο ηνπ ππνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην 

(όπσο έρεη εληνπηζηεί από ηνλ θνξνινγνύκελν) βξίζθεηαη ζηε δώλε Γ κε ηηκή δώλεο 4700€/η.κ. θαη 

επεηδή γηα νπνηνδήπνηε ιάζνο ζηνλ γεσγξαθηθό εληνπηζκό ηελ επζύλε ηελ έρεη ν πξνζθεύγσλ, ν 

νπνίνο δύλαηαη λα δηνξζώζεη ην ιάζνο κε ηξνπνπνηεηηθή δήισζε Δ9.  

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………… ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο 

……………………… κε ΑΦΜ ……………. θαη ηεο …………………. κε ΑΦΜ …………... 

 

Οξηζηηθή Φνξνινγηθή Τπνρξέωζε ΕΝΦΘΑ  

Έηνο ……… :6.558,03€ γηα ηε ………. 

Έηνο ……..: 31.601,44€ γηα ηνλ ………. …… 

 Η παξνύζα απόθαζε λα θνηλνπνηεζεί από αξκόδην όξγαλν κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ζηνλ 

ππόρξεν. 

                                              

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 
Η Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ Α7 
ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

α.α 
 
 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 
 

 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 

Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.  

 


