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ΑΠΟΦΑ΢Ζ  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α.  Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.  Σνπ άξζξνπ 17 παξ. 1 ηνπ λ. 4389/2016 (ΦΔΚ Α΄94). 

γ. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α’ 69). 

δ.  Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκφο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24-07-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30-12-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

http://www.aade.gr/
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δ.  Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απφθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β3250/04-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο 

αξηζκ. Γ6Α 1058824ΔΞ2014/08-04-2014 απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο ηηο Γηεπζχλζεηο ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξψλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

ε.  Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β165/19-01-2015) «Αλαθαζνξηζκφο ηεο θαζ’ χιελ 

αξκνδηφηεηαο θαη ηνπ ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ, θαζψο θαη ηνπ 

ρξφλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινχο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο 

Τπνζηήξημεο ηεο ίδηαο Γηεχζπλζεο θαη ηεο θαζ’ χιελ αξκνδηφηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο 

ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ζ. Σεο κε αξηζκφ Γ.ΟΡΓ.Α 1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 2562/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκφ 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απφθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνχ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».    

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30-8-2016/ΦΔΚ Β΄ 2759/1-9-2016) Απφθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

ηα. Σεο ΠΟΛ 1002/31-12-2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 30/09/2016 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …… ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηνπ . ……. ΣΟΤ ……., ΑΦΜ …….., θαηνίθνπ δεκνηηθήο ελφηεηαο …… Θεζ/ληθεο, επί 

ηεο νδνχ …….., θαηά ηεο απφ ……… θαη κε αξ. δήισζεο ……..–αξ. εηδνπνίεζεο …….. πξάμεο 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ……… γηα ην έηνο 2016 θαη 

ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

4. Σελ απφ ….. θαη κε αξ. δήισζεο ……–αξ. εηδνπνίεζεο …. πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ……… γηα ην έηνο 2016, ηεο νπνίαο 

δεηείηαη ε αθχξσζε. 

5. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7-Δπαλεμέηαζεο, φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …….. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ …….. ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο ηνπ . ………. ΣΟΤ ……., ΑΦΜ ……., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ 

κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ 

πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 



3 
 

Με ηελ …… θαη κε αξ. δήισζεο …….–αξ. εηδνπνίεζεο ……….. πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. …… γηα ην έηνο 2016, θαηαινγίζηεθε 

ζε βάξνο ηνπ πξνζθεχγνληα θχξηνο θφξνο 1.189,57€, πιένλ ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο 785,05€, 

ήηνη ζπλνιηθφ πνζφ 1.974,62€. 

 

Ο πξνζθεχγσλ, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο 

πξνζβαιιφκελεο πξάμεο Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

1. Η επίκαρε πξάμε είλαη κε λφκηκε θαη αθπξσηέα, δηφηη εθδφζεθε θαηά παξάβαζε θαη΄ νπζίαλ 

δηάηαμεο λφκνπ θαη ζπγθεθξηκέλα ιφγσ εζθαικέλεο εξκελείαο θαη πιεκκεινχο εθαξκνγήο 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 2 α, β, γ ηνπ λ. 4223/2013. Δηδηθφηεξα ην κε αξηζκφ 

ΑΣΑΚ ……… αθίλεην ηδηνθηεζίαο ηνπ, έρεη ραξαθηεξηζηεί κε ξπκνηνκηθή πξάμε σο 

θνηλφρξεζηνο ρψξνο (ρψξνο πξαζίλνπ-αλαςπρήο) θαη ην κε αξηζκφ ΑΣΑΚ ……….. αθίλεην 

ηδηνθηεζίαο ηνπ, έρεη ραξαθηεξηζηεί κε ξπκνηνκηθή πξάμε σο ρψξνο πξννξηζκέλνο γηα 

αλέγεξζε Γπκλαζίνπ -Λπθείνπ θαη ε ζπλαθφινπζε αλαγθαζηηθή ηνπο απαιινηξίσζε 

ζπλεπάγεηαη ηελ απαγφξεπζε ρξεζηκνπνίεζεο ηνπο γηα δηαθνξεηηθφ ζθνπφ θαη ζχκθσλα 

κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 2 α, β, γ ηνπ λ. 4223/2013 έπξεπε λα απαιιαρζνχλ απφ 

ηελ επηβνιή, ηφζν ηνπ θχξηνπ, φζν θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ.     

2. Άιισο θαη φισο επηθνπξηθψο ε επίκαρε πξάμε είλαη κε λφκηκε θαη αθπξσηέα, δηφηη 

εθδφζεθε θαηά παξάβαζε ησλ άξζξσλ 4 παξ. 5, 78 παξ. 1 θαη 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο θαη ηνπ 

άξζξνπ 1 παξ. 1 ηνπ Α΄ Πξφζζεηνπ Πξσηνθφιινπ ηεο Δ΢ΓΑ θαη θαη΄ επέθηαζε θαηά 

παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο θαη θαηαλνκήο ησλ 

θνξνινγηθψλ βαξψλ κε βάζε ηε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα. 

3. Οη δηαηάμεηο ηνπ ΢πληάγκαηνο πξέπεη λα εξκελεχνληαη θαη λα εθαξκφδνληαη ζε ζπλδπαζκφ 

κε ηελ Δ΢ΓΑ, ζπλεπψο ην θξάηνο πξέπεη λα πξνζηαηεχεη ηελ ηδηνθηεζία θαη ηελ πεξηνπζία 

ησλ πνιηηψλ.. 

 

   Δπεηδή ζην άξζξν 1§2-5 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη φηη: « 2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη ζηα 

εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο, ηεο ςηιήο θπξηόηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, 

ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ. Ι. Α. επηβάιιεηαη θαη ζηα 

εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηψκαηα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνχ 

ρψξνπ θαη θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη 

απνηεινχλ παξαθνινχζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη 

θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζψο θαη ζηε δέζκεπζε δηθαησκάησλ επί 

ηνπ αθηλήηνπ απφ Ο.Σ. Α. ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 2. 

3. Ο ΔΝ.Φ. Ι. Α. ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ 

ππνθεηκέλνπ ζην θφξν. 
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4. Σα δηθαηψκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Ι.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ ππάξρνπλ ηελ 

1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα απφ κεηαβνιέο πνπ ηπρφλ επέξρνληαη θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ θαη αλεμάξηεηα απφ ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

5. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Η 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ 

γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο 

πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ηίηιν θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία 

ηεο πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη 

απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή 

ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππφςε ε 

πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ». 

 

   Δπεηδή ζην άξζξν 5§1-2 ηνπ λ. 4223/2013 νξίδεηαη φηη: « 1. ΢ηελ αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 επηβάιιεηαη ζπκπιεξσκαηηθφο ΔΝ.Φ.Ι.Α., ν νπνίνο ππνινγίδεηαη, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ επφκελσλ παξαγξάθσλ ηνπ παξφληνο. Η αμία ησλ δηθαησκάησλ 

απηψλ ππνινγίδεηαη θαηά ηα πνζνζηά πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ αλάινγε εθαξκνγή ησλ 

παξαγξάθσλ 3 έσο θαη 7 ηνπ άξζξνπ 2. 

2. Γηα θάζε θπζηθφ πξφζσπν ν ζπκπιεξσκαηηθόο θόξνο επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζηε 

ζπλνιηθή αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, ζχκθσλα κε ηα θιηκάθηα 

θαη ηνπο ζπληειεζηέο ηνπ παξαθάησ πίλαθα: 

ΚΛΙΜΑΚΙΟ (€) ΢πληειεζηήο 

0,01 − 200.000 0,0% 

200.000,01 − 250.000 0,10% 

250.000,01 − 300.000 0,15% 

300.000,01 − 400.000 0,30% 

400.000,01 − 500.000 0,50% 

500.000,01 − 600.000 0,60% 

600.000,01 − 700.000 0,80% 

700.000,01 − 800.000 0,90% 

800.000,01 - 900.000 1,00% 

900.000,01 - 1.000.000 1,05% 

1.000.000,01 - 2.000.000 1,10% 

Τπεξβάιινλ 1,15% 

 

΢ηε ζπλνιηθή αμία ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ δελ ζπλππνινγίδεηαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ 

θηηξίσλ πνπ είλαη πξνγελέζηεξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηφ (100) εηψλ θαη ηα νπνία έρνπλ 
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ραξαθηεξηζηεί σο ηζηνξηθά δηαηεξεηέα κλεκεία ή σο έξγα ηέρλεο, θαζψο θαη ησλ ηπρφλ 

αλαινγνχλησλ ζε απηά πνζνζηψλ επί ησλ γεπέδσλ ή νηθνπέδσλ ζηα νπνία βξίζθνληαη. 

Δηδηθά, γηα ην έηνο 2016, ζηε ζπλνιηθή αμία ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ δελ ζπλππνινγίδεηαη θαη ε αμία 

ησλ δηθαησκάησλ επί γεπέδσλ εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ. 

 

   Δπεηδή ζηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε ν πξνζθεχγσλ επηθαιείηαη ιαλζαζκέλν ππνινγηζκφ ηνπ 

ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ ηνπ άξζξνπ 5 λ. 4223/2013 επί αθηλήησλ ηδηνθηεζίαο ηνπ θαη φηη απηφο 

δελ έπξεπε λα επηβιεζεί επί ηνπ κε αξηζκφ κε αξηζκφ ΑΣΑΚ …….. αθηλήηνπ ηδηνθηεζίαο ηνπ, 

εθφζνλ απηφ έρεη ραξαθηεξηζηεί κε ξπκνηνκηθή πξάμε σο θνηλφρξεζηνο ρψξνο (ρψξνο πξαζίλνπ-

αλαςπρήο), θαζψο θαη ηνπ κε αξηζκφ ΑΣΑΚ …… αθηλήηνπ ηδηνθηεζίαο ηνπ, εθφζνλ απηφ έρεη 

ραξαθηεξηζηεί κε ξπκνηνκηθή πξάμε σο ρψξνο πξννξηζκέλνο γηα αλέγεξζε Γπκλαζίνπ -Λπθείνπ 

θαη ε ζπλαθφινπζε αλαγθαζηηθή ηνπο απαιινηξίσζε ζπλεπάγεηαη ηελ απαγφξεπζε 

ρξεζηκνπνίεζεο ηνπο γηα δηαθνξεηηθφ ζθνπφ θαη ζπλεπψο, ζχκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 3 

παξ. 2 α, β, γ ηνπ λ. 4223/2013, έπξεπε λα απαιιαρζνχλ απφ ηελ επηβνιή, ηφζν ηνπ θχξηνπ, φζν 

θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ. Ο ηζρπξηζκφο απηφο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο, 

εθφζνλ, ζχκθσλα κε ηηο πξναλαθεξφκελεο δηαηάμεηο, εθελφο δελ ππνινγίζηεθε θχξηνο θφξνο 

επ΄απηψλ, αθεηέξνπ δε, νξζψο ν ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο ππνινγίζηεθε επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο 

ησλ εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ ηνπ πξνζθεχγνληα θαη πεξαηηέξσ απφ ην ζχλνιν απηφ 

αθαηξέζεθε ν θφξνο πνπ αλαινγεί επηκεξηζηηθά ζηελ απαιιαζζφκελε αμία ησλ δεζκεπκέλσλ 

αθηλήησλ.  

 

   Δπεηδή ν λνκνζέηεο κε ηε ζέζπηζε ηνπ ΔΝΦΙΑ, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 παξ. 1 

ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο (πεγήο πινχηνπ) δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, 

δεδνκέλνπ φηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο 

κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή 

νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013).  

 

   Δπεηδή, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν. 4223/2013, ν λνκνζέηεο κε ηελ 

επηβνιή ηνπ ΔΝΦΙΑ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 παξ. 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, δνζέληνο φηη, θαηά 

ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ 

φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 

1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013).  

   Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ 

θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, 
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παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, 

επηβαξχλζεσο. 

   Δπεηδή, θαηά ην άξζξν 4 παξ. 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο: «Οη Έιιελεο πνιίηεο ζπλεηζθέξνπλ ρσξίο 

δηαθξίζεηο ζηα δεκφζηα βάξε, αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο». Καζ’ εξκελεία ηεο ελ ιφγσ 

ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο, γίλεηαη παγίσο δεθηφ φηη απφ ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία ζεζπίδεηαη ε 

αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο θαη ηεο θαζνιηθφηεηαο ηνπ θφξνπ, δελ απνθιείεηαη ε δηαθνξεηηθή 

θνξνινγηθή κεηαρείξηζε θαηεγνξηψλ θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ φζνλ ε κεηαρείξηζε απηή δελ είλαη 

απζαίξεηε, αιιά ζηεξίδεηαη ζε γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλφκελα ζηηο ηδηαίηεξεο 

ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο, ελφςεη θαη ησλ εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ (βι. Οι΢ηΔ 

3342-5/2013, 1685/2013, 1972/2012,  1285,1286/2012,  2469-2471/2008, ΢ηΔ 2116/12, 693/2011, 

3485/2007 θιπ.). 

    Δπίζεο, θαηά ηε λνκνινγία, παξέρεηαη επξεία ζρεηηθή επρέξεηα ζηνλ θνηλφ λνκνζέηε λα 

δηακνξθψλεη ην θαηάιιειν, θαηά ηελ εθηίκεζή ηνπ, θνξνινγηθφ ζχζηεκα πξνο επηβνιή θαη 

είζπξαμε ησλ θνξνινγηθψλ επηβαξχλζεσλ (΢.η.Δ. 693/2011, 91/2011, 2438/2009, 2469/2008, 

3485/2007, 3349/2005, 3105/2004 θ.ά). 

΢ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε,  πξνβάιιεηαη απφ ηελ πξνζθεχγνπζα, φηη κε ηελ επηβνιή ηνπ 

ΔΝΦΙΑ, παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο, επεηδή επηβαξχλνληαη νη ηδηνθηήηεο 

αθηλήησλ έλαληη ησλ άιισλ θνξνινγνπκέλσλ, ήηνη απηψλ πνπ δελ δηαζέηνπλ  αθίλεηε πεξηνπζία. 

Όκσο, ε θνξνιφγεζε ηεο πεξηνπζίαο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 78§1 ηνπ ΢πληάγκαηνο ξεηά θαη 

δηαθεθξηκέλα απφ άιια αληηθείκελα θνξνιφγεζεο, ν δε λνκνζέηεο, φπσο είρε επρέξεηα, έθξηλε 

(επηηξεπηψο θαηά ηα ιερζέληα) ζηε δεδνκέλε ρξνληθή ζηηγκή φηη νη ηδηνθηήηεο (ή επηθαξπσηέο)  ησλ 

βαξπλνκέλσλ αθηλήησλ  πξέπεη λα ζπλεηζθέξνπλ ζηα θνηλά βάξε,  θαηά ηηο εηδηθφηεξεο δηαθξίζεηο 

πνπ δηέιαβε ζηηο νηθείεο δηαηάμεηο.  

Καηά ζπλέπεηα, θακία παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο ηζφηεηαο δελ ζπληξέρεη ελ πξνθεηκέλσ, αθνχ ηα 

θξηηήξηα πνπ ρξεζηκνπνηεί ν λνκνζέηεο αληαπνθξίλνληαη ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο 

θνξνινγνπκέλσλ, ήηνη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ησλ θαηερφλησλ αθίλεηε πεξηνπζία θαη ησλ 

κε θαηερφλησλ. Απελαληίαο, ε φκνηα θνξνινγηθή κεηαρείξηζε ησλ θαηερφλησλ κε απηνχο πνπ δελ 

θαηέρνπλ αθίλεηε πεξηνπζία δελ  ζα ήην επηηξεπηή ζε θάζε πεξίπησζε, θαζφζνλ, θαηά πάγηα 

λνκνινγία, δελ είλαη  ζπληαγκαηηθά αλεθηή (σο αληηβαίλνπζα ζηελ αξρή ηεο ηζφηεηαο) ε εληαία 

κεηαρείξηζε πξνζψπσλ πνπ ηεινχλ ππφ δηαθνξεηηθέο ζπλζήθεο, σο νη πξναλαθεξζείζεο 

θαηεγνξίεο θνξνινγνπκέλσλ (Οι΢ηΔ 988/2014, 1285,1286/2012, 2396/2004,  2180/2004, 1252 -

1253/2003). 

     Δπίζεο, πξνβάιιεηαη φηη, παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο επεηδή δελ ζπλδέεηαη 

ε αμία ησλ βαξπλνκέλσλ αθηλήησλ κε ην εηζφδεκα απηψλ. Ωο ειέρζε, φκσο, ην ΢χληαγκα, πέξαλ 

ηνπ εηζνδήκαηνο, επηηξέπεη ξεηά (άξζξν. 78§1) ηε δηαθεθξηκέλε θαη απηνηειή επηβνιή θφξνπ επί 

ηεο πεξηνπζίαο,  ρσξίο λα ηε ζπλαξηά κε ην εηζόδεκα,  πιείζηνη φζνη δε θφξνη επί ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, έθηαθηνη ή κε, πνπ δελ ζπλδέζεθαλ κε ην εηζφδεκα εμ απηήο, θξίζεθαλ ζπληαγκαηηθνί 

θαη πνηέ έσο ηψξα δελ έρεη ηεζεί, νχηε θαη απηεπάγγειηα απφ ηα Γηθαζηήξηα, ζέκα 

αληηζπληαγκαηηθφηεηαο απηψλ [Άξζξν 2 Ν. 2019/1992 (Δηδηθή Έθπησζε Δθάπαμ Δηζθνξά), Άξζξα 

https://www.ste.gr/ste/faces/nomologia/n_apotelesma.jsp
https://www.ste.gr/ste/faces/nomologia/n_apotelesma.jsp
https://www.ste.gr/ste/faces/nomologia/n_apotelesma.jsp
https://www.ste.gr/ste/faces/nomologia/n_apotelesma.jsp
https://www.ste.gr/ste/faces/nomologia/n_apotelesma.jsp
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21-35 Ν. 2459/1997 (Φ.Μ.Α.Π.), Άξζξν 15 Ν. 3091/2002 (Δηδηθφο θφξνο επί ησλ αθηλήησλ), Άξζξα 

27-30 Ν, 3842/2010 (Φ.Α.Π.Α) θ.ά.].  

 Απφ ηα αλσηέξσ θαηαδεηθλχεηαη φηη ε επηβνιή ηνπ έλδηθνπ θφξνπ (ΔΝΦΙΑ) δελ αληίθεηηαη ζηελ 

αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο νχηε αζθαιψο ζηελ αξρή ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, σο αβαζίκσο 

δηαηείλεηαη ε αληίδηθνο πιεπξά.  

 

  Δπεηδή ην δηθαίσκα ζηελ  ηδηνθηεζία ζηεξίδεηαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ  άξζξνπ 17 παξ. 1 ηνπ 

ηζρχνληνο ΢πληάγκαηνο, ελψ ζπγρξφλσο θαηνρπξψλεηαη θαη ζην άξζξν 1 ηνπ Πξψηνπ Πξφζζεηνπ 

Πξσηνθφιινπ ηεο Δπξσπατθήο ΢χκβαζεο γηα ηα Γηθαηψκαηα ηνπ Αλζξψπνπ  (Δ.΢.Γ.Α.).  

Δηδηθφηεξα, ζχκθσλα κε ηελ  δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 17 παξ. 1  ηνπ ΢πληάγκαηνο : « H ηδηoθηεζία 

ηειεί ππφ ηελ πξoζηαζία ηoπ Kξάηoπο, ηα δηθαηψκαηα φκσο πoπ απoξξέoπλ απφ απηή δελ 

κπoξoχλ λα αζθoχληαη ζε βάξoο ηoπ γεληθoχ ζπκθέξoληoο.» 

Δπίζεο, κε ηελ  δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 1 ηνπ πξψηνπ πξφζζεηνπ πξσηνθφιινπ ηεο 

΢χκβαζεο ηεο Ρψκεο (Δ.΢.Γ.Α.)« Γηα ηελ πξνάζπηζηλ ησλ δηθαησκάησλ ηνπ αλζξψπνπ θαη ησλ 

ζεκειησδψλ ειεπζεξηψλ », νξίδεηαη φηη : « Παλ θπζηθφλ ή λνκηθφλ πξφζσπνλ δηθαηνχηαη ζεβαζκνχ 

ηεο πεξηνπζίαο ηνπ. Οπδείο δχλαηαη λα ζηεξεζή ηεο ηδηνθηεζίαο απηνχ εη κε δηα ιφγνπο δεκνζίαο 

σθειείαο θαη ππφ ηνπο πξνβιεπνκέλνπο ππφ ηνπ λφκνπ θαη ησλ γεληθψλ αξρψλ ηνπ δηεζλνχο 

δηθαίνπ φξνπο. Αη πξναλαθεξφκελαη δηαηάμεηο δελ ζίγνπζη ην δηθαίσκα παληφο Κξάηνπο φπσο ζέζε 

ελ ηζρχη Νφκνπο νπο ήζειε θξίλεη αλαγθαίνλ πξνο ξχζκηζηλ ηεο ρξήζεσο αγαζψλ ζπκθψλσο πξνο 

ην δεκφζηνλ ζπκθέξνλ ή πξνο εμαζθάιηζηλ ηεο θαηαβνιήο θφξσλ ή άιισλ εηζθνξψλ ή 

πξνζηίκσλ ». 

 ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ε επηβνιή ηεο σο άλσ θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο  είλαη 

ζπληαγκαηηθά αλεθηή θαη ζπκβαηή κε ην δίθαην ηεο Δ.΢.Γ.Α. (πξβι. ηηο ππ' αξηζ. 3342-5/2013 θαη  

1972/2012 Οι΢ηΔ) . Καη ηνχην γηαηί  ε εθπιήξσζε  ησλ θνξνινγηθψλ θαη ινηπψλ δεκνζηνλνκηθψλ 

βαξψλ εθ κέξνπο ησλ  θαηφρσλ πεξηνπζίαο απνηειεί ζπληαγκαηηθή ππνρξέσζε, απνξξένπζα απφ 

ηα άξζξα 4 θαη 78  ηνπ ΢πληάγκαηνο, αιιά ζπγρξφλσο θαη έλα ζπκβαηφ πξνο ηελ Δ.΢.Γ.Α. 

πεξηνξηζκφ ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηεο πεξηνπζίαο ηνπο  γεληθφηεξα γηα ιφγνπο δεκφζηαο σθέιεηαο. 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο απηέο, αλ ζπληξέρνπλ ιφγνη δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο, είλαη επηηξεπηή ε 

ζέζπηζε απφ ην λνκνζέηε ξπζκίζεσλ, νη νπνίεο έρνπλ σο απνηέιεζκα ηε κείσζε ηεο πεξηνπζίαο 

πνπ θαηαξρήλ πξνζηαηεχεηαη απφ ηηο ελ ιφγσ δηαηάμεηο, εθφζνλ νη ξπζκίζεηο απηέο είλαη 

πξφζθνξεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπ επηδησθφκελνπ δεκφζηνπ ζθνπνχ θαη ζπκβαηέο κε ηελ αξρή 

ηεο αλαινγηθφηεηαο (Οι΢ηΔ 3173/2014).  

   Πεξαηηέξσ θαη ζχκθσλα κε ηε λνκνινγία ηνπ Δ.Γ.Γ.Α., ε επηβνιή  θνξνινγηθψλ βαξψλ εκπίπηεη 

ζηνλ ζθιεξφ ππξήλα ησλ πξνλνκίσλ ηεο δεκφζηαο εμνπζίαο, ζηνλ νπνίν δεζπφδεη ε δεκνζίνπ 

ραξαθηήξα ζρέζε αλάκεζα ζηνλ θνξνινγνχκελν θαη ηελ θνηλσλία (απφθαζε ηεο 12-7-2001 -  

Ferazzini  θαηά Ιηαιίαο, αξ. 29).  Δπίζεο, ην σο άλσ Δπξσπατθφ Γηθαζηήξην εθηηκά φηη, φηαλ ην  

Κξάηνο πηνζεηεί κηα θνξνινγηθή πνιηηηθή, ν εζληθφο λνκνζέηεο δηαζέηεη επξχ πεξηζψξην εθηίκεζεο, 

ε δε ζρεηηθή λνκνζεζία ειέγρεηαη κφλν ππφ ην πξίζκα φηη δελ ζηεξείηαη ινγηθήο βάζεο θαη φηη 

ππάξρεη κηα ινγηθή ηζνξξνπία (ρξπζή ηνκή) κεηαμχ ηεο πξνζηαζίαο ηνπ γεληθνχ ζπκθέξνληνο πνπ 
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επηηάζζεη ηελ πιεξσκή ησλ θφξσλ αθελφο θαη ηεο αηνκηθήο πεξηνπζίαο αθεηέξνπ. Δηδηθφηεξα, 

πξέπεη λα ππάξρεη κηα ινγηθή αλαινγηθή ζρέζε ησλ κέζσλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη θαη ηνπ 

επηδησθνκέλνπ ζθνπνχ.   

΢ην δήηεκα, φκσο, ηνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο δεκφζηαο σθέιεηαο, ε νπνία είλαη εθ θχζεσο επξεία,  

ν εζληθφο λνκνζέηεο δηαζέηεη κεγάιε δηαθξηηηθή επρέξεηα, πξνθεηκέλνπ λα αζθεί θνηλσληθή θαη 

νηθνλνκηθή πνιηηηθή, ν δε επξσπαίνο δηθαζηήο  ζέβεηαη ηνλ ηξφπν, κε ηνλ νπνίν ν λνκνζέηεο 

αληηιακβάλεηαη ηηο επηηαγέο ηεο δεκνζίαο σθέιεηαο, εθηφο εάλ απνδεηρζεί φηη ε θξίζε ηνπ ζηεξείηαη 

νξζνινγηθήο βάζεο (απφθαζε ηεο 23-10-1997 -  National & Provincial Building Society θιπ. θαηά 

Ηλσκέλνπ Βαζηιείνπ,  αξ. 80,  απφθαζε ηεο 11-1-2007- Μακηδάθεο θαηά Διιάδνο, αξ. 44, 

απφθαζε ηεο 20-9-2011 - Neftyanaya Kompaniya Yucos θαηά Ρσζίαο, αξ. 559, 566, απφθαζε ηεο 

1εο Μαξηίνπ 2001-Μαιακά θαηά Διιάδνο, αξ. 46-47).   

Δλ πξνθεηκέλσ, αθελφο κελ  ε επηβνιή ηνπ έλδηθνπ θφξνπ ζεζπίδεηαη θαηά ηξφπν γεληθφ θαη 

αληηθεηκεληθφ, αθεηέξνπ δε ιακβάλεη ρψξα ελ κέζσ εμαηξεηηθφηαησλ νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ, θαηά 

ηα  παγθνίλσο γλσζηά,  επνκέλσο είλαη πξφδειν φηη πθίζηαληαη ζην αθέξαην νη σο άλσ αμηνχκελεο 

πξνυπνζέζεηο ζεκηηήο επηβνιήο ηνπ θαη σο εθ ηνχηνπ, κε ηελ ελ ιφγσ επηβνιή, δελ παξαβηάδεηαη 

ην δηθαίσκα ηνπ πξνζθεχγνληνο ζηελ ηδηνθηεζία θαη ζπλεπψο αβαζίκσο πξνβάιιεηαη. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σε  απφξξηςε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο ……. θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……. ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο ηνπ . …….. ΣΟΤ …….., ΑΦΜ ….., θαη ηελ επηθχξσζε ηεο απφ ….. θαη κε αξ. 

δήισζεο ….–αξ. εηδνπνίεζεο ……. πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ……. γηα ην έηνο 2016. 

 

ΟΡΗ΢ΣΗΚΖ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΤΠΟΥΡΔΩ΢Ζ-ΠΡΟ΢ΓΗΟΡΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο ΓΗΑ ΚΑΣΑΒΟΛΖ ΜΔ ΣΖΝ 

ΠΑΡΟΤ΢Α ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

 

Έηνο 2016  

΢χλνιν θχξηνπ θφξνπ 1.189,57 

΢χλνιν ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ 785,05 

΢ΤΝΟΛΗΚΟ΢ ΦΟΡΟ΢ ΔΝ.Φ.Η.Α. 1.974,62 

 

Σα παξαπάλσ πνζά βεβαηψζεθαλ κε ηελ απφ …… θαη κε αξηζκφ δήισζεο ……..-αξ. εηδνπνίεζεο 

……. Πξάμε Γηνηθεηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ηεο Γ.Ο.Τ. ……… έηνπο 

2016 κε ηνλ ΑΥΚ …/……/2016 θαη είλαη θαηαβιεηέα εληφο ησλ πξνζεζκηψλ πνπ αλαθέξνληαη επ΄ 

απηήο.   
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Δληειιφκεζα, φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηνλ πξνζθεχγνληα. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΗ΢ Γ/Ν΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο αληίγξαθν 

Η ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΗΜΑΣΟ΢ Α7 

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

α.α 

 

 

 ΜΑΒΙΝΙΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

 

 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ 

αξκφδησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο. 


