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Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 17 παξ.1 ηνπ Ν 4389/2016 (ΦΔΚ Α΄94) 

γ. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

δ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. 

Γ6Α 1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ΢ηξαηεγηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο 

Γηνίθεζεο, Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-1-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 
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ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ 

Σκήκαηνο». 

ζ. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ2562Β/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».   

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ηα. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …../2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο . . ηνπ ….. κε ΑΦΜ:…., θαηά ηεο κε αξηζκό …./….2016 Οξηζηηθήο Πξάμεο 

Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ γηα ηε ρξήζε 2005, ηνπ πξντζηακέλνπ 

ηεο ΓΟΤ ….. θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηή ζρεηηθά έγγξαθα. 

4. Σελ κε αξηζκό …./…..-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήηνπ γηα ηε ρξήζε 2005, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ….. γηα ηελ νπνία δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8-Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο ππ.αξ.πξση……/…..-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο . . ηνπ …. κε ΑΦΜ:….., ε 

νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, 

επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξηζκό …./….2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …. επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 

12.524,07€, δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ 375,72€ πιένλ πξόζζεηνπ θόξνπ αλαθξίβεηαο 15.479,75€, 

δε ζύλνιν 28.379,54€ γηα ηε ρξήζε 2005, ιόγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο ζηελ αμία 

κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή αηηία αθηλήηνπ βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ 

…./06-04-2005).  

Η αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθε βάζεη ηεο από 

…../2016 έθζεζεο ειέγρνπ εθαξκνγήο δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί Φ.Μ.Α., θαηόπηλ ειέγρνπ 

πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ….., ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. …./….-2016 εληνιήο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  
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Η εληνιή εθδόζεθε θαηόπηλ ηεο κε αξηζκό …./….-2016 πιεξνθνξηαθήο έθζεζεο ειέγρνπ 

ηνπ ΢ώκαηνο Γίσμεο Οηθνλνκηθνύ Δγθιήκαηνο, Κεληξηθήο & Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο-Θξάθεο, πνπ 

δηαβηβάζηεθε ζηε Γ.Ο.Τ. ….. ελεκεξώλνληάο ηε όηη, ζην πιαίζην δηελεξγεζέληνο (δηαζηαπξσηηθνύ) 

ειέγρνπ ζε εθηέιεζε ηεο κε αξηζ. Γ11/…../20-9-2011 εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο ηνπ Δηζαγγειέα 

Πξσηνδηθώλ Θεζζαινλίθεο ζηελ «….» - Α.Φ.Μ. …., γηα πσιήζεηο θαηνηθηώλ πνπ αλήγεηξε ζην 

Γ.Γ. … Ννκνύ …., θαη ζηνπο αγνξαζηέο απηώλ  - κεηαμύ ησλ νπνίσλ θαη ζηελ πξνζθεύγνπζα  - 

δηαπηζηώζεθε, θαηόπηλ αλνίγκαηνο ησλ ινγαξηαζκώλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο θνηλνπξαμίαο αιιά θαη 

ησλ κειώλ ηεο, ε θαηαβνιή πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο κεγαιύηεξνπ ηνπ αλαγξαθνκέλνπ ζηα 

αληίζηνηρα ζπκβόιαηα αγνξαπσιεζίαο.  

Με ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο, ε πξνζθεύγνπζα δεηά ηελ αθύξσζε ηεο 

πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. …., 

πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο:  

 

1. Παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θύξηνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ, θαζώο ζύκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1521/1950, ην δηθαίσκα ηνπ 

Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή ηνπ  Φ.Μ.Α. παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο από ην 

ηέινο ηνπ έηνπο εληόο ηνπ νπνίνπ επηδόζεθε ε δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο. 

2. Σν αλαγξαθόκελν ζην ζπκβόιαην ηίκεκα αγνξαπσιεζίαο ήηαλ αιεζηλό, εύινγν, δίθαην, 

αληαπνθξηλόκελν ζηελ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηελ θξίζηκε εκεξνκελία ηεο 

κεηαβίβαζεο. Σν επηπιένλ θαηαβαιιόκελν πνζό ζηελ πσιήηξηα θνηλνπξαμία αθνξά ζε 

δαπάλεο γηα ζπκπιεξσκαηηθέο εξγαζίεο, όπσο απηέο πξνθύπηνπλ από ην από 02-05-2006 

πξσηόθνιιν απνπεξάησζεο ζπκπιεξσκαηηθώλ εξγαζηώλ θαη παξαιαβήο θαηνηθίαο θαη 

πεξηβάιινληνο ρώξνπ.  

3. Δζθαικέλε ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ γηα ηελ εηθνληθόηεηα ηνπ ηηκήκαηνο ηνπ ζπκβνιαίνπ θαζώο 

δε ζηεξίρζεθε ζε λόκηκα απνδεηθηηθά κέζα. Ο κόλνο ηξόπνο ακθηζβήηεζεο ηνπ 

αλαγξαθέληνο ζην ζπκβόιαην ηηκήκαηνο, είλαη ε ππνγξαθή αληεγγξάθνπ από ηα 

ζπκβαιιόκελα κέξε. 

 

 

Ωο  πξνο ηνλ πξώην  ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 

 

Δπεηδή,  ην άξζξν 72 παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεη όηη ¨Δηαηάμεηο πεξί 

παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θύιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ηειώλ, εηζθνξώλ, πξνζηίκσλ, πξντζρύνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κώδηθα 

Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηόδνπο, ηηο 

ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεώζεηο ηηο νπνίεο αθνξνύλ¨. 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξάγξαθνο 3 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 

1587/1950, νξίδεη όηη ¨Τν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θόξνπ ηνπ παξόληνο 
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παξαγξάθεηαη κεηά πάξνδνλ πεληαεηίαο από ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληόο ηνπ νπνίνπ επεδόζε ε 

δήισζηο θόξνπ κεηαβηβάζεσο¨. 

 Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 7 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν 3888/2010, νξίδεηαη όηη ¨ Η πξνζεζκία 

παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2010 εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ 

Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, 

παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2011.¨ 

Δπεηδή, ην άξζξν 18 παξ.2 ηνπ Ν.4002/2011 νξίδεη όηη ¨Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ 

ιήγεη ζηηο 31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2012¨.  

 Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ Ν. 4098/2012 νξίδεη όηη ¨Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη 

ζηηο 31.12.2012, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ θαη εηζθνξώλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2013¨. 

Δπεηδή, ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4203/2013 νξίδεη όηη ¨Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θύιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ, 

πξνζηίκσλ ή εηζθνξώλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2013, παξαηείλνληαη θαηά δύν (2) έηε από ηε ιήμε 

ηνπο ζηηο αθόινπζεο πεξηπηώζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε 

δεκνζίεπζε ηνπ παξόληνο ή ζα εθδνζνύλ κέρξη ηηο 31.12.2013 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο 

ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεύλεζεο από δηθαζηηθή θνξνινγηθή ή 

ειεγθηηθή αξρή…¨. 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 22 ηνπ λ.4337/2015 νη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνύ, εθηηκώκελνπ ή δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξώλ, 

πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2015 παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο από ηε ιήμε ηνπο (ήηνη κέρξη 31-12-

2016) γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί (θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξόληνο) ή ζα 

εθδνζνύλ κέρξη ηηο 31.12.2015 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή 

επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεύλεζεο από δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή, 

θαζώο θαη από ηελ Αξρή Καηαπνιέκεζεο ηεο Ννκηκνπνίεζεο Δζόδσλ από Δγθιεκαηηθέο 

Γξαζηεξηόηεηεο θαη ηεο Υξεκαηνδόηεζεο ηεο Σξνκνθξαηίαο θαη Διέγρνπ ησλ Γειώζεσλ 

Πεξηνπζηαθήο Καηάζηαζεο. 

 Δπεηδή, ζην ηειεπηαίν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 3, ηνπ άξζξνπ 72, ηνπ Ν 4174/2013, 

νξίδεηαη όηη    ¨΢ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία, έσο ηηο 31.12.2013, είρε εθδνζεί εληνιή θνξνινγηθνύ 

ειέγρνπ θαη γηα νπνηνλδήπνηε ιόγν, κεηά ηελ εκεξνκελία απηή, γηα ηελ ίδηα ρξήζε, πεξίνδν, 

θνξνινγηθή ππόζεζε ή ππνρξέσζε, εθδνζεί λέα εληνιή ειέγρνπ, νη έλλνκεο ζπλέπεηεο ηεο έθδνζεο 

ηεο αξρηθήο εληνιήο δελ ζίγνληαη.¨ 

 Δπεηδή, κε ην ππ’ αξηζκ. Πξση. …./….2016 έγγξαθό ηνπ, ην Γξαθείν ηνπ Δηζαγγειέα 

Οηθνλνκηθνύ Δγθιήκαηνο  (ζε απάληεζε ηνπ ππ΄αξηζκ. ΓΔΓΒΙ …. ΔΞ 2016 ΔΜΠ/….-2016 

εγγξάθνπ ηεο Τπεξεζίαο καο)  καο γλσξίδεη όηη ¨… νπδόισο ζπλάγεηαη όηη ν λνκνζέηεο απαηηεί  νη 
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αλαθεξόκελεο ζηα άλσ άξζξα εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο (άξζξν 22 ζηνηρείν β΄ ηνπ Ν. 4203/2013 

θαη άξζξνπ 87 ζηνηρ. β΄ ηνπ Ν. 4316/2014) λα είλαη πξνζσπνπνηεκέλεο, θαη νξζώο θαηά ηελ 

γλώκε καο αθνύ ελδέρεηαη θαηά ην ρξόλν έθδνζεο κηαο εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο λα κελ 

πξνθύπηεη  ε ηαπηόηεηα ελόο πξνζώπνπ από ηα ππάξρνληα ζηνηρεία ..(..), αιιά λα ηαπηνπνηεζεί 

αξγόηεξα από ηελ έξεπλα πνπ ζα δηελεξγήζεη π.ρ. ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, θαηόπηλ εηζαγγειηθήο 

παξαγγειίαο …¨ 

Δπεηδή, ε Γεκόζηα Γηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

Δπεηδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε: 

 Από ηε Γ.Ο.Τ. ….. εθδόζεθε ε ππ’ αξ. …./…..2016 εληνιή ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο θαη 

δηελεξγήζεθε έιεγρνο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήησλ.  

 Ο αλσηέξσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε εξεηδόκελνο ζηελ ππ’ αξ. …/….-2016 πιεξνθνξηαθή έθζεζε 

ειέγρνπ ηνπ ΢ώκαηνο Γίσμεο Οηθνλνκηθνύ Δγθιήκαηνο, Κεληξηθήο & Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο-

Θξάθεο ζύκθσλα κε ην νπνίν θαη θαηόπηλ ειέγρνπ ζηνπο ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο ηεο 

θαηαζθεπάζηξηαο «... .» - Α.Φ.Μ. …., θαη ησλ κειώλ ηεο δηαπηζηώζεθε ε θαηαβνιή ρξεκαηηθώλ 

πνζώλ, γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ, πνιύ κεγαιύηεξσλ ησλ αλαγξαθνκέλσλ ζηα αληίζηνηρα 

ζπκβόιαηα αγνξαπσιεζίαο. Ο ελ ιόγσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε ζε εθηέιεζε ηεο ππ’αξ…/…-2011 

εληνιήο ειέγρνπ ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο αλσηέξσ ππεξεζίαο θαη ηεο ππ΄αξηζκ. Γ11/…./….-2011 

Δηζαγγειηθήο Παξαγγειίαο ηνπ Δηζαγγειέα Πξσηνδηθώλ Θεζζαινλίθεο γηα ηελ εμαθξίβσζε ηνπ 

πξαγκαηηθά θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο αγνξάο αθηλήηνπ από ειεγρόκελν θπζηθό πξόζσπν θαη 

αθνινύζσο επεθηάζεθε θαη ζηνπο ππόινηπνπο αγνξαζηέο αθηλήησλ πνπ είρε θαηαζθεπάζεη ε 

αλσηέξσ θνηλνπξαμία. 

 Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ θαη βάζεη ηεο δηάηαμεο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ 

Ν.4174/2013, αιιά θαη όισλ ησλ πξναλαθεξόκελσλ δηαηάμεσλ πνπ αθνξνύλ ζε παξαηάζεηο 

παξαγξαθήο, σο ηελ πεξαίσζε ηνπ ειέγρνπ ηεο πξνθεηκέλεο ππόζεζεο θαη ηελ έθδνζε ηεο 

πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ζηηο …./2016, ην 

δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιή θόξνπ δελ είρε παξαγξαθεί. 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ 

απνξξίπηεηαη σο παξειθπζηηθόο πξνβαιιόκελνο θαη αβάζηκνο. 

 

Ωο  πξνο ηνλ δεύηεξν θαη ηξίην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 
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           Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κώδηθαο Φνξνινγηθήο 

Γηαδηθαζίαο) ¨……………..Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ εθδίδεηαη κε 

βάζε έθζεζε ειέγρνπ, ηελ νπνία ζπληάζζεη ε θνξνινγηθή Δηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ 

πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο 

νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ. ……….¨. 

Δπεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη όηη: ¨……………Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε 

δύλαηαη λα πξνβεί, κεηά από έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηόξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνύκελνπ 

άκεζνπ, δηνηθεηηθνύ, εθηηκώκελνπ ή πξνιεπηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, εθόζνλ από ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα όηη ν πξνεγνύκελνο πξνζδηνξηζκόο θόξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο¨. 

Δπεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη όηη ¨Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ.¨ 

Δπεηδή, δελ ππάξρεη παξάιεηςε ηεξήζεσο νπζηώδνπο ηύπνπ ζηελ πεξίπησζε πνπ 

ζπληάρζεθε έθζεζε ειέγρνπ από όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ  Γ.Ο.Τ., επί ηε 

βάζεη άιιεο έθζεζεο ειέγρνπ, ε νπνία ζπληάρζεθε από ππάιιειν άιιεο αλαξκόδηαο Γ.Ο.Τ., θαη 

πηνζεηνύληαη νη δηαπηζηώζεηο θαη ηα ζπκπεξάζκαηα απηήο. Καη απηό γηαηί, ζηελ πεξίπησζε απηή, 

έιαβε ρώξα ε απαηηνύκελε εθηίκεζε ησλ δηαιακβαλνκέλσλ ζηελ άιιε έθζεζε ζηνηρείσλ από ην 

όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ Γ.Ο.Τ. θαη ζπληάρζεθε θαη ζρεηηθή έθζεζε 

(ΓΔθΘΔ΢ 41/2002, ΓΝΦ 2003, ζ.319). Σν ίδην ηζρύεη θαη ζηελ πεξίπησζε, πνπ ν έιεγρνο θαη ε 

ζύληαμε ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο από όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ Φνξνινγηθήο 

Αξρήο έρεη ζηεξηρζεί ζε εθηίκεζε εγγξάθσλ άιιεο νηθνλνκηθήο Αξρήο ή άιιεο δεκόζηαο 

ππεξεζίαο. 

Δπεηδή, ζην άξζξν 65 ηνπ Ν 4174/2013 νξίδεηαη όηη ¨ Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο 

πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ.¨ 

Δπεηδή,  ζύκθσλα κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 1587/1950: 

¨Εθ’ εθάζηεο εμ επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνύ επί αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο 

σο θαη επί κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππό ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ.¨ 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 2 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 

1587/1950 ¨Αθίλεηα ινγίδνληαη ηα θαηά ηα άξζξα 948 θαη 953 ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθνο 

ραξαθηεξηδόκελα σο ηνηαύηα….. 5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή 

ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεώο ησλ.¨ 

           Δπεηδή,  ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 1  πεξ. ε΄ ηνπ α.λ. 1521/1950 ¨Δηα 

ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

πινίνπ ιακβάλεηαη ππ΄ όςεη:.. ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ εηο ηα ινηπάο 

πεξηπηώζεηο.¨ 
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 Δπεηδή, ζην άξζξν 41 ηνπ Ν 1249/1982 νξίδεηαη όηη ¨   1. Γηα   ηνλ  πξνζδηνξηζκό  ηεο  

θνξνινγεηέαο  ησλ  αθηλήησλ  πνπ κεηαβηβάδνληαη  κε  αληάιιαγκα  ή  αηηία  ζαλάηνπ,  δσξεάο  ή  

πξνίθαο, ιαβαίλνληαη  ππόςε  νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο από πξηλ θαηά δώλεο ή 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη` είδνο αθηλήηνπ, όπσο  αζηηθό αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, 

θαηάζηεκα, αγξόθηεκα θαη άιια…… 3. Κάζε άιιε δηάηαμε, ε νπνία ξπζκίδεη δηαθνξεηηθά ηε 

θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ε αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, 

γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο θαη ηνλ ηξόπν πξνζδηνξηζκνύ ηεο,εμαθνινπζεί λα εθαξκόδεηαη θαη κεηά 

ηελ έλαξμε ηζρύνο ησλ πξνεδξηθώλ δηαηαγκάησλ ηεο πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ κόλν ζηηο 

πεξηπηώζεηο πνπ ν θνξνινγνύκελνο ακθηζβεηήζεη ηηο πξνθαζνξηζκέλεο ηηκέο κε πξνζθπγή ηνπ 

ελώπηνλ ησλ Δηνηθεηηθώλ Δηθαζηεξίσλ. 

 Καη΄εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην ην ηίκεκα ή επί αλαγθαζηηθνύ ή 

εθνύζηνπ πιεηζηεξηαζκνύ ην εθπιεηζηεξίαζκα, είλαη κεγαιύηεξν ηεο αμίαο πνπ πξνθύπηεη κε ηελ 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξόληνο άξζξνπ, ν θόξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην 

ηίκεκα ή ην εθπιεηζηεξίαζκα αληίζηνηρα.¨ 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ππ΄ αξηζκό 36/2012 Γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηνπ 

Κξάηνπο, ζηε δηαδηθαζία αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ, θπξηαξρνύλ ηξεηο λνκηθέο έλλνηεο : 1) Η « 

αγνξαία » αμία, 2) Η « αληηθεηκεληθή » αμία θαη 3) Σν « θαηαβιεζέλ ηίκεκα » αγνξαπσιεζίαο, νη 

νπνίεο είλαη απηνηειείο θαη αλεμάξηεηεο κεηαμύ ηνπο. Από ην γεληθό λνκνζεηηθό πιαίζην πνπ δηέπεη 

ηηο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ, πξνθύπηεη ζαθώο όηη ν λνκνζέηεο ζέιεη νη θνξνινγηθέο 

επηβαξύλζεηο ηνπ αγνξαζηή, λα ππνινγίδνληαη ζην πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα, πνπ όηαλ 

θπζηθά είλαη δύζθνιν λα απνδεηρζεί, απηό ππνινγίδεηαη ζηελ « αληηθεηκεληθή » αμία, ή όπνπ δελ 

ηζρύεη ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, ζηελ « αγνξαία αμία », θαζόζνλ ην ηίκεκα πνπ 

αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην πώιεζεο θαη κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, δελ αξθεί πξνο απόδεημε ηνπ 

πξάγκαηη θαηαβιεζέληνο πνζνύ. 

Δπεηδή, από ηηο δηαηάμεηο ησλ ΠΟΛ. 1053/27-03-2006 « Σύπνο, πεξηερόκελν, ηξόπνο, 

ρξόλνο θαη δηαδηθαζία ππνβνιήο δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ » θαη ΠΟΛ. 1070/04-05-

2006 « Οδεγίεο ζπκπιήξσζεο θαη ππνβνιήο δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ » πξνθύπηεη 

ππνρξέσζε αλαγξαθήο ηνπ θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο. 

Δπεηδή, αληέγγξαθν είλαη ην  δεκόζην ή ηδησηηθό έγγξαθν πνπ είλαη ζρεηηθό κε άιιν 

έγγξαθν,  κε ην νπνίν   βεβαηώλεηαη δηά ηεο ζπκπηώζεσο ηεο βνπιήζεσο ησλ ζπκβαιινκέλσλ 

κεξώλ, ε κεηαβνιή, ε ηξνπνπνίεζε, ε αλαίξεζε θαη γεληθόηεξα ε αλαγλώξηζε σο αλίζρπξεο  ηεο  

δηθαηνπξαμίαο πνπ απνδεηθλύεη ην  πξνγελέζηεξν έγγξαθν . Με ην  αληέγγξαθν δειαδή 

βεβαηώλεηαη από ηα ίδηα πξόζσπα πνπ ζπκβάιινληαη ζην αξρηθό  έγγξαθν ή ηνπο εθπξνζώπνπο 

ηνπο, ή όηη ηα πξάγκαηη ζπκθσλεζέληα είλαη δηαθνξεηηθά θαη όρη όπσο εθηίζεληαη ζην αξρηθό 

έγγξαθν ή όηη απηό ηξνπνπνηείηαη ή θαηαξγείηαη. 

΢θνπόο, επνκέλσο  ηνπ    αληεγγξάθνπ είλαη ε αλαγλώξηζε ηεο εηθνληθόηεηαο ή ηνπ 

αλίζρπξνπ ηεο δηθαηνπξαμίαο πνπ είρε θαηαξηηζζεί κε ην αξρηθό έγγξαθν. (Οξηζκόο πνπ πηνζέηεζε 

θαη ε 322/1995 γλσκνδόηεζε ηνπ Ν.΢.Κ. πνπ έγηλε δεθηή κε ηελ Τπ/Οηθ.1057493/ΠΟΛ 
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1002/03.01.96 , βι. Ι. Φσηνπνύινπ, Η  θνξνινγία κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ , ηόκνο Α, ζει. 

912,έθδνζε 1999). 

Δπεηδή, ε δπλαηόηεηα ζύληαμεο αληεγγξάθνπ δελ πεξηνξίδεη νύηε απνθιείεη ηελ εμνπζία 

πνπ θέξεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε 

ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ θαη ηελ αθξίβεηα ησλ 

θνξνινγηθώλ δειώζεσλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ 

θόξνπ, σο ξεηά νξίδεη ην άξζξν 23 ηνπ Ν 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.).   

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε δελ ηίζεηαη ζέκα αληεγγξάθνπ θαη ν θόξνο 

επηβιήζεθε ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν.1249/1982, θαζώο από ηνλ έιεγρν 

θαηόπηλ αλνίγκαηνο ινγαξηαζκνύ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ θνηλνπξαμίαο, 

πξνέθπςε όηη ην πξαγκαηηθώο θαηαβιεζέλ ηίκεκα ήηαλ κεγαιύηεξν ηνπ δεισζέληνο.  

 Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ.17 ηνπ Ν 4174/2013 νξίδεη όηη ¨ Σηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ 

νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνύλ λα επηβάιινληαη 

νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997, όπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε.¨ 

 Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν 2523/1997 νξίδεηαη όηη ¨ 1. Αλ ν 

θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ πξόζεζή 

ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: α)……..,β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη ζε 

πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό δύν ηνηο εθαηό (2%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο¨ 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν 2523/1997 ¨ Τα πνζνζηά 

πξόζζεησλ θόξσλ δελ κπνξνύλ λα ππεξβνύλ: α) ην εμήληα ηνηο εθαηό γηα ηελ ππνβνιή ηεο 

εθπξόζεζκεο δήισζεο θαη β) ην εθαηόλ είθνζη ηνηο εθαηό γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνύο δήισζεο ή 

κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππόρξενο¨ 

Δπεηδή, ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε, ζηελ από …./2016 έθζεζε ειέγρνπ  

Φ.Μ.Α.(Ν.1521/1950) ηεο Γ.Ο.Τ. … πνπ εδξάδεηαη επί ηεο ππ’ αξ. πξση…../….-2016 

πιεξνθνξηαθήο έθζεζεο ηνπ ΢ΓΟΔ, Πεξηθεξεηαθή Γηεύζπλζε Κεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο 

Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο βάζεη ηεο νπνίαο εθδόζεθε ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, πεξηιακβάλνληαη 

όιεο νη ειεγθηηθέο επαιεζεύζεηο, θαζώο θαη νη ελέξγεηεο πνπ έγηλαλ θαη νδήγεζαλ ηνλ έιεγρν ζηε 

δηαπίζησζε ηεο αλαθξηβνύο δήισζεο ησλ πξνζθεπγόλησλ. ΢πγθεθξηκέλα:  

1)Πξνθεηκέλνπ λα δηεξεπλεζεί, όπσο πξναλαθέξζεθε, ην πξαγκαηηθά θαηαβιεζέλ ηίκεκα 

ησλ αγνξαπσιεζηώλ, ην ΢.Γ.Ο.Δ. Κεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο πξνέβε ζε 

άξζε ηξαπεδηθνύ απνξξήηνπ, ησλ ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο θνηλνπξαμίαο 

(……) θαζώο θαη όισλ ησλ κειώλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ θνηλνπξαμία, δηόηη όπσο είρε 

δηαπηζησζεί απνδέθηεο ρξεκαηηθώλ πνζώλ γηα ηηο πσινύκελεο θαηνηθίεο (πνπ θαηαζθεύαζε ε 

πξναλαθεξόκελε θνηλνπξαμία), ήηαλ θαη ηα θπζηθά πξόζσπα πνπ ζπκκεηείραλ ζ’ απηή, ζε 

πξνζσπηθνύο ηνπο ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο 

2)Από ηνλ έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε δηαπηζηώζεθε όηη ε . . ηνπ …… κε ην κε αξ…../…-2005 

ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο ……, αγόξαζε κεδνλέηα κε ζηνηρείν 1Α, ζηελ 
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ηνπνζεζία «……» ηνπ Γήκνπ …. ζην ….. (…..), απνηεινύκελε από : α) ππόγεην απνζήθε εκβαδνύ 

47,20 η.κ. β) ηζόγεην όξνθν εκβαδνύ 50,00 η.κ. κε παξαθνινύζεκα κία ηζόγεηα απνζήθε 2,40π.κ., 

θαζώο θαη ηελ απνθιεηζηηθή ρξήζε ζε ηκήκα ηνπ αγξνηεκαρίνπ έθηαζεο 1.130η.κ. Σν αλσηέξσ 

αθίλεην έρεη ζπλνιηθό πνζνζηό ζην αγξνηεκάρην 25% εμ’ αδηαηξέηνπ. Σν ζπκθσλεζέλ ηίκεκα 

αλήιζε ζε 104.666,98€, γηα ηε κεδνλέηα (σο θαη ε αληηθεηκεληθή ηεο αμία) θαη 8.863,12€ γηα ηελ 

απνθιεηζηηθή ρξήζε γεο, ζύλνιν 113.530,10€. Οη ζπκβαιιόκελνη ππέβαιαλ πξνο ηελ Γ.Ο.Τ. ….. 

ηε κε αξηζκό …./….-2005 δήισζε πιαζκαηηθήο κεηαβίβαζεο θαη ηελ κε αξηζκό …./….-2005 

δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ βάζεη ηεο νπνίαο πξνέθπςε θόξνο 10.215,24€, πνπ  

θαηαβιήζεθε ζηε θνξνινγηθή αξρή κε ην ππ΄αξηζκ…../…..-2005 δηπιόηππν είζπξαμεο.  

3)Από ηνλ έιεγρν ησλ ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο θνηλνπξαμίαο θαη 

ησλ κειώλ ηεο, δηαπηζηώζεθε ε θαηάζεζε ρξεκαηηθώλ πνζώλ αθνξνύλησλ ηελ ππό θξίζε νηθία, 

ζπλνιηθνύ ύςνπο 172.970,00€, πέξαλ ησλ 80.686,98€, κέξνπο ηνπ ηηκήκαηνο πνπ θαηαβιήζεθε 

εθάπαμ θαηά ηε ζύληαμε ηνπ ζπκβνιαίνπ. Δθ ηνπ αλσηέξσ πνζνύ, ν έιεγρνο έθαλε δεθηό όηη 

950,56€ αθνξνύλ ζε πξαγκαηνπνηεζείζεο δαπάλεο από ηελ εηαηξεία γηα ινγαξηαζκό ησλ 

αγνξαζηώλ. Ο έιεγρνο έθαλε δεθηό όηη ην ππόινηπν πνζό ησλ 24.000€ ζπκπεξηιακβάλεηαη ζην 

ζπκθσλεζέλ ηίκεκα. 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ε ππνβιεζείζα ππ΄αξηζκ…./…-2005 δήισζε ΦΜΑ θξίζεθε 

αλαθξηβήο, θαηά ην πνζό πνπ δηαπηζηώζεθε όηη πιεξώζεθε πιένλ απηνύ πνπ αλεγξάθε ζην 

ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο δε θαηά ην πνζό ησλ 139.156,32€ (253.636,98 – 113.530,10 – 

950,56) ελώ πξνέθπςαλ νη θάησζη δηαθνξέο θόξνπ: 

 

  

  

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξ. πξση. …./….-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο .  . ηνπ … κε 

Α.Φ.Μ.:….. θαηά ηεο ππ’ αξ. …./…..-2016 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ……. 

 

Τπ’αξ. …../2005 δήισζε Φ.Μ.Α. 
΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ  Βάζεη δήισζεο   Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

  Αμία αθηλήηνπ 113.530,10 252.686,42 139.156,32 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7%  1.050,00                       1.050,00                       - 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9%  8.867,71 21.391,78 12.524,07 

  ΢ύλνιν 9.917,71 22.441,78 12.524,07 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 297,53 673,25 375,72 

  ΢ύλνιν  10.215,24 23.115,03 12.899,79 

  Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 120%   15.479,75 

  ΢ύλνιν θόξνπ    28.379,54 
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Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο πξνζθεύγνπζαο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε 

Με αξηζκ…../….-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήηνπ ρξήζεο 2005 

Κύξηνο θόξνο 12.524,07 

Γεκνηηθόο θόξνο 3% 375,72 

Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 120% 15.479,75 

΢ΤΝΟΛΟ 28.379,54 

 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

 

 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢  

                                         ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 
 

 

                                                                                                                                
                ΓΔΩΡΓΙΟ΢ ΚΑΣ΢ΙΟΤΡΗ΢ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 
Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 
  

  
 

 


