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ΑΠΟΦΑΗ 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ  ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 17 παξ.1 ηνπ Ν 4389/2016 (ΦΔΚ Α΄94) 

γ. Σεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 47 ηνπ Ν. 4331/2015 (ΦΔΚ Α΄ 69). 

δ. Σνπ άξζξνπ 59 ηνπ π.δ. 111/2014 (Α΄ 178) «Οξγαληζκόο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

ε. Σεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκόο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ, θαζώο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηώλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

ζη. Σεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκόο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ». 

δ. Σεο αξηζ. Γ.ΟΡΓ.Α. 1159205ΔΞ2014 Απόθαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β3250/4-12-2014) «Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηεο αξηζκ. Γ6Α 

1058824ΔΞ2014/8-4-2014 απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 
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Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο ηηο Γηεπζύλζεηο ηξαηεγηθνύ ρεδηαζκνύ θαη Οηθνλνκηθήο Γηνίθεζεο, 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ θαη Δθαξκνγήο ηεο Φνξνινγηθήο  Πνιηηηθήο θαη Ννκνζεζίαο». 

ε. Σεο αξηζκ. Γ.ΟΡΓ.Α 1006534ΔΞ2014 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ Β165/19-1-2015) «Αλαθαζνξηζκόο ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο θαη 

ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ, θαζώο θαη ηνπ ρξόλνπ έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Απηνηεινύο Σκήκαηνο Δπαλεμέηαζεο, Ννκηθήο θαη Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο ηεο 

ίδηαο Γηεύζπλζεο θαη ηεο θαζ’ ύιελ αξκνδηόηεηαο ηνπ Γξαθείνπ Δπαλεμέηαζεο ηνπ ίδηνπ Σκήκαηνο». 

ζ. Σεο κε αξηζκό Γ.ΟΡΓ.Α1118063ΔΞ2016/05-08-2016 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ. ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ (ΦΔΚ2562Β/19-08-2016) κε ζέκα «Σξνπνπνίεζε ηεο κε αξηζκό 

Γ6Α1058824ΔΞ2014/08-04-2014 Απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, σο πξνο 

ηηο Γ.Δ.Γ. θαη Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ηεο Γ.Γ.Γ.Δ.».   

η. Σεο αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ2016/30-8-2016 (ΦΔΚ Β 2759/1-9-2016) Απόθαζεο ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ. 

ηα. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …../2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ….. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο ….. . ηνπ ….. κε ΑΦΜ:….., θαηά ηεο κε αξηζκό …./….-2016 Οξηζηηθήο Πξάμεο 

Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ …. θαη ηα 

πξνζθνκηδόκελα κε απηή ζρεηηθά έγγξαθα. 

4. Σελ κε αξηζκό …/….-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήηνπ, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ …. ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

5. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8-Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεύζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο ππ.αξ.πξση…../…..-2017 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο . . ηνπ …. κε ΑΦΜ:…., ε 

νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, 

επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξηζκό …./…-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ….. επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεύγνπζαο θύξηνο θόξνο 19.293,22€, 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 23.151,86€ θαη δεκνηηθόο θόξνο 578,79€ δε ζύλνιν 

43.023,87€ γηα ηε ρξήζε 2009, ιόγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο ζηελ αμία κεηαβηβαδόκελνπ από 

επαρζή αηηία αθηλήηνπ βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ …../16-06-2009).  
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Η αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθε βάζεη ηεο από 

…./2016 έθζεζεο ειέγρνπ θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, θαηόπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε 

Γ.Ο.Τ. …, ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. …./….-2014 εληνιήο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Με ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, ε πξνζθεύγνπζα δεηά ηελ αθύξσζε ηεο 

πξνζβαιιόκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. …., 

πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο:  

 

1. Παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θύξηνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ 

θαζώο ζύκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1521/1950, ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ πξνο 

επηβνιή ηνπ  Φ.Μ.Α. παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο από ην ηέινο ηνπ έηνπο 

εληόο ηνπ νπνίνπ επηδόζεθε ε δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο. 

2. Η πξνζβαιιόκελε πξάμε είλαη λόκσ θαη νπζία αβάζηκε θαη εζθαικέλε γηαηί :  

 Σν αγξνηεκάρην δειώζεθε όηη απέρεη 800 η.κ. από ηε ζάιαζζα, θαζώο ε θνξνινγηθή 

αξρή δελ απαηηνύζε ηελ  επηζύλαςε ζηε δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, 

ηνπνγξαθηθνύ δηαγξάκκαηνο γηα ηελ απόδεημε ηεο απόζηαζεο από ηε ζάιαζζα. 

Δπηπιένλ, ηα δεδνκέλα ηνπ αθηλήηνπ θαηαρσξνύληαλ ζηε Γήισζε από ηνλ πσιεηή.  

Μεηαμύ ηνπ αγξνηεκαρίνπ θαη ηεο ζάιαζζαο κεζνιαβνύλ ε ΠΑΘΔ, ν παξάδξνκνο 

θαη ε ζηδεξνδξνκηθή ηξνρηά ηνπ ηξέλνπ. πλεπώο, ην αγξνηεκάρην ζηεξείηαη ηεο 

έλλνηαο ηνπ «παξαζαιάζζηνπ». 

 Η ηζόγεηα απνζήθε (92,02η.κ) ε νπνία αλεγέξζεθε θαζ΄ ππέξβαζε ηεο νηθνδνκηθήο 

άδεηαο λνκηκνπνηήζεθε ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν.3843/2010, 

όπνπ ξεηά νξίδεηαη όηη δελ νθείιεηαη αλαδξνκηθά νπνηνζδήπνηε θόξνο. 

 Η ηζόγεηα απνζήθε (126,89η.κ.) αλεγέξζεθε απζαίξεηα, ρσξίο ηελ έθδνζε 

νηθνδνκηθήο άδεηαο, θαηά ζπλέπεηα, ζε θακία πεξίπησζε δε ζα κπνξνύζε λα 

ζπκπεξηιεθζεί ζην ζπκβόιαην κεηαβίβαζεο. Καηά ζπλέπεηα, δελ ηίζεηαη ζέκα 

αλαθξίβεηαο ηεο δήισζεο. 

3. Η πξνζβαιιόκελε είλαη ηππηθά πιεκκειήο ζην κέηξν πνπ δελ ζπλνδεύεηαη από θύιιν 

ππνινγηζκνύ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο. 

4. Η ππνινγηζζείζα αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ, αθόκε θη αλ ζεσξεζεί νξζή, είλαη 

εμόθζαικα ππεξβνιηθή ζε ζρέζε κε ηελ αιεζή αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ ζην ρξόλν 

κεηαβίβαζεο. 

5. Ο πξόζζεηνο θόξνο 120% πξνζθξνύεη ζηελ αξρή ηεο αλαινγηθόηεηαο. 

6. Ο επηβαιιόκελνο πξόζζεηνο θόξνο πξνζθξνύεη ζηε δηάηαμε ησλ άξζξσλ 1 θαη 4 ηνπ Ν. 

4321/2015, θαζώο ε πξνζθεύγνπζα παξαλόκσο ζηεξήζεθε ηνπ δηθαηώκαηόο ηεο λα 

ππαρζεί ζηελ ξύζκηζε ρξεώλ. Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο ρξεζηήο Γηνίθεζεο.   
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Αλαθνξηθά κε ηνλ πξώην  ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ 

γηα επηβνιή θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έρεη παξαγξαθεί, απηόο απνξξίπηεηαη σο 

αβάζηκνο. 

 

Επεηδή,  ην άξζξν 72 παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεη όηη ¨Γηαηάμεηο πεξί 

παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηφδνπο, ηηο 

ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ¨. 

Επεηδή, ην άξζξν 12 παξάγξαθνο 3 ηνπ Ν. 1521/1950, όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 

1587/1950, νξίδεη όηη ¨Τν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο 

παξαγξάθεηαη κεηά πάξνδνλ πεληαεηίαο απφ ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ επεδφζε ε 

δήισζηο θφξνπ κεηαβηβάζεσο¨. 

Επεηδή, ην άξζξν 87 ηνπ Ν. 4316/2014 νξίδεη όηη ¨Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο 

θφξσλ, ηειψλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2014, παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) 

έηνο απφ ηε ιήμε ηνπο ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ 

εθδνζεί θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2014 εηζαγγειηθέο 

παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεχλεζεο απφ 

δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή...¨. 

Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 22 ηνπ λ.4337/2015 νη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνύ, εθηηκώκελνπ ή δηνξζσηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θόξσλ, ηειώλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξώλ, 

πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2015 παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο από ηε ιήμε ηνπο (ήηνη κέρξη 31-12-

2016) γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί (θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξόληνο) ή ζα 

εθδνζνύλ κέρξη ηηο 31.12.2015 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο 

ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεύλεζεο από δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή, θαζώο θαη από 

ηελ Αξρή Καηαπνιέκεζεο ηεο Ννκηκνπνίεζεο Δζόδσλ από Δγθιεκαηηθέο Γξαζηεξηόηεηεο θαη ηεο 

Υξεκαηνδόηεζεο ηεο Σξνκνθξαηίαο θαη Διέγρνπ ησλ Γειώζεσλ Πεξηνπζηαθήο Καηάζηαζεο. 

Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε εθδόζεθε ε ππ’ αξ. …../….-2014 εληνιή ειέγρνπ, ην 

δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θόξνπ Φ.Μ.Α. θαηά ην ρξόλν έθδνζεο ηεο πξνζβαιιόκελεο 

πξάμεο (…..-2016) δελ είρε παξαγξαθεί. 

 

Αλαθνξηθά κε ην δεύηεξν ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ε πξάμε 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ είλαη λόκσ θαη νπζία αβάζηκε θαη 

εζθαικέλε, απηόο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο.  
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    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ Α.Ν.1521/1950 «  Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ 

ή ηνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πινίνπ ιακβάλεηαη ππ` φςεη :α)…, β)…, γ)…, 

δ)…, ε) εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ εηο ηαο ινηπάο πεξηπηψζεηο» 

    Επεηδή, ην αξ.41 παξ. 1 ηνπ Ν.1249/1982 νξίδεη όηη «Γηα   ηνλ  πξνζδηνξηζκφ  ηεο  θνξνινγεηέαο  

ησλ  αθηλήησλ  πνπ κεηαβηβάδνληαη  κε  αληάιιαγκα  ή  αηηία  ζαλάηνπ,  δσξεάο  ή  πξνίθαο, 

ιαβαίλνληαη  ππφςε  νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ πξηλ θαηά δψλεο ή νηθνδνκηθά 

ηεηξάγσλα θαη θαη` είδνο αθηλήηνπ, φπσο  αζηηθφ αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, 

αγξφθηεκα θαη άιια.» 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην Ν.3843/2010, άξζξν 5, παξ. 1α «Δπηηξέπεηαη κεηά ηελ θαηαβνιή εηδηθνχ 

πξνζηίκνπ ε δηαηήξεζε γηα ζαξάληα (40) ρξφληα εκηππαίζξησλ ρψξσλ, θαζψο θαη ρψξσλ πνπ 

βξίζθνληαη ζην ππφγεην, ηζφγεην ή άιιε ζηάζκε ηνπ θηηξίνπ, νη νπνίνη βξίζθνληαη κέζα ζηνλ 

εγθεθξηκέλν θηηξηαθφ φγθν βάζεη ηεο νηθνδνκηθήο ηνπ άδεηαο, ε νπνία εθδφζεθε ή αλαζεσξήζεθε έσο 

2.7.2009, θαη έρνπλ κεηαηξαπεί ζε ρψξνπο θχξηαο ρξήζεο θαζ` ππέξβαζε ησλ φξσλ θαη 

πεξηνξηζκψλ δφκεζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο, ηνπο φξνπο θαη ηε δηαδηθαζία 

πνπ νξίδνληαη ζηα άξζξα 5-7, εθφζνλ ε ρξήζε ηνπο δελ απαγνξεχεηαη απφ ηηο πνιενδνκηθέο 

δηαηάμεηο γηα ηηο ρξήζεηο γεο πνπ ηζρχνπλ ζηελ πεξηνρή ηνπ αθηλήηνπ.» 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 22 παξ.5  ηνπ Ν.3897/2010, ΦΔΚ 208/10.12.2010, όπσο απηή 

ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 33 ηνπ Ν.3937/2011, ΦΔΚ Α 60/31.3.2011, νξίδεηαη όηη: «Γηα ηνπο 

ρώξνπο πνπ δηαηεξνύληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν.3843/2010 δελ νθείινληαη 

αλαδξνκηθά νπνηνζδήπνηε θόξνο, θαζώο θαη νπνηαζδήπνηε κνξθήο ηέιε θαη πξόζηηκα. Σπρόλ ήδε 

θαηαβιεζέληεο θόξνη, ηέιε θαη ζρεηηθά πξόζηηκα δελ αλαδεηνύληαη.» (Πνι. 1126/2011) 

    Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε: 

 ηηο ….-2000 θαηαηέζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. .. ε ππ’ αξ……/2000 δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ, ζύκθσλα κε ηελ νπνία ε . . ηνπ ….. (ΑΦΜ ….) κεηαβίβαζε ζηε . . ηνπ ….. (ΑΦΜ 

…..) πνζνζηό 50% εμ’ αδηαηξέηνπ από έλα αγξνηεκάρην πνπ βξίζθεηαη ζηελ θηεκαηηθή 

πεξηνρή …. ηνπ Γήκνπ …. Ννκνύ …. θαη ζηε ζέζε «. .», εκβαδνύ 10.021η.κ., κεηά ηεο επ’ 

απηνύ ηζόγεηαο απνζήθεο εκβαδνύ 100η.κ.  

 Αθνινύζεζε ε ζύληαμε ηνπ ππ’ αξίζκ. ../….-2009 ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο ηεο 

ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεο/λίθεο . . – .. 

 Δθδόζεθε ε ππ’ αξ. …/2001 νηθνδνκηθή άδεηα  αλέγεξζεο ηζόγεηαο ππεξπςσκέλεο 

απνζήθεο 100 η.κ. θαη ππνγείνπ 100 η.κ.   

 Με ηελ …/…-2004 έθζεζε απηνςίαο απζαίξεηεο θαηαζθεπήο ηεο Γ/λζεο Πνιενδνκίαο ηνπ 

Σκήκαηνο Διέγρνπ Καηαζθεπώλ ηεο Ννκαξρηαθήο Απηνδηνίθεζεο ….. δηαπηζηώζεθε 

απζαίξεηε θαηαζθεπή θηίζκαηνο (ζέζε ζηάζκεπζεο απηνθηλήηνπ – απνζήθεο), εκβαδνύ 

126,89η.κ., επί ηνπ αλσηέξσ αγξνηεκαρίνπ.  

 Καηόπηλ ηνπ από …-2013 επηηόπηνπ ειέγρνπ (απηνςία) ηεο Γ.Ο.Τ. …. ππό θξίζε 

αγξνηεκάρην δηαπηζηώζεθε ε αλέγεξζε δηόξνθνπ  θηίζκαηνο απνηεινύκελνπ από ηζόγεηα 
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απνζήθε εκβαδνύ 100η.κ. θαη θαηνηθία α’ νξόθνπ εκβαδνύ 100η.κ., θαζ’ ππέξβαζε ηεο ππ’ 

αξ. …./2001 νηθνδνκηθήο άδεηαο. 

 Με ηελ ππ’ αξ. …./…-2011 αίηεζε πξνο ην ηκήκα ηεο Πνιενδνκίαο ηνπ Γήκνπ …., ε 

πξνζθεύγνπζα δήισζε αιιαγή ρξήζεο ηεο ηζόγεηαο απνζήθεο εκβαδνύ 92,02η.κ. ζε 

ηζόγεηα θαηνηθία εκβαδνύ 92,02η.κ., θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.3943/2010. 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ν έιεγρνο νξζώο θαζόξηζε ηελ αμία ησλ θηηζκάησλ κε ην έληππν Κ2, 

ιακβάλνληαο ππόςε ηε δηαπηζησζείζα πξαγκαηηθή θαηάζηαζε απηώλ, δειαδή ηελ αλέγεξζε 

ηζόγεηαο απνζήθεο θαη θαηνηθίαο α’ νξόθνπ θαη όρη ηελ αιιαγή ρξήζεο ηεο ηζόγεηαο απνζήθεο 

ζε ηζόγεηα θαηνηθία. πγθεθξηκέλα, γηα ηελ ηζόγεηα απνζήθε 100η.κ. ζπλππνιόγηζε κεησηηθό 

ζπληειεζηή 0,60, ελώ γηα ηελ ηζόγεηα απνζήθε εκβαδνύ 126,89η.κ. ζηνλ αθάιππην ρώξν ηνπ 

αγξνηεκαρίνπ ζπλππνιόγηζε κεησηηθό ζπληειεζηή 0,25. 

 ηελ ππ’ αξ. …/2000 δήισζε Φ.Μ.Α. πνπ θαηαηέζεθε ζηελ πξώελ Γ.Ο.Τ. …. θαη 

αθνξνύζε ηε κεηαβίβαζε ηνπ ίδηνπ αθηλήηνπ από ηνλ . . ηνπ …. ζηελ . . ηνπ ….., ε απόζηαζε 

ηνπ αγξνύ από ηε ζάιαζζα νξίδεηαη ζε 400κ. 

 ύκθσλα κε ηελ από ην …. βεβαίσζε ηνπ ηνπνγξάθνπ κεραληθνύ . ., ην αγξνηεκάρην 

απέρεη από ηε ζάιαζζα 375κ.  

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ ε αμία ηνπ αγξνηεκαρίνπ ππνινγίζηεθε νξζώο κε  ην έληππν ΑΑ-ΓΗ, 

ιακβάλνληαο ππόςε σο απόζηαζε ηνπ αγξνηεκαρίνπ από ηε ζάιαζζα ηα 375κ.   

 

 Αλαθνξηθά κε ηνλ ηξίην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ε πξνζβαιιόκελε είλαη 

ηππηθά πιεκκειήο ζην κέηξν πνπ δελ ζπλνδεύεηαη από θύιιν ππνινγηζκνύ ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο, πξέπεη απηόο λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο γηα ηνπο εμήο ιόγνπο: 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 28 παξ. 1 ηνπ Ν.4174/2013 «1. Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε 

θνηλνπνηεί εγγξάθσο ζην θνξνινγνχκελν ζεκείσκα δηαπηζηψζεσλ κε ηα απνηειέζκαηα ηνπ 

θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη ηνλ πξνζσξηλφ δηνξζσηηθφ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ ν νπνίνο πξέπεη λα είλαη 

πιήξσο αηηηνινγεκέλνο. Ο θνξνινγνχκελνο δχλαηαη λα δεηά λα ιακβάλεη αληίγξαθα ησλ εγγξάθσλ 

ζηα νπνία βαζίδεηαη ν δηνξζσηηθφο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ». 

    Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ηα θύιια ππνινγηζκνύ ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ, 

εηδηθόηεξα ηα έληππα ΑΑ-ΓΗ θαη Κ2 επηζπλάπηνληαη ζην θάθειν ηεο ππόζεζεο θαη ε 

πξνζθεύγνπζα κπνξνύζε, ζύκθσλα κε ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο, λα ιάβεη αληίγξαθα απηώλ, κε 

αίηεζή ηεο πξνο ηε θνξνινγηθή αξρή. 

 

 Αλαθνξηθά κε ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ε ππνινγηζζείζα 

αληηθεηκεληθή αμία ηνπ αθηλήηνπ, αθόκε θη αλ ζεσξεζεί νξζή, είλαη εμόθζαικα ππεξβνιηθή ζε 

ζρέζε κε ηελ αιεζή αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ ζην ρξόλν κεηαβίβαζεο, πξέπεη απηόο λα 

απνξξηθζεί σο αβάζηκνο γηα ηνπο εμήο ιόγνπο. 
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    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 23 παξ. 1 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Η Φνξνινγηθή 

Γηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ 

θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθψλ 

δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ 

νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία 

γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξφκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνχκελν θαη ζε ηξίηα 

πξφζσπα, εξεπλψληαο εγθαηαζηάζεηο «θαη κέζα κεηαθνξάο» πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε 

δηελέξγεηα επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο  "θαη ρξεζηκνπνηψληαο 

κεζφδνπο"  πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κψδηθα.» 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 8 ηνπ Ν.1521/1950 (Ν.1587/1950) «ηηο πεξηνρέο πνπ ν 

πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο γίλεηαη κε βάζε ην άξζξν 41 ηνπ λ.1249/82 (αληηθεηκεληθό ζύζηεκα) θαηά 

ηελ ππνβνιή ηεο νηθείαο δήισζεο ν ππόρξενο (αγνξαζηήο θ.ι.π) θαηαβάιιεη ην θόξν πνπ αλαινγεί 

ζηελ αληηθεηκεληθή αμία ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ αθηλήηνπ εθηόο αλ ην δεινύκελν ηίκεκα είλαη 

κεγαιύηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο νπόηε θαηαβάιιεη ην θόξν επί ηνπ δεισζέληνο ηηκήκαηνο» 

 

    Επεηδή, ζην άξζξν 41 ηνπ Ν 1249/1982 νξίδεηαη όηη ¨   1. Γηα   ηνλ  πξνζδηνξηζκφ  ηεο  

θνξνινγεηέαο  ησλ  αθηλήησλ  πνπ κεηαβηβάδνληαη  κε  αληάιιαγκα  ή  αηηία  ζαλάηνπ,  δσξεάο  ή  

πξνίθαο, ιακβάλνληαη  ππφςε  νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ πξηλ θαηά δψλεο ή 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη` είδνο αθηλήηνπ, φπσο  αζηηθφ αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, 

θαηάζηεκα, αγξφθηεκα θαη άιια……». 

    Επεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ.2 ,43,50,82,83 θαη 95 παξ.1 ηνπ 

πληάγκαηνο(ηΔ 8721/1992,2987/1994) θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί 

λα πξνβαίλεη κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο 

θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ύληαγκα , νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, 

πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή 

ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

 

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ πέκπην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη ν πξόζζεηνο θόξνο 

πξνζθξνύεη ζηελ αξρή ηεο αλαινγηθόηεηαο, πξέπεη απηόο λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο γηα 

ηνπο εμήο ιόγνπο: 

 

    Επεηδή ζύκθσλα κε ην άξ.72 παξ.17 ηνπ Ν.4174/2013 «ζηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ  

νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1-1-2014 θαη αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 
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ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο, ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31-12-2013, εμαθνινπζνύλ λα επηβάιινληαη 

νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/97, όπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη ρξήζε». 

    Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν 2523/1997 νξίδεηαη όηη ¨ 1. Αλ ν θαηά ηε 

θνξνινγηθή λνκνζεζία ππφρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα απφ ηελ πξφζεζή ηνπ λα 

απνθχγεη ή φρη ηελ πιεξσκή θφξνπ: α)……..,β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππφθεηηαη ζε 

πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ δχν ηνηο εθαηφ (2%) επί ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ιφγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο¨ 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν 2523/1997 ¨ Τα πνζνζηά 

πξφζζεησλ θφξσλ δελ κπνξνχλ λα ππεξβνχλ: α) ….. θαη β) ην εθαηφλ είθνζη ηνηο εθαηφ γηα ηελ 

ππνβνιή αλαθξηβνχο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα 

απέθεπγε ν ππφρξενο¨ 

Επεηδή, νη δηαηάμεηο επηβνιήο πξόζζεηνπ θόξνπ ηνπ Ν. 2523/97, δε ιακβάλνπλ ππόςε ηηο 

εηδηθόηεξεο ζπλζήθεο ηέιεζεο ηεο θάζε παξάβαζεο, ηε ζπκπεξηθνξά θαη ηα θίλεηξα ηνπ θεξόκελνπ 

παξαβάηε, απνζηεξνύλ δε από ηε δηνίθεζε ηε δπλαηόηεηα λα ζπλεθηηκήζεη ηηο αλσηέξσ 

παξακέηξνπο θαηά ηελ επηκέηξεζε ηνπ πξνζηίκνπ. Από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη όηη ε επηβνιή 

πξόζζεηνπ θόξνπ δελ ελαπόθεηηαη  ζηε δηαθξηηηθή επρέξηα ησλ θνξνινγηθώλ νξγάλσλ αιιά, ε 

αξκνδηόηεηα ησλ θνξνινγηθώλ νξγάλσλ είλαη δέζκηα κε ηελ έλλνηα όηη ηα όξγαλα νθείινπλ λα 

εθδώζνπλ ηηο θνξνινγηθέο πξάμεηο θαηά ηελ ππό ηνπ λόκνπ θαζνξηζκέλε δηαδηθαζία θαη λα 

βεβαηώζνπλ ην νθεηιόκελν πνζό κε βάζε ηηο ζρεηηθέο θνξνινγηθέο δηαηάμεηο.  

 
Αλαθνξηθά κε ηνλ έθην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο όηη παξαλόκσο ζηεξήζεθε 

ηνπ δηθαηώκαηνο λα εληαρζεί ζηε ξύζκηζε ρξεώλ ηνπ Ν. 4321/2015 θαη λα απαιιαγεί από ηνλ 

πξόζζεην θόξν, πξέπεη απηόο λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο γηα ηνπο εμήο ιόγνπο: 

 

    Επεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 1 παξ.1 ηνπ Ν. 4321/2015 «Βεβαησκέλεο νθεηιέο ζηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, ζχκθσλα κε ηνλ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (Κ.Φ.Γ.), ηνλ Κψδηθα 

Δίζπξαμεο Γεκνζίσλ Δζφδσλ (Κ.Δ.Γ.Δ.) θαη ηνλ Τεισλεηαθφ Κψδηθα, δχλαληαη λα ξπζκίδνληαη, 

θαηφπηλ αίηεζεο ηνπ νθεηιέηε, εθφζνλ έρνπλ θαηαζηεί ιεμηπξφζεζκεο έσο θαη ηελ 1ε Μαξηίνπ 2015 

θαη έρνπλ θαηαρσξηζζεί ζηα Βηβιία Δηζπξαθηέσλ Δζφδσλ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο κέρξη ηελ 

εκεξνκελία αίηεζεο γηα ππαγσγή ζε ξχζκηζε, κε απαιιαγή θαηά πνζνζηφ απφ πξφζζεηνπο 

θφξνπο ή ηέιε ηνπ Ν. 2523/1997, πξφζηηκα εθπξφζεζκεο ππνβνιήο ή κε ππνβνιήο δήισζεο ή 

αλαθξηβνχο δήισζεο ηνπ Ν. 4174/2013 (ΚΦΓ) πνπ έρνπλ ζπκβεβαησζεί κε ηελ θχξηα νθεηιή θαη 

απφ ηηο πξνζαπμήζεηο θαη ηνπο ηφθνπο εθπξφζεζκεο θαηαβνιήο πνπ ηηο επηβαξχλνπλ σο 

αθνινχζσο:» 

    Επεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο Γ.Ο.Τ. …., ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. …/…..-

2014 εληνιήο ειέγρνπ πεξαηώζεθε ζηηο …..-2016, νπόηε ζπληάρζεθε ε ζρεηηθή έθζεζε ειέγρνπ θαη 
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εθδόζεθε ε εδξαδόκελε επ’ απηήο ππ’ αξ. …../…-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ 

Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ 

Γηα όινπο ηνπο αλσηέξσ ιόγνπο  

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξ. πξση. …./….-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο . . ηνπ …. κε 

Α.Φ.Μ.:….  

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο πξνζθεύγνπζαο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε 

Τπ’ αξ…./….-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Δηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

 

 Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 
19.293,22 

 Γηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ 3% 
578,79 

 Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο (120%) 
23.151,86 

 ύλνιν δηαθνξάο θόξνπ 
43.023,87 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

ΜΕ ΕΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟΤ 
ΣΗ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΛΤΗ 

ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΕΝΟ ΣΗ 
ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΑΝΕΞΕΣΑΗ  

                                         ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 
 

 

                                                                                                                                
                                 ΓΕΩΡΓΙΟ ΚΑΣΙΟΤΡΗ 

 
 
 
 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 
Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 

 


