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ΑΠΟΦΑΗ 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ  ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …./2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ….. ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο . . ηνπ ….. κε ΑΦΜ:……, θαηά ηεο κε αξηζκφ …./….-2016 Οξηζηηθήο Πξάμεο 

Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ….. θαη ηα 

πξνζθνκηδφκελα κε απηή ζρεηηθά έγγξαθα. 

5. Σελ κε αξηζκφ …../……-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φφξνπ 

Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ, ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ ….. ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθχξσζε. 

6. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8-Δπαλεμέηαζεο ηεο Γηεχζπλζεο 

Δπίιπζεο Γηαθνξψλ, φπσο απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 
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Δπί ηεο ππ.αξ.πξση…../…..-2016 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο . . ηνπ ….. κε ΑΦΜ:……, 

θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη 

ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

Με ηελ κε αξηζκφ …../……-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α. ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …… επηβιήζεθε ζε βάξνο ηεο πξνζθεχγνπζαο δηαθνξά θχξηνπ θφξνπ 

2.822,23€ πιένλ πξφζζεηνπ θφξνπ αλαθξίβεηαο 3.386,67€, δε ζχλνιν 6.208,90€ γηα ηε ρξήζε 

2005, ιφγσ δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμχ αμίαο κεηαβηβαδφκελνπ απφ επαρζεί αηηία αθηλήηνπ 

βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ ……/…….).  

Η αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνχ Πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α, εθδφζεθε βάζεη ηεο απφ 

……/2016 έθζεζεο εθηίκεζεο αθηλήηνπ, εθαξκνγήο δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί Φ.Μ.Α., 

θαηφπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. ….., ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. …../……-2015 εληνιήο 

ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο.  

Η εληνιή εθδφζεθε θαηφπηλ ηνπ κε αξηζκφ πξση…../……-2015 δειηίνπ πιεξνθνξηψλ ηνπ 

ψκαηνο Γίσμεο Οηθνλνκηθνχ Δγθιήκαηνο, Πεξηθεξεηαθήο Γηεχζπλζεο Κεληξηθήο & Αλαηνιηθήο 

Μαθεδνλίαο-Θξάθεο, πνπ δηαβηβάζηεθε ζηε Γ.Ο.Τ. …… ελεκεξψλνληάο ηε φηη, ζην πιαίζην 

δηελεξγεζέληνο (δηαζηαπξσηηθνχ) ειέγρνπ ζηελ «. …… – ….. .» - Α.Φ.Μ. ……, γηα πσιήζεηο 

θαηνηθηψλ πνπ αλήγεηξε ζην Γ.Γ ……, θαη ζηνπο αγνξαζηέο απηψλ  - κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη ζηελ 

πξνζθεχγνπζα  - δηαπηζηψζεθε, θαηφπηλ αλνίγκαηνο ησλ ινγαξηαζκψλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο 

θνηλνπξαμίαο αιιά θαη ησλ κειψλ ηεο, ε θαηαβνιή πξαγκαηηθνχ ηηκήκαηνο κεγαιχηεξνπ ηνπ 

αλαγξαθνκέλνπ ζηα αληίζηνηρα ζπκβφιαηα αγνξαπσιεζίαο.  

πγθεθξηκέλα  δηαπηζηψζεθε φηη ε πξνζθεχγνπζα κε ην ζχδπγφ ηεο . . γηα ηελ αγνξά 

κεδνλέηαο ζηελ αλσηέξσ πεξηνρή δήισζαλ ζπλνιηθφ ηίκεκα 90.000,00€, ελψ θαηαβιήζεθε 

πξαγκαηηθφ ηίκεκα ηνπιάρηζηνλ 152.000,00€.  

Με ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο, ε πξνζθεχγνπζα δεηά ηελ αθχξσζε ηεο 

πξνζβαιιφκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α. ηεο Γ.Ο.Τ. ……., 

πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

 

1. Παξαγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θχξηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ θαζψο ζχκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1521/1950, ην δηθαίσκα ηνπ 

Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή ηνπ  Φ.Μ.Α. παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο απφ ην 

ηέινο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ επηδφζεθε ε δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο. 

2. Δζθαικέλε ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ γηα ηελ εηθνληθφηεηα ηνπ ηηκήκαηνο ηνπ ζπκβνιαίνπ θαζψο 

εδξάδεηαη επί εληειψο εζθαικέλεο εξκελείαο θαη εθαξκνγήο ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ ηνπ 

θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ. Δηδηθφηεξα: 

 Ωο αμία κεηαβηβαδφκελνπ λνείηαη ε πξνθχπηνπζα απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ 

ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθψλ αμηψλ θαη κφλν εθφζνλ ηα κέξε δειψζνπλ κεγαιχηεξε 

αμία ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην θαη ν θφξνο ππνινγίδεηαη επ΄απηήο. ε 

πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγνχκελνο ακθηζβεηεί ην χςνο ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο, 

κπνξεί λα ηελ πξνζβάιεη ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ δηνηθεηηθψλ δηθαζηεξίσλ. Δάλ 
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ηνχην δε γίλεη, ηφηε ν αξκφδηνο έθνξνο κπνξεί λα ειέγρεη ηελ αθξίβεηα ησλ 

δειψζεσλ κφλν φζνλ αθνξά ηα πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ζχκθσλα κε 

ηα νπνία δηακνξθψλεηαη ε αμία ηνπο θαη δελ κπνξεί λα ακθηζβεηήζεη ηελ αμία γηα 

νπνηνδήπνηε άιιν ιφγν (παξ.6 άξζξνπ 41 Ν 1249/1982) . 

 Ακθηζβήηεζε ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ δελ πξνβιέπεηαη θαη δελ επηηξέπεηαη ζηε 

θνξνινγία θεθαιαίνπ παξά απζηεξά θαη κφλν ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο. 

3. Παξάβαζε νπζηψδνπο ηχπνπ ηεο δηαδηθαζίαο-Απφθξπςε ζηνηρείσλ-Πξνζβνιή ηνπ 

δηθαηψκαηνο άκπλαο θαη πξνεγνχκελεο αθξφαζεο-παξάβαζε ηεο αξρήο ηεο ρξεζηήο 

δηνίθεζεο. 

4. Δζθαικέλε ε θξίζε ηνπ ειέγρνπ γηα ηελ εηθνληθφηεηα ηνπ ηηκήκαηνο ηνπ ζπκβνιαίνπ θαζψο 

δε ζηεξίρζεθε ζε λφκηκα απνδεηθηηθά κέζα. Ο κφλνο ηξφπνο ακθηζβήηεζεο ηνπ 

αλαγξαθέληνο ζην ζπκβφιαην ηηκήκαηνο, είλαη ε ππνγξαθή αληεγγξάθνπ απφ ηα 

ζπκβαιιφκελα κέξε. 

5. Η θξίζε ηεο θνξνινγηθήο αξρήο είλαη απνιχησο εζθαικέλε θαη αλαπφδεηθηε- Η 

πξνζβαιιφκελε πξάμε δελ πεξηιακβάλεη θακία αηηηνινγία. 

6. Σν αλαγξαθφκελν ζην ζπκβφιαην ηίκεκα αγνξαπσιεζίαο ήηαλ αιεζηλφ, εχινγν, δίθαην, 

αληαπνθξηλφκελν ζηελ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηελ θξίζηκε εκεξνκελία ηεο 

κεηαβίβαζεο. Σν επηπιένλ θαηαβαιιφκελν πνζφ ζηελ πσιήηξηα θνηλνπξαμία αθνξά ζε 

δαπάλεο γηα ζπκπιεξσκαηηθέο εξγαζίεο, φπσο απηέο πξνθχπηνπλ απφ ηε 

πκπιεξσκαηηθή πγγξαθή Τπνρξεψζεσλ. 

7. Ο πξφζζεηνο θφξνο αλαθξίβεηαο ζε πνζνζηφ 120% επί ηνπ θχξηνπ θφξνπ πξνζθξνχεη 

επζέσο ζηελ αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο. 

8. Απφιπηε αθπξφηεηα ηεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεο-Παξαβίαζε ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 

άξζξνπ 28 ηνπ Ν 4174/2013 

9. Πιήξεο θαηαζηξαηήγεζε ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ γηα ηελ άξζε ηνπ ηξαπεδηθνχ 

απνξξήηνπ θαη ππέξβαζε ησλ νξίσλ άξζεο απφ ηε θνξνινγηθή αξρή. 

10. Δζθαικέλνο ππνινγηζκφο πξφζζεηνπ θφξνπ αλαθξίβεηαο επί ηεο δηαθνξάο ηνπ θχξηνπ 

θφξνπ επαπμεκέλεο κεηά ηεο δηαθνξάο δεκνηηθνχ θφξνπ. 

 

Ωο  πξνο ηνλ πξώην  ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 

 

Δπεηδή,  ην άξζξν 72 παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεη φηη ¨Γηαηάμεηο πεξί 

παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, ηηο πεξηφδνπο, ηηο 

ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ¨. 

Δπεηδή, ην άξζξν 12 παξάγξαθνο 3 ηνπ Ν. 1521/1950, φπσο θπξψζεθε κε ην Ν. 

1587/1950, νξίδεη φηη ¨Τν δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο 
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παξαγξάθεηαη κεηά πάξνδνλ πεληαεηίαο απφ ηνπ ηέινπο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ επεδφζε ε 

δήισζηο θφξνπ κεηαβηβάζεσο¨. 

 Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 7 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν 3888/2010, νξίδεηαη φηη ¨ Η πξνζεζκία 

παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2010 εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, 

παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2011.¨ 

Δπεηδή, ην άξζξν 18 παξ.2 ηνπ Ν.4002/2011 νξίδεη φηη ¨Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ 

ιήγεη ζηηο 31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2012¨.  

Δπεηδή, ην άξζξν 2 ηνπ Ν. 4098/2012 νξίδεη φηη ¨Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 

31.12.2012, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε 

θχιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2013¨. 

Δπεηδή, ην άξζξν 37 παξ. 5 ηνπ Ν. 4141/2013 νξίδεη φηη ¨Απφ ηηο αλέιεγθηεο ππνζέζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπψλ θνξνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν ρξφλνο 

παξαγξαθήο ζχκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη ην 

ρξφλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, 

επηβνιήο ηνπ θφξνπ θαη ινηπψλ θαηαινγηζηηθψλ πξάμεσλ, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηφ γηα δχν 

αθφκα έηε πέξαλ ηνπ ρξφλνπ πνπ νξίδεηαη απφ ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο. Οη δηαηάμεηο 

ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ ηζρχνπλ γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε πξνζεζκία παξαγξαθήο ιήγεη 

απφ 31.12.2013 θαη κεηά¨. 

Δπεηδή, ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4203/2013 νξίδεη φηη ¨Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

Γεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θφξσλ, ηειψ, 

πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2013, παξαηείλνληαη θαηά δχν (2) έηε απφ ηε ιήμε 

ηνπο ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε 

δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2013 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο 

ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεχλεζεο απφ δηθαζηηθή θνξνινγηθή ή 

ειεγθηηθή αξρή…¨. 

Δπεηδή, ε ΠΟΛ. 1265/16-12-2013 «Παξνρή νδεγηψλ γηα ηηο παξαγξαθφκελεο ππνζέζεηο 

θνξνινγίαο Κεθαιαίνπ» νξίδεη φηη ¨…Σχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 37 ηνπ 

Ν.4141/2013, απφ ηηο αλέιεγθηεο ππνζέζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπψλ θνξνινγηθψλ 

αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν ρξφλνο παξαγξαθήο ζχκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο 

νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη ην ρξφλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, επηβνιήο ηνπ θφξνπ θαη ινηπψλ θαηαινγηζηηθψλ 

πξάμεσλ, ήηνη έσο 31.12.2013, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηφ γηα δπν αθφκε έηε πέξαλ ηνπ 

ρξφλνπ πνπ νξίδεηαη απφ ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο. Σπλεπψο νη εληνιέο ζα πξέπεη λα 

εθδνζνχλ έσο ηελ σο άλσ εκεξνκελία, ψζηε λα επηηεπρζεί ε δηεηήο παξάηαζε ηεο παξαγξαθήο ηεο 

ππφζεζεο…¨. 
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Δπεηδή, ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4337/2015 νξίδεη φηη ¨Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, 

πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2015 παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο απφ ηε ιήμε ηνπο γηα ππνζέζεηο γηα ηηο 

νπνίεο έρνπλ εθδνζεί (θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο) ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2015 

εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα 

δηεξεχλεζεο απφ δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή…¨. 

Δπεηδή, φπσο πξφζθαηα έρεη γίλεη δεθηφ απφ ην πκβνχιην ηεο Δπηθξαηείαο (ηΔ 

888/2016), ¨ν λνκνζέηεο δχλαηαη λα παξαηείλεη ηνλ ρξφλν παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο ηνπ Γεκνζίνπ 

πξνο βεβαίσζε θαη επηβνιή θφξνπ, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν αξρηθά πξνβιεπφκελνο ρξφλνο, εληφο 

ηνπ νπνίνπ κπνξνχζε λα αζθήζεη ηελ αμίσζή ηνπ απηή, δελ είρε αθφκε ζπκπιεξσζεί θαηά ηελ 

έλαξμε ηζρχνο ηνπ λεφηεξνπ λφκνπ. Μηα ηέηνηα παξάηαζε, σζηφζν, πξέπεη λα ρσξεί ππφ 

πξνυπνζέζεηο, ψζηε λα είλαη ζχκθσλε πξνο ην θαζεζηψο ηδηαίηεξεο αζθάιεηαο δηθαίνπ θαη 

πξνζηαζίαο ηεο εκπηζηνζχλεο πνπ ζεζπίδεη γηα ηελ επηβνιή ελ γέλεη ησλ θνξνινγηθψλ βαξψλ κε ηε 

δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 78 ηνπ Σπληάγκαηνο ν ζπληαγκαηηθφο λνκνζέηεο (ΣηΔ 

3174/2014 Οι.)». 

 Δπεηδή, ζην ηειεπηαίν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 3, ηνπ άξζξνπ 72, ηνπ Ν 4174/2013, 

νξίδεηαη φηη    ¨ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία, έσο ηηο 31.12.2013, είρε εθδνζεί εληνιή θνξνινγηθνχ 

ειέγρνπ θαη γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν, κεηά ηελ εκεξνκελία απηή, γηα ηελ ίδηα ρξήζε, πεξίνδν, 

θνξνινγηθή ππφζεζε ή ππνρξέσζε, εθδνζεί λέα εληνιή ειέγρνπ, νη έλλνκεο ζπλέπεηεο ηεο έθδνζεο 

ηεο αξρηθήο εληνιήο δελ ζίγνληαη.¨ 

 Δπεηδή, ζην δεχηεξν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 11 ηνπ άξζξνπ 72 (Μεηαβαηηθέο δηαηάμεηο) 

νξίδεηαη φηη ¨ Όπνπ ζε θείκελεο δηαηάμεηο νπζηαζηηθνχ θνξνινγηθνχ δηθαίνπ, πνπ εκπίπηνπλ ζην 

πεδίν εθαξκνγήο ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο, πξνβιέπεηαη πξνζεζκία παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί θχιια ειέγρνπ, πξάμεηο πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, 

εηζθνξψλ, πξάμεηο επηβνιήο πξνζηίκσλ θαη θάζε άιιε ζπλαθή πξάμε, ε παξαγξαθή δηαθφπηεηαη 

κε ηελ έθδνζή ηνπο. Η δηάηαμε ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ εθαξκφδεηαη θαη ζε εθθξεκείο δηθαζηηθέο 

ππνζέζεηο, νη νπνίεο δελ έρνπλ ζπδεηεζεί θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο λφκνπ ζε πξψην 

βαζκφ.¨ 

Δπεηδή, κε ην ππ’ αξηζκ. Πξση. …../……-2016 έγγξαθφ ηνπ, ην Γξαθείν ηνπ Δηζαγγειέα 

Οηθνλνκηθνχ Δγθιήκαηνο  (ζε απάληεζε ηνπ ππ΄αξηζκ. ΓΔΓΒΙ ….. ΔΞ 2016 ΔΜΠ/…..-2016 

εγγξάθνπ ηεο Τπεξεζίαο καο)  καο γλσξίδεη φηη ¨… νπδφισο ζπλάγεηαη φηη ν λνκνζέηεο απαηηεί  νη 

αλαθεξφκελεο ζηα άλσ άξζξα εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο (άξζξν 22 ζηνηρείν β΄ ηνπ Ν. 4203/2013 

θαη άξζξνπ 87 ζηνηρ. β΄ ηνπ Ν. 4316/2014) λα είλαη πξνζσπνπνηεκέλεο, θαη νξζψο θαηά ηελ 

γλψκε καο αθνχ ελδέρεηαη θαηά ην ρξφλν έθδνζεο κηαο εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο λα κελ 

πξνθχπηεη  ε ηαπηφηεηα ελφο πξνζψπνπ απφ ηα ππάξρνληα ζηνηρεία ..(..), αιιά λα ηαπηνπνηεζεί 

αξγφηεξα απφ ηελ έξεπλα πνπ ζα δηελεξγήζεη π.ρ. ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, θαηφπηλ εηζαγγειηθήο 

παξαγγειίαο …¨ 
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Γειαδή σο πξνο ηηο εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, θξίζηκν γεγνλφο γηα ηελ παξάηαζε ηεο 

παξαγξαθήο είλαη, ζχκθσλα κε ηα παξαπάλσ άξζξα, ε έθδνζε εηζαγγειηθήο παξαγγειίαο. 

Δπεηδή, ε Γεκφζηα Γηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 παξ. 1 ηνπ πληάγκαηνο 

(ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Δπεηδή, ζηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε: 

 Απφ ηε Γ.Ο.Τ. ….. εθδφζεθε ε ππ’ αξ. …../…….2015 εληνιή ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο θαη 

δηελεξγήζεθε έιεγρνο εθηίκεζεο αθηλήηνπ θαη εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί 

Φνξνινγίαο Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ.  

 Ο αλσηέξσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε εξεηδφκελνο ζην κε αξηζκφ πξση……./……-2015 δειηίν 

πιεξνθνξηψλ ηεο Δηδηθήο Γξακκαηείαο ψκαηνο Γίσμεο Οηθνλνκηθνχ Δγθιήκαηνο, Πεξηθεξεηαθή 

Γηεχζπλζε Γίσμεο Οηθνλνκηθνχ Δγθιήκαηνο, Κεληξηθήο & Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο-Θξάθεο 

ζχκθσλα κε ην νπνίν θαη θαηφπηλ ειέγρνπ ζηνπο ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο ηεο θαηαζθεπάζηξηαο 

«. ……..» - Α.Φ.Μ. ……, θαη ησλ κειψλ ηεο δηαπηζηψζεθε ε θαηαβνιή ρξεκαηηθψλ πνζψλ, γηα ηελ 

αγνξά αθηλήησλ, πνιχ κεγαιχηεξσλ ησλ αλαγξαθνκέλσλ ζηα αληίζηνηρα ζπκβφιαηα 

αγνξαπσιεζίαο. Ο ελ ιφγσ έιεγρνο δηελεξγήζεθε ζε εθηέιεζε ηεο ππ’αξ. Γ11/…../….-2011 

Δηζαγγειηθήο Παξαγγειίαο ηνπ Δηζαγγειέα Πξσηνδηθψλ Θεζζαινλίθεο θαη ηεο ππ’αξ. 

……/….2011 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ ΓΟΔ Κεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο γηα ηελ 

εμαθξίβσζε ηνπ πξαγκαηηθά θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο αγνξάο αθηλήηνπ απφ ειεγρφκελν θπζηθφ 

πξφζσπν θαη θαηφπηλ επέθηαζήο ηνπ (ηνπ ειέγρνπ) θαη ζηνπο ππφινηπνπο αγνξαζηέο αθηλήησλ 

πνπ είρε θαηαζθεπάζεη ε αλσηέξσ θνηλνπξαμία. 

 Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ θαη βάζεη ηεο δηάηαμεο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 72 ηνπ 

Ν.4174/2013, αιιά θαη φισλ ησλ πξναλαθεξφκελσλ δηαηάμεσλ πνπ αθνξνχλ ζε παξαηάζεηο 

παξαγξαθήο, σο ηελ έθδνζε ηεο πξνζβαιιφκελεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

Φ.Μ.Α. ζηηο ……./2016, αθφκε θη αλ ιεθζεί ππφςε ε πεληαεηήο παξαγξαθή ζπκθψλσο κε ην 

άξζξν 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1521/1950, ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ πξνο επηβνιή θφξνπ δελ είρε 

παξαγξαθεί. 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ απνξξίπηεηαη σο παξειθπζηηθφο πξνβαιιφκελνο θαη αβάζηκνο. 

 

 

 

Ωο  πξνο ηνλ ηξίην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 
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 Δπεηδή, ζην δεχηεξν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν 4174/2013 νξίδεηαη 

φηη ¨……Ο θνξνινγνχκελνο δχλαηαη λα δεηά λα ιακβάλεη αληίγξαθα ησλ εγγξάθσλ ζηα νπνία 

βαζίδεηαη ν δηνξζσηηθφο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ.¨   

 Δπεηδή, ελ πξνθεηκέλσ ε πξνζθεχγνπζα δελ ππέβαιε ζρεηηθή αίηεζε κε ηελ νπνία λα 

δεηά λα ηεο θνηλνπνηεζνχλ ηα κε αξηζκ……./…..2014 θαη …../……2013 ππνκλήκαηα ελφο εθ σλ 

κειψλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο θνηλνπξαμίαο θαζψο θαη ηα έγγξαθα ηεο Σξάπεδαο …… θαη ηεο 

Σξάπεδαο …….. πλεπψο ν σο άλσ ηζρπξηζκφο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο.  

 

Ωο  πξνο ηνλ δεύηεξν, ηέηαξην, πέκπην θαη έθην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 
 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ Ν 4174/2013 ¨ 1. Η 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ 

εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ 

θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ  

θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη 

ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξφκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνχκελν  

θαη ζε ηξίηα πξφζσπα, εξεπλψληαο εγθαηαζηάζεηο «θαη κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα 

ηε δηελέξγεηα επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηψληαο 

κεζφδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κψδηθα.¨ 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κψδηθαο Φνξνινγηθήο 

Γηαδηθαζίαο) ¨……………..Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ εθδίδεηαη κε 

βάζε έθζεζε ειέγρνπ, ηελ νπνία ζπληάζζεη ε θνξνινγηθή Γηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ 

πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλφηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο 

νπνίεο έιαβε ππφςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. ……….¨. 

Δπεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη φηη: ¨……………Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε 

δχλαηαη λα πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ 

άκεζνπ, δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ απφ ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο¨. 

Δπεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη φηη ¨Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλφηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηψλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ.¨ 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κψδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη φηη ¨ 1.Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη 

ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Η Αηηηνινγία 

πξέπεη λα είλαη ζαθήο, εηδηθή, επαξθήο θαη λα πξνθχπηεη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, εθηφο αλ 

πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. Όηαλ ε πξάμε 

εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζπγθεληξψλνληαη κε πξσηνβνπιία ηνπ αξκφδηνπ 

γηα ηελ έθδνζε νξγάλνπ¨.  
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Δπεηδή, βαζηθά ζηνηρεία ηεο αηηηνινγίαο απνηεινχλ θαηά ην λφκν, ηε ζεσξία θαη ηε 

λνκνινγία εθηφο απφ ην λφκηκν έξεηζκα ηεο πξάμεο, δειαδή ηελ αλαθνξά ησλ απξφζσπσλ 

θαλφλσλ δηθαίνπ πνπ πξνβιέπνπλ ηελ έθδνζή ηεο, ε εξκελεία ηνπο, νη λφκηκεο πξνυπνζέζεηο πνπ 

έρνπλ δηαπηζησζεί, ε νπζηαζηηθή εθηίκεζε ησλ πξαγκαηηθψλ θαηαζηάζεσλ, ν απαηηνχκελνο 

λνκηθφο ραξαθηεξηζκφο ηνπο θαζψο θαη ηα θξηηήξηα θαη νη ζθέςεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ ζρεηηθά 

κε ηελ άζθεζε ηεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο (Δπ. πειησηφπνπινπ, Δγρεηξίδην Γηνηθεηηθνχ Γηθαίνπ, 

εθδφζεηο Αλη. Ν. άθθνπια 2001, παξ. 516 έσο 519). Η αηηηνινγία δε, ζεσξείηαη λφκηκε φηαλ είλαη 

α) εηδηθή (θαη φρη γεληθή θαη αφξηζηε) θαη β) πιήξεο ή επαξθήο (θαη φρη αλεπαξθήο ή ειιηπήο). 

θνπφο χπαξμεο αηηηνινγίαο ζε κηα δηνηθεηηθή πξάμε είλαη νπζηαζηηθά ε δεκηνπξγία δπλαηφηεηαο 

ειέγρνπ ηεο πξάμεο απηήο απφ ηα δηθαζηήξηα.  

Δπεηδή, ζηελ πεξίπησζε πνπ ζπληάρζεθε έθζεζε ειέγρνπ απφ φξγαλν ηεο αξκφδηαο γηα 

ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ  Γ.Ο.Τ., δελ ππάξρεη παξάιεηςε ηεξήζεσο νπζηψδνπο ηχπνπ, έζησ θαη αλ 

ε έθζεζε απηή ζπληάρζεθε επί ηε βάζεη άιιεο έθζεζεο ειέγρνπ, ε νπνία ζπληάρζεθε απφ 

ππάιιειν άιιεο αλαξκφδηαο Γ.Ο.Τ., νη δηαπηζηψζεηο θαη ηα ζπκπεξάζκαηα ηνπ νπνίνπ 

πηνζεηνχληαη απφ ηνλ ππάιιειν ηεο αξκφδηαο Γ.Ο.Τ. πνπ ζπλέηαμε ηελ έθζεζε. Καη απηφ γηαηί ζηελ 

πεξίπησζε απηή έιαβε ρψξα ε απαηηνχκελε εθηίκεζε ησλ δηαιακβαλνκέλσλ ζηελ άιιε έθζεζε 

ζηνηρείσλ απφ ην φξγαλν ηεο αξκφδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ Γ.Ο.Τ. θαη ζπληάρζεθε θαη 

ζρεηηθή έθζεζε (ΓΔθΘΔ 41/2002, ΓΝΦ 2003, ζ.319). Σν ίδην ηζρχεη θαη ζηελ πεξίπησζε, πνπ ν 

έιεγρνο θαη ε ζχληαμε ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο απφ φξγαλν ηεο αξκφδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ 

Φνξνινγηθήο Αξρήο έρεη ζηεξηρζεί ζε εθηίκεζε εγγξάθσλ άιιεο νηθνλνκηθήο Αξρήο ή άιιεο 

δεκφζηαο ππεξεζίαο. 

Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 1587/1950: 

¨Δθ’ εθάζηεο εμ επαρζνχο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνχ επί αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο 

σο θαη επί κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππφ ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ.¨ 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 2 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 

1587/1950 ¨Αθίλεηα ινγίδνληαη ηα θαηά ηα άξζξα 948 θαη 953 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθνο 

ραξαθηεξηδφκελα σο ηνηαχηα….. 5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή 

ην πξαγκαηηθφλ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεψο ησλ.¨ 

           Δπεηδή,  ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 1  πεξ. ε΄ ηνπ α.λ. 1521/1950 ¨Γηα 

ηνλ θαζνξηζκφλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

πινίνπ ιακβάλεηαη ππ΄ φςεη:.. ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ εηο ηα ινηπάο 

πεξηπηψζεηο.¨ 

 Δπεηδή, ζην άξζξν 41 ηνπ Ν 1249/1982 νξίδεηαη φηη ¨   1. Γηα   ηνλ  πξνζδηνξηζκφ  ηεο  

θνξνινγεηέαο  ησλ  αθηλήησλ  πνπ κεηαβηβάδνληαη  κε  αληάιιαγκα  ή  αηηία  ζαλάηνπ,  δσξεάο  ή  

πξνίθαο, ιαβαίλνληαη  ππφςε  νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ πξηλ θαηά δψλεο ή 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη` είδνο αθηλήηνπ, φπσο  αζηηθφ αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, 

θαηάζηεκα, αγξφθηεκα θαη άιια…… 3. Κάζε άιιε δηάηαμε, ε νπνία ξπζκίδεη δηαθνξεηηθά ηε 

θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ε αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, 

γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο θαη ηνλ ηξφπν πξνζδηνξηζκνχ ηεο, 
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 εμαθνινπζεί λα εθαξκφδεηαη θαη κεηά ηελ έλαξμε ηζρχνο ησλ πξνεδξηθψλ δηαηαγκάησλ ηεο 

πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ κφλν ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ν θνξνινγνχκελνο ακθηζβεηήζεη ηηο 

πξνθαζνξηζκέλεο ηηκέο κε πξνζθπγή ηνπ ελψπηνλ ησλ Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ. 

 Καη΄εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην ην ηίκεκα ή επί αλαγθαζηηθνχ ή 

εθνχζηνπ πιεηζηεξηαζκνχ ην εθπιεηζηεξίαζκα, είλαη κεγαιχηεξν ηεο αμίαο πνπ πξνθχπηεη κε ηελ 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ν θφξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην 

ηίκεκα ή ην εθπιεηζηεξίαζκα αληίζηνηρα.¨ 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ππ΄ αξηζκφ 36/2012 Γλσκνδφηεζε ηνπ Ννκηθνχ πκβνπιίνπ ηνπ 

Κξάηνπο, ζηε δηαδηθαζία αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ, θπξηαξρνχλ ηξεηο λνκηθέο έλλνηεο : 1) Η « 

αγνξαία » αμία, 2) Η « αληηθεηκεληθή » αμία θαη 3) Σν « θαηαβιεζέλ ηίκεκα » αγνξαπσιεζίαο, νη 

νπνίεο είλαη απηνηειείο θαη αλεμάξηεηεο κεηαμχ ηνπο. Απφ ην γεληθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην πνπ δηέπεη 

ηηο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ, πξνθχπηεη ζαθψο φηη ν λνκνζέηεο ζέιεη νη θνξνινγηθέο 

επηβαξχλζεηο ηνπ αγνξαζηή, λα ππνινγίδνληαη ζην πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα, πνπ φηαλ 

θπζηθά είλαη δχζθνιν λα απνδεηρζεί, απηφ ππνινγίδεηαη ζηελ « αληηθεηκεληθή » αμία, ή φπνπ δελ 

ηζρχεη ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ, ζηελ « αγνξαία αμία », θαζφζνλ ην ηίκεκα πνπ 

αλαγξάθεηαη ζην ζπκβφιαην πψιεζεο θαη κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, δελ αξθεί πξνο απόδεημε ηνπ 

πξάγκαηη θαηαβιεζέληνο πνζνύ. 

Δπεηδή, απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ ΠΟΛ. 1053/27-03-2006 « Σχπνο, πεξηερφκελν, ηξφπνο, 

ρξφλνο θαη δηαδηθαζία ππνβνιήο δήισζεο θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ » θαη ΠΟΛ. 1070/04-05-

2006 « Οδεγίεο ζπκπιήξσζεο θαη ππνβνιήο δήισζεο θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ » πξνθχπηεη 

ππνρξέσζε αλαγξαθήο ηνπ θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο. 

Δπεηδή, ζηελ ππφ θξίζε πεξίπησζε, ζηελ απφ …../2016  έθζεζε ειέγρνπ  

Φ.Μ.Α.(Ν.1521/1950) ηεο Γ.Ο.Τ. ….. πνπ εδξάδεηαη επί ηνπ κε αξηζκφ πξση……/……-2015 

δειηίνπ πιεξνθνξηψλ ηνπ ΓΟΔ, Πεξηθεξεηαθή Γηεχζπλζε Κεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο 

θαη Θξάθεο βάζεη ηεο νπνίαο εθδφζεθε ε πξνζβαιιφκελε πξάμε, πεξηιακβάλνληαη φιεο νη 

ειεγθηηθέο επαιεζεχζεηο, θαζψο θαη νη ελέξγεηεο πνπ έγηλαλ θαη νδήγεζαλ ηνλ έιεγρν ζηε 

δηαπίζησζε ηεο αλαθξηβνχο δήισζεο ησλ πξνζθεπγφλησλ. πγθεθξηκέλα:  

 Πξνθεηκέλνπ λα δηεξεπλεζεί, φπσο πξναλαθέξζεθε, ην πξαγκαηηθά θαηαβιεζέλ ηίκεκα ησλ 

αγνξαπσιεζηψλ, ην Σ.Γ.Ο.Δ. Κεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο πξνέβε ζε άξζε 

ηξαπεδηθνχ απνξξήηνπ, ησλ ηξαπεδηθψλ ινγαξηαζκψλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο θνηλνπξαμίαο (.. 

……………………….) θαζψο θαη φισλ ησλ κειψλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ θνηλνπξαμία, δηφηη φπσο 

είρε δηαπηζησζεί απνδέθηεο ρξεκαηηθψλ πνζψλ γηα ηηο πσινχκελεο θαηνηθίεο (πνπ θαηαζθεχαζε ε 

πξναλαθεξφκελε θνηλνπξαμία), ήηαλ θαη ηα θπζηθά πξφζσπα πνπ ζπκκεηείραλ ζ’ απηή, ζε 

πξνζσπηθνχο ηνπο ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο.  

Απφ ην ζχλνιν ηεο έξεπλαο δηαπηζηψζεθε όηι οι αγοπαζηέρ ηηρ ςπό κπίζη καηοικίαρ με 

ζηοισείο 12Γ καηέβαλαν είηε ζε λογαπιαζμούρ ηηρ κοινοππαξίαρ, είηε ζε πποζυπικούρ 

λογαπιαζμούρ ηυν μελών πος ζςμμεηέσοςν ζ’ αςηήν ποζά ύτοςρ 152.000,00€ δη μια 

απόκλιζη από ηο αναγπαθόμενο ηίμημα ζηο ζςμβόλαιο, ύτοςρ 62.000,00€. 
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Δθ ηνπ αλσηέξσ πνζνχ (152.000,00€), απφ ηνλ έιεγρν έγηλε δεθηφ φηη πνζφ 1.110,56€ 

αθνξά ζε πξαγκαηνπνηεζείζεο δαπάλεο γηα ινγαξηαζκφ ησλ αγνξαζηψλ απφ ηελ θαηαζθεπάζηξηα 

εηαηξία. 

Σχκθσλα κε ηα παξαπάλσ ν έιεγρνο δηαπίζησζε φηη ην ζπλνιηθφ ηίκεκα ηνπ αθηλήηνπ πνπ 

πνπιήζεθε κε ην κε αξηζκ……/12-12-2005 ζπκβφιαην ήηαλ χςνπο ηνπιάρηζηνλ 152.000€ θαη ην 

ζπλνιηθφ ρξεκαηηθφ πνζφ πνπ πιεξψζεθε θαη δελ κλεκνλεχζεθε ζην ζπκβφιαην ήηαλ χςνπο 

ηνπιάρηζηνλ 60.889,44€ (20.000,00€+42.000€-1.110,56€)». 

Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ, ε ππνβιεζείζα ππ’ αξ. …./……-2005 δήισζε Φ.Μ.Α. θξίζεθε 

αλαθξηβήο, θαηά ην πνζφ πνπ δηαπηζηψζεθε φηη πιεξψζεθε πιένλ απηνχ πνπ αλεγξάθε ζην 

ζπκβφιαην αγνξαπσιεζίαο ζπλεθηηκεκέλσλ ησλ αλαγλσξηζζέλησλ δαπαλψλ, δε θαηά πνζφ εθ 

60.889,44€ (152.000,00€-90.000,00€-1.110,56€) ελψ πξνέθπςαλ νη θάησζη δηαθνξέο θφξνπ: 

 

 

 

H ππνβιεζείζα δήισζε ζεσξείηαη αλαθξηβήο θαη νξζψο επηβάιιεηαη πξφζζεηνο θφξνο 

αλαθξίβεηαο εθ 2% γηα θάζε κήλα απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ αληίζηνηρνπ ζπκβνιαίνπ 

(ρξφλνο θνξνινγίαο) έσο ηελ εκεξνκελία πεξαίσζεο ηνπ ειέγρνπ (εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο 

έθζεζεο ειέγρνπ θαη έθδνζεο ηεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ Φ.Μ.Α.), ρσξίο λα 

κπνξεί ην πνζνζηφ ηνπ πξφζζεηνπ θφξνπ λα ππεξβεί  ην 120%.  

 Δπεηδή, ε πξνζθεχγνπζα δελ πξνζθφκηζε θαλέλα ζηνηρείν απφ ην νπνίν λα 

απνδεηθλχεηαη ην πνζφ πνπ πξαγκαηηθά θαηέβαιιε γηα ηελ αγνξά ηνπ ππφ θξίζε αθηλήηνπ. 

Δπηπιένλ, δελ πξνζθνκίζζεθαλ ζηνλ έιεγρν ε επηθαινχκελε πκπιεξσκαηηθή πγγξαθή 

Τπνρξεψζεσλ. Γελ πξνζθνκίζζεθε θαλέλα ζηνηρείν απφ ην νπνίν λα πξνθχπηεη φηη ε θνηλνπξαμία 

ζα αλαιάκβαλε ηε κεηαηξνπή ηνπ ππνγείνπ θαη ηνπ ηζνγείνπ ρψξνπ ζηάζκεπζεο ζε θαηνηθήζηκνπο 

ρψξνπο, ηε δηαθφζκεζε θαη επίπισζε ηεο νηθίαο, ηνλ εμνπιηζκφ ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ θαη ηε 

ζχλδεζε κε ηα δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο θαη ζα πιεξψλνληαλ απφ ηελ πξνζθεχγνπζα. 

Δπεηδή, αληέγγξαθν είλαη ην  δεκφζην ή ηδησηηθφ έγγξαθν πνπ είλαη ζρεηηθφ κε άιιν 

έγγξαθν,  κε ην νπνίν   βεβαηψλεηαη δηά ηεο ζπκπηψζεσο ηεο βνπιήζεσο ησλ ζπκβαιινκέλσλ 

Τπ’αξ. …../2005 δήισζε Φ.Μ.Α.  

ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήισζεο Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 
Πνζνζηό 

50% 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 90.000,00€ 150.559,44€ 60.889,44€  

  Φφξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 

7%  

2.100,00€                       2.100,00€                       -  

  Φφξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 

9%  

5.400,00€ 10.880,05€ 5.480,05€  

  χλνιν 7.500,00€ 12.980,05€ 5.480,05€  

  Γεκνηηθφο θφξνο 3% 225,00€ 389,40€ 169,40€  

  χλνιν  7.725,00€ 13.369,45€ 5.644,45€ 2.822,23€ 

  Πξφζζεηνο θφξνο αλαθξίβεηαο 120%   6.773,34€ 3.386,67€ 

  χλνιν θφξνπ    12.417,79€ 6.208,90€ 
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κεξψλ, ε κεηαβνιή, ε ηξνπνπνίεζε, ε αλαίξεζε θαη γεληθφηεξα ε αλαγλψξηζε σο αλίζρπξεο  ηεο  

δηθαηνπξαμίαο πνπ απνδεηθλχεη ην  πξνγελέζηεξν έγγξαθν. Με ην  αληέγγξαθν δειαδή 

βεβαηψλεηαη απφ ηα ίδηα πξφζσπα πνπ ζπκβάιινληαη ζην αξρηθφ  έγγξαθν ή ηνπο εθπξνζψπνπο 

ηνπο, ή φηη ηα πξάγκαηη ζπκθσλεζέληα είλαη δηαθνξεηηθά θαη φρη φπσο εθηίζεληαη ζην αξρηθφ 

έγγξαθν ή φηη απηφ ηξνπνπνηείηαη ή θαηαξγείηαη. 

θνπφο, επνκέλσο  ηνπ    αληεγγξάθνπ είλαη ε αλαγλψξηζε ηεο εηθνληθφηεηαο ή ηνπ 

αλίζρπξνπ ηεο δηθαηνπξαμίαο πνπ είρε θαηαξηηζζεί κε ην αξρηθφ έγγξαθν. (Οξηζκφο πνπ πηνζέηεζε 

θαη ε 322/1995 γλσκνδφηεζε ηνπ Ν..Κ. πνπ έγηλε δεθηή κε ηελ Τπ/Οηθ.1057493/ΠΟΛ 

1002/03.01.96 , βι. Ι. Φσηνπνχινπ, Η  θνξνινγία κεηαβηβάζεσο αθηλήησλ , ηφκνο Α, ζει. 

912,έθδνζε 1999). 

Δπεηδή, ε δπλαηφηεηα ζχληαμεο αληεγγξάθνπ δελ πεξηνξίδεη νχηε απνθιείεη ηελ εμνπζία 

πνπ θέξεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ εθπιήξσζε 

ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ θαη ηελ αθξίβεηα ησλ 

θνξνινγηθψλ δειψζεσλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ 

θφξνπ, σο ξεηά νξίδεη ην άξζξν 23 ηνπ Ν 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.).   

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο πεξί νπζηαζηηθήο αβαζηκφηεηαο ησλ ειεγθηηθψλ 

δηαπηζηψζεσλ ζηεξείηαη λνκηθήο θαη νπζηαζηηθήο βαζηκφηεηαο θαη δελ γίλεηαη απνδεθηφο θαζφηη 

απνδεηθλχεηαη ε παξάβαζε ηεο αλαθξηβνχο δήισζεο Φ.Μ.Α., βάζεη ησλ δηαπηζηψζεσλ απφ ηνλ 

νηθείν έιεγρν, ηελ ζπλνιηθή αμηνιφγεζή ηνπο ζηελ ζπλεκκέλε έθζεζε ειέγρνπ ησλ πξαγκαηηθψλ 

πεξηζηαηηθψλ θαη ησλ ζρεηηθψλ εγγξάθσλ, ζπλαμηνινγνπκέλσλ ησλ δηαπηζηψζεσλ άιισλ αξρψλ 

πνπ ζπληζηνχλ πιήξε απφδεημε, θαιχπηνληαο ηελ ππνρξέσζε ηνπ Γεκνζίνπ πεξί επαξθνχο 

αηηηνινγίαο (άξζξν 64 λ.4174/13). 

 

Ωο  πξνο ηνλ έβδνκν ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 

 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ πληάγκαηνο ¨Τα δηθαηψκαηα ηνπ 

αλζξψπνπ σο αηφκνπ θαη σο κέινπο ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ θαη ε αξρή ηνπ θνηλσληθνχ θξάηνπο 

δηθαίνπ ηεινχλ ππφ ηελ εγγχεζε ηνπ Κξάηνπο. Όια ηα θξαηηθά φξγαλα ππνρξενχληαη λα 

δηαζθαιίδνπλ ηελ αλεκπφδηζηε θαη απνηειεζκαηηθή άζθεζε ηνπο. Τα δηθαηψκαηα απηά ηζρχνπλ θαη 

ζηηο ζρέζεηο κεηαμχ ηδησηψλ ζηηο νπνίεο πξνζηδηάδνπλ. Οη θάζε είδνπο πεξηνξηζκνί πνπ κπνξνχλ 

θαηά ην Σχληαγκα λα επηβιεζνχλ ζηα δηθαηψκαηα απηά πξέπεη λα πξνβιέπνληαη είηε απεπζείαο απφ 

ην Σχληαγκα είηε απφ ην λφκν, εθφζνλ ππάξρεη επηθχιαμε ππέξ απηνχ θαη λα ζέβνληαη ηελ αξρή 

ηεο αλαινγηθφηεηαο.¨ 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην θαηά πάγηα λνκνινγία πεξηερφκελν ηεο αξρήο ηεο αλαινγηθφηεηαο, 

νη επηβαιιφκελνη απφ ηνλ θνηλφ λνκνζέηε θαη ηε δηνίθεζε πεξηνξηζκνί ζηελ άζθεζε ησλ αηνκηθψλ 

δηθαησκάησλ πξέπεη λα είλαη κφλν νη αλαγθαίνη θαη λα ζπλάπηνληαη πξνο ηνλ ππφ ηνπ λφκνπ 

επηδησθφκελν ζθνπφ. Έλα κέηξν πνπ πξνβιέπεηαη απφ δηάηαμε λφκνπ σο θχξσζε γηα παξάβαζε 

δηαηάμεσο, ηφηε κφλνλ αληίθεηηαη ζηελ αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο, φηαλ απφ ην είδνο ή ηε θχζε ηνπ 

είλαη πξνδήισο αθαηάιιειν γηα ηελ επίηεπμε ηνπ επηδησθφκελνπ ζθνπνχ ή φηαλ νη δπζκελείο 
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ζπλέπεηεο ηνπ κέηξνπ ηεινχλ ζε πξνθαλή δπζαλαινγία ή ππεξαθνληίδνπλ ηνλ επηδησθφκελν 

ζθνπφ (ΟιηΔ 990/2004, ηΔ 1249/2010). 

Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 17, ηνπ άξζξνπ 72, Ν 4174/2013, νξίδεηαη φηη ¨Σηηο πξάμεηο 

θαηαινγηζκνχ νπνηνπδήπνηε θφξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνχλ ελ γέλεη 

θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο, ρξήζεηο, πεξηφδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνχλ λα 

επηβάιινληαη νη πξφζζεηνη θφξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2523/1997, φπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη 

ρξήζε.¨  

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε β ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν 

2523/1997 ¨ 1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππφρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα 

απφ ηελ πξφζεζή ηνπ λα απνθχγεη ή φρη ηελ πιεξσκή θφξνπ: α)……. β) ππνβάιεη αλαθξηβή 

δήισζε, ππφθεηηαη ζε πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ δχν ηνηο εθαηφ (2%) επί ηνπ θφξνπ 

ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ιφγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο…¨. 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν 2523/1997 ¨Τα πνζνζηά 

πξφζζεησλ θφξσλ δελ κπνξνχλ λα ππεξβνχλ: α) ……………….. θαη β) ην εθαηφλ είθνζη ηνηο εθαηφ 

γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνχο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππφρξενο ή ηνπ θφξνπ πνπ έρεη επηζηξαθεί ζηα πξφζσπα ηνπ άξζξνπ 41 

ηνπ Κψδηθα Φ. Π.Α. ρσξίο λα ηνλ δηθαηνχληαη.¨ 

Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ην χςνπο ηνπ επηβαιιφκελνπ πξνζηίκνπ νξίδεηαη 

απεπζείαο απφ ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο θαη ε θνξνινγηθή δηνίθεζε πξνβαίλεη ζηελ επηβνιή ηνπ κε 

βάζε ηε δηαπίζησζε ηεο παξάβαζεο. Ο επηδησθφκελνο ζθνπφο είλαη ε πάηαμε ηεο θνξνδηαθπγήο, 

ε ζχιιεςε ηεο θνξνινγεηέαο χιεο θαη ε πξνάζπηζε ηνπ δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο, δηα κέζνπ ηεο 

εμαζθάιηζεο ηεο θαηαβνιήο ησλ νθεηιφκελσλ θφξσλ. Τπάξρεη εχινγε ζρέζε κεηαμχ 

ζπγθεθξηκέλνπ δηνηθεηηθνχ κέηξνπ θαη επηδησθφκελνπ ζθνπνχ. πλεπψο ν σο άλσ ηζρπξηζκφο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο.  

 

Ωο  πξνο ηνλ όγδνν ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 

 

 Δπεηδή, ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν 4174/2013 νξίδεηαη φηη ¨ Η 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε εθδίδεη ηελ νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ, εληφο 

κελφο απφ ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ απφςεσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ ή, ζε πεξίπησζε πνπ ν 

θνξνινγνχκελνο δελ ππνβάιιεη ηηο απφςεηο ηνπ, ηελ εθπλνή ηεο πξνζεζκίαο πνπ νξίδεηαη ζηελ 

παξάγξαθν 1.¨ 

 Δπεηδή, θαηά πάγηα λνκνινγία ηνπ ηΔ, νη πξνζεζκίεο πνπ ηάζζνληαη ζηε δηνίθεζε απφ 

δηάθνξνπο δηνηθεηηθνχο λφκνπο έρνπλ θαηά θαλφλα απιψο ην ζθνπφ λα πηέζνπλ ηα δηνηθεηηθά 

φξγαλα ψζηε λα δηεθπεξαηψζνπλ γξήγνξα νξηζκέλεο ελέξγεηεο. Γηα απηφ ην ιφγν, ε ζεκαζία ηνπο 

είλαη θαηά θαλφλα ελδεηθηηθή (ηΔ 3762/2009, 4876/2012). 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ κνινλφηη ε έθδνζε ηεο νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ εληφο κελφο απφ ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ απφςεσλ ηνπ 

θνξνινγνχκελνπ πξνβιέπεηαη ξεηά απφ ηνλ Ν.4174/2013 ε ηειηθή έθδνζή ηνπο, κέζα ζηα 
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αλσηέξσ ρξνληθά πιαίζηα, είλαη κελ επηζπκεηή φρη φκσο δεζκεπηηθή. Σα αλσηέξσ εληζρχνληαη απφ 

ην γεγνλφο φηη δελ πξνβιέπεηαη ζηνλ σο άλσ λφκν ξεηή δηάηαμε πνπ επηθέξεη ζε πεξίπησζε ηεο 

ελ ιφγσ πιεκκέιεηαο, ηελ αθπξφηεηα ηεο πξάμεο, θαζφζνλ εάλ ν λνκνζέηεο ήζειε ηελ αθπξφηεηα 

ηεο πξάμεο ζα ην πξνέβιεπε ξεηά, ελφςεη θαη ηεο ζηελήο εξκελείαο ησλ θνξνινγηθψλ δηαηάμεσλ. 

 Καηά ζπλέπεηα ν σο άλσ ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο. 

 

Ωο  πξνο ηνλ έλαην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 
 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 82 ηνπ Ν 2238/1994, φπσο ίζρπε 

θαηά ην ρξφλν έθδνζεο ηεο κε αξηζκ. Γ11/4513/20-09-2011 Δηζαγγειηθήο Παξαγγειίαο ηνπ 

Δηζαγγειέα Πξσηνδηθψλ Θεζζαινλίθεο θνπ Λάκπξνπ Σζφγθα, ¨ 2. Οη θνξείο ηεο Γεληθήο 

Κπβέξλεζεο, φπσο απηή νξίδεηαη ζην άξζξν 1Β ηνπ λ. 2362/1995, νη δηθαζηηθέο αξρέο, νη δεκφζηεο 

επηρεηξήζεηο θαη νξγαληζκνί θαη ινηπνί θνξείο ηνπ Γεκνζίνπ, νη νξγαληζκνί θνηλήο σθέιεηαο, ηα 

λνκηθά πξφζσπα δεκνζίνπ ή ηδησηηθνχ δηθαίνπ, νη νξγαληζκνί ζπιινγηθψλ επελδχζεσλ ζε θηλεηέο 

αμίεο, ηα επηκειεηήξηα, νη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη ππνζεθνθχιαθεο, νη πξντζηάκελνη ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, νη νηθνλνκηθνί ή θνηλσληθνί ή επαγγεικαηηθνί θνξείο ή νξγαλψζεηο, ηα 

πηζησηηθά ηδξχκαηα, νη εηαηξείεο παξνρήο πηζηψζεσλ, νη εηαηξείεο κεζνιάβεζεο ζηε κεηαθνξά 

θεθαιαίσλ, ηα ηδξχκαηα πιεξσκψλ, ηα ρξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα θαη ηα ειιεληθά ηαρπδξνκεία, νη 

ζπλεηαηξηζκνί θαη νη ελψζεηο απηψλ, νη ελψζεηο πξνζψπσλ, θαζψο θαη θάζε άιινο επαγγεικαηηθφο 

θνξέαο ή νξγάλσζε, ππνρξενχληαη λα ππνβάιινπλ ειεθηξνληθά ζην Υπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ θάζε 

ζηνηρείν θαη πιεξνθνξία νηθνλνκηθνχ θαη θνξνινγηθνχ ελδηαθέξνληνο πνπ ηνπο δεηείηαη, φπσο 

ακνηβέο, απνδεκηψζεηο, νηθνλνκηθέο εληζρχζεηο, επηδνηήζεηο, απαηηήζεηο απφ δηθαζηηθέο 

δηεθδηθήζεηο, ζηνηρεία γηα ηελ παξνρή αδεηψλ άζθεζεο επαγγέικαηνο, ζηνηρεία ινγαξηαζκψλ 

ελεξγψλ ή κε, πνπ άλνημαλ ή ρξεζηκνπνηνχληαη ή έθιεηζαλ, ζηνηρεία γηα κεηαθνξέο πίζησζεο, 

εκβάζκαηα, άκεζεο ρξεψζεηο, ηξαπεδηθέο επηηαγέο, εηζπξάμεηο κέζσ πηζησηηθψλ θαξηψλ, θαζψο 

θαη δάλεηα πξνο λνηθνθπξηά θαη επηρεηξήζεηο, θαη` εμαίξεζε ησλ δηαηάμεσλ γηα ην επαγγεικαηηθφ θαη 

ηξαπεδηθφ απφξξεην, θαζψο θαη ζηνηρεία θαη πιεξνθνξίεο γηα αθίλεηε θαη θηλεηή πεξηνπζία, ηδίσο 

αθίλεηα, απηνθίλεηα, αεξνζθάθε, πινία ή ζθάθε αλαςπρήο θαη ινηπά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, θαζψο 

θαη θάζε άιινπ ζηνηρείνπ αλαγθαίνπ ζηηο δηαδηθαζίεο βεβαίσζεο θαη είζπξαμεο ηνπ θφξνπ, θαζψο 

θαη ζηηο δηαδηθαζίεο ηνπ ειέγρνπ θαη ησλ δηαζηαπξψζεσλ. Η επεμεξγαζία πξνζσπηθψλ δεδνκέλσλ 

γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο δηάηαμεο απηήο δελ πξνυπνζέηεη ελεκέξσζε θαη ζπγθαηάζεζε ηνπ θπζηθνχ 

πξνζψπνπ ηνπ νπνίνπ ηα δεδνκέλα δηαβηβάδνληαη, νχηε άδεηα ηεο Αξρήο Πξνζηαζίαο Πξνζσπηθψλ 

Γεδνκέλσλ. Με απφθαζε ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ θαζνξίδεηαη ην είδνο ησλ ππνβαιιφκελσλ 

ζηνηρείσλ θαη πιεξνθνξηψλ, νη κνξθφηππνη αληαιιαγήο ηνπο, ν ηξφπνο θαη ν ρξφλνο ππνβνιήο 

ηνπο θαη θάζε άιιν αλαγθαίν ζέκα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ.¨ 

Δπεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ Ν 4174/2013 ¨ 1. Η 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ 

εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ 

θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ 
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θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη 

ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξφκνηεο πιεξνθνξίεο, ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνχκελν 

θαη ζε ηξίηα πξφζσπα, εξεπλψληαο εγθαηαζηάζεηο «θαη κέζα κεηαθνξάο» πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη 

γηα ηε δηελέξγεηα επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο  "θαη 

ρξεζηκνπνηψληαο κεζφδνπο"  πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κψδηθα.¨ 

Δπεηδή, ζηελ πξνθείκελε πεξίπησζε, ν έιεγρνο δελ πξνέβε ζε απζαίξεην ζπκπέξαζκα, 

αιιά ε δηνίθεζε έπξαμε ππαγφκελε ζηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο πνπ ζπλδέεηαη άξξεθηα κε ηελ 

αξρή ηνπ θξάηνπο δηθαίνπ (άξζξν 25 παξ.1 ) ε νπνία επηηάζζεη ηελ έθδνζε θαηαινγηζηηθψλ 

πξάμεσλ ζε βάξνο θνξνινγνχκελνπ , φηαλ απφ ηνλ δηελεξγνχκελν έιεγρν δηαγηγλψζθνληαη 

αληηθεηκεληθά ζηνηρεία πνπ ζηνηρεηνζεηνχλ ηε θνξνινγηθή παξάβαζε , κε ηελ πξνυπφζεζε ηεο 

ππαγσγήο ηεο δηνηθεηηθήο δξάζεο ζηνπο θαλφλεο δηθαίνπ θαη ηηο επηηαγέο ηνπ λφκνπ. πλεπψο ν 

ππφ θξίζε ηζρπξηζκφο ηεο πξνζθεχγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο. 

 

Ωο  πξνο ηνλ δέθαην ηζρπξηζκό ηεο πξνζθεύγνπζαο 

 

 Δπεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ Ν 2523/1997 ¨ Οη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 θαη 2 ηνπ 

παξφληνο λφκνπ εθαξκφδνληαη αλάινγα θαη γηα ηα ηέιε, εηζθoξέο θαη δηθαηψκαηα ππέξ ηνπ 

Γεκνζίνπ. Δπίζεο, νη σο άλσ δηαηάμεηο εθαξκφδνληαη θαη γηα ην ηέινο εθζπγρξνληζκνχ θαη 

αλάπηπμεο αεξνδξνκίσλ, ηελ εηζθνξά ππέξ ΔΛΓΑ, ηελ εηζθνξά δαθνθηνλίαο, ηα δηθαηψκαηα ηνπ 

Γεκνζίνπ απφ ηα εηζηηήξηα εηζφδνπ ζηα θαδίλν θαη γηα θάζε ηέινο, εηζθνξά ή δηθαίσκα ππέξ 

ηξίησλ πνπ απνδίδεηαη ζηηο δεκφζηεο νηθνλνκηθέο ππεξεζίεο θαη ε εθπιήξσζε ή κε ηεο ζρεηηθήο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο ειέγρεηαη απφ απηέο.¨ 

 Δπεηδή, απφ ηελ κε αξηζκφ πξση.1125403/2171/Α0012/ΠΟΛ 1317/02-12-1997 εγθχθιην 

ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, κε ηελ νπνία δφζεθαλ νδεγίεο γηα ηελ νκνηφκνξθε εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ Ν 2523/1997 θαη εηδηθφηεξα απφ ην Κεθάιαην Α΄ απηήο (Πξφζζεηνη Φφξνη), ζην 

ηκήκα πνπ αθνξά ην Φφξν Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ θαη απφ ηα παξαδείγκαηα πνπ παξαηίζεληαη 

πξνθχπηεη φηη ν πξφζζεηνο θφξνο επηβάιιεηαη επί ηεο αμίαο ηεο αλαθξίβεηαο επαπμεκέλεο κε ηελ 

επηβνιή ηνπ θφξνπ 3% ππέξ Γήκσλ θαη Κνηλνηήησλ. πλεπψο ν σο άλσ ηζρπξηζκφο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο.      

Γηα φινπο ηνπο αλσηέξσ ιφγνπο  

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Σελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξ. πξση. …./…..-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο . . ηνπ ….. κε 

Α.Φ.Μ.:…… θαηά ηεο ππ’ αξ. ……/……-2016 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ….., πνπ αθνξά ηελ ππ’ αξ. 

……./2005 δήισζε Φ.Μ.Α.. 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο πξνζθεύγνπζαο κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε 

Με αξηζκ…../……..-2016 Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο 

Αθηλήηνπ:6.208,90€ 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηελ ππφρξεε. 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟΤ 
Αθξηβέο Αληίγξαθν                                                                     ΣΗ ΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΙΛΤΗ 

ΓΙΑΦΟΡΩΝ 
 

Ο ΠΡΟΪΣΑΜΔΝΟ ΣΗ 
ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝΗ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑΗ  

ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ ΤΠΟΣΗΡΙΞΗ 
Η ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο Γξαθείνπ                                                              

 Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο   

                                                                                                            
        
 
 ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 
Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 
  


