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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

              Θεζζαινλίθε, 11.04.2017  

ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ               Αξηζκόο απόθαζεο: 937  

ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

Σαρ. Γ/λζε      : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθσλν       : 2313-333267 

ΦΑΞ                 : 2313-333258 

E-Mail              : ded.thess@n3.syzefxis.gov.gr 

 

 

 

ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απχήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Απόθαζεο ηνπ Γεληθνύ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-01-2014). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.  

3. Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ από …./2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ . . ηνπ …., 

ΑΦΜ …, θαηά ηεο ππ’ αξηζ. …/….2016 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … ρξήζεο 2005 θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε 

απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  
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5. Σελ ππ’ αξηζ. …/….2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … ρξήζεο 2005, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 

6. Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο όπσο 

απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

 

 

  Δπί ηεο από …2016 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ . . ηνπ 

…, ΑΦΜ …, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 Με ηελ ππ’ αξηζ. …/….2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. … ρξήζεο 2005 επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ 

πξνζθεύγνληα θύξηνο θόξνο πνζνύ 22.806,13 € , πιένλ δεκνηηθνύ θόξνπ πνζνύ   684,18 € θαη 

πξόζζεηνπ θόξνπ ιόγσ αλαθξίβεηαο πνζνύ 28.188,38 € , δε ζύλνιν θόξνπ 51.678,69 €, ιόγσ 

δηαπηζησζείζαο δηαθνξάο κεηαμύ αμίαο βάζεη ειέγρνπ θαη βάζεη δήισζεο (αξ. δήισζεο ΦΜΑ - 

…/….2005) ηνπ κεηαβηβαδόκελνπ από επαρζή αηηία αθηλήηνπ. Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε από 

ηε Γ.Ο.Τ. … κε ηνλ ππ’ αξ. …/…/….2016 ρξεκαηηθό θαηάινγν (Α.Σ.Β. …/….2016). 

 Ζ αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α. εθδόζεθε βάζεη ηεο από 

….2016 Έθζεζεο Διέγρνπ Δθαξκνγήο Γηαηάμεσλ ηνπ Ν. 1521/1950 πεξί Φ.Μ.Α., θαηόπηλ ειέγρνπ 

πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. …, ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξ. …/…-2015 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο. 

 Ζ εληνιή εθδόζεθε θαηόπηλ ηεο από ….2015 πιεξνθνξηαθήο έθζεζεο ηεο Πεξηθεξεηαθήο 

Γηεύζπλζεο Κεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο (αξ. ππόζεζεο …/2015), πνπ 

δηαβηβάζηεθε ζηε Γ.Ο.Τ. …, κε ην ππ’ αξηζ. πξση. …/….2015 έγγξαθν, ελεκεξώλνληάο ηελ όηη ζην 

πιαίζην δηελέξγεηαο δηαζηαπξσηηθνύ ειέγρνπ ζηελ «… - …», Α.Φ.Μ. … γηα πσιήζεηο θαηνηθηώλ 

πνπ αλήγεηξε ζην Γ.Γ. … Ννκνύ … θαη ζηνπο αγνξαζηέο απηώλ – κεηαμύ ησλ νπνίσλ θαη ζηνλ 

πξνζθεύγνληα – δηαπηζηώζεθε, θαηόπηλ αλνίγκαηνο ησλ ινγαξηαζκώλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο 

Κνηλνπξαμίαο θαη ησλ κειώλ ηεο, ε θαηαβνιή πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο κεγαιύηεξνπ ηνπ 

αλαγξαθόκελνπ ζηα αληίζηνηρα ζπκβόιαηα αγνξαπσιεζίαο. 

 ΢πγθεθξηκέλα, δηαπηζηώζεθε όηη ν πξνζθεύγσλ, γηα ηελ αγνξά κεδνλέηαο ζηελ αλσηέξσ 

πεξηνρή, δήισζε ηίκεκα 112.802,83 € (ε αληηθεηκεληθή – θνξνινγεηέα αμία ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ 

αθηλήηνπ θαζώο θαη ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο γεο πξνζδηνξίζηεθε ζηα 120.528,65 €) , ελώ 

θαηαβιήζεθε πξαγκαηηθό ηίκεκα ηνπιάρηζηνλ 374.880,65 €. 

  

 

 Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο 

παξαπάλσ πξάμεσο πξνβάιινληαο ηνλ παξαθάησ ιόγν: 
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 Ζ αμία ηεο θαηνηθίαο πνπ απνηεινύζε θαη ηελ ηηκή πώιεζεο απηήο 

αλεξρόηαλ ζην πνζό ησλ δηαθνζίσλ νγδόληα ρηιηάδσλ (280.000,00) επξώ 

θαη ην επηπιένλ θαηαβαιιόκελν πνζό νγδόληα ρηιηάδσλ (80.000,00) επξώ 

αθνξά ζε ζπκπιεξσκαηηθέο δαπάλεο εξγαζίαο ζηελ θαηνηθία ηνπ. 

 

 

Δπεηδή, κε ην άξζξν 28 παξ. 2  ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη: «…Ζ νξηζηηθή πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ εθδίδεηαη κε βάζε έθζεζε ειέγρνπ ηελ νπνία ζπληάζζεη ε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε. Ζ έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα 

γεγνλόηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππόςε ηεο ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηνπ θόξνπ». 

Δπεηδή, κε ην άξζξν 34 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ: «Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε δύλαηαη λα πξνβεί, 

κεηά από έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηόξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνύκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνύ, εθηηκώκελνπ ή πξνιεπηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, εθόζνλ από ηνλ έιεγρν 

δηαπηζησζεί αηηηνινγεκέλα όηη ν πξνεγνύκελνο πξνζδηνξηζκόο θόξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή 

εζθαικέλνο». 

Δπεηδή, κε ην άξζξν 64 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ: «Ζ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 

Δπεηδή, δελ ππάξρεη παξάιεηςε ηήξεζεο νπζηώδνπο ηύπνπ ζηελ πεξίπησζε πνπ 

ζπληάρζεθε έθζεζε ειέγρνπ από όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ Γ.Ο.Τ. επί ηε 

βάζεη άιιεο έθζεζεο ειέγρνπ, ε νπνία ζπληάρζεθε από ππάιιειν αλαξκόδηαο Γ.Ο.Τ. θαη 

πηνζεηνύληαη νη δηαπηζηώζεηο θαη ηα ζπκπεξάζκαηα απηήο. Καη απηό γηαηί ζηελ πεξίπησζε απηή 

έιαβε ρώξα ε απαηηνύκελε εθηίκεζε ησλ δηαιακβαλνκέλσλ ζηελ άιιε έθζεζε ζηνηρείσλ από ην 

όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ Γ.Ο.Τ. θαη ζπληάρζεθε θαη ζρεηηθή έθζεζε 

(ΓΔθΘεο 41/2002, ΓΝΦ 2003, ζ.319). Σν ίδην ηζρύεη θαη ζηελ πεξίπησζε, πνπ ν έιεγρνο θαη  

ζύληαμε ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο από όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ Φνξνινγηθήο 

Αξρήο έρεη ζηεξηρζεί ζε εθηίκεζε εγγξάθσλ άιιεο νηθνλνκηθήο αξρήο ή άιιεο δεκόζηαο 

ππεξεζίαο. 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηνπ λ. 4174/2013 νξίδεηαη όηη: «΢ε πεξίπησζε 

ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, ν 

θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ ακθηζβήηεζε θέξεη 

ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ». 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 1 ηνπ α.λ. 1521/1950 νξίδεηαη : «Δθ’ εθάζηεο εμ 

επαρζνύο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνύ επί αθηλήηνπ δηθαηώκαηνο σο θαη επί 

κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππό ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θόξνο επί ηεο αμίαο απηώλ». 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 2 θαη 5  ηνπ α.λ. 1521/1950 νξίδεηαη: «Αθίλεηα 

ινγίδνληαη ηα θαηά ηα άξζξα 948 θαη 953 ηνπ Αζηηθνύ Κώδηθνο ραξαθηεξηδόκελα σο ηνηαύηα….. 5. 
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Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην πξαγκαηηθόλ επί ηνπ αθηλήηνπ 

δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεώο ησλ». 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 1  πεξ. ε΄ ηνπ α.λ. 1521/1950 νξίδεηαη : «Γηα 

ηνλ θαζνξηζκόλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνύ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

πινίνπ ιακβάλεηαη ππ΄ όςεη:.. ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνύ ζπκβνιαίνπ εηο ηα ινηπάο 

πεξηπηώζεηο». 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 41 ηνπ Ν. 1249/1982 γηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε 

πεξηνρέο ζηηο νπνίεο εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ιακβάλνληαη ππόςε νη 

αληηθεηκεληθέο ηηκέο. ΢ε πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην ην ηίκεκα είλαη κεγαιύηεξν 

ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηόηε ν θόξνο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην ηίκεκα. 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην άξζξν 5 παξ. 1 ηνπ α.λ. 1521/1950 ν θόξνο κεηαβίβαζεο πνπ 

αλαινγεί ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη  ζην ζπκβόιαην θαη ε δηαθνξά κεηαμύ ηεο 

αμίαο (αγνξαίαο ή αληηθεηκεληθήο) βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ππ’ αξ. 36/16-02-2012 γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ ΢πκβνπιίνπ 

ηνπ Κξάηνπο, ζηε δηαδηθαζία αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ θπξηαξρνύλ ηξεηο λνκηθέο έλλνηεο, πνπ είλαη 

απηνηειείο θαη αλεμάξηεηεο κεηαμύ ηνπο : 1) Αγνξαία αμία, 2) Αληηθεηκεληθή αμία θαη 3) Καηαβιεζέλ 

ηίκεκα. Από ην γεληθό λνκνζεηηθό πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ πξνθύπηεη όηη ν 

λνκνζέηεο ζέιεη ζαθώο νη θνξνινγηθέο επηβαξύλζεηο ηνπ αγνξαζηή λα ππνινγίδνληαη ζην 

πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα, πνπ όηαλ θπζηθά είλαη δύζθνιν λα απνδεηρζεί, απηό ππνινγίδεηαη 

ζηελ αληηθεηκεληθή αμία ή, όπνπ δελ ηζρύεη ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, ζηελ 

αγνξαία αμία, θαζόζνλ ην ηίκεκα πνπ αλαγξάθεηαη ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην δελ αξθεί πξνο 

απόδεημε ηνπ ύςνπο ηνπ πξάγκαηη θαηαβιεζέληνο (΢ηΔ 961/2007).  

 Δπεηδή, ην άξζξν 72 παξ. 17 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : «΢ηηο πξάμεηο θαηαινγηζκνύ 

νπνηνπδήπνηε θόξνπ πνπ εθδίδνληαη κεηά ηελ 1.1.2014 θαη αθνξνύλ ελ γέλεη θνξνινγηθέο 

ππνρξεώζεηο, ρξήζεηο, πεξηόδνπο ή ππνζέζεηο έσο ηελ 31.12.2013, εμαθνινπζνύλ λα 

επηβάιινληαη νη πξόζζεηνη θόξνη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 2523/1997, όπσο ίζρπε θαηά θνξνινγία θαη 

ρξήζε…» 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1  ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.2523/1997 νξίδεηαη όηη : «Αλ ν 

θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππόρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα από ηελ πξόζεζή 

ηνπ λα απνθύγεη ή όρη ηελ πιεξσκή θόξνπ: ….β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππόθεηηαη ζε 

πξόζζεην θόξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηό δύν ηνηο εθαηό (2%) επί ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ 

νπνίνπ ζα απέθεπγε ιόγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο.» 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν.2523/1997 νξίδεηαη όηη : «.. Σα 

πνζνζηά πξόζζεησλ θόξσλ δελ κπνξνύλ λα ππεξβνύλ: α) ην εμήληα ηνηο εθαηό γηα ηελ ππνβνιή 

ηεο εθπξόζεζκεο δήισζεο θαη β) ην εθαηόλ είθνζη ηνηο εθαηό γηα ηελ ππνβνιή αλαθξηβνύο 

δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θόξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν ππόρξενο 

…» 
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 Δπεηδή, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε: 

 ΢ύκθσλα κε ηελ από ….2015 πιεξνθνξηαθή έθζεζε ηνπ ΢.Γ.Ο.Δ. Κεληξηθήο θαη 

Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο, επί ηνπ νπνίνπ εδξάδεηαη ε από …-2016 έθζεζε ειέγρνπ ηεο 

Γ.Ο.Τ. … θαη ε πξνζβαιιόκελε ππ’ αξ. …/2016 πξάμε, ν … ηνπ …, κε ην ππ' αξ. …/…2005 

ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο . . - ., αγόξαζε, ηε κεδνλέηα κε ζηνηρείν Γ1, 

απνηεινύκελε από: α) ππόγεηα απνζήθε εκβαδνύ … m2, β) ηζόγεην όξνθν εκβαδνύ … m2 θαη γ) 

απέθηεζε ην δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζε έλα ηκήκα ηνπ αγξνηεκαρίνπ εθηάζεσο …m2. Γηα 

ηελ ελ ιόγσ αγνξά δειώζεθε ηίκεκα 112.802,23 € (ε αληηθεηκεληθή – θνξνινγεηέα αμία ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ θαζώο θαη ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο γεο, πξνζδηνξίζηεθε ζε 120.528,65 

€). 

 Σν ΢.Γ.Ο.Δ. πξνθεηκέλνπ λα δηεξεπλήζεη ην πξαγκαηηθό θαηαβιεζέλ ηίκεκα ηεο 

αγνξαπσιεζίαο, πξνέβε ζε άξζε ηξαπεδηθνύ απνξξήηνπ ησλ ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηεο 

θαηαζθεπάζηξηαο θνηλνπξαμίαο (….), θαζώο θαη όισλ ησλ κειώλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ 

θνηλνπξαμία, δηόηη όπσο είρε δηαπηζησζεί απνδέθηεο ρξεκαηηθώλ πνζώλ γηα ηηο πσινύκελεο 

θαηνηθίεο, ήηαλ θαη ηα θπζηθά πξόζσπα πνπ ζπκκεηείραλ ζ' απηή, ζε πξνζσπηθνύο ηνπο 

ηξαπεδηθνύο ινγαξηαζκνύο. 

 Από ηελ έξεπλα δηαπηζηώζεθε, όηη ν πξνζθεύγσλ θαηέβαιε είηε ζε ινγαξηαζκνύο ηεο 

θνηλνπξαμίαο, είηε ζε πξνζσπηθνύο ινγαξηαζκνύο ησλ κειώλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζ' απηήλ ζπλνιηθό 

πνζό ύςνπο 374.880,65 επξώ. 

 Από ηνλ έιεγρν έγηλαλ δεθηά πξνζθνκηζζέληα παξαζηαηηθά δαπαλώλ πνπ έγηλαλ γηα 

ινγαξηαζκό ηνπ αγνξαζηή (από ηελ θαηαζθεπάζηξηα θνηλνπξαμία) ύςνπο 950,56 €. 

 Γεδνκέλνπ όηη ν έιεγρνο δηαπίζησζε όηη ην ζπλνιηθό ηίκεκα ήηαλ κεγαιύηεξν ηνπ 

δεισζέληνο ζηελ ππνβιεζείζα δήισζε Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ, απηή θξίζεθε σο 

αλαθξηβήο θαηά ην ζπλνιηθό πνζό πνπ δηαπηζηώζεθε όηη πιεξώζεθε, πιένλ απηνύ πνπ 

θαζνξίζηεθε σο θνξνινγεηέα αμία, ήηνη θαηά ην πνζό ησλ 253.401,44 € (374.880,65-950,56-

120.528,65), ελώ πξνέθπςαλ νη θάησζη δηαθνξέο θόξνπ. 

Τπ’ αξ. …/2005 δήισζε Φ.Μ.Α. 
΢ηνηρεία εθθαζάξηζεο θόξνπ Βάζεη δήισζεο Βάζεη ειέγρνπ Γηαθνξά 

  Αληηθεηκεληθή αμία αθηλήηνπ 120.528,65 120.528,65 - 

  Καηαβιεζέλ Σίκεκα 112.820,23 373.930,09 261.109,86 

  Φνξνινγεηέα αμία αθηλήηνπ 120.528,65 373.930,09 253.401,44 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 7%  1.050,00                       1.050,00                                             - 

  Φόξνο κεηαβίβαζεο κε ζπληειεζηή 9%  9.497,58 32.303,71 22.806,13 

  Κύξηνο θόξνο 10.547,58 33.353,71 22.806,13 

  Γεκνηηθόο θόξνο 3% 316,43 1.000,61 684,18 

  ΢ύλνιν  10.864,01 34.354,32 23.490,31 

  Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 120%  28.188,38 28.188,38 
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Καηά ζπλέπεηα ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα πεξί νπζηαζηηθήο αβαζηκόηεηαο ησλ 

ειεγθηηθώλ δηαπηζηώζεσλ ζηεξείηαη λνκηθήο θαη νπζηαζηηθήο βαζηκόηεηαο θαη δελ γίλεηαη 

απνδεθηόο. 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

 Σελ απόξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. πξση. …/….2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ . . ηνπ …, 

ΑΦΜ: …. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

Τπ’ αξηζ. …/….2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ ρξήζεο 2005 

Γηαθνξά θύξηνπ θόξνπ 22.806,13€ 

Γηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ 3% 684,18€ 

Πξόζζεηνο θόξνο ιόγσ αλαθξίβεηαο 120% 28.188,38€ 

΢ύλνιν δηαθνξάο θόξνπ 51.678,69€ 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνλ ππόρξεν. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 
Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 
Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 
      Ο Πξντζηάκελνο ηνπ 
Σκήκαηνο Α8 Δπαλεμέηαζεο 
                   α.α. 
 
 
     Εαραξάθε Αηθαηεξίλε 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
 
 

 ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢ 
 

΢ ε κ ε ί σ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 

  ΢ύλνιν θόξνπ  10.864,01 62.542,70 51.678,69 


