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ΑΠΟΦΑ΢Ζ 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢  ΣΖ΢ ΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο  δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκφο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Δεκνζίσλ 

Εζφδσλ (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκηθώλ. 

3.Σελ Γ.Δ.Γ. 1126366 ΔΞ 2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/1.9.2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ 

ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ «Παξνρή εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο». 

4. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …-2016 κε αξηζκό πξσηνθόιινπ … ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

«… ηνπ …» – Α.Φ.Μ. … θαηνίθνπ  Άλσ Πόιεο- Θεζζαινλίθε επί ηεο νδνύ . …. θαηά ηεο κε αξηζκό 

…/…-2016 νξηζηηθήο πξάμεο δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ έηνπο 2005 

θαη ηεο ζπλεκκέλεο έθζεζεο ειέγρνπ ηεο Πξντζηακέλεο ηεο Γ.Ο.Τ. …. θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε 

απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

 θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα. 

5. Σελ σο άλσ πξνζβαιιόκελε πξάμε, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε αθύξσζε. 



2 
 

6. Σηο από …-2017 απόςεηο ηεο Γ.Ο.Τ…., κε ηηο νπνίεο δεηείηαη ε απόξξηςε ηεο αλσηέξσ 

ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Τπεξεζίαο καο, όπωο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο απόθαζεο. 

  

 Δπί ηεο από …-2016 θαη κε αξηζκό πξωηνθόιινπ …. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ 

πξνζθεύγνληνο, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα, θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ 

ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

-Με ηελ κε αξηζκό …/…-2016 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ έηνπο 2005 ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …. επηβιήζεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο 

δηαθνξά θύξηνπ θόξνπ ύςνπο 89.218,84 €, πιένλ δηαθνξά δεκνηηθνύ θόξνπ 3% ύςνπο 2.676,57 €, 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο αλαθξηβνύο ππνβνιήο ύςνπο 110.274,49 €, ήηνη ζπλνιηθό πνζό  

202.169,90  €.  

Ζ αλσηέξσ Οξηζηηθή Πξάμε Γηνξζσηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φ.Μ.Α, εθδόζεθε βάζεη ηεο από 

…2016 έθζεζεο ειέγρνπ ΦΜΑ,  θαηόπηλ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ε Γ.Ο.Τ. …, ζε εθηέιεζε ηεο ππ’ 

αξ. …./…-2016 ζρεηηθήο εληνιήο ειέγρνπ ηεο Πξντζηακέλεο ηεο, ε νπνία εθδόζεθε ζε ζπλέρεηα ηεο 

κε αξηζκό …/2011 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ ΢ΩΜΑΣΟ΢ ΓΗΩΞΖ΢ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΟΤ ΔΓΚΛΖΜΑΣΟ΢ 

(΢ΓΟΔ), ΠΓ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΜΑΚΔΓΟΝΗΑ΢, Α΄ ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ ΔΛΔΓΥΩΝ.  

΢ηα πιαίζηα ηνπ ειέγρνπ πνπ δηελήξγεζε ην ΢.Γ.Ο.Δ. Π.Γ. Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο ζηηο 

ηξαπεδηθέο θαηαζέζεηο ηνπ πξνζθεύγνληνο θαη κεηά ηελ επεμεξγαζία ηεο θίλεζεο ησλ ηξαπεδηθώλ 

ηνπ ινγαξηαζκώλ θαη ησλ παξαζηαηηθώλ επί ζπγθεθξηκέλσλ ζπλαιιαγώλ, πνπ απεζηάιεζαλ από 

ηηο ηξάπεδεο, θαζώο θαη από ηελ πιεξνθνξηαθή έθζεζε Κεθαιαίνπ πνπ ζπλέηαμε θαη απέζηεηιε 

ζηελ Γ.Ο.Τ…, ηα απνηειέζκαηα ηεο νπνίαο επηβεβαηώζεθαλ θαη από ηνλ παξόληα έιεγρν, 

πξνέθπςαλ ηα παξαθάησ: 

΢ηηο 24 Μαξηίνπ 2005 ν πξνζθεύγσλ αγόξαζε, θαηά πιήξε θπξηόηεηα, από ηελ Αλώλπκε 

Δηαηξία «., . . . . .» θαη κε κεηαγελέζηεξε επσλπκία «. . . . . . . ..», κε ηνλ δηαθξηηηθό ηίηιν «. ….», κε 

ΑΦΜ …, πνπ εθπξνζσπήζεθε από α) ηελ . . θαη β) από ηελ . ., δπλάκεη ηνπ κε αξηζκό … 

ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζ/λίθεο . . . ηνλ αθόινπζν ρώξν 

κεηά ησλ παξαθνινπζεκάησλ ηνπ ζην επίπεδν πέληε (5):  

α) Έλα (1) απηνηειέο θαη δηεξεκέλν δηακέξηζκα θαηνηθία ηνπ επηπέδνπ πέληε (5), κε αξηζκό 

εζσηεξηθήο αξίζκεζεο 5-1, ην νπνίν θαηαιακβάλεη νιόθιεξε ηελ δνκνύκελε επηθάλεηα ηνπ νξόθνπ, 

(πιελ ησλ θνηλνρξήζησλ ρώξσλ) κε πξνζόςεηο επί ησλ νδώλ …., …, … θαη νπηζζίνπ πεδνδξόκνπ, 

[θαηά ηελ δηεπθξηληζηηθή δήισζε ησλ ζπκβαιινκέλσλ ιόγσ θιίζεσο ηνπ εδάθνπο πέκπηνπ νξόθνπ 

γηα ηνλ πξνζβιέπνληα ηελ νηθνδνκή από ηηο νδνύο … θαη …, ηεηάξηνπ νξόθνπ γηα ηνλ 

πξνζβιέπνληα ηελ νηθνδνκή από ηελ νδό Ηθάξνπ θαη ηξίηνπ νξόθνπ από ηνλ νπίζζην πεδόδξνκν ], 
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εκβαδνύ θαζαξνύ κέηξσλ ηεηξαγσληθώλ δηαθνζίσλ είθνζη έμη θα. είθνζη επηά εθαηνζηώλ (226,27 

κ2) θαη κηθηνύ κε ηελ αλαινγία ησλ θνηλνρξήζησλ δηαθνζίσλ εβδνκήληα ηεζζάξσλ θαη ηξηάληα 

πέληε εθαηνζηώλ (274,35 κ2) πνπ απνηειείηαη από από ηέζζεξα δσκάηηα, θαζηζηηθό ηξαπεδαξία 

(εληαίν ρώξν), θνπδίλα, ηξία ινπηξναπνρσξεηήξηα, έλα απνζεθεπηηθό ρώξν θαη δηάδξνκν ζην νπνίν 

αλαινγεί πνζνζηό εθαηόλ ηξηάληα δύν ρηιηνζηώλ θαη ελελήληα εθαηνζηώλ ηνπ ρηιηνζηνύ (132,90 

ν/νν) εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ θαη ινηπώλ θνηλνρξήζησλ θαη θνηλνθηήησλ ρώξσλ ηεο 

νηθνδνκήο. ΢ην παξαπάλσ δηακέξηζκα αλήθνπλ, σο παξαθνινπζήκαηα, ζύκθσλα κε ηελ ππ’ 

αξηζκόλ 3.975/ 3-12-2003 θαη πξάμε ζπζηάζεσο νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκνύ νηθνδνκήο 

πνιπθαηνηθίαο, πνπ κεηαγξάθεθε λόκηκα ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ 

Θεζζαινλίθεο ζηνλ ηόκν 2223 θαη αξηζκό 457, όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ηηο ππ' αξηζκόλ 4130/28-

06-2004 θαη 4166/09-09-2004 πξάμεηο πνπ κεηαγξάθεθαλ λόκηκα ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ 

Τπνζεθνθπιαθείνπ Θεζζαινλίθεο, ζηνλ ηόκν 2256 θαη αξηζκό 84 θαη ηόκν 2265 θαη αξηζκό 498 

αληίζηνηρα:  

β) Σέζζεξηο (4) ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήηνπ κε ζηνηρεία Ρν ηέζζεξα (Ρ4} , Ρν πέληε, Ρν έμη 

( Ρ6) θαη Ρν επηά (Ρ7) ζην επίπεδν κείνλ έλα (-1) εκβαδνύ εθάζηεο κέηξσλ ηεηξαγσληθώλ δέθα θαη 

εθαηόλ είθνζη πέληε ρηιηνζηώλ ( κ2 10,125) πιελ ηεο ππ’ αξηζκόλ Ρν έμη εκβαδνύ κέηξσλ 

ηεηξαγσληθώλ δώδεθα θαη δέθα πέληε εθαηνζηώλ (12,15 κ2).  

γ) Γύν απνζήθεο ζην επίπεδν κείνλ έλα (-1) κε αξηζκνύο έλα κε δύν ηόλνπο (1΄΄) εκβαδνύ 

κέηξσλ ηεηξαγσληθώλ δέθα πέληε θαη δέθα νθηώ εθαηνζηώλ ( 15,18 κ2 )θαη ηξία κε δύν ηόλνπο (3΄΄) 

εκβαδνύ θαζαξνύ κέηξσλ  ηεηξαγσληθώλ δέθα έμη (16,νν κ2), όπσο απηά (παξαθνινπζήκαηα) 

θαίλνληαη ζηηο θαηόςεηο ησλ άλσ επηπέδσλ πνπ επηζπλάπηνληαη ζηελ ππ’ αξηζκ. 3.974/2003 πξάμε 

ηεο ζπκ/γξαθνπ. Καη  

(δ) Γηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεσο ηκήκαηνο ηνπ επηπέδνπ έμη εκβαδνύ κέηξσλ 

ηεηξαγσληθώλ δηαθνζίσλ ηξηώλ θαη νγδόληα πέληε εθαηνζηώλ (203,85 κ2) ζην επίπεδν έμη (6) 

δειαδή ζην δώκα ηεο νηθνδνκήο όπσο απηό θαίλεηαη κεηαμύ ησλ ζηνηρείσλ Α-Β-Γ-Γ-Δ-΢Σ-Ε-Ζ-Θ-Η 

θαη Α ζηελ θάηνςε ηνπ επηπέδνπ έμη πνπ επηζπλάπηεηαη ζηελ ππ’ αξηζκόλ 3.975/ 3-12-2003 πξάμε 

ηεο ζπκ/γξαθνπ.  

Ωο ηίκεκα γηα ηελ παξαπάλσ αγνξαπσιεζία ηνπ δηακεξίζκαηνο κεηά ησλ 

παξαθνινπζεκάησλ ηνπ ζπκθσλήζεθε θαη νξίζηεθε κεηαμύ ησλ ζπκβαιινκέλσλ ην πνζό ησλ 

δηαθνζίσλ ζαξάληα νθηώ ρηιηάδσλ ελληαθνζίσλ δέθα ελληά επξώ θαη εμήληα ηξηώλ ιεπηώλ 

(248.919,63€), πνζό πνπ αληηζηνηρεί ζηνλ αληηθεηκεληθό πξνζδηνξηζκό ησλ παξαπάλσ αθηλήησλ, 

από ην νπνίν πνζό, βάζεη ηνπ ππ΄αξηζκ. …/24-03-2005 ζπκβνιαίνπ, εθαηόλ ζαξάληα νθηώ ρηιηάδεο 

ελληαθόζηα δέθα ελληά επξώ θαη εμήληα ηξία ιεπηά (148.919,63€) θαηέβαιε ν αγνξαζηήο ζηελ 

πσιήηξηα εηαηξία θαη έιαβε απηή ζε κεηξεηά ζηηο 24/03/2005 θαη ην ππόινηπν πνζό ησλ εθαηό 

ρηιηάδσλ επξώ (100.000) θαηαβιήζεθε κε ηελ παξάδνζε ηνπ δηακεξίζκαηνο, ζηηο 15/09/2005.  

Γηα ηε κεηαβίβαζε απηή ππνβιήζεθε από ηνπο ζπκβαιινκέλνπο ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ 1587/1950 ζηελ πξώελ Γ.Ο.Τ. …. δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, ε νπνία 
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θαηαρσξήζεθε κε αύμνληα αξηζκό δήισζεο 220/23-3-2005, κε δεισζείζα αμία θαη αμία θαηά ηνλ 

αληηθεηκεληθό πξνζδηνξηζκό ην ζπλνιηθό πνζό ησλ 248.919,63 επξώ, (ήηνη πνζό επξώ 229.876,29 

γηα ην δηακέξηζκα, 6.236,37 επξώ ζπλνιηθά γηα ηηο 4 ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήηνπ, 3.428,24 επξώ 

γηα ηελ ζπλνιηθή αμία ησλ απνζεθώλ θαη 9.378,73 επξώ γηα ηελ απνθιεηζηηθή ρξήζε ηνπ δώκαηνο. 

Από ηελ ππνβιεζείζα δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ πξνέθπςε θόξνο κεηαβίβαζεο 

πνζνύ 27.893,59 επξώ, (27.081,16 € θόξνο κεηαβίβαζεο θαη 812,43 € θόξνο ππέξ Γήκνπ), πνπ 

θαηαβιήζεθε από ηνλ πξνζθεύγνληα ζηελ πξώελ ΓΟΤ …, κε ην κε αξηζκό …./ 23-3-05 ζεηξά ΢Σ 

… δηπιόηππν είζπξαμεο. 

Από ην απαληεηηθό έγγξαθν ηεο «. .-. .» ζην κε αξηζκό πξση. …./16-11-2011 έγγξαθν ηνπ 

΢.Γ.Ο.Δ. Π.Γ. Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, πξνθύπηεη, όηη ζηηο 24/03/2005, ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ 

ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο, εθδόζεθε από ηνλ πξνζθεύγνληα ε κε αξηζκό … ηξαπεδηθή επηηαγή 

ύςνπο 148.920,00 €, ε νπνία εμνθιήζεθε ζηελ Σξάπεδα … θαη εηζπξάρζεθε από ηελ αγνξάζηξηα 

«…..». 

Σελ ίδηα εκεξνκελία, ζηηο 24/03/2005 εθδόζεθαλ κε ρξέσζε ηνπ ινγαξηαζκνύ ηνπ 

πξνζθεύγνληνο κε αξηζκό …, πνπ ηεξνύζε ζηελ . . (. .), νη ππ' αξηζ. α…. κε ην πνζό ησλ 

182.216,00 €, β) … κε ην πνζό ησλ 182.216,00 €, γ) … κε ην πνζό ησλ 182.216,00 €, δ) … κε ην 

πνζό ησλ 182.216,00€ θαη ε) … κε ην πνζό ησλ 182.216,00 €, ηξαπεδηθέο επηηαγέο, όπσο 

αλαιύεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα:  

 

΢ΣΟΗΥΔΗΑ ΔΠΗΣΑΓΩΝ ΓΗΑ ΣΖΝ ΤΠ’ ΑΡΗΘ. 220/23-3-2005 ΓΖΛΩ΢Ζ Φ.Μ.Α. (Αξ. ΢πκβνιαίνπ 

4320/24-3-2005)  

Α/Α ΖΜ/ΝΗΑ ΣΡΑΠΔΕΑ ΑΡΗΘΜΟ΢ 

ΔΠΗΣΑΓΖ΢ 

ΔΝΣΟΛΔΑ΢ 

 

ΠΟ΢Ο 

΢ΤΝΑΛΛΑΓΖ΢ € 

1 24-3-2005 Δγλαηία … … . .. 148.920,00 

2 24-3-2005 ….Σξάπεδα … . … 182.216,00 

3 24-3-2005 … Σξάπεδα … . … 182.216,00 

4 24-3-2005 … Σξάπεδα … . … 182.216,00 

5 24-3-2005 … Σξάπεδα … .. … 182.216,00 

6 24-3-2005 … Σξάπεδα … .. … 182.216,00 

΢ΤΝΟΛΟ 1.060.000,00 € 

* κεηέπεηηα κεηνλνκαδόκελε ζε ««. .-. …» 

 

   Οη παξαπάλσ επηηαγέο εμνθιήζεθαλ ζηελ Σξάπεδα Πεηξαηώο. Από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη 

όηη ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ πιεξώζεθε ζπλνιηθά ην πνζό ησλ  1.060.000,00 

επξώ. 

΢πλεπώο ε πξαγκαηηθή αμία κεηαβίβαζεο ηνπ αθηλήηνπ, (πξαγκαηηθό θαηαβιεζέλ ηίκεκα 

αγνξαπσιεζίαο), αλέξρεηαη ζην πνζό ησλ 1.060.000,00 € θαη πξνθύπηεη δηαθνξά ύςνπο 

811.080,37 € κεηαμύ ηνπ ηηκήκαηνο πνπ δειώζεθε, (βάζεη αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ), ύςνπο 
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248.919,63 € θαη ηνπ πξαγκαηηθνύ πνπ θαηαβιήζεθε από ηνλ πξνζθεύγνληα θαη επνκέλσο ε 

δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ πνπ ππνβιήζεθε από ηνλ πξνζθεύγνληα, ζηελ πξώελ 

Γ.Ο.Τ. ……, είλαη αλαθξηβήο θαη θαηαινγίζηεθε από ηνλ έιεγρν ε πξνθύπηνπζα δηαθνξά ζηνλ θόξν 

κεηαβίβαζεο, επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ ηνπ δεισζέληνο θαη ηνπ πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο, θαζώο θαη 

ηνπ πξόζζεηνπ θόξνπ αλαθξίβεηαο ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.2523/97.  

 

Με ηε κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …/…-2016 ελδηθνθαλή πξνζθπγή ν πξνζθεύγσλ δεηά ηελ 

αθύξσζε ηεο παξαπάλσ πξάμεο ηεο Πξντζηακέλεο ηεο Γ.Ο.Τ. …., επηθαινύκελνο ηνπο θάησζη 

ιόγνπο: 

 

1) Παξαγξαθή ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ γηα επηβνιή θύξηνπ θόξνπ κεηαβίβαζεο 

αθηλήηνπ, θαζώο ζύκθσλα κε ην άξζξν 12 παξ. 3 ηνπ Ν. 1521/1950, ην δηθαίσκα ηνπ 

Γεκνζίνπ πξνο επηβνιή ηνπ  Φ.Μ.Α. παξαγξάθεηαη κεηά ηελ πάξνδν πεληαεηίαο από ην 

ηέινο ηνπ έηνπο, εληόο ηνπ νπνίνπ επηδόζεθε ε δήισζε θόξνπ κεηαβίβαζεο. Οη λνκνζεηηθέο 

δηαηάμεηο πνπ παξέηεηλαλ ηελ παξαγξαθή δελ αθνξνύλ, θαη’ νξζή γξακκαηηθή εξκελεία ηνπ  

Νόκνπ, ζε ππνζέζεηο ησλ νπνίσλ ε παξαγξαθή είρε ήδε παξαηαζεί δπλάκεη πξνγελέζηεξεο 

λνκνζεηηθήο δηάηαμεο. Αλαθνξηθά κε ηελ έθδνζε θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ πνπ αθνξνύλ ζε 

θόξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ δελ πξνβιέπεηαη ζην λόκν ε πεξίπησζε δεθαεηνύο 

παξαγξαθήο, όπσο ζπκβαίλεη κε ηελ επηβνιή θαηαινγηζηηθώλ πξάμεσλ θόξνπ εηζνδήκαηνο 

δπλάκεη ηνπ άξζξ. 84 παξ. 4 ηνπ ΚΦΔ. 

2) Όπσο γίλεηαη πάγηα δεθηό από ηε λνκνινγία ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο, σο 

θαηαβιεζέλ πνζό γηα ηελ απόθηεζε ηνπ αθηλήηνπ ζεσξείηαη ην πνζό πνπ αλαγξάθεηαη ζην 

ζπκβόιαην, εθηόο εάλ απηό ππνιείπεηαη ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο, νπόηε απηή ζεσξείηαη σο 

αμία πώιεζεο ηνπ αθηλήηνπ,  επηθπιαζζνκέλεο ζε θάζε πεξίπησζε ηεο δπλαηόηεηαο ηνπ 

θνξνινγνπκέλνπ λα απνδείμεη, κε θάζε λόκηκν κέζν, όηη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε ην 

αλαγξαθόκελν ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην πνζό, έζησ θαη εάλ είλαη θαηώηεξν ηεο 

αγνξαίαο αμίαο, είλαη ην πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα. 

3) Απαξαίηεην ηύπν ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο απνηειεί ε πιήξεο θαη εηδηθή αηηηνινγία ησλ 

δηνηθεηηθώλ-θαηαινγηζηηθώλ ηνπ θόξνπ πξάμεσλ. Ζ θξίζε ηνπ ειέγρνπ δελ είλαη λνκίκσο 

αηηηνινγεκέλε, θαζόζνλ ιακβάλεη  ππόςε ζηνηρεία πνπ δελ ζπλδένληαη κε ηελ επίδηθε 

ππόζεζε.   

4) ΢ε θάζε πεξίπησζε, θαη’ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξ. 31 παξ. 1 ηνπ λ. 820/1978, ν 

επηβιεζείο πξόζζεηνο θόξνο πεξί αλαθξίβεηαο ηεο δήισζεο Φ.Μ.Α. ππνινγίδεηαη ζε 

πνζνζηό 75% επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ θαηαβιεζέληνο θαη θαηαινγηδνκέλνπ πνζνύ θόξνπ 

θαη σο εθ ηνύηνπ ε θνξνινγηθή αξρή έζθαιε επηβάιινληαο πξόζζεην θόξν αλαθξίβεηαο ζε 

πνζνζηό 120%. 
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Ωο πξνο ηνλ πξώην ηζρπξηζκό ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί παξάβαζεο θαη’ νπζίαλ δηάηαμεο 

λόκνπ πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ Γεκνζίνπ 

 

Δπεηδή, ην άξζξν 23 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεη όηη : «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ εμνπζία 

λα επαιεζεχεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξψλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνχκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθψλ δειψζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 

απηήλ θαη λα επηβεβαηψλεη ηνλ ππνινγηζκφ θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιφκελνπ θφξνπ, δηελεξγψληαο 

έιεγρν … 2. Ο έιεγρνο εθπιήξσζεο ησλ θνξνινγηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θνξνινγνχκελνπ πνπ 

δηελεξγείηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε είλαη δπλαηφλ λα έρεη ηε κνξθή θνξνινγηθνχ ειέγρνπ απφ 

ηα γξαθεία ηεο Φνξνινγηθήο Δηνίθεζεο ή επηηφπηνπ θνξνινγηθνχ ειέγρνπ: α) ε Φνξνινγηθή 

Δηνίθεζε δχλαηαη λα δηελεξγεί θνξνινγηθφ έιεγρν απφ ηα γξαθεία ηεο κε βάζε ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, δειψζεηο, θαη ινηπά έγγξαθα πνπ ππνβάιιεη ν θνξνινγνχκελνο, θαζψο θαη έγξαθα 

θαη πιεξνθνξίεο πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο…». 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 1587/1950 (ΦΔΚ 294/Α΄), όπσο 

αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζ. 4 παξ. 5 ηνπ Ν. 1078/1980(ΦΔΚ 238/Α΄) θαη ηζρύεη από 14-10-1980 

νξίδεηαη όηη: «Τν δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ πξνο επηβνιήλ ηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο παξαγξάθεηαη 

κεηά πάξνδνλ πεληαεηίαο απφ ην ηέινο ηνπ έηνπο εληφο ηνπ νπνίνπ επεδφζε ε δήισζηο θφξνπ 

κεηαβηβάζεσο».  

Σέινο κε ηνπο παξαθάησ λόκνπο παξαηάζεθε δηαδνρηθά ην δηθαίσκα ηνπ δεκνζίνπ σο 

αθνινύζσο: 

 

΢ύκθσλα κε ηελ δηάηαμε ηνπ πξώηνπ εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ 7 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν 

3888/2010, νξίδεηαη όηη: « Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2010 εκεξνκελία κεηά 

ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ 

επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 31.12.2011.». 

Με ην άξζξν 4 παξ. 7 ηνπ Ν.3899/2010 θαηαξγήζεθε ην δεύηεξν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 7 

ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν.3888/2010, πνπ όξηδε όηη: «Η δηάηαμε ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ δελ ηζρχεη 

γηα ππνζέζεηο θνξνινγίαο θιεξνλνκηψλ; δσξεψλ, γνληθψλ παξνρψλ, πξνηθψλ, θεξδψλ απφ ιαρεία, 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη θφξνπ κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Φ. Μ. Α. Π.)». 

 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 18 παξ.2 ηνπ Ν.4002/2011 νξίδεηαη όηη: «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο 

πνπ ιήγεη ζηηο 31.12.2011, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2012». 
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΢ύκθσλα κε ην άξζξν 2 ηνπ Ν. 4098/2012 νξίδεηαη όηη: «Η πξνζεζκία παξαγξαθήο πνπ ιήγεη 

ζηηο 31.12.2012, εκεξνκελία κεηά ηελ νπνία παξαγξάθεηαη ην δηθαίσκα ηνπ Δεκνζίνπ γηα 

θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ θαη εηζθνξψλ, παξαηείλεηαη κέρξη 

31.12.2013». 

 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 37 παξ.5 ηνπ Ν. 4141/2013 νξίδεηαη όηη: «Απφ ηηο αλέιεγθηεο ππνζέζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπψλ θνξνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν ρξφλνο 

παξαγξαθήο ζχκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη ην 

ρξφλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε Φχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, 

επηβνιήο ηνπ θφξνπ θαη ινηπψλ θαηαινγηζηηθψλ πξάμεσλ, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηφ γηα δχν 

αθφκα έηε πέξαλ ηνπ ρξφλνπ πνπ νξίδεηαη απφ ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο. Οη δηαηάμεηο ηνπ 

πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ ηζρχνπλ γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε πξνζεζκία παξαγξαθήο ιήγεη απφ 

31.12.2013 θαη κεηά». 

 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4203/2013 νξίδεηαη όηη: «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ, 

πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2013, παξαηείλνληαη θαηά δχν (2) έηε απφ ηε ιήμε 

ηνπο ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε 

δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2013 εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο 

ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεχλεζεο απφ δηθαζηηθή θνξνινγηθή ή 

ειεγθηηθή αξρή». 

 

΢ύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1265/16-12-2013 «Παξνρή νδεγηώλ γηα ηηο παξαγξαθόκελεο 

ππνζέζεηο θνξνινγίαο Κεθαιαίνπ» νξίδεηαη όηη: «...Σχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ παξ. 5 ηνπ 

άξζξνπ 37 ηνπ Ν.4141/2013, απφ ηηο αλέιεγθηεο ππνζέζεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θαη ινηπψλ 

θνξνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ επίθεηηαη ν ρξφλνο παξαγξαθήο ζχκθσλα κε ηηο θείκελεο 

δηαηάμεηο, γηα ηηο νπνίεο έρεη εθδνζεί εληνιή ειέγρνπ κέρξη ην ρξφλν παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο 

ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ ή πξάμεσλ, επηβνιήο ηνπ θφξνπ θαη ινηπψλ 

θαηαινγηζηηθψλ πξάμεσλ, ήηνη έσο 31.12.2013, παξαηείλεηαη ην δηθαίσκα απηφ γηα δπν αθφκε έηε 

πέξαλ ηνπ ρξφλνπ πνπ νξίδεηαη απφ ηηο νηθείεο θαηά πεξίπησζε δηαηάμεηο. Σπλεπψο νη εληνιέο ζα 

πξέπεη λα εθδνζνχλ έσο ηελ σο άλσ εκεξνκελία, ψζηε λα επηηεπρζεί ε δηεηήο παξάηαζε ηεο 

παξαγξαθήο ηεο ππφζεζεο.». 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 87 ηνπ Ν. 4316/2014 νξίδεη όηη : «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα θνηλνπνίεζε θχιισλ ειέγρνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο 

θφξσλ, ηειψλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, πνπ ιήγνπλ ζηηο 31.12.2014, παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) 

έηνο απφ ηε ιήμε ηνπο ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: … β) γηα ππνζέζεηο, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ 
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εθδνζεί θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2014 εηζαγγειηθέο 

παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα δηεξεχλεζεο απφ 

δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή...». 

 

΢ύκθσλα κε ην άξζξν 22 ηνπ Ν. 4337/2015 νξίδεη όηη : «Οη πξνζεζκίεο παξαγξαθήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ γηα έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή δηνξζσηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ θαη θάζε άιιεο πξάμεο επηβνιήο θφξσλ, ηειψλ, πξνζηίκσλ ή εηζθνξψλ, πνπ 

ιήγνπλ ζηηο 31.12.2015 παξαηείλνληαη θαηά έλα (1) έηνο απφ ηε ιήμε ηνπο γηα ππνζέζεηο γηα ηηο 

νπνίεο έρνπλ εθδνζεί (θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο) ή ζα εθδνζνχλ κέρξη ηηο 31.12.2015 

εηζαγγειηθέο παξαγγειίεο, εληνιέο ειέγρνπ, έξεπλαο ή επεμεξγαζίαο ή εληνιέο θαη αηηήκαηα 

δηεξεχλεζεο απφ δηθαζηηθή ή θνξνινγηθή ή ειεγθηηθή αξρή…». 

    

  Δπεηδή, όπσο πξόζθαηα έρεη γίλεη δεθηό από ην ΢πκβνύιην ηεο Δπηθξαηείαο (΢ηΔ 

888/2016), «ν λνκνζέηεο δχλαηαη λα παξαηείλεη ηνλ ρξφλν παξαγξαθήο ηεο αμίσζεο ηνπ Δεκνζίνπ 

πξνο βεβαίσζε θαη επηβνιή θφξνπ, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν αξρηθά πξνβιεπφκελνο ρξφλνο, εληφο 

ηνπ νπνίνπ κπνξνχζε λα αζθήζεη ηελ αμίσζή ηνπ απηή, δελ είρε αθφκε ζπκπιεξσζεί θαηά ηελ 

έλαξμε ηζρχνο ηνπ λεφηεξνπ λφκνπ. Μηα ηέηνηα παξάηαζε, σζηφζν, πξέπεη λα ρσξεί ππφ 

πξνυπνζέζεηο, ψζηε λα είλαη ζχκθσλε πξνο ην θαζεζηψο ηδηαίηεξεο αζθάιεηαο δηθαίνπ θαη 

πξνζηαζίαο ηεο εκπηζηνζχλεο πνπ ζεζπίδεη γηα ηελ επηβνιή ελ γέλεη ησλ θνξνινγηθψλ βαξψλ κε ηε 

δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 78 ηνπ Σπληάγκαηνο ν ζπληαγκαηηθφο λνκνζέηεο (ΣηΕ 

3174/2014 Οι.)». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 72§3 Ν. 4174/2013 (πξώελ άξζξν 66) νξίδεηαη όηη: «..Σε πεξίπησζε θαηά 

ηελ νπνία, έσο ηηο 31.12.2013, είρε εθδνζεί εληνιή θνξνινγηθνχ ειέγρνπ θαη γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν, 

κεηά ηελ εκεξνκελία απηή, γηα ηελ ίδηα ρξήζε, πεξίνδν, θνξνινγηθή ππφζεζε ή ππνρξέσζε, εθδνζεί 

λέα εληνιή ειέγρνπ, νη έλλνκεο ζπλέπεηεο ηεο έθδνζεο ηεο αξρηθήο εληνιήο δελ ζίγνληαη». 

 

Δπεηδή, πεξαηηέξω, ην άξζξν 72 παξ. 11 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κώδηθαο Φνξνινγηθήο 

Γηαδηθαζίαο) νξίδεη όηη : «Δηαηάμεηο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ Δεκνζίνπ λα θνηλνπνηεί 

θχιια ειέγρνπ θαη πξάμεηο πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, ηειψλ, εηζθνξψλ, πξνζηίκσλ, πξντζρχνπζεο ηνπ 

άξζξνπ 36 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Δηαδηθαζίαο, εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ εθαξκνγή γηα ηηο ρξήζεηο, 

ηηο πεξηφδνπο, ηηο ππνζέζεηο θαη ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηηο νπνίεο αθνξνχλ». 

 

Από ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη όηη ν ρξόλνο παξαγξαθήο γηα ηελ ππό θξίζε ππόζεζε δελ είρε 

εθπλεύζεη θαηά ηελ έθδνζε ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο, δεδνκέλνπ όηη ν έιεγρνο δηελεξγήζεθε 

δπλάκεη ηεο αξηζκ. …./…-2016 εληνιήο ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ…, ε νπνία εθδόζεθε ζε ζπλέρεηα ηεο 

http://www.forin.gr/laws/law/18/forologikes-diadikasies-kai-alles-diatakseis
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αξηζκ. …/2011 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ ΢ΩΜΑΣΟ΢ ΓΗΩΞΖ΢ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΟΤ ΔΓΚΛΖΜΑΣΟ΢ (΢ΓΟΔ), 

ΠΓ ΚΔΝΣΡΗΚΖ΢ ΜΑΚΔΓΟΝΗΑ΢, απνξξίπηνληαο ζε θάζε πεξίπησζε ηνλ ηζρπξηζκό ηνπ 

πξνζθεύγνληνο όηη νη σο άλσ δηαηάμεηο αθνξνύλ κόλν θνξνινγηθέο ππνζέζεηο, ζηηο νπνίεο νη 

πξνζεζκίεο έιεγαλ πξσηνγελώο θαη όρη θαηά παξάηαζε, δεδνκέλνπ όηη νη θνξνινγηθνί λόκνη είλαη 

ηππηθνί θαη δελ επηδέρνληαη δηαζηαιηηθήο εξκελείαο.  

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο πεξί παξαγξαθήο ηνπ δηθαηώκαηνο ηνπ 

Γεκνζίνπ απνξξίπηεηαη σο παξειθπζηηθώο πξνβαιιόκελνο θαη αβάζηκνο. 

 

Ωο πξνο ηνλ δεύηεξν θαη ηξίην ηζρπξηζκό ηνπ πξνζθεύγνληνο όηη ωο θαηαβιεζέλ πνζό γηα 

ηελ απόθηεζε ηνπ αθηλήηνπ ζεωξείηαη ην πνζό πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβόιαην, εθηόο εάλ 

απηό ππνιείπεηαη ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο  θαη πεξί ειιηπνύο αηηηνινγίαο   

 

Δπεηδή,  ζύκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 4174/2013 (Κώδηθαο Φνξνινγηθήο 

Γηαδηθαζίαο) «……..Η νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ εθδίδεηαη κε βάζε 

έθζεζε ειέγρνπ, ηελ νπνία ζπληάζζεη ε θνξνινγηθή Δηνίθεζε. Η έθζεζε ειέγρνπ πεξηιακβάλεη 

εκπεξηζηαησκέλα θαη αηηηνινγεκέλα ηα γεγνλφηα, ηα ζηνηρεία θαη ηηο δηαηάμεηο ηηο νπνίεο έιαβε ππφςε 

ηεο ε Φνξνινγηθή Δηνίθεζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ. ….».  

 

Δπεηδή,  ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 4174/2013 νξίδεηαη όηη: «……Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε δχλαηαη 

λα πξνβεί, κεηά απφ έιεγρν, ζε έθδνζε πξάμεο δηφξζσζεο νπνηνπδήπνηε πξνεγνχκελνπ άκεζνπ, 

δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή πξνιεπηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, εθφζνλ απφ ηνλ έιεγρν δηαπηζησζεί 

αηηηνινγεκέλα φηη ν πξνεγνχκελνο πξνζδηνξηζκφο θφξνπ ήηαλ αλαθξηβήο ή εζθαικέλνο». 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 64 ηνπ Ν.4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Η Φνξνινγηθή Δηνίθεζε έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλφηα θαη ηηο 

πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηψλνπλ ηελ έθδνζε πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ θφξνπ.» 

 

Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζ. 17 ηνπ Κώδηθα Γηνηθεηηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.2690/1999) 

νξίδεηαη όηη: « 1.Η αηνκηθή δηνηθεηηθή πξάμε πξέπεη λα πεξηέρεη αηηηνινγία, ε νπνία λα πεξηιακβάλεη 

ηε δηαπίζησζε ηεο ζπλδξνκήο ησλ θαηά λφκν πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ έθδνζή ηεο. 2. Η Αηηηνινγία 

πξέπεη λα είλαη ζαθής, ειδική, επαρκής και να προκύπηει από ηα ζηοιτεία ηοσ θακέλοσ, εθηφο 

αλ πξνβιέπεηαη ξεηψο ζην λφκν φηη πξέπεη λα πεξηέρεηαη ζην ζψκα ηεο πξάμεο 3. Όηαλ ε πξάμε 

εθδίδεηαη απηεπαγγέιησο ηα αποδεικηικά ζηοιτεία ζσγκενηρώνονηαι με πρωηοβοσλία ηοσ 

αρμόδιοσ για ηην έκδοζη οργάνοσ».  

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηε λνκνινγία ησλ δηθαζηεξίσλ, ε αηηηνινγία ησλ πξάμεσλ θαηαινγηζκνύ 

θόξνπ λνκίκσο ζπκπιεξώλεηαη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, ηηο δηαιακβαλόκελεο, δειαδή, ζηελ 

http://www.forin.gr/laws/law/2436/kurwsh-tou-kwdika-dioikhtikhs-diadikasias-kai-alles-diatakseis
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έθζεζε ειέγρνπ δηαπηζηώζεηο. ΢ηελ πξάμε θαηαινγηζκνύ ηνπ θόξνπ αξθεί λα αλαθέξνληαη νη 

λνκηθέο δηαηάμεηο θαη ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ηεο παξάβαζεο. Δμάιινπ, ε αηηηνινγία ηεο πξάμεο 

πξέπεη κελ λα είλαη πιήξεο θαη εηδηθή, δελ απαηηείηαη όκσο λα πξνθύπηεη κόλνλ από ην ζώκα ηεο, 

αιιά, ζπκπιεξώλεηαη θαη από ηα ζηνηρεία ηνπ θαθέινπ, ην δε Γηθαζηήξην όηαλ επηιακβάλεηαη, 

θαηόπηλ άζθεζεο πξνζθπγήο νπζίαο, ειέγρεη ηελ νπζηαζηηθή βαζηκόηεηα ηεο πξάμεο 

θαηαινγηζκνύ ηνπ θόξνπ ζπκπιεξώλνληαο ηελ ειιηπή αηηηνινγία ηεο πξάμεο θαη δελ άγεηαη 

γηα ην ιόγν απηό ζε αθύξσζε απηήο. 

 

Δπεηδή, δελ ππάξρεη παξάιεηςε ηεξήζεσο νπζηώδνπο ηύπνπ ζηελ πεξίπησζε πνπ 

ζπληάρζεθε έθζεζε ειέγρνπ από όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ  Γ.Ο.Τ., επί ηε 

βάζεη άιιεο έθζεζεο ειέγρνπ, ε νπνία ζπληάρζεθε από ππάιιειν άιιεο αλαξκόδηαο Γ.Ο.Τ., θαη 

πηνζεηνύληαη νη δηαπηζηώζεηο θαη ηα ζπκπεξάζκαηα απηήο. Καη απηό γηαηί, ζηελ πεξίπησζε απηή, 

έιαβε ρώξα ε απαηηνύκελε εθηίκεζε ησλ δηαιακβαλνκέλσλ ζηελ άιιε έθζεζε ζηνηρείσλ από ην 

όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ Γ.Ο.Τ. θαη ζπληάρζεθε θαη ζρεηηθή έθζεζε 

(ΓΔθΘΔ΢ 41/2002, ΓΝΦ 2003, ζ.319). Σν ίδην ηζρύεη θαη ζηελ πεξίπησζε, πνπ ν έιεγρνο θαη ε 

ζύληαμε ηεο ζρεηηθήο έθζεζεο από όξγαλν ηεο αξκόδηαο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ Φνξνινγηθήο 

Αξρήο έρεη ζηεξηρζεί ζε εθηίκεζε εγγξάθσλ άιιεο νηθνλνκηθήο Αξρήο ή άιιεο δεκόζηαο ππεξεζίαο. 

 

Δπεηδή, ζην άξζξν 65 ηνπ Ν 4174/2013 νξίδεηαη όηη: «Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, ν θνξνινγνχκελνο ή νπνηνδήπνηε 

άιιν πξφζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιφγσ ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απφδεημεο ηεο 

πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ.» 

 

Δπεηδή,  ζύκθσλα κε ηε δηάηαμε ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 1587/1950: «Εθ’ 

εθάζηεο εμ επαρζνχο αηηίαο κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ ή πξαγκαηηθνχ επί αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο σο θαη 

επί κεηαβηβάζεσο πινίνπ ππφ ειιεληθήλ ζεκαίαλ επηβάιιεηαη θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ.» 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 2 θαη 5 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 

1587/1950 «Αθίλεηα ινγίδνληαη ηα θαηά ηα άξζξα 948 θαη 953 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθνο 

ραξαθηεξηδφκελα σο ηνηαχηα….. 5. Ωο αμία ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία ηελ νπνίαλ έρεη ην αθίλεηνλ ή ην 

πξαγκαηηθφλ επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα ή ην πινίνλ θαηά ηελ εκέξαλ ηεο κεηαβηβάζεψο ησλ». 

 

           Δπεηδή,  ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 1  πεξ. ε΄ ηνπ α.λ. 1521/1950 «Δηα ηνλ 

θαζνξηζκφλ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πινίνπ 

ιακβάλεηαη ππ΄ φςεη:.. ε) ε εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ εηο ηα ινηπάο 

πεξηπηψζεηο». 
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 Δπεηδή, ζην άξζξν 41 ηνπ Ν 1249/1982 νξίδεηαη όηη «1. Γηα   ηνλ  πξνζδηνξηζκφ  ηεο  

θνξνινγεηέαο  ησλ  αθηλήησλ  πνπ κεηαβηβάδνληαη  κε  αληάιιαγκα  ή  αηηία  ζαλάηνπ,  δσξεάο  ή  

πξνίθαο, ιαβαίλνληαη  ππφςε  νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ πξηλ θαηά δψλεο ή 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη` είδνο αθηλήηνπ, φπσο  αζηηθφ αθίλεην, κνλνθαηνηθία, δηακέξηζκα, 

θαηάζηεκα, αγξφθηεκα θαη άιια…… 3. Κάζε άιιε δηάηαμε, ε νπνία ξπζκίδεη δηαθνξεηηθά ηε 

θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ε αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, 

γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο θαη ηνλ ηξφπν πξνζδηνξηζκνχ ηεο, εμαθνινπζεί λα εθαξκφδεηαη θαη κεηά 

ηελ έλαξμε ηζρχνο ησλ πξνεδξηθψλ δηαηαγκάησλ ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ κφλν ζηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ ν θνξνινγνχκελνο ακθηζβεηήζεη ηηο πξνθαζνξηζκέλεο ηηκέο κε πξνζθπγή ηνπ 

ελψπηνλ ησλ Δηνηθεηηθψλ Δηθαζηεξίσλ. 

 Καη΄ εμαίξεζε, ζε πεξίπησζε πνπ ζην κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην ην ηίκεκα ή επί αλαγθαζηηθνχ ή 

εθνχζηνπ πιεηζηεξηαζκνχ ην εθπιεηζηεξίαζκα, είλαη κεγαιχηεξν ηεο αμίαο πνπ πξνθχπηεη κε ηελ 

εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ν θφξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε βάζε ην 

ηίκεκα ή ην εθπιεηζηεξίαζκα αληίζηνηρα.». 

 

Δπεηδή, ζύκθσλα κε ηελ ππ΄ αξηζκό 36/2012 Γλσκνδόηεζε ηνπ Ννκηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηνπ 

Κξάηνπο, ζηε δηαδηθαζία αγνξαπσιεζίαο αθηλήηνπ, θπξηαξρνύλ ηξεηο λνκηθέο έλλνηεο: 1) Ζ « 

αγνξαία» αμία, 2) Ζ «αληηθεηκεληθή» αμία θαη 3) Σν «θαηαβιεζέλ ηίκεκα» αγνξαπσιεζίαο, νη νπνίεο 

είλαη απηνηειείο θαη αλεμάξηεηεο κεηαμύ ηνπο. Από ην γεληθό λνκνζεηηθό πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο 

αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ, πξνθύπηεη ζαθώο όηη ν λνκνζέηεο ζέιεη νη θνξνινγηθέο επηβαξύλζεηο 

ηνπ αγνξαζηή, λα ππνινγίδνληαη ζην πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα, πνπ όηαλ θπζηθά είλαη 

δύζθνιν λα απνδεηρζεί, απηό ππνινγίδεηαη ζηελ «αληηθεηκεληθή» αμία, ή όπνπ δελ ηζρύεη ην ζύζηεκα 

αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ, ζηελ «αγνξαία αμία», θαζόζνλ ην ηίκεκα πνπ αλαγξάθεηαη ζην 

ζπκβόιαην πώιεζεο θαη κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, δελ αξθεί πξνο απόδεημε ηνπ πξάγκαηη 

θαηαβιεζέληνο πνζνύ. 

 

Δπεηδή, από ηηο δηαηάμεηο ησλ ΠΟΛ. 1053/27-03-2006 «Σύπνο, πεξηερόκελν, ηξόπνο, 

ρξόλνο θαη δηαδηθαζία ππνβνιήο δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ» θαη ΠΟΛ. 1070/04-05-

2006 «Οδεγίεο ζπκπιήξσζεο θαη ππνβνιήο δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ» πξνθύπηεη 

ππνρξέωζε αλαγξαθήο ηνπ θαηαβιεζέληνο ηηκήκαηνο. 

 

 Δπεηδή, ζύκθσλα κε ην αξηζ. πξση. 1005819/29/Β0013/26.03.2008 έγγξαθν ηεο 

Γηεύζπλζεο Φνξνινγίαο Κεθαιαίνπ ηνπ Τπ. Οηθνλνκηθώλ: θαηά ηε δηαδηθαζία ηνπ ειέγρνπ ησλ 

ππνβιεζέλησλ δειώζεσλ θόξνπ κεηαβίβαζεο, νη Γ.Ο.Τ. νθείινπλ λα αμηνινγήζνπλ θάζε 

πξόζθνξν απνδεηθηηθό κέζν πνπ δηαζέηνπλ. ΢εκεηώλεηαη όηη πάγηα ζέζε ηεο Γηνίθεζεο είλαη όηη νη 

πξναλαθεξόκελεο δηαηάμεηο ζπλππάξρνπλ θαη αζθαιώο πξέπεη λα ιακβάλνληαη ππόςε θαηά ηνλ 

έιεγρν ησλ δειώζεσλ Φ.Μ.Α., κε δεδνκέλν όηη ξεηά πξνβιέπεηαη, (κεηά ηε ζέζπηζε ηνπ 
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αληηθεηκεληθνύ ζπζηήκαηνο), όηη ν θόξνο κεηαβίβαζεο επηβάιιεηαη επί ηνπ ηηκήκαηνο ηεο 

κεηαβίβαζεο εθόζνλ απηό είλαη κεγαιύηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ. ΢πλεπώο ε θάζε 

Γ.Ο.Τ., εθόζνλ θαηά ηε δηαδηθαζία ηνπ ειέγρνπ ηεο ππό θξίζε δήισζεο θόξνπ κεηαβίβαζεο 

δηαζέηεη ζηνηρεία (ζηελ ππό θξίζε πεξίπησζε βάζεη ηεο πιεξνθνξηαθήο έθζεζεο ειέγρνπ ηνπ 

΢.Γ.Ο.Δ.), θαη από ηα νπνία απνδεηθλύεηαη όηη ην πξάγκαηη θαηαβιεζέλ ηίκεκα ηεο κεηαβίβαζεο 

είλαη κεγαιύηεξν από ην αλαθεξόκελν ζην κεηαβηβαζηηθό ζπκβόιαην, νξζώο πξνβαίλεη ζε 

θαηαινγηζκό ζηνλ ππόρξεν ηνπ νθεηιόκελνπ επηπιένλ Φ.Μ.Α., επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ ηνπ 

δεισζέληνο θαη ηνπ πξαγκαηηθνύ ηηκήκαηνο, θαζώο θαη πξόζζεηνπ θόξνπ αλαθξίβεηαο ζύκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.2523/1997. 

 

Δπεηδή, όπσο ππνζηεξίδεηαη θαη από ηε ζεσξία (βι. Ησάλλε Φσηόπνπιν, Ζ θνξνινγία 

Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ, εθδόζεηο Αλη. Ν. ΢άθθνπια, Αζήλα, 1999, ζει.313), αλ ν Φνξνινγηθόο 

έιεγρνο δηαπηζηώζεη αλαθξίβεηα ησλ πξνζδηνξηζηηθώλ ηεο αμίαο ζηνηρείσλ πνπ δήισζε ν 

ππόρξενο, ε Φνξνινγνύζα αξρή, κε ζρεηηθή πξάμε ηεο θαηαινγίδεη ζηνλ ππόρξεν αθελόο ηνλ θύξην 

θόξν, ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα δηέθεπγε, θαη αθεηέξνπ πξόζζεην θόξν αλαθξίβεηαο. 

 

Δπεηδή, ζηελ από …/2016 έθζεζε ειέγρνπ  Φ.Μ.Α.(Ν.1521/1950) ηεο Γ.Ο.Τ. . ., πνπ 

εδξάδεηαη επί ηεο από …-2014 πιεξνθνξηαθήο έθζεζεο ηνπ ΢ΓΟΔ, Π Γ Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο 

βάζεη ηεο νπνίαο εθδόζεθε ε πξνζβαιιόκελε πξάμε, πεξηιακβάλνληαη όιεο νη ειεγθηηθέο 

επαιεζεύζεηο, θαζώο θαη νη ελέξγεηεο πνπ έγηλαλ θαη νδήγεζαλ ηνλ έιεγρν ζηε δηαπίζησζε ηεο 

αλαθξηβνύο δήισζεο ηνπ πξνζθεύγνληνο. ΢πγθεθξηκέλα:  

         1) Πξνθεηκέλνπ λα δηεξεπλεζεί, όπσο πξναλαθέξζεθε, ην πξαγκαηηθά θαηαβιεζέλ ηίκεκα ησλ 

αγνξαπσιεζηώλ, ην ΢.Γ.Ο.Δ. Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο πξνέβε ζε άξζε ηξαπεδηθνύ απνξξήηνπ, ησλ 

ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηνπ πξνζθεύγνληνο,  

2) Από ηνλ έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε δηαπηζηώζεθε όηη ν πξνζθεύγσλ, κε ην κε αξ.4.320/24-

03-2005 ζπκβόιαην ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Θεζζαινλίθεο . . ., αγόξαζε έλα δηακέξηζκα 226,27 ηνπ 

επηπέδνπ πέληε (5) κε αξηζ. εζση. αξίζκεζεο 1-5, κεηά ησλ παξαθνινπζεκάησλ ηνπ ήηνη: 

α)ηέζζεξεηο ρώξνπο ζηάζκεπζεο ζην επίπεδν -1 κε ζηνηρεία Ρ4, Ρ5, Ρ6 ΚΑΗ Ρ7 εκβαδνύ εθάζηνπ 

10,125 η.κ. πιελ ηνπ Ρ6 πνπ έρεη εκβαδόλ 12,15 η.κ. β) δύν απνζεθώλ 15,18 η.κ. θαη 16,00 η.κ. ζην 

επίπεδν -1 κε αξίζκεζε (1’’) θαη   (3’’) αληίζηνηρα θαη γ) δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεσο ηκήκαηνο 

ηνπ επηπέδνπ έμη ζην δώκα ηεο νηθνδνκήο εκβαδνύ 203,85 η.κ., ζηνλ . . Θεζζαινλίθεο, κε 

πξνζόςεηο επί ησλ νδώλ ., ., . θαη νπηζζίνπ πεδνδξόκνπ, από ηελ εηαηξεία «., ., . . . ..». 

΢ην αλσηέξσ Γηακέξηζκα αληηζηνηρεί πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην όιν νηθόπεδν θαη ζηνπο 

θνηλόρξεζηνπο ηεο νηθνδνκήο πνζνζηό 132,90/1000 εμ αδηαηξέηνπ. Ωο ηίκεκα γηα ηελ παξαπάλσ 

αγνξαπσιεζία ηνπ δηακεξίζκαηνο κεηά ησλ παξαθνινπζεκάησλ ηνπ, ζπκθσλήζεθε θαη νξίζηεθε 

κεηαμύ ησλ ζπκβαιινκέλσλ ην πνζό ησλ 248.919,63€, πνζό πνπ αληηζηνηρεί ζηνλ αληηθεηκεληθό 

πξνζδηνξηζκό ησλ παξαπάλσ αθηλήησλ, από ην νπνίν πνζό, βάζεη ηνπ ππ΄αξηζκ. 4320/24-03-2005 
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ζπκβνιαίνπ, 148.919,63€ θαηέβαιε ν αγνξαζηήο ζηελ πσιήηξηα εηαηξία θαη έιαβε απηή ζε κεηξεηά 

ζηηο 24/03/2005 θαη ην ππόινηπν πνζό ησλ 100.000€ θαηαβιήζεθε κε ηελ παξάδνζε ηνπ 

δηακεξίζκαηνο, ζηηο 15/09/2005.  

3)  Από ηνλ έιεγρν ησλ ηξαπεδηθώλ ινγαξηαζκώλ ηνπ πξνζθεύγνληνο δηαπηζηώζεθε όηη ηελ 

ίδηα εκεξνκελία, ζηηο 24/03/2005 εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο, 

εθδόζεθαλ κε ρξέσζε ηνπ κε αξηζκό … ινγαξηαζκνύ ηνπ πξνζθεύγνληνο, πνπ ηεξνύζε ζηελ 

Δγλαηία Σξάπεδα (. .), νη ππ' αξηζ. α) …. κε ην πνζό ησλ 182.216,00 €, β) … κε ην πνζό ησλ 

182.216,00 €, γ) …. κε ην πνζό ησλ 182.216,00 €, δ) …. κε ην πνζό ησλ 182.216,00€ θαη ε) … κε 

ην πνζό ησλ 182.216,00 €, ηξαπεδηθέο επηηαγέο, κε ζπλερή αξίζκεζε, νη νπνίεο  θαη εμνθιήζεθαλ 

ζηελ Σξάπεδα …. 

Από ηα παξαπάλσ πξνθύπηεη όηη ηελ εκεξνκελία ζύληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ πιεξώζεθε από 

ηνλ πξνζθεύγνληα ζπλνιηθά ην πνζό ησλ  1.060.000,00 επξώ, πνζό πνπ αληηζηνηρεί ζηελ 

πξαγκαηηθή αμία κεηαβίβαζεο ηνπ αθηλήηνπ (ζην πξαγκαηηθό θαηαβιεζέλ ηίκεκα αγνξαπσιεζίαο). 

Καηόπηλ ησλ αλσηέξσ, ε ππνβιεζείζα ππ΄αξηζκ. 220/23-3-2005 δήισζε ΦΜΑ θξίζεθε 

αλαθξηβήο, θαηά ην πνζό πνπ δηαπηζηώζεθε όηη πιεξώζεθε πιένλ απηνύ πνπ αλεγξάθε ζην 

ζπκβόιαην αγνξαπσιεζίαο, ήηνη, θαηά ην πνζό ησλ 811.080,37 € (1.060.000 – 248.919,63) ελώ 

βάζεη ειέγρνπ πξνέθπςαλ νη θάησζη δηαθνξέο θόξνπ: 

 

Α. ΠΔΡΗΓΡΑΦΖ ΑΝΣΗΚΔΗΜΔΝΩΝ ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ΢ 
 

ΑΞΗΑ € 

Γήισζεο Διέγρνπ Γηαθνξά 

Μεηαβίβαζε πνζνζηνύ 100% ελόο δηακεξίζκαηνο 226,27 
η.κ., ηνπ επηπέδνπ πέληε (5) κε αξηζ. εζση. αξίζκεζεο 1-5, 
κεηά ησλ παξαθνινπζεκάησλ ηνπ ήηνη: α)ηέζζεξεηο ρώξνπο 
ζηάζκεπζεο ζην επίπεδν -1 κε ζηνηρεία Ρ4, Ρ5, Ρ6 ΚΑΗ Ρ7 
εκβαδνύ εθάζηνπ 10,125 η.κ. πιελ ηνπ Ρ6 πνπ έρεη εκβαδόλ 
12,15 η.κ. β) δύν απνζεθώλ 15,18 η.κ. θαη 16,00 η.κ. ζην 
επίπεδν -1 κε αξίζκεζε (1’’) θαη   (3’’) αληίζηνηρα θαη γ) 
δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεσο ηκήκαηνο ηνπ επηπέδνπ έμη 
ζην δώκα ηεο νηθνδνκήο εκβαδνύ 203,85 η.κ., ζηνλ … 
Θεζζαινλίθεο, κε πξνζόςεηο επί ησλ νδώλ …, …., …. θαη 
νπηζζίνπ πεδνδξόκνπ, από ηελ εηαηξεία «., ., . . . ..».΢ην 
αλσηέξσ Γηακέξηζκα αληηζηνηρεί πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο 
ζην όιν νηθόπεδν θαη ζηνπο θνηλόρξεζηνπο ηεο νηθνδνκήο 
πνζνζηό 132,90/1000 εμ αδηαηξέηνπ.  

   

   

   

   

Β. ΢ΤΝΟΛΗΚΖ ΦΟΡΟΛΟΓΖΣΔΑ ΑΞΗΑ  248.919,63 1.060.000,00 811.080,37 

Φόξνο πνπ αλαινγεί(ΦΜΑ) κε ζπληειεζηή 9% 1.350,00 1.350,00  

Φόξνο πνπ αλαινγεί(ΦΜΑ) κε ζπληειεζηή 11% 25.731,16 114.950,00 89.218,84 

΢πλνιηθόο θόξνο πνπ αλαινγεί(ΦΜΑ) 27.081,16 116.300,00 89.218,84 

Γεκνηηθόο Φόξνο Ν.Γ.3033/54 πνπ αλαινγεί 812,43 3.489,00 2.676,57 

΢ύλνιν 27.893,59 119.789,00 91.895,41 

Πξόζζεηνο Φόξνο αλαθξίβεηαο πεξηνξίδεηαη ζην 120%                  110.274,49 110.274,49 

           ΓΔΝΗΚΟ ΢ΤΝΟΛΟ     27.893,59 230.063,49 202.169,90 

 

΢πλεπώο νη παξαπάλσ ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεύγνληνο απνξξίπηνληαη σο αβάζηκνη. 
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Ωο πξνο ηνλ ηέηαξην ηζρπξηζκό ηνπ πξνζθεύγνληνο όηη  ν επηβιεζείο πξόζζεηνο θόξνο 

ιόγω ππνβνιήο αλαθξηβνύο δήιωζεο Φ.Μ.Α. ππνινγίδεηαη ζε πνζνζηό 75% επί ηεο 

δηαθνξάο κεηαμύ θαηαβιεζέληνο θαη θαηαινγηδνκέλνπ πνζνύ θόξνπ θαη όρη ζε 120% 

 

Επειδή, ην άξζξν 5 παξ. 1 ηνπ Ν.1521/1950 όπσο θπξώζεθε κε ην Ν. 1587/1950 νξίδεηαη 

όηη:. «Ο θόξνο κεηαβίβαζεο πνπ αλαινγεί ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ αλαγξάθεηαη ζην 

ζπκβόιαην, βαξύλεη ηνλ αγνξαζηή. Ο θόξνο κεηαβίβαζεο ν αλαινγώλ επί ηεο δηαθνξάο κεηαμύ 

αμίαο θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβηβάζεσο θαη νη πξνζαπμήζεηο ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ παξόληνο βαξύλνπλ 

ηνλ αγνξαζηή…...».  

Δπεηδή, ην άξζξν 9 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ θαηαξγήζεθε κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Ν. 

2523/1997 θαη αληηθαηαζηάζεθε από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 θαη 2 ηνπ Ν. 2523/1997. 

Δπεηδή ζην άξζξν 1 παξ. 1 2 θαη 4 ηνπ Ν. 2523/1997νξίδεηαη όηη:  

«1. Αλ ν θαηά ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ππφρξενο λα ππνβάιεη δήισζε θαη αλεμάξηεηα απφ 

ηελ πξφζεζή ηνπ λα απνθχγεη ή φρη ηελ πιεξσκή θφξνπ:  

α) ππνβάιεη εθπξφζεζκε δήισζε, ππφθεηηαη ζε πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ έλα 

ηνηο εθαηφ (1%) επί ηνπ νθεηιφκελνπ κε ηε δήισζε θφξνπ γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο, 

β) ππνβάιεη αλαθξηβή δήισζε, ππφθεηηαη ζε πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ δχν ηνηο 

εθαηφ (2%) επί ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ιφγσ ηεο αλαθξίβεηαο, γηα θάζε 

κήλα θαζπζηέξεζεο, 

γ) δελ ππνβάιεη δήισζε, ππφθεηηαη ζε πξφζζεην θφξν πνπ νξίδεηαη ζε πνζνζηφ δπφκηζη ηνηο 

εθαηφ (2,50%) επί ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ιφγσ κε ππνβνιήο δήισζεο, 

γηα θάζε κήλα θαζπζηέξεζεο. 

2. Σην θφξν πξνζηηζέκελεο αμίαο, ζην θφξν θχθινπ εξγαζηψλ θαη ζηνπο παξαθξαηνχκελνπο 

θαη επηξξηπηφκελνπο θφξνπο, ηέιε θαη εηζθνξέο ηα παξαπάλσ πνζνζηά πξφζζεησλ θφξσλ 

νξίδνληαη ζε ελάκηζη ηνηο εθαηφ (1,50%) γηα ηελ εθπξφζεζκε δήισζε, ζε ηξία ηνηο εθαηφ (3%) γηα ηελ 

αλαθξηβή δήισζε θαη ζε ηξηάκηζη ηνηο εθαηφ (3,50%) γηα ηε κε ππνβνιή δήισζεο. 

4. Αλαθξηβήο δήισζε ζεσξείηαη ε δήισζε ζηελ νπνία κεηαμχ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθχπηεη κε 

βάζε ηα φζα δειψζεθαλ κε απηή θαη ηνπ θφξνπ πνπ θαηαινγίδεηαη πθίζηαηαη δηαθνξά, αλεμάξηεηα 

απφ ηελ αηηία ζηελ νπνία νθείιεηαη απηή. … Σηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη ζην θφξν 

κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο δελ ζεσξείηαη αλαθξίβεηα ηεο δήισζεο φηαλ ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο 

αμίαο πνπ δειψζεθε θαη απηήο πνπ πξνζδηνξίζηεθε κε βάζε ην ζχζηεκα ησλ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ 

δελ ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηφ (20%). Σε πεξίπησζε αλαθξίβεηαο ησλ πεξηγξαθηθψλ ζηνηρείσλ 

ησλ αθηλήησλ ζηε θνξνινγία θεθαιαίνπ γεληθά θαη αλεμάξηεηα απφ ην ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο απηψλ, ε δήισζε ζεσξείηαη πάληνηε αλαθξηβήο θαη επηβάιιεηαη πξφζζεηνο 

θφξνο έζησ θαη αλ ε δηαθνξά θφξνπ δελ ππεξβαίλεη ην είθνζη ηνηο εθαηφ (20%).» 
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Δπεηδή ζην άξζξν 2 παξ. 1 θαη 4 ηνπ Ν. 2523/1997νξίδεηαη όηη: 

«1. Τα πνζνζηά πξφζζεησλ θφξσλ, πνπ νξίδνληαη ζην πξνεγνχκελν άξζξν ππνινγίδνληαη 

θαη’ αξρήλ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο νηθείαο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ηνπ θφξνπ. Εηδηθά ζηελ πεξίπησζε 

νξηζηηθνπνίεζεο ηεο θαηαινγηζηηθήο πξάμεο ιφγσ κε άζθεζεο ή εθπξφζεζκεο άζθεζεο 

πξνζθπγήο, ηα σο άλσ πνζνζηά πξφζζεησλ θφξσλ ππνινγίδνληαη κέρξη ην ρξφλν νξηζηηθνπνίεζεο 

ηεο πξάμεο. … 4. Τα πνζνζηά πξφζζεησλ θφξσλ δελ κπνξνχλ λα ππεξβνχλ: α) ην εμήληα ηνηο 

εθαηφ γηα ηελ ππνβνιή ηεο εθπξφζεζκεο δήισζεο θαη β) ην εθαηφλ είθνζη ηνηο εθαηφ γηα ηελ ππνβνιή 

αλαθξηβνχο δήισζεο ή κε ππνβνιή δήισζεο, ηνπ θφξνπ ηελ πιεξσκή ηνπ νπνίνπ ζα απέθεπγε ν 

ππφρξενο ή ηνπ θφξνπ πνπ έρεη επηζηξαθεί ζηα πξφζσπα ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Κψδηθα Φ.Π.Α. ρσξίο 

λα ηνλ δηθαηνχληαη. [Η παξ. 4 αληηθαηαζηάζεθε σο άλσ κε ηελ παξ.1 άξζξνπ 26 Ν. 3943/2011]». 

 

Δπεηδή ζην άξζξν 3 ηνπ Ν. 2523/1997νξίδεηαη όηη: «Οη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 θαη 2 ηνπ 

παξφληνο λφκνπ εθαξκφδνληαη αλάινγα θαη γηα ηα ηέιε, εηζθνξέο θαη δηθαηψκαηα ππέξ ηνπ 

Δεκνζίνπ. Επίζεο, νη σο άλσ δηαηάμεηο εθαξκφδνληαη θαη γηα ην ηέινο εθζπγρξνληζκνχ θαη 

αλάπηπμεο αεξνδξνκίσλ, ηελ εηζθνξά ππέξ ΕΛΓΑ, ηελ εηζθνξά δαθνθηνλίαο, ηα δηθαηψκαηα ηνπ 

Δεκνζίνπ απφ ηα εηζηηήξηα εηζφδνπ ζηα θαδίλν θαη γηα θάζε ηέινο, εηζθνξά ή δηθαίσκα ππέξ ηξίησλ 

πνπ απνδίδεηαη ζηηο δεκφζηεο νηθνλνκηθέο ππεξεζίεο θαη ε εθπιήξσζε ή κε ηεο ζρεηηθήο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο ειέγρεηαη απφ απηέο». 

 

Δπεηδή, νη δηαπηζηώζεηο ηνπ ειέγρνπ, όπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ από …/2016 Έθζεζε 

Διέγρνπ Φόξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ … επί ηεο νπνίαο εδξάδεηαη ε πξνζβαιιόκελε 

πξάμε επηβνιήο θόξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο 

αηηηνινγεκέλεο, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληνο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο. 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

Σελ απόξξηςε ηεο κε αξηζκό …/…-2016 ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηνπ πξνζθεύγνληνο «. . ηνπ 

…» – Α.Φ.Μ. … 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ ππόρξενπ -- Καηαινγηδόκελα πνζά κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 

 

Φ.Μ.Α.: 

Φόξνο πνπ αλαινγεί (ΦΜΑ) κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε 89.218,84 

Γεκνηηθόο Φόξνο Ν.Γ.3033/54 πνπ αλαινγεί  κε βάζε ηελ παξνύζα 
απόθαζε 

2.676,57 
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Πξόζζεηνο θόξνο αλαθξίβεηαο 120% κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε 110.274,49 

ΚΑΣΑΛΟΓΗΕΟΜΔΝΟ ΠΟ΢Ο ΜΔ ΒΑ΢Ζ ΣΖΝΠΑΡΟΤ΢Α ΑΠΟΦΑ΢Ζ 202.169,90 € 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

 

 Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 
ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢  ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 
 
  

      ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ ΓΔΩΡΓΗΟ΢  
 

                 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


